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Notas explicativas a los estados financieros

)

(2)

2.1

Informacion general

l.a Compaiiia fue constituida con un Capital de US S800,00 bajo la
denominacion dec “DKTERRA S.A.” mediante escritura publica otorgada en
la ciudad dc Quito, el 4 de Agosto del 2011 e inscrita en el registro mercantil
del Cantén Quito, el 7 de Septiembre del 2011.

La actividad principal de la Compafiia es participar en cualquicr tipo de
proyectos inmobiliarios, ya sca como promotor, intermediario,
comercializador, asi como arrendar, hipotecar, intermediar, comercializar
todo tipo de bienes inmuebles, en apcgo a lo dispuesto en la normativa
ecuatoriana vigente.

Al 31 de diciembre de 2011 la Compaiiia posee 2 empleados.
Politicas contables significativas
Declaracion de camplimiento

Los estados financieros estan preparados de conlormidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financicra, que comprenden:

= Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
. Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) . e

o Interpretaciones emitidas por el Comilé de Intcrpretaciones de Normas
Internacionales dc Informacién Financiera (CINIIF) o el anterior
Comit¢ Permanente de TInterpretacion (Standing Interpretations
Committee - SIC).

De tal forma los estados financieros muestran la imagen fiel del patrimonio,
de la situacion financiera, de los resultados, de los flujos dc efectivo
obtenidos y utilizados y de los ingresos y gastos reconocidos durante el
¢jercicio 2011.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la administracion realice cicrtas cstimaciones y establezca
algunos supucstos inherentes a la actividad econémica de la Compania, con
cl propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financicros. En opinién de la administracion
lales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de
la informacion disponible al momento.
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2.1

2.2.

24.

2.5

Declaracion de cumplimiento (continuacion)

El detalle dc las estimaciones y juicios contables criticos se detallan en la
Nota 4.

Base de presentacion

Los estados financieros de DKTERRA S.A. han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y
comprenden el estado de situacion Linanciera, los cstados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por €l ano
terminado al 31 de diciembre de 2011.

Clasificacion de saldos corrientes ¥ no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion
financiera se clasifican en funcion de su vencimiento, c¢s decir, como
corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que
cstan dentro del ciclo normal de la operacion de la Compaiiia y como no
corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

Efectivo

El efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos y depositos.
Activos financieros

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Son activos financieros no derivados, cuyos cobros son dc cuantia fija y
determinable y los vencimientos son fijos, ademas, la Compaiiia tiene tanto
la intenciébn como la capacidad financiera para poder conservarlos hasta su
vencimiento, es asi, como la administracion de la Compaiiia clasificard un
activo financiero derivado de la categoria de inversiones mantenidas hasta el
vencimiento cuando esta ponga de manifiesto su intencién de mantener el
citado activo hasta su vencimiento, independientemente de la evolucion que
presenten las condiciones del mercado. Lo anterior cquivale a decir que una
compaflia mantendrd su activo financiero a pesar de que esta pueda optar por
otros activos alternativos cuya rentabilidad y liquidez scan mcnores o cuyo
riesgo sea menor.
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2.6  Propiedad planta y equipo

Las propiedades, planta y cquipo son rcgistrados al costo menor, la
depreciacion acumulada v pérdidas acumuladas por deterioro de valor.

El costo de las propiedades, planta vy equipo comprende su precio de
adquisicion maéas todos los costos directamente relacionados con la
activacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo
previsto por la administracion.

Los gastos de reparaciones y mantcnimiento se registran directamente al
resultado del ejercicio cuando se presentan.

La administracién de la Compafiia como procedimiento efecttia el andlisis si
existe la incidencia de deterioro propiedad planta y equipo en forma anual.

Meétodo de depreciacion, vidas titiles ¥ valores residuales

Los muebles, cnsercs v equipos se depreciaron mediante el método de linea
recta en base a la vida util estimada de los mismos, como sigue:

Afios
Red — fibra Oplica 10
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10
Equipo de computacion 3

La administracion de la Compania considera que no existe un valor residual
dc propiedad, planta y equipo para la determinacién de la depreciacién,
considerando que el valor de recuperacion en caso dc cnajenacion no es
significativo.

Retiro o venta de propiedad planta y equipo
La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedad,

planta y equipo se determinard entre la diferencia del costo y el precio de
venta y sera reconocida cn los resultados del ejercicio.
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2.7

2.9

2.9.1

202

Cuentas y documentos por pagar

Las cuentas y documentos por pagar v ofras cucntas por pagar son
registradas a su valor razonable.

El valor razonable de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar se revelan en la Nota 11.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion
presente (ya sca legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compailia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen bencficios econdmicos, para cancelar la obligacion, v puede
hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos vy las  incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa el
valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los bencficios
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar

como un activo si es virtualmente cicrto que se recibira ¢l desembolso vy el
valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados
Beneficios a empleados corto plazo

Son beneficios a corto plazo medidos a una base no descontada vy
reconocidos como gastos a medida que el servicio es recibido.

Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio
El costo dc los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito

Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en resultados del afio.
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2.10

2.11

Participacién trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las utilidades anuales de la Compaiiia en un 15% de la utilidad
neta del ejercicio.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son rcconocidos en la medida en que sea probable que los
beneficios econdmicos correspondientes a la transaccion scan percibidos por
la Compafiia y pucdan scr cuantificados con fiabilidad, al igual que sus
costos. Los siguientes criterios de reconocimiento se deben cumplir antes de
reconOCer un Ingreso: '

a Prestacion de servicios

Los ingresos provenientes de servicios se miden utilizando el valor
razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de éstos.
Los ingresos por scrvicios son reconocidos cuando se cumplen todas
las condiciones siguientes:

- En el periodo en el cual ocurren los servicios, cuando se le han
transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
servicio; con base en larifas acordadas bilateralmente segln el
contrato dc servicios.

- El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

- Es probable que la Compailia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion.

- Los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

Reconocimiento de gastos

Los gastos son registrados con base en lo causado. En cl cstado de resultados
integrales se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso
correspondiente no produce beneficios econdémicos futuros, o cuando y en la
medida en que tales beneficios economicos futuros, no cumplan o dejen de
cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos en el balance
general. Se reconoce también un gaslo en ¢l cstado de resultados integrales
en aquellos casos en que se incurra en un pasivo.
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2.12 Compensacidn de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos
y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los quc la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
prescntacion seca cl reflejo de la csencia de la transaceion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmentc o
por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compaiia tiene la intencién de liquidar por su importe ncto o de recalizar ¢l
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos
en resultados.

2.13 Normas nuevas y revisadas emitidas pero atin no efectivas

La Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NTIF), Normas Internacionales de Contabilidad
(NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han
sido emitidas pero aun no son efectivas:

NIIF Titulo Fecha de vigencia

Enmienda de 1a NIIF 9 Diferimiento de la fecha de inicio de su Encro 1, 2015
aplicacion obligatoria

NLF 7 Nucvos requerimientos de informacion en Julio 1, 2011
relacion activos financieros

NIC 12 Impuestos diferidos (Recuperacién de activos Enero 1, 2012
subyacentes, derogacion dc la SIC 21)

NIIF 13 Medicién del valor razonable Enero 1, 2013

NIC 19 Beneficios a empleados: Presenta cambios en Enero 1, 2013
el tratamiento de los planes de beneficios
definidos

La administracion de¢ la Compaiia, estima que la adopciéon de normas,
enmiendas e interpretaciones, antes descritas, no tendrdn un impacto
significativo en los Estados Financicros de la Compafifa.
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2.14

3)

Gestion de capital

La gestion de capital se relaciona a la administracion del patrimonio dec la
Compaiifa. Los objetivos de la Compaiiia en relacion con la gestion del
capital son proteger y garantizar la capacidad del mismo para continuar
como cmpresa en marcha, con el objetivo de procurar el mejor rendimiento
para los accionistas.

LLa Comparila maneja su estructura de capital de tal forma que su
endeudamiento no involucre un riesgo en su capacidad de pagar sus cuentas
por pagar u obtener un rendimiento adecuado para sus accionistas.

Administracion del riesgo financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compafiia estd expuesta a los
siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros:

. Riesgo de crédito
- Riesgo de liquidez
" Riesgo de mercado

Riesgo de crédito

El ricsgo de crédito es el riesgo de que una contraparte a un instrumento
financiero incumpla en una obligacion o compromiso que ha suscrito la
Compafiia que presente como resultado una pérdida financiera para éste.
Este riesgo surge principalmente en el efectivo y la cuentas por cobrar a
clientes.

Estc ricsgo es monitoreado por parte del gerente general mediante un
seguimiento de la cartera de clientes y su recuperacion respectiva, asi como,
mediante la revision y aprobacion de los flujos de fondos v conciliaciones
del efectivo.

Riesgo de mercado

Es la posibilidad dec que la fluctuaciéon de variables de mercado tales como
tasas de interés. tipo de cambio, precios de productos, etc. produzcan
pérdidas econdmicas dcbido a la desvalorizacién de flujos o activos o las
valorizacion de pasivos, debido a la nominacion o indexacion de estos a
dichas variables.

Cope
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(&)

Administracién del riesgo financiero (continuacién)

La administracion de estos riesgos es establecida por la administracion de la
Compaiiia, quién define estrategias especificas en funcion de los andlisis
periédicos de tendencias de las variables que inciden en los niveles de tipo
de cambio ¢ interés.

= Riesgo de tipo de cambio

La Compafiia no cstd cxpucsta al ricsgo de tipo dc cambio dada la
naturaleza de sus operaciones, las que involucran transacciones
unicamente en dolares americanos. '

= Riesgo de tasa de interés

El riesgo de la tasa de interés de los flujos de efectivo y el riesgo de la
tasa de interés del valor razonable son los riesgos de que los flujos de
efectivo de un instrumento financiero fluctiien debido a cambios en las
tasas de interés del mercado donde se opera.

(4) Estimaciones y juicios contables criticos

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiifa, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracion debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobrc los importes cn libros dc los activos y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se
consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos
estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular.
[Las revisiones a las estimaciones contahles son reconocidas en el periodo de
la revision y periodos futuros si la revisidon afecta tanto al periodo actual
como a periodo subyacente.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que
la administracion de la Compaiiia ha utilizado en ¢l proceso de aplicacion de
los criterios contables:



DKTERRA S.A,

Notas explicativas a los estados financieros

4.1. Deterioro de Activos

A la fecha de cierre del perfodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En
caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de [orma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo.

Durante el afio 2011, la Compatiia no ha determinado que exista pérdida por
deterioro en sus rubros de propiedad, planta y equipo.

4.2. Vida util de propiedad, planta y equipo
Como se describe en la Nota 2.6, la Compafia revisa la vida Gtil estimada de
propicdad, planta v equipo al final de cada periodo anual. Durante el periodo

financiero, la administracion determindé que la vida util es adecuada en
relacion a los beneficios futuros esperados.

(5) Efectivo

Un detalle del efectivo al 31 de diciembre de 2011, es como sigue:

2011
Caja USSs 100,00
Bancos : 4.95]1.58
US$ 5.051,38

(6) Activos financieros

Un detalle de los activos financieros que mantiene la Compaiiia al 31 de diciembre
de 2011, es como sigue:

10
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(6) Activos financieros (continuacion)

2011
Mantenidos hasta el
vencimiento
Polizas de Acumulacion US$ 40.135,01

US$ 40.135,01

(7)  Propiedad planta y equipos

Un detalle de propiedad, planta y equipos al 31 dc diciembre de 2011, es
como sigue:

2011
Red — fibra éptica US$ 2.179,60
Muebles y enseres 1.556,61
Equipos de oficina 2.425,30
Equipe de cémputo 3.440,00
9.501,51

Menos-Depreciacion-
Acumulada (275,27)

USS  9.226,24

El movimiento de propiedad, planta y equipos al 31 de diciembre de 2011,
es como sigue:

1y
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N Propiedad planta y equipos (continuacion)

2011
Saldo inicial US$ -
Adiciones 9.501,51
Ventas/Bajas ' -
Depreciacion del afio (275,27)
Saldos final US$  9.226.24

(8) Obligaciones patronales

Un detalle de las obligaciones patronales al 31 de diciembre de 2011, es

como sigue:
2011

Décimo tercer sucldo USS 150,00
Décimeo cuarto sueldo 88,00
IESS por pagar 387,00
Fondo de reserva IESS -
Participacion
trabajadores -

USS 625,00

(9) Otras cuentas por pagar

Un detalle de otras cuentas por pagar al 31 de dicicmbre de 2011 y 2010, es
como sigue: :

2011
Provcedores locales US$ 7.882.02
Otras cuentas por pagar 600,00

USS  8.482,02
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(10)

(an

(12)

Beneficios definidos a empleados

Un dctalle de beneficios definidos a empleados al 31 de dicicmbre de 2011,
¢S como sigue:

2011
Jubilacion patronal Us$ 253,00
Beneficios desahucio 14,00
US$ 267,00

Jubilacién patronal

Los emplcadores tienen la responsabilidad de pagar a sus (rabajadorcs que
por veinticinco afios 0 mas, hubieran prestado servicios continuados o
ininterrumpidamente, todos los beneficios que establece el Cddigo de

Trabajo por concepto de pensiones de jubilacion patronal, tomando como
basc un cstudio actuarial practicado por un profesional independientc.

Patrimonio
Capital social

El capital suscrito para la Compaiia es de US $ 800,00 dividido en 800,00
acciones de un dolar cada una.

Ingresos

Un detalle de los ingresos al 31 de diciembre de 2011, es como sigue:

2011

Intereses ganados US$ 162,51
US$ 162,51

13
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(13)

Aspectos tributarios

Cédigo Orgdnico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgo en el Suplemento del Registro
Oficial No. 351 el Cobdigo Orgéanico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los
siguientes:

La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de
impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el ano 2011,
23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013.

Exoneraciébn del impuesto a la renta durante 5 afios para nucvas
sociedades cuyas inversiones se realicen para ¢l desarrollo de sectores
econdémicos considerados prioritarios para el Estado.

Deduccion del 100% adicional para el calculo del impuesto a la renta de
ciertos gastos incurridos por “Medianas Empresas”

Exoneracion de retencion en la fuente de impucsto a la renta en pago de
intereses de créditos externos otorgados por instituciones financieras.

La reduccidén progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de
impuesto a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a
la renta para sociedades.

Exoncracién del pago del anticipo de impucsto a la renta hasta el quinto
afio de operacion clectiva para las nuevas sociedades.

Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital ¢
intereses por créditos otorgados por instituciones financieras destinados
al financiamiento de inversiones previstas en este Codigo.

Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado

Con fecha Noviembre 4 de 2011 se promulgé en el Suplemento de Registro
Oficial No. 583 dc la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los
Ingresos del Estado el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los
siguientes:

Establecimiento como gasto no deducible la depreciacion de vehiculos
que cuyo costo de adquisicion sca mayor a US$ 35.000,00, con ciertas
exenciones.

Impuesto a la renta tnico del 2% a la actividad de produccién y cultivo
de banano.

Incremento del impuesto a la salida de divisas del 2% al 5%.
Reconocimiento como crédito tributario para cinco afos ¢l pago del
impuesto a la salida de divisas, que se realizan en las importaciones de

14
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(13)

Aspectos tributarios (continuacion)

materia prima, insumos y bienes de capital con la finalidad que sean
incorporados en procesos productivos en funcion de los listados que
cmita el Comité de Politica Tributaria.

e Exoneracion del pago del Impuesto a la Salida dc Divisas a los
dividendos pagados al cxterior, siempre y cuando el beneficiario no se
encuentre en paises que sean paraisos fiscales o lengan menor
imposicién.

e Presuncién de haberse efectuado la salida de divisas en pagos efectuados
desde le exterior, asi como, por los ingresos de las exportaciones que no
ingresan al pais.

(14) Transacciones y saldos con relacionadas

Al 31 de¢ diciembre de 2011, la Compafiia mantiene las siguientes
transacciones con partes relacionadas.

Durante el afio 2011 las compensaciones recibidas por la perencia general
son de: honorarios $33.334,67

(15) Contingencias
Al 31 de dicicmbre de 2011 de acuerdo a la administracion de la Compaiiia
no mantiene contingencias que deban ser provisionadas o reveladas.
(16) Eventos subsecucntes
Entre el 31 de diciembre de 2011 vy la fecha de este informe no sc han
presentado eventos que cn la opinion la Administracién pudieran tener un
cfecto importante sobre los estados financieros.
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