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Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros correspondientes al 31 de diciembre

del 2015

1.- INFORMACION GENERAL
La compafia HANGKUCORP S.A. Es una sociedad anonima radicada en el pais. El domicilio esta
ubicado en la Provincia del Guayas -Cantén Guayagquil- Parroquia Tarqui — Ciudadela
Cooperntiva Guayaguil -Solar 21-23 Edificio GRIFINE Piso 3.
Su actividad principal es: Actividades inmobiliarias

RUC 0992725656001

F. CONSTITUCION 16-ago-11

F. INSCRIPCION 12-sep-11 =
# EXPEDIENTE 14113§

REPRESENTANTE LEGAL

| HANG KU HOI PENG

C.I. REPRESENTANTE LEGAL

170750612-5

GERENTE

FECHA INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

26-ago-11

| PRESIDENTE
C.|. PRESIDENTE

PRESIDENTA

HANG KU HOI KAO

170947074-2

FECHA INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

SOCIOS Y ACCIONISTAS DE LA COMPARI[A

| 26-ago-11

SR HOI KAD HANG KU

SR HOI PENG HANG

TOTAL CAPITAL SUSCRITO Y

PAGADO

(USD $) ! (%)
300,00 | 30%
700,00 | 70%

1.000,00 | 100% |




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DE HANGKUKORP
Por el Periodo 2015
BASES DE PREPARACION

Declaracion de cumplimiento
Los estadaos financieros se han elaborade de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)

emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabitidad (1A5B).

Estos estados financieros la Compaiia los ha preparado aplicando fas NIF y comprenden el estado de situacion financiera
al 31 de diciembre de 2015 y los estados de resultados integrales, de cambios en &l patrimenio y de flujos de efectivo por

el aflo terminado el 31 de diciembre de 2015,

Los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos significatives, la situacion financiera
de HANGKUCORP 5. A.al 31 de diciembre de 2015, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivos por el afio

terminado en esa fecha.

Bases de medi

Los extaddos Gnaneierns ban sido preparados sobre la base del costo histdrico. excepto por los activos ¥ pasivos

fiancieroz wedidos al vosto amortizado

Moneda Funeional
Los estados finam

de Presen i

= extan presentados en dolares de los Estados Unidos de Amériea (USD). que e2 la moneda

funeienal de la Compaiia.

La Repiiblica del Ecnador, desde enera de 2000, no emite su propia moneda. va que adopto el délar estadoun:

camn moneda oficial del pais an embargo, la creado sus propias monedas fraccionaras de ddlar una vez adoptada la
monela estadoanidense,

Uzo de E

La prepars

aciones ¥ Supuesios

de los estados financierns de acuerdo con las NHF requiere que I administracién realice jnicios,

eatimaciones v supuestos que afectan la aplicaciin de las politicas contables v oz montos de activos, pasivos,

v gastos informaros, Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. Si embargo, la gerencia considera que
fae estimpeiones v los supnestos ntilizados fueron los adecuados e las ciccunstancias, por los que no existe un riesgo

significative de cansar un ajoste material a las partidas incluidas en los estados financieros.

Las patimariones o snpuestos relevantes son revisados regalirmente, v se hasan en la experiencia histérica v oteos

factores, ineluyenda la expectativa de ocorrencia de eventos futuros que se consideran rasonables de acuerdo con
las eivennstancias.

Las revisiones de las estimaciones contables son reconocidas enel periodo en gue la estima

svisacda v en cnalguier
perindo future afectado,

Las pstimaciones realizadaz segin las NTTF, en la fecha de transicion., fueron coberentes con las estimaciones heehas
para la migma lechia segian los PCG A anteriores,

Lag estimaciones miés signifieativas con relacion a los estados linancieros corresponden a la cobranza dudosa, la

depreciaciin de propiedades, planta y equipo. los beneficios sociales, elimpuesto a larenta v la participacién de

Tox 1ra

spadores cuvos eriterios contables se deseriben mas adelante.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Efee

El efectivo incluye el dinero disponible en caja y los depisitos a la vista en bancos. De existic inversiones a corto plaso

oy equivalentes al elective

de alta byuides con ol

ginales de tres meses o menos, estas se presentan coma “equivalentes al

tiva",

En el estado de sttuacidn financiera los soly

sgiros hancarios se mceluyen coma obl

aciones en el pasivo corriente. Los

subi

ros hancarios que son pagaderos a la vista y forman parte de la adminstracidn de efic

ivade la Compani

tikos coma wn coupon fectiva solo para propasites del estado de flugo de efectivo,

wlras eu

Dendores comerciales y tas por colrar

Las partidas por cobuar son reconocidas icialmente a su valor sominal mds coalguier costo de transaceion divectamente
atribuible, Posteriormente, se muden al costo amortizado vzando el metodo de tasa de mteves electiva, menos la estimacion de

peérdida por deterom, constituida solo s existe alguua evidenc

abjetiva de que ne vayin a ser recnperables las partidas por

cobrar. La estimacion por deteviors se reconoce en el resultado del perodo en que se deternins,

Las pa

as por cobrar se clasilican como activos core ws g los 12

ies, exceplo agquellas con vencimentos super

mieeis siguen tes desde la del estado de situacion lnanciers, que se elasifican com aetives o cor

1iLes.
Inven

La companis

i dispone de inventa

para la venta, debido a que suactvidad principal es el alquiler de bodegas v

servicio de almacenaje,

Propiedades, planta y equip

Las propicdades, plauta y equipe estan medidos al costo w

nos b depreciacidn acu

weda y las pérdidas acum

tara. Kl costo el

por d e toddos los desembolsos directamente ateilinbles a la adguisieion del activo, para ubicarlo

v dejarlo en las condiciones de uso segin lo previsto por la G ia.

Los dezembolsos por mantenimiento v veparacion son cargados a los resultados o

ido se ineurren, Toda mejora y

venovacion significativa de un active =alo se capitalizan cuands sea probabile que la Co abtenga | fied

]

eeondnticos futuras que excedan al rendinmento estandar or

ginalmente evaluado para dicho activa,

La depreciaciin se caleuls utiizando el método de linea recta sobre la base de sus vidas dtiles estimadas. La vida atil,

el valor residual v el método de deprec

asobire ln base de los

on son revisados en forma periddica por la Gere

beneficios ec

uicos previstos para los componentes de propredades. planta y equipo. Los terrenos o se deprecian,

Coando componentes mmportantes de una partida de propiedad. planta y equipe poseen vidas dtiles distinias, son

registradas como pactidas separadas.

Los elementos de propicdad, planta y equipo se deprecian desde la fecha en la que estin instalados y listos para su uso

o en el cazo de los activos construidos internament

L dlesde la feeha en la que el activoe esté completado v en condiciones

de ser usado,

Las vadas aliles ¢

imadas para los perodos actuales y comparativos de las partidas significativas de prog

diul, planta

y erpuips son las siguientes:

Fdifivios 20
Tnstalaciones L
Muebles v cnseres ]
Maquinarias y Equipos 11}
Vehiculos 3
Equipe de computaciin 3

i eosto v la depreciacitn acumulada de los bienes retirndos o vendidos se eliminan de

cuentas respeciivas v i

utilidad o pérdida resultante se afecta a los vesultados del ejercicio en que se produce.
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Deteriorn de Activos

andd exizten seontecimientos o cambios econdmicos cireunstanciales, que indiguen que of valor de un activo poeda

o ser recuperable, la Compaiiia revisa el valor de los activos para verificar que no existe ningan deteriorn, Coando el

active excede su valor reenperalile, se reconoee v

wa pérdida por deterioro en el resultado del periodo.

El valor eeenperahle es el 1

avor entee ¢l pred

de venta neto v su valor enow

El valor de uso es el valor presente de

In est

acion de tos fMlujos de efective futures que se preveé cesultari del nso cont

g e un active asi como de so

disposicion al final de su vida itil mientras que el valoe de venta es el importe que se espera obtener de la venta e un

activo electoada entre un comprador v un vendedar. Los importes recuperables se estiman para cada activo o, s no es

posible. para la unidad genervadora de efeetivo.

Cua

o hay una indicacion de que va no existe, o ha dis ide la pérdida por desvalorizacion de sus activos, se registra

la reversitn de las pérdidas. annentado el valor en hbros del active a 2u vale

aperable, sin que este exceda del valor

actual en libros sin considerar la pérdida por deterioro del activ da en afios ant

il

ores. e existin, la reversion se

registra en el resnltado del ejercieio en gque se geneve.

nes

hligaei

Representan pasivos inancieros que e reeonoeen inicialmente a so valor razonable. neto de los costos de la transaceidn

menrridos. Posteriormente s¢ miden a s coste amortizade wsande el métode de interés efective. Los costos por

préstamns se reennocen come gasto en el ejereicio en el que son menrndos,
Las oblig
il

iones bancarias se clasifican como pasive cor

ente a menos que la Compaiiia tenga dereche incondicional

criv el pago de la obligae

vpor o menos 12 meses después de L feeha del estado de situac

A finan

Acreedores comerciales v o
Las p

Fas enenlas por pagar
por pagar son reconocidas

almente a su valor nominal menos cualquier costo de tra

directamente atribuible. Posteriormente, se miden al costo amortizado usando el miétodo de interés electivo.

Las partidas por pagar se clasilican coma pasives corvientes, exceplo agquellas con vencimientos superioves a los 12

mieses sig

entes deade la fecha del estado de situacion financiera. que se clasifican como pasivos no cormentes.

Provisiones. Pasivos Contingentes v Activos (
Las provisiones = recongeen enando la Compa

tinge
tiene una obligacidn presente legal o impl

ta como resultade de

hechos pasados v es prohable que se requiera de la salida dre reenrsos para pagar la obligacidn v es posible estimar sa
ot confiablemente, Las provisiones son revisadas v ajustadas en cada periodo para veflejar la mejor estimarion a la

fecha del estado de situaciin financiera. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el monto de

la provision es el valor presente de los gastos que se especa incucie para cancelarl.

Los activos y

sives conlingeites no se reconocen en los estados financieros, Fstos se revelan en notas a los estados
financieros, a menos que ka posibilidad de que =e desembolze un Oujo econdmics sea remota,

Tmpuesto a la Renta

Elimpuiesto a la venta del afio inelnye el eilenlo del impuesto corriente v del impuesto diferido. ELimpuesto a la renta

es recomocido en el estado de resultados exeepto o

wdo e=td relacionade con partidas reconocidas directamente en el

[HALTINGIAD, PN CRED PE reentreido enel pa

menio o en olras alilidades integeales,

Elimpmesto corriente e ol inypuest

eeperado a pagar sobre la renta gravable para el afio, utilizando las tasas vi

ala fecha de reporte v o

lepuier otro ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afios anteriores,

El impuesto difi

e es reconoeido considerando las diferer

as temporarias entee el valor seg

libros de los activos ¥

pasives, par p

spisitos naneieros v las cantidades wiilizadas pava propasitos fiscales. Bl impuesto a la renta diferido
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es medido a las tasas de inpuestos que se espevan seran aplicadas a las diferene

is Lemporales coaido estas se

basados en las leyes vigentes o sustancialmente vigentes a la fecha de reporee.

Fl impuiesto diferido activo se reconoee i

pente eugtido es probable que las wilidades gravables futuras estacan disponibies

= cnarles las diferenciis temporarias pucdan ser urilizadas. Bl impuesto diferido active es sevisado en vala fecha de reporte
yoes redicido al momento en que ze juzne que es probalile que oo se realicen los beaeficios relacionados cow el impuesio,

Reservas
La Ley de Compa

requiers que por lo menos el 10% de Ja atilidaid anval sea apropiado como veserva legal hasta que ésta

aleance como mime el 30% del capital social. Fata ves

anoestad disponible pari el pago de dividendos e efective pero pue

BT

capitahizada en s totalidad,

rédito Provectada, con valoraciones actuariales realizadas al

wial de cada perioda,

Participacii aldures

La compafia reconoce enn cargo @ los resultados del peaoda enoque se de ol participacidn e los trabagadores

sobre lns utilidades de la compania, de confornndad a lo establecido en el Cadigo de Tralaj

Reco
Lisi

oeimiento de ingresos v gastos

cesos se niden al valor razonabile de la contraprestacian cobrada o por cobrar, neta de devoluciones, descuentos,

bonificaciones v rebajas comerciales, Los ing

resos g6 reconocert cuando se transtieren al cliente los viesg senelicios

&

imhierentes al dereeho de propiedad del bie

sl oo de mggreso v los costos imearridos o por mearrie paeden ser medados

eonfiablemente y la cobranza correspondiente esta razonablemente asegurada.

Los gastos se lcgi:lrau al vosto listorico, se reconoeen o medida que se deve: gan, 1IJ<.|L'lu.‘llllli!lll\'!lh‘kl]t‘ del momento en

([0 se pagan, y =¢

stran en fos perindos con los cnales se relacion

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La gerencia reviza y apruehi las politicas para manegar cada nno de los sigusentes rie
Hiesgo de precios

L Compania esta expuesta a nesgos comerciales provenientes de camnbios en los precios de sus mventarios, los coales
aon cubiertos por su respectivo precio de venta, La Gereneia no espera que estos varien de manera significativa en ol
futuro,

R

Los ingresos v los flujos de efectivo operatives de la Compania son independ

nleres

rego dle lasa de

ntes de los cambios en las tasas de miterés
del mercado debido a gque sustancialmente la denda de la Compania estd sujetaa tasa fija
Riesgo de tipo de cambio

El viesgo de tipo de cambio es el ricsgo de que ol valor razonable o flujos de caja futuros de in mstrumento financiero

fuctien debido s cambios en los tipes de cambio, La Compania cealiva sus operaciones poncipales en dolares

estadonndenses. moneda de

a0 legal en el pais. por lo tanto, ne se presentan efectos por variaciones de Lipos de

cambio en los estados financieras.

Riesgo de erédito.
El vesgo de crédito es el aesgo de perdida finane

a e enfventa la Compaiia st ciente no eumple can sus obly

raeiones
cont sles, v se omiging principalmente de las cuentas por cobivar,
La exposicion al viesgo de erédito se ve alectada prneipalmente por ks car faticas medividuales de cada chente, Se

ha estaldeculo una politica de riesgo bago la cual se anabizs @ cada chiente nuevo individualisente en lo que v

st i

susolvencia antes de ol as condiclones estandar de pago v entrega, La revision mcluye calificaciones externas,
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cuando estan disponibles, ¥ en algunos easos refereneias bancarias, Los clientes que no cumplen con la referencia de

solveneia silo pueden efectuar transacciones mediante prepagos,

Riezgo de liquides
E

1 riesgo de liguides es «l riesgo de que la Compaitia tenga dificultades para cunplic con <us abligaciones asociadas con
sus pasives financiers finaneieras que son lignidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos financieros. El

erfogue de

a administear ba liquides es asegurar, en la mavor medida pesible, que siempre contard con

la liguides suficiente para complic con sus obligaciones cuande veneen, tanto en condiciones normales como de tension,

sim aneurnar en peedidas inaceptables o arvesgar s reputacion.

Ricsgo operacional,
El riesgo operacional es el viesgo de péivdida directa o indirecta oviginado de una amplia variedad de causaz asociadas
com Ins procesna. el pessonal, la teenologia e infracstretara de la Gompaiia, y con los factores externos distintos de los

ricegos de liquides,

mereadn v de erédito eomo aquellos riesgos que ze originan de requerimientos legales v

alatorias v de las normas generalmente aceptadas de comportamiento societano,

Lo Deede el mes de Febrero del 2013 se viene realizando la constrnecion de las nuevas naves para mejorar la

vaclientes,  Eete proyecto se viene realizando con los fondos obtenidos del préstamo que la eompaiia
recibit a traviée del Baneon Bolis 1o en el afio 2001 por SZ500.000L00 v con los aportes que los socio han
sadn para el avanee de esta obra.

ada Grifine 5. A, por un periodo de 10 af

L plazo durante el ¢

adeeuaciones necesanas para s funconaniento, v fenecido el plazo toda inversian que vava en mejors del
Ien pasari a formar parte de Hangkueorp 5. A

Las movimientos de las cuentaz de la companiin para el ejercicio 2015, leron como siguen:

eelive ¥ equ

alentes al efective Die. 31, 2015 Die, 31, 2014

Efective en caja

- 953.00
Efectivo en baneos 09, 724.50 2111917
Efeetive ¥ u]ui\'u]mllts al efeetive 69.724.50 22,072.17
Cuentas por Cobrar Relacionados Die. 31, 20015 Die. 31, 2014
Deudores comerciales 0.00
Cuentas por Cobrar Relacionados 13.796.82
Cuentas por Cobrar Relacionados 7.428.59 13,796.82
Auticipo a Proveedores Locales Dhc. 31,2015 Die. 31, 2014
Anticipo a Proveedores Locales 08.509.48 05.954.77

Anticipo a Proveedores Locales 68.509.48 65.954.77
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Propiedades, planta y equipo Die, 31, 2015 Die. 31, 2014

Terrenos .00 19049 50000
Fquipos Téenicos o Maguinarias 60,359,214 56,102.94

l'.ﬂlla‘ll'u:-:-iw‘-s‘ en l‘l'l_u'e:su 171.768.13 457.021.29
(-) Depreciacion Acumulada -B.071L55 -2.800.33
Propiedades, planta y equipo 223.656.82  2,819,823.90
Propicdades de Inversion Die. 31, 2005 Die, 31, 2014
Terrenos 53,309 500,00 3400, 000, 00
Edificios 1.198.350.00 1.198.350.00
Mejoras 2.318,357.35 1L 188.074.67
Equipos Técnicos o .\l;utuiu;u'if._: ) ] 0.00 LRI
() Depreciacion Acumulada -397.047.54 -1 86,638.21
Propiedades de Inversion $,429,159,81 5.599.786.46
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Crédito Tributavio de IVA Actual Die. 31, 2015 Die. 31, 2014

Crédito Tributario IVA Anterior 242.945.21 16167395
IV A Pagado en Compras er . H_T!'J !___!f’n_ E.."}f'_',{ll
lmpuesto al \:Il‘l]_\ qregado =iy - 257.709.61 201.995.97
IVA Retenido en Ventas 6.4062.01 8.947.50
Credito Tributario de IVA Aetual 263,771.65 210,943.47
Crédito Tributario de LRenta Aetual Die. 31, 2015 Die. 31, 2014

Crédito Tributario L Renta Anterior 55.913.63 33,839.38
Retenciones Presente Fjercicio 103.781.29 049,952.30
L. Renta por Pagar -39,304.49 A6 250,79

Credito Tributario de LRenta Actual 120,390,143 A7.520.89
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Acreedores Comerciales

Die. 31,2015 Die. 31, 2004

[‘r[i\'l‘f‘fllll'l‘ﬁ ]‘III‘;IIF‘S
Proveedores locales no Relacionados
Arviendo cobrado por anticipado

Lepisitos en Garantia

4,222.20 1.278.98
33068180 3.836.140.20
15.183.00 .00
0.00 14.000.00

Acreedores comerciales

350.091.00  3.851.419.24

PASIVOS NO CORRIENTES

Pasivos no Corrientes

Die. 31,2015 Die. 31, 2014

Obligaciones con Instituciones Financieras

Préstamos con Relacionados
Pasivos Diferidos

Depositos recibidos en garantias

2.687.425.21 791.666.53
L3T8.647.75 3.247.866.83
83.289.60 (IR
Q055240 {00

Pasives no Corrientes

7,179.894.96  4,039,533.36

Beneficios a los empleados

Die. 31, 2015 Die. 31, 2014

Benelicios por pagar

2.098.77

Obligaciones con ol 1SS 237.89 0.00
|';t|‘1il'i1|m'i6|1 de trabajadores 14.603.53 37.096.20
Beneficios a los empleados 16.634.77 39.194.97

PARTES RELACIONADAS

Dic. 31, 2015 Die. 31, 2014

Haoi Peng (Largo Plazo)
Casa Ferretera Hang

Grriline 5.4,

4.236,696.76  3.247.866.83
35.283.89 .00
46.067.10 .00

Total Cuentas por Pagar a relacionadas:

190.166.65  1,318.124.65
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CAPITAL SOCIAL

HANGRUKRORP

Yo Die. 31, 2015
Sr. Hoi Kao Hang Ku 30% 300,00
Sr Hoi Peng Hang T THo.00
Total Cuentas por Pagar a relacionadas: 100%, L0000

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Retenciones Fuentes por Pagar Imp. Renta

Die. 31, 2015

Die. 31, 2014

Honorarios Profesionales

TR 20004
Mano De Obra 4.00 21.52
Servicios en Sociedades 0,0 (h,0M)
Bienes Muebles en General 785.39 469.78
Retenciones 1% (.00 .02
Retenciones 2% Tl 5.784.83
Pagos Notarios 0,00 15:1.58
Pagos Actividades de Construceiin T83.89 797.50
Retenciones Fuentes por Pagar Iimp. Renta 2473.79 7.433.23

Retenciones de IVA por pagar

Die, 31, 2015

Die. 31, 2014

Retenciones IVA 30% por Compras

2,161,481

2.800.96

Retenciones [V A T0% por Servicios 1.528.485 LOT.67
Retenciones 1V A 100% Honorarios, Alquiler 192,00 471.58
Retenciones de IVA por pagar 1,182.69 3.470.21

INGRESOS POR VENTAS:

Servicios de Arrendamiento

Die. 31, 2015

Die. 31, 2014

Servicios de Arrendamiento

Servicios de Mantenimiento

1.197,076.19

53.890.35

BT8.018.04

TOTAL INGRESOS:

1,252,966.84

A78.018.4

Gastos de ventas

Die, 31, 2015

Die. 31, 2014

Gasto de Adecuacion

107.634.79

171.282.53

Servicios prestados 9020647 33,971.41
(ros gastos de venlas 308.200,57 1.005.15
Total 506,041.83 2006.259.39
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Gastos de administracion

Die, 31, 2015

Die. 31, 2014

Beneficios a los 1-|x|[||l‘udn.~a
| Jepreciaciones v amorlizaciones

Otros gastos de Administracion

19.610.82
216,279.55

133.058.97

22.673.72
112.579.70

13.390.05

Total

368.949.34

278.649.45

Gastos Financieros

hie. 31, 2005

Die. 31, 2014

Lutereses por Obligaciones Financieras 348.925.00 139.343.82
Servicins Bancarios 248.42 8.593.98
Taotal 349,173.42 147.937.80
ATENTAMENTE

RUC.0702160805001



