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HANGRUCORP S AL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2013

COMPANIA HANGKUCORP S.A.

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros correspondientes al 31 de
diciembre del 2013

1.- INFORMACION GENERAL
La compafia HANGKUCORP S.A. Es una sociedad andnima radicada en el pais. El domicilio
estd ubicado en la Provincia del Guayas -Cantdn Guayaquil- Parroquia Tarqui — Ciudadela
Cooperativa Guayaquil -Solar 21-23 Edificio GRIFINE Piso 3.
Su actividad principal es: Actividades inmobiliarias

RUC _ 0992725656001
F. CONSTITUCION 16-ago-11
F. INSCRIPCION B | 12-sep-11
| # EXPEDIENTE 141136 B

REPRESENTANTE LEGAL ' HANG KU HOI PENG

|C.I.LREPRESENTANTELEGAL  170750612-5 i

’FECHA INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

| GERENTE . _ 26-ago-11

| PRESIDENTE B i HANG KU HOI KAO |

| C.l. PRESIDENTE B | 170947074-2 |

‘ FECHA INSCRIPCION NOMBRAMIENTO |
PRESIDENTA | 26-ago-11 |

_(UsD$) | (%) |

' SR HOI KAO HANG KU 300,00 30%

SOCIOS Y ACCIONISTAS DE LA COMPANIA ‘ SR HOI PENG HANG B ‘ 700,00 70%
TOTAL CAPITAL SUSCRITO Y \ |
' PAGADO | 1.000,00 | 100%

BASES DE PREPARACION

Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

emitida por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (IASB).
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Estos estados financieros la Compafia los ha preparado aplicando las NIIF y comprenden el estado de situacién
financiera al 31 de diciembre de 2013 y los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de

efectivo por el afio terminado el 31 de diciembre de 2013.

Los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, |a situacidn financiera
de HANGKUCORP S.A.al 31 de diciembre de 2013, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivos por el afio

terminado en esa fecha.

Bases de medicion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico. excepto por los activos y pasivos

financieros medidos al costo amortizado.

Moneda Funcional y de Presentacion
Los estados financieros estan presentados en délares de los Estados Unidos de América (USD). que es la moneda

funcional de la Compaiiia,

La Repiibliea del Ecuador, desde enero de 2000, no emite su propia moneda. ya que adoptd el délar estadounidense
como moneda oficial del pais: sin embargo, ha creado sus propias monedas fraccionarias de délar una vez adoptada la
moneda estadounidense.

Uso de Estimaciones v Supuestos
La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la administracion realice juicios,

estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos
vy gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones, Si embargo. la gerencia considera que
las extimaciones y los supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias, por los que no existe un riesgo
significativo de causar un ajuste material a las partidas incluidas en los estados financieros.

Las estimaciones v supuestos relevantes son revisados regularmente. y se basan en la experiencia histérica y otros
factores. incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos [uturos que se consideran razonables de acuerdo con
fas circunstancias.

Las revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el perfodo en que la estimacién es revisada y en
cualquier periodo futuro afectado,

Las estimaciones realizadas segiin las NIIF., en la fecha de transicion, fueron coherentes con las estimaciones hechas
para la misma fecha segiin los PCGA anteriores.

Las estimaciones mas significativas con relacidn a los estados financieros corresponden a la cobranza dudosa, la
depreciacion de propiedades, planta y equipo. los beneficios sociales, el impuesto a la renta y la participacién de
los trabajadores cuyos criterios contables se describen méz adelante.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Efectivo v equivalentes al efectivo
El efectivo incluye el dinero disponible en caja y los depésitos a la vista en bancos. De existir inversiones a corto plazo

de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses 0 menos, estas se presentan como “equi\'alﬂrltes al efectivo™.
En el estado de situacién financiera los sobregiros bancarios se incluyen como obligaciones en el pasivo corriente. Los
sobregiros bancarios que son pagaderoz a la vista v forman parte de la administracién de efectivo de la Compaiiia,
estan incluidos como un componente del efectivo olo para propésitos del estado de flujo de efectivo.

Deudores comerciales y otras cuentas por eobrar
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Las partidas por cobrar son reconocidas inicialmente a su valor nominal més cualquier costo de transaceién directamente
atribuible. Posteriormente. se miden al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva, menos la estimacién
de pérdida por deterioro. constituida solo si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables las partidas
por cobrar., La estimacién por deterioro se reconoce en el resultado del periodo en que se determiné.

Las partidas por cobrar se clasifican como activos corrientes, excepto aquellas con vencimientos superiores a los 12
meses siguientes desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes,

Inventarios
La compaiiia no dispone de inventario para la venta, debido a que su activida principal es el alquiler de bodegas y

servicio de almacenaje.

Propiedades, planta y equipos
Las propiedades, planta y equipo estdn medidos al costo menos la depreciacién acumulada y las pérdidas acumuladas

por deterioro. El costo incluye todos los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién del activo, para
ubicarlo y dejarlo en las condiciones de uso segin lo previsto por la Gereneia.

Los desembolsos por mantenimiento y reparacién son cargados a los resultados cuando se incurren. Toda mejora v
renovacion significativa de un activo sélo se capitalizan cuando sea probable que la Compaiiia obtenga beneficios
econémicos futuros que excedan al rendimiento estdndar originalmente evaluado para dicho activo.

La depreciacién se calcula utilizando el método de linea recta sobre la base de sus vidasitiles estimadas, La vida iitil,
el valor residual y el método de depreciacién son revisados en forma periédica por la Gerencia sobre la base de los
beneficios econdmicos previstos para los componentes de propiedades, planta v equipo. Los terrenos no se deprecian.
Cuando componentes importantes de una partida de propiedad. planta y equipo poseen vidas iitiles distintas. son
registradas como partidas separadas.

Los elementos de propiedad. planta y equipo se deprecian desde la fecha en la que estdn instalados y listos para su uso
o en el caro de los activos construidos internamente. desde la fecha en la que el activo esté completado y en
condiciones de ser usado.

Las vidas dtiles estimadas para los periodos actuales y comparativos de las partidas significativas de propiedad,

planta v equipo son las siguientes:

Edificios 20)
Instalaciones 10
Muebles y enseres 10
Madquinarias y Equipos 10
Yehiculos 5
Equipo de computacién 3

El costo y la depreciacién acumulada de los bienez retirados o vendidos se eliminan de las cuentas respectivas y la
utilidad o pérdida resultante se afecta a los resultados del ejercicio en que se produce,

Deterioro de Activos
Cuando existen acontecimientos o cambios econdmicos circunstanciales, que indigquen que el valor de un activo pueda

no ser recuperable, la Compafiia revisa el valor de los activos para verificar que no existe ningiin deterioro. Cuando el
valor en libros del activo excede su valor recuperable. se reconoce una pérdida por deterioro en el resultado del
periodo.

El valor recuperable ez el mayor entre el precio de venta neto y su valor en uso, El valor de uso es el valor presente de

la estimacién de los flujos de efectivo futuros que ze prevé resultard del uso continuo de un activo asi como de su

disposicién al final de su vida dtil mientras que el valor de venta es el importe gue se espera obtener de la venta de un
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activo efectuada entre un uompradur y un v endedor. Los importes rer:uperablc:s se estiman para cada activo o, 8l no es
posible. para la unidad generadora de efectivo,

Cuando hay una indicacién de que ya no existe. o ha disminuido la pérdida por desvalorizacién de sus activos, se
registra la reversién de las pérdidas, aumentado el valor en libros del activo a su valor recuperable, sin que este exceda
del valor actual en libros sin considerar la pérdida por deterioro del activo aplicada en afios anteriores. De existir, la
reversion se registra en el resultado del ejercicio en que se genere.,

Obligaciones
Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de la

transaccién incurridos. Posteriormente se miden a su costo amortizado usando el método de interés efectivo, Los
costos por préstamos se reconocen como gasto en el ejercicio en el que son incurridos.

Las obligaciones bancarias e clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga derecho incondicional
de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

Acreedores comerciales ¥ otras cuentas por pagar
Las partidas por pagar son reconocidas inicialmente a su valor nominal menos cualguier costo de transaccién

directamente atribuible, Posteriormente, se miden al costo amortizado usando el método de interés efectivo.
Las partidas por pagar se clasifican como pasivos corrientes, excepto aquellas con vencimientos superiores a los 12
meses siguientes desde la fecha del estado de situacién financiera. que se clasifican como pasivos no corrientes,

Provisiones, Pasivos Contingentes v Activos Contingentes
Las provisiones se reconocen cuando la Compaififa tiene una obligacién presente legal o implicita como resultado de

hechos pasados y es probable que se requiera de la salida de recursos para pagar la obligacidn y es posible estimar su
monto confiablemente. Las provisiones son revisadas y ajustadas en cada periodo para reflejar la mejor estimacion a
la fecha del estado de situacién financiera. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante. el monto
de la provisién es el valor presente de los gastos que se espera incurrir para cancelarla,

Los activos y pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan en notas a los estados
finaneieros, a menoe que la pozibilidad de que se desembolse un flujo econdmico sea remota.

Impuesto a la Renta
El impuesto a la renta del afio ineluye el cdlculo del impuesto corriente y del impuesto diferido. El impuesto a la renta

es reconocido en el estado de resultados excepto cnando esta relacionado con partidas reconocidas directamente en el
patrimonio. en cuyo caso es reconocido en el patrimonio o en otras utilidades integrales,

El impuesto corriente es el impuesto ctipcrado a pagar sohre la renta grav able para el ano. utilizando las lasas
vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afios anleriores.

El impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporarias entre el valor segiin libros de los activos y
pasivos. para propdsitos financieros y las cantidades utilizadas para propdsitos fiscales, El impuesto a la renta
diferido es medido a las tasas de impuestos que se esperan seran aplicadas a las diferencias temporales cuando estas se
reversen, basados en las leyes vigentes o sustancialmente vigentes a la fecha de reporte.

El impuesto diferido activo se reconoce tinicamente cuando es probable que lag utilidades gravables futuras estardn disponibles
contra las cuales las diferencias temporarias puedan ser utilizadas. El impuesto diferido activo es revisado en cada fecha de
reporte y es reducido al momento en que se juzgue que es probable que no se realicen los beneficios relacionados con el impuesto.

Reservas
La Ley de Compaiiiaz requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta

aleance como minimo el 50% del capital social. Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos en efectivo pero

puede ser eapitalizada en su totalidad.
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Beneficios definidos: Jubilacion patronal v bonificacion por desahucio
El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacién por desahucio) es determinado ntilizando el

Método de la Unidad de Crédito Proyectada. con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Participacion de trabajadores
La compaiia reconoce con cargo a los resultados del periodo en que se devenga la participacion de los trabajadores

sobre las utilidades de la compaiifa. de conformidad a lo establecido en el Cédigo de Trabajo.

Reconocimiento de ingresos v gastos
Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, neta de devoluciones,

descuentos. bonificaciones o rebajas comerciales. Los ingresos se reconocen cuando se transfieren al cliente los riesgos
y beneficios inherentes al derecho de propiedad del bien, el monto de ingreso y los costos incurridos o por incurrir
pueden ser medidos confiablemente y la cobranza correspondiente estd razonablemente asegurada.,

Los gastos se registran al costo histérico, se reconocen a medida que se devengan. independientemente del momento
en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales ze relacionan.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La gerencia revisa v aprueba las politicas para manejar cada uno de los signientes riesgos:
Riesgo de precios
La Compaiiia estd expuesta a riesgos comerciales provenientes de cambios en los precios de sus inventarios, los cuales

son cubiertos por su respectivo precio de venta. La Gerencia no espera que estos varien de manera significativa en el
futuro.

Riesgo de tasa de interés
Los ingresos y los flujos de efectivo operativos de la Compaiiia son independientes de los cambios en las tasas de

interés del mercado debido a que sustancialmente la deuda de la Compaiifa estd sujetaa tasa [ija.

Riesgo de tipo de cambio
El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un instrumento financiero

fluctiien debido a cambios en los tipos de cambio. La Compaiiia realiza sus operaciones principales en délares
estadounidenses, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto. no se presentan efectos por variaciones de tipos de
cambio en los estados financieros.

Riesgo de crédito.
El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaiiia i un cliente no cumple con sus obligaciones

contractuales, y se origina principalmente de lag cuentas por cobrar,
La exposicién al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas individuales de cada cliente. Se
ha establecido una politica de riesgo bajo la cual ze analiza a cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a
su solvencia antes de ofrecer las condiciones estandar de pago y entrega. La revisidn incluye calificaciones externas,
cuando estan disponibles, y en algunos casos referencias bancarias. Los clientes que no cumplen con la referencia de
solvencia s6lo pueden efectuar transacciones mediante prepagos.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas
con suz pasgivos financieros financieras que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos
financieros. El enfoque de la Compaiiia para administrar la liquidez ez asegurar. en la mayor medida posible. que
siempre contard con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tensién, zin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar su reputacion.

Riesgo operacional.
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El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia variedad de causas asociadas
con los procesos. el personal. la teenologia e infraestructura de la Compaiifa. v con los factores externos distintos de
fos riesgos de |iquidﬂz. de mercado v de crédito como aquellos riesgos que se originan de requerimientos legales v

regulatorios y de las normas generalmente aceptadas de comportamiento societario.

L. Desde el mes de Febrero del 2013 se viene realizando la construccién de las nuevas naves para mejorar la
atencién a clientes. Este proyecto se viene realizando con los fondos obtenidos del préstamo que la compaiiia
recibié a través del Banco Bolivariano en el afio2011 por $27500.000.00 ¥ con los aportes que los socio ha
realizado para el avance de esta obra.

5. La Compaiiia en este aiio celebrdé un contrato de arriendo del drea de terreno que se encontraba desocupado a
su relacionada Grifine 8.A. por un periodo de 10 afios. plazo durante el cual la compaiiia realizar4 las
adecuaciones necesarias para su funcionamiento, v fenecido el plazo toda inversién que vaya en mejora del
bien pasara a formar parte de Hangkucorp S, A.

ATENTAMENTE

RUC.0702160805001



