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Estados Financieras
Al 31 de diciembre cel 2076 y 2015
En conjunio con el informe de Auditoria emitide por un Auditor Independente
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INFORME DE AUCITORIA EMITIDD POR UM AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
HANGEUCORP 5.4,

Cicin én cen salvedades

1 Hemas auditado los estados financisros adiuntos de HAMGKUCORE S4, cue
zomprenden los estados de situacin financiera al 31 de diciemire del 2016 y 2015 ¥
lve correspondientes estados de rasultadas integralzs, cambios en el palrimonio y de
flujos de efectivo por los afics terminados en esas fechas, asi come el resumen de ias
polificas contables signifizativas y clras nolas aclarstorias.

2, En nuestra opinion, excepts por el sfecto del asunte descrito en &' parrafe 3 d2 & seccidn
Fundamenio de & aginidn con salvedades, los estades financiercs adjuntos presentan
razanablemente, &n todes los demas aspectos importantes, |a situacion financ
HANGKUCORP S.A. 2l 31 de diciembre del 2016 y 2075, asi comao sus resullag
flujos de sfectvo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad zon Narmas
Intemacionales de Informacian Financiera - NIF,

Surgcamento de 'a opinidn con salvedsdas

4, 4151 ce diciembre del 2006, as propledades de inversién ro 52 encuentran & su vaiol
razcnablze por USSZ2A470.402 de acuerdo al avalio realizado por un pento
independizrta. Lo artes mencionado acasiona que el activo y patrimenio s encuariren
subestivados. Adicionalmente ne se ha considerade ‘a vida Otil proporcionada &n el
inferme del periio

4, Nuestra audiioria fus efsctuaca ce corformidac con las Mormas Inernacicnaes de
Agditeria - NIA. Nuestra resporsabilicad de acuerdo con dichas nermas ce describe con
maz datallz en la seccion Responsabilidades del auditor en refacian conis auditoria de
o5 estatlas financieros de nuestro informs,

5. Somos indspendieniss de la Compaiiia de conformizad can los requedimicntos cel
Cédigs de Ftica para Contadores emitizo por el Conssje de Normas Internac onales de
Etica sara Contadares (IESBA), y hemes cumplido con nuestras otras resconsanilidaces
eficas cus son aplcables a nuestra auditor a de los estadas financieras en Ecuador.

& Considsizmos que la evidencia de auditeria qus hemos obiende es suficiente para
proporcicrar una base razonakle para nuestra opinon con salvecades

Hznsen-Halm & 5 183 mormas 150 3001 ¢ IS5 27001

O e e s




Hansen-Holm
—

Asuntos

Lus sguisntes asunlos de énfasis no modfican nuestra apinidn:

7. Al 31 de disiembre del 2016, el 7% (2015: §3%) de los ingreses de la Compafia e
ancueniran concentrados en su relacionads, ver Molas 1. ACTIVIDAD ECONGONMICA i
15 COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES. £ ¢l 2076, 2l 88% de los ingresos de ia
Compafiia se encuenian concentrados e 2 clientes.

@

Al 31 ce diciembre del 2018, |a Compadia un sressnta capital d2 trabajo negativa par
US$H559 953 (2015 USS1, 083 522)

Responsabilicades de |a Adminisiracon v los Accigristas gn relacion con los estados
financieros

& La Administracion da la Compadila es responsable de la praparacion y presentacion fial
de eslos estados financiercs adjuntos de conformidad con las Normas Intemaconales
da Infommacian Financiera - NIIF, y de conirol interne gue la Acministracion consicere
nacesario para permitir la prepatacion de estados financieros [bres de eToes
impertanzs debido a freude o error.

10. En la preparacien de los estades financieros, la Administracion es responsable de
avaluar la capacidad de la Cempafila de continuar come regocic en marcha, ravalando
sequn corresponds. los asuntos relacionados con la Compafia en funclanamisnie y
utiizandn e principie contable da negocla an marcha, salva gue la Administracién tanga
‘a nlercicn de licuidar la Comzania o cesar sus gperaciones,

Los Accionistas son responsablss de supervisar sl procses de presentacidr de los
infarmes financiaros da la Gompadia.

Raspansabilidades del augitor en ralacian con la auditeria de los estades finanserss (Ver
Anexe)

12 Nuestros objetivos son shiener una seguridad razonabls acerca de si los zstados
financieras en su conjunto estdn libres de errores matenalss, ya sea por frauds o por
arror, y emitir un inferme de auditoria gue contiene nuestra opinion, Seguridad razonable
ez un alle nivel de segurdad, oera no es garantla ce que una auditeria rezlzada ds
confermidad con las Normas Intermacionales de Auditoria - NIA sismpre detecte emores
materiales cuando exstan. Las equivocacicres puedsn surgir por fravde o eror y =&
considera material si, individualmente o en su conunte, pueds esperarze
razonablemente que influyan en las decisionas ecordmicas de los usuarios, basadas on
0z natacos financiarns

Informa sobre otros requermisntos iegeles v reglamentarios

13 El Informe de Cumplimiento Tributario de HANGKUCORP 5.4, al 31 de &iciembrs def
gD1E, por requerimiento del Szrvicio ¢e Renta: 1A griite g

o
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Anexo
Responsabilidades del auditor gn relzcian con |3 auditoria de los estados financ eros

Cema parte da |a auditoria a los estades firancieros HANGKUCORP S A, de cenfarmidas
won las Normas Inisrmacionales de Auditoria - MIA. aclicamos el juicio profesicnal y
manw=remos una actitud de escepticismo prefesional durante toda la auditoria. También:

* ldentficamcs y evaluamos los riesgos de emcres significativos en los eslacos
financiaros, cisefiamos y, realizamos procadimenics de auditerla gue respondan a
2s05 riesgos, obiensmos evidencia ce auditora suficiente y apropiada para
Droporcionar una Sase para nuestra opinion.

* Obtenemas un entendimisnto del cantrol interno relevante para la auditaria con el fin
de disefar procedimientos de auditorla que sean apropiados en las circurstancias
pero no con el propdsito de sxpresar una opinién sozre la efectividad d=l control interro
de la Compadia,

«  Evaluamos lo agecuads de las peliticas contables utiizadas y la razonabllidas de las
estimacicnes cantables y revelaciones relacicnadas efectuadas per la Administracian.

*  Concluimos sobre el use adzcuado por g Administracian el supuesto de emgresa sn
marcha y en base a la evidenoia de auditoria obtenida, =i existen o no relacionss con
ayventos o condicionss gue puedan proyvectar una duda importante sobre fa capacidad
da la Compafla pars contluar eomo nagoclo en marchs, Moesiras conciuglores es
basar en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuesiro informe de
auzitoria; sin embarga, evertas futuros o condiciones aueden cauzar que a Campafila
no pueda continuar como una empresa 1 marcha.

» Evaluamos la presentacién, estructura y contenido de los estados financieros
incluyende las revelaciones, v si los estados financiercs representan @s operaciones
subyacenes ¥ eventos en una forma que logre presentacion razonable. Obteniendo
suliclenis evidencia apropiada de auditora respecic da la inffommacion financiera de la
Compariia para exprasar una apinidn sobra los estados financiares.

= Bomos responsables de la direccidn, supereision y ejecucidn de la audileria de la
GCompenia. Somas les Unices respansables de nuestra opinién de auditeria.

+ Nos comunicames con |a Administracién y Accionistas de la Compafia en relacién
con, entre ctras cosas, en el alcance v el momena de realizacidn de la audtoria y los
resultadns importanies da la augitoria. incluidas posibles ceficiencias significativas en
al control interro que igentificamos durante nuestra auditoria

»  Properconamos a los respensables de la Administracion de [a Compaiiia una
declaracidn de que bemes cumplido los reguarimientes de ética aplicakles en relacién
zon |8 irdependencia y comuricado con ellos acerza de tedas las relaciones v demas
cuzsticnes de las que se puede esperar razonabienente que pueden afectar a ruestra
indepandancia, ¥ an su caso, las coTespondizntes salvaguardas.

3
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HANGKUCCRP 5.4,
ESTADOS DE 81T UACION FINANGIERA

DICIEMBRE 31, 2018 ¥ 3015
(Exprosades en dolares de E.ULA}
Notag 206
ACTIVOS
Efectivo 82888
Cuentas por cobrar 4 2.880
Gastos pagados por snticipado 20,285
Activos por mpuastos corrientes § 439,802
Inventarios NI
l'otal activo coriente 547,812
Fropiedades y equipos. neto & 50.634
Prop-edades de inversion 7 B818,395
Total activos 8,418,841
PASIVDS Y PATRIMONIC
PASIVOS
Obligaciones bancarias 8 1.004 265
Cuentas y documentas par pagar ] o4 540
Gaslos acumulados 10 16,802
Otras cuantas por pagsr 1* 32,108
Total pasivo corriente 1,117,785
Obligaciones bancarias 8 1,683,161
Panes relacionadas 12 6034708
Ofras cuentas por pagar 11 _ 160135
BATRIMONIO
Capital social 14 1.000
Reserva legal 14 34,500
Reservas sapeciales " 196,142
Resultados acumulsdas 157,758
Resuttados del ejarcicio 31,882
Total patrimenia 420,882
Total paslvos y patrimonio 9,416,841

2015

69.725
7374
71,694
384,162
30,000
562,055

2Z3 857
3429,160

8,215,772

1265688
334,908
24,041
21840
545417

2,887,425
4,318 B48
173,822

1.000
34 500
152 693
157,758
AT 44D
389,400

9215772

Las notas 1 - 16 adjuntas son parte inlegrante de los estados financiems.

-

)

_S_; Hoi Peng Hang Ku
Gerente General




HANGHULORP 5.A,
ESTADUS DE RESULTADROS INTEGRALE g

DICIEMBRE 2016 Y 2015

(Expresados en dd‘ares de E.LLA)

Mota 2016 2015
Ingresas per actividadas ordinarizs a6 454 1,197,078
Caostos y gastos
Castos [27 822) a
Gastes administrativas (223,129 [3E8,049)
Giastos de ventas (324,275) (437 487}
Gastos financieros (204 308) (348,173
Total costos y gastos (879,53B) (1,155,808)
Otres ingresas, nato 7,336 55,890
Utilidad  antes  de participacién a
trabajadores e impuesto a las ganancias 55,254 87,357
Participacidn a trabejadores 13 {13.238) (14,504
Impuests a las ganancias 13 (45 434] (30,304)
Utilidad neta dzl ejeicicio 31,682 43,443

Las nofas 1 - 16 adjuntas son pare integranta de las estados linancieras.

5r. Hai Peng Hang Ku
Gerente General
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HANGKUCORF 5.4,
ESTADGS DE FLUJOS DE EFECTIVO
DICIEMORE 31, 2016 ¥ 2015

({Expresados en délares de EU A

2016 2015
FlLLIOE DE EFECTIVD POR ACTIVIDADES DE CPERACION:

Cobros & clientes y relacionados G68,220 1.189,581
Fagas a proveedaras y empleados __ 721488 (353,888}
Efectiva nale provisto en actividades de operacion 1,690,205 835,692
FLULIOS DE EFECTIVD POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adguisicien de propiedades y equinas, neta {260,354} {445.486)
Adnuisicién de propiedades de inversion, neta (151,000} N 1]
Ffectiva neto (utilizado) en actividades de inversian (411,354) (448 486}
FLUJOS DF EFECTIVO POR ACTIVICADES DE FINANCIAGION:

Préstamos recibidoz ¥} 400.000
Préstamos & [Brgo plazo _11,265 688) (728,582)
Efectiva nata {utilizada) en actividades de financiacion {1,265 GEE) (238 553
Aumento nete en efective 13,162 47,603
Efectiva al comianzo del afio 65,726 22,072
Efective al final del ain 42 853 60725

Las notas 1 - 16 adiuntas son parte integrants de los estadas financieros.

— e = i |
Zr, Hol Peng Hang Ku
Garente General




HANGKUCORFE 5.4

ESTADOS DE FLLLIOS DE EFECTIVG

DICIEMERE 21 2016 Y 2015

(Expresados en dalaes d2 F LA

FLUJICS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad neta del ejarcizia

Ajustes para reconciliar la utilidad neta del ejsreicis con el efective
reto provisto en actividades de operacian

Cepraclacian
Estimecidn da cuentas de dudosa cobro
Participecion 4 frat ai alag

Cambios netos 2n activas v pasivos

Cuertas por cobrar

Inveniarios

Gastns pagadns por anticipado

Cuertas por pagery atros

Efective nete provisto en actvidades de cperacon

Las naotas 1 - 16 adjunlas son parle integrante de los estados financieras.

Sr. Ho' Feng Hang Ku
Gerente General

2016

31,582

195,142
o
55,672

17,583
27,823

(17 080)
1,378,503

1.680,205

201

cn

43 449

216,270
54
53,808

{113,280
{30,000}
i3,184)
668,576

835,692



HANGKUCORP §.A.
NOTAS ALQS ESTADQS FINANCIEROS
DICIEMARE 31, 2016.Y 2015
(Expresacas en dolares de EU.A |

1. ACTIWIDAD ECONOMICA

HANGKUCORP S.A {ue constiluida en 12 cudad de Guayaquil, Republica oel Ecuador,
a los B dias del mes de agesio del 2071, e inserita en &l Registro Mercantl & 15 da
‘agosio dal 2011 con el No. 14 588,

El objets aocial de la C la &8 Ia Ini on, aimacenaje y control temparal o
te de | - bn y des idecion de cargas de
privado y pibico. importacion, exponacon y alquiler

Aproximadamente el 7% (2016: 53%) de |os ingresos de la Compafia se encuentran
¢ an su relacionada Crifine 5.4, En el 2018, el B3% de los Ingresos de |a
en 2 clientes (Corporacién Azucarera
EcuﬂlulmaS& Coazucar y Pepsico Alimentos Scusdor Cra. Lida )

Leos estedos financieios por ¢ afo terminada el 31 de diciembre del 2016, han sioo
Eemitidos con la autarizacién de la Admlnlstraclﬂn ¥ puestos en conslderacion da la Jurta

al de A que 58 4 dentro del olazo de ley. para au modificacion
yo aprobacion definitiva. Los estados financieros al 371 de diciembre del 2015 fueron
por la Junta Ordinaria de i de fecha 28 de marzo del 2016.

[

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los eslados financieros se han elanarado de suuerdo con las Nonmas Infernacicnales
du lniormwun Financiera (NIIF Completas) emitidas par e Consejo da Nermas
de

C (IASR), de confermidad con i Resolucidn
SC.DS G 09 006 emitida por la Sup ia de Compafias, Valores y
{publicado en =l R.O. 84 dai 23 X 09).
a) Bases de elaborscion
Los estados han sido prep en base al cosio hisidvico. El cosio
histonoo esta generalmente basada en el vaicr ok ion daca &

camhio de bienes y servicios,

£1 valor raronable es el preco que sena re:xbidn por vunﬂar un scll\ro o pagado por
iranslerir un pasivo &n una entre | de ala
fecha de medicidn, independientemente de si dicho prnuo es directamente observable
o estimado usando olras técnicas de vaioracion En a estimacion del valor razonable de
un active o pasivo, la Compaiia toma en euenta lzs caracteristicas de un activa & un
pasvo que los paricpantes de mercado tendrian en cuanta al fijar @l precio de dicho
aciive o pasivo en la fecha de la medicion.

enie, i de i financiora, el valor razonable esta
calaaorlzado en Inn nl‘u'eles 1,2y 2 basadp en el grado en que los datos de entrada



para la medicién del valor razonable son observables y la impordancia de los datos de
entrada para la medicion del valor razonable an su totalidsd. Los nveles de los datos
oe entrads se describen a continuacian:

+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotzados (sin ajustsr) en mercados
wclivos para actives o pasivos ldinticos a s que la Compaftia puede ancadar on fa
fecha de la medician.

+ Los catos de entraca d= nivel 2 son distinlos de los precios cotizadas inciuidos en 2l
nival 1 gue 501 observables para 10s activos o pasivos. directa o indirectamanic.

Las datos de enfrada de nivel 3 Lon datos de entraca no chearvables para el activa
o pasiva.

b} Instrumenios fingnciercs

Un instrameno financeo es cualquier contratn que dé lugar @ un activo financiers en
una Compailla y a un pasi\m financiere o @ un insiumento de patrimonia en otra
Compafiia. Log activos y panlvoc financieras son reconocidos cuando fa Compaiia se
convierts n una parte de las cldusulas celi

El efectivo v los los acivos fnanceros de la
Compatia. Para propositos de presemanrun dal cstado de Mujos ce efectiva, I8
Companiaincluye en esta cuenla cajs v bancos,

L& mayoriz de las ventas se realizan con cond de crédilo ¥ los valoras
de los 3 [ iales no tienan Cuando e! crédito se amplla mas alla
da las condich de cradito les valores de deudores comerciaies se miden

al costo amorizado utilizando el método de intarés efectiva,

Al final de cada periodo sobre & qua s informa, los valores en libros de Ins doudores
mmuﬁummmnnmdmmalgmaomenmohpmdequem
vaysn a ser fecuperables. Si es asi, se una
pérdida por deterioro del valor,

Los isles y préstamos b i 105 pasivas financicros
de la Compaiia Los i son obki an condiciones
de crédilo ¥ no tienan ink Los gasios por infereses de los préstames

bancanos se reconocen sobre |a base del método del interés efectivo y sa incluyan en
los gasios financieras.

¢) Propisda ipos
Las propiedades y oquipos se p & Ru valor .La on de las
actives se regisira en los del ano, tasas o

en la vida Gl estimada de los bienes. Los costos de mantenimiento y reparacion
MENGres & cargan a les operaciones dal afe,

Los afios de vida Util d= estos activos, son los siguienies:

Edificics 20 afos
Majoras 10 - 20 afos
Equipos de computacian 3 afos

10
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) Impuesto a las ganancing

El gasto por mpusaﬁo @ las gonancias representa el impuesto corrente por pagar. E1
impuesta corrieme por pagar estd basade en la ganancia fiscal del ano, Cl cargo por

alas i serd el mayor de entre el calcuio sobre la renta

itle del aho uti Ia tasa impositiva para sociedades del 22%, scbre ia suma

de ? que yen el i minimo; excaplo para sociedades cuyos
w:mslmw en paralsos fiscales o regi do menor

Imposicidn, seré maximo nasta un 25%.

e} Participacien a trabaladores

El derecho de los tubajadores al repara de la padizipacion en las utilidades de la
ampresa es calculado sobre lse uilidades liquidas obienidas en el ejercic o econdmice,
debiendo entender por utildad liquida =i total ce 105 ingresos menos el total de los costos
¥ gasios. El derecho asciende al 15% de la uliidad liquids. sin sjusies ibularios salvo

precios de ¥ otras arbi en proporcion al liempo de servicio

en la emp durante el efercici oo 10% (dos partes dal
demho] serd destinado a todos |os trabajad: y &l 5% (una tercera parta) restante
serd entregado al | @ proporcion a sus cangas |

La Compania reconoce un gaslo y un pasivo por participacion a trebajadares del 16%
de In utilidad liquida del ejercicio commiente en base A normas legales, por lo tanto. se
povisionan estos valores al cerre del ejercicio

El ion de aste 30 3 los frab 0N
tratadas coma un beneficio a Ioeenpfeadus A 0o plazo, de acusrdo con la NIC 19,
) Reconacimiznto da ingrasos por aclividades ordinanas

Los ingresos por aclividades ordinarias por alguiler de inmuebles, son reconacides de
acuerdo al estado de la prestacidn del servicio, sobre el prncipio del devengada

WE! RTIDUMBRE E TIMACION

En la ion de las polit de [a C; fila, que son en ka Neta 2, se
regulens gue la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestcs del valer en fibros
de los activos y pasivos. Las iones v supuestos izdos estin basadas en la
axponioncia de costo histerico y otros faclores que sean considerados relevantes. Los
resultados sclusles pueden difers de dichas estir Las y los
won revisedos en un modelo de negocic en marcha
CUENTAS POR COSRAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, 2l saldo de las cuentas por cobrar sa forma de la
sigulente manera;

2018 2018
Clientes 2,934 5426
Parles relacionadas 0 2,002
Estimacion de cuentas de dudoso cotro (54) {54)
2.880 7.374
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5, ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

41 31 de diciembre del 2016 y 2015, los aclivos por impuestos corfientes ss componzn

de la siguiente manera:

Crédito tributario por retenciones (1)

Iva pagado
Crédite ributario VA
VA 2n vantas

218 2015
142 465 120,390
380 14,765
289,042 242,845
7708 _ GO
" 38482

(1) & 31 de diciembrs det 2018, incloye principalmente retencicnes del perode 2013 par

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el movimieno de propiedadas ¥ equipos, nets es

USs103. 78
PROFIEDADES ¥ EQUIPCS METO
ol siguisnle;
Laostos

Chbras g1 procaso

Equipes tecrszos y magunanas
Equipes d& computacién

tiotal coslus

[epraciaciin acumuada
Equinos tecnicos y maguinarias
Equipes da computacicn

Tow! deprodacién scumulada

Tolal prapedades v equipos,
news

i*) Porcenlajes de depreciacion

Terrenos

C 5 &N process

Squipos técnicos y maguinzrias
Total coslas

Lepreciacion acumulads
Equipes tecnicos y maquinarias
Total depreciacien scumulada

Total propledades y ecuipos,
nelc

(") Porcentajes de depreciscida.

2016
Salda
inieial Adiciones Agjivacionas
171788 263.471 (425 .238)
60,569 0 0
- =o——s Ll
232,337 (425,23%)
{8570 18,0581 i
[ (2.082) o
(8.670) (81381 o
_ 2a3sST e 218 (425208)
2015
ESalda
iniciz| Adiciones Activaciones
1,809,800 [ (1.909.600}
857,021 445 030 (1,130,263
5103 4458 4
622,524 439 488 (3,039,783)
{2.B00) {5,670) [
{2 800) [5.670) o
_2,519,824 443,616 (3,035,783}

{14,728)
(2,082}
(18,508]

50634

(171788
G0
322327

(8,870}
{8,570

223,857

D

3%
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{1) Du ante el afio 2015, s2 sclive como parte de propledades ce inversidn, ver MNeta 7.
ROPIEDADES DE INVERSION

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 21 de diciembre del 2016 y 2015, el movimiento de popiedades de inversion es el
siguienta:

2016

Adicicniag Activaciones
Costos
Turteros (13 (2) 5,208,500 o 0 5,500,500
Edificics. 1,198,356 181,000 L 1,549,350
IMejorzs 2,318,358 Q 425,239 743,587
Toial cosios a,82e202 151,000 425,239 8,402,447
Depresigciin acumJlzda
Edificics 1167.570) 163,925) Q (221,495)
Mejoras ) 133,078 0 {362,557}
Toial deprec acién acumulada i 8 UEH, ] 1had 082)
Tola' oropiedades de inversian 8,420,760 36,004} AZE 239 B.818,505

015
Ssldo

Adiciones Activacicnes final
Coslos
Terenca (1 {2} 0 1,509,500 5,300 500
Edificics 0 1} 1,198,350
Mejoras i) 1,130,283
Tetal costos o 3.C3a783
Depreciacitn acmulsda
Edificios [115,545) (53.828) [ (167.870)
Mejoras (720%¢)  (156.484) 0 (223 475)
Telal depreciacion acumulada 210,405 0 (397,045)

clal propiedades de inversian 5,684, 405 L .
T icdades de i il 5,600,706 10,409) 3,039,783 8,428 160

{1} Las ooligaciones bancarias manlenidas con e Banco Bolivariano CA. estén gerantizadas
con hloctecas sobre termencs avaluacos en USS4. 277 258, ver Mota 8 DBLIGACICHES
BANCARIAS

{2} Las obligaci bancarias i con ol Banco Guayaquil estan garantizadas con
hipo:ecas sobre terenos avalusdos en USE3,260,000. ver Mota B OBLIGA
BANCARIAS




5. DBLIGACIONES BANCARINS

4131 de diciembra del 2016 v 2015, Ias abligaciones bancanas en el corto y large plaso

sa companan de [a siguients manera:

2016 2018
Porcién Porcitn Porcién Porcidn
corientz  largo plaso comente  largo plazg
Banco Cuayaguil 8.4 (1)
Préstamo con vencimiento  en
julic del 2016 a una tasa de
interds cel 8% 0 a 161,247 0
Préstama con vencimiento an
ehero del 2020, a una tesa de
interés dal &% 712,598 1,683,161 G4, 741 3305 750
Banco Bolivariano CA, (1)
Frastamo con vencimento 2n
julic del 2017, a una lasa d=
interés del 3.33% 281 667 0 500,000 201,666
Sobregira el ] 10 B
1,004,285 1,683 181 1 265.688 2 68T 425
il con hipotecas sobre terencs, ver Mo 7

Las obligack 58 g
FROPIEDADES DE INVERSION.

w

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de dicemore del 2018 y 2015, el saldo de las cuentas ¥ dogumentas par pagar

esld compuesto de la siguiente marera:

2015
50,945
97,403
19,051
528B5

3

2016
Proveedares
Rinolpaviments Ecuador S.4, 0
Ing. Jose Ruz Moner 55,885
Ahcorp Ecuader Cia. Ltda 1]
Construeclonas y Cublenas Klaere Cia Ltoa. Q
Waros 8,705
#4590
[, GASTOS ACUMULADOS
A131 de diciembre del 2016 y 2015, los gastos acumulados sa companen de la siguiente
maners:
2018 213
Sueldos por pagar 1] 7405
Benefizios sociales 1) 3,187 1.793
Obligaciones con el IESS 407 238
Parfcipacion & trabajaderes 13,238 14,804
16,802 24,041

14



11,

12,

(1) Al 31 de dicembra del 2010 y 2015, &l movimiento de ks provisidn por bensficios sociales es

came sigus’

Decme  Décime

ercer gt
R sueido  Macaciones Totsl
Saige ol 31 de dicembre del 2014 82 850 1181 2089
Provisién del periodo 857 BE1 425 213
Panns sfantuados __ (878) (12 [24d) _ (2.443)
Saldo al 31 de diciemore del 2015 61 550 I 142 1,783
Prowison del periode 1378 1342 £00 3410
Bages e'ectuados RAE @ 0 @048
Saido 3l 31 g diciembre del 7018 125 1,200 1882 3157

oTl “NTAS POR PAGAR

Al 31 de diclembre del 2018 y 2015, el salda de ias ofras cuentas par pagar en &l coto
¥ largo plazo esta compuesto oe |a siguienia manea

201§ 2613
Corte Lergo Corto Lage
plaza Elase plazo plazo
Impusstes por pagar 11285 0 6,657 ]
Amiendos pre-cobrados (1) 20823 £4,855 15,183 83,280
D &n garant ] 10¢ 270 0 90,532
32,108 160,135 21,840 173,822
(1) A&7 do del 2018 7 a Ingrasos dos de forma anticl

par
afics dal clente Worldoane! Ecuasor Kantarecss 5.4, ver Nota 14, COMPROMIZQS ¥
CONTINGENTES.

PARTES HEl ONADAS

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, el saldo de cuentas por pagar con parlus
relacionadas en el large plazo estd compuesto de e siguiente manera;

201G 2015
Sr. Hang Ku Hoi Peng (1) 4706935 4,271,081
Grifine 5.4, (2) 1,229,513 46 667
Sr. Hang Ku Ho Kao 8,340 ¢
£.034,798 4,318,648

1) Meciante acuerdo de pagos de deuda fumac antra las partes el 2 de erero ol 2017, & Sr.
Hang Ku Hol Pang otorga un poriodc de graci, sin intereses hasta el 31 ce ciciemiboe del
2018 Al | da enero del 2019 se analizara & monlo acumulade de in oeuda. y sa establecera
un plan de pago de acusrdo 4 |a iquidez do la empresa.

(2} Wer Nota 18 COMPROMISOS Y CONTINGENTLS acuerds de pages de deuds du
Hanghucorp § & a Grifine 5.4



Nurante jos afos 2016 y 2015, las j onn partes oo
a

2018 2015
Arrendamianta 59,580 661,658
Compra de materlalos o 38,660
Inventarios 0 30,000
Pristamos 1,668 603 1,024,114
Otros 5764 o628
Luy lransacciones artes descrites fueron efecluadas en lerminos v condiclanes
wgL @ las eon da g al principn de plena
compalencia.
|MPUESTO A LAS GANANCIAS

D acuerdo con disposicionaa lngales [a tarifa para el impuesto a las ganAncias. se
an el 22%, disminuyéndosa un 10% cuando los resutados se reinvieren,

N 31 de diciemore del 2018 y 2015, la conciliackin entre |a utilidad segin sstados

y ka utiidad g le, 83 como sigue:
2016 205

Litilidadt anisa de participacion  a

alasg i B8, 254 87,357
Participacion nlmqm {13,238) (14 504!
Gastos no deducibles 2770
Urilidad gravable 77,786 83,705 TDB
Impuesto causada 17113 18,415
Anticipe determinado 43,434 39,304
Crédile tritutario afios anleriores (120,390} (55,814)
Retenciones en la fuente {65.509) (103,780)
Saldo a favor del confribuyente {142 465) (120,390}

. PATRIMONIO

Capital socal
El capial soclal suserito y pagado da la C. fia estd de 1,000

ordinarias y nominativas de US$1 cada una
Reserva legal

La Ley de Compafias requiere que por lo mencs el 10% de ia utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minmo aicance el 50% dei capital social Esta
reserva no es disponible pare al pago de dwidendos, pero puede destinarse a aumentar
vl capital social con la aprobecldn de los accionislas.

Reservas especigies
Mediante Acta de Junta | de dzi"derrﬂmddzo'lﬁ B&
resueive la na distribucion de las utiidades d cel el 2014, y

una reserve gspacial



15. COMPROMISOS Y CONTINGENTES
Contrato de amendamierte Kantar Warldoana| Eguader Kantarecea 5.4,

Cen fecha lahmmndzmawmm!ommllmwa
fiia Kantar : 5.4 los bienes objetos del contrato

son;

Oficina BOR, eon un area da 56 m?, junto con el parqueos #P165
- Qficna 809, con un drea 88 80 m®. junto con el parques #P166

El canon mensual acordade anlre kas partes por las oficinas para el pimer afo es. a)
Oficina BOB, ka suma e USS10 més VA por cada metro cuadrado; v, b) Oficina 808, la
suma de LISS10 por cada melro cuadrade.

A partir del segundo afe hasta el quinio las partes acuerdan: a} Oficina 808, la suma de
US$12 mas IVA por cada metro cuadrade; y, b) Oficina 309, ls suma de US$12 poreada
melio cuadraco.

Los cé el da por pars de s arendatana, a la firma dal
prmwm Elplnmdeioolmawssdn’unm_

Al 1 de diciembre del 2016, la Comg P por esie de
US514 534 (20186 US$2,169) y cb i por LISS50,548
(2015: US$98,473), ver Nota 11. QTRAS ‘HEN AS P !R PAGAR,

Coniraio d= amendamiento de parqueo Pepsico Almentos Ecuador Cla. Lida,

Con fecha 18 de marze del 2015, se firma o de nierto con la Compani

Pepsico Alimentes Ecuador Cla, Lida,, los bienes objetos del aonirato son;

- MArea de parques de 507 m?, ubicsda en la via de ingreso del compilejn, distibuida
on 3 sectones

o &mx AT m(seclor zquierda)
o B mx 21,50 m (sector darecho)
o &mx 17 m (sector derecho)

Las partes contratantes fijan como canan de arrerdamiento el valor de US$3.20 mas
VA cada mefro cuadrado, es dacir un totel de US3$1,842. £l canon tendrd un reajuste
anual, ipual a la inflacidn que establezea el INFC, o de asuerde al precia de mercada
vigenie por cada metro cuadrado

E! plazo del it es de 3 afos wl cual concluisd el 15 de abril dei 2018,
signdo rencvable por un pariodo de 5 afios

Dhurante e! afo 2I:I1E les i il de los de lamiento con
Pepsico Al Cla Lida ascienden a US$2B 408 (2015 US$21,308)
Conlralo de arsndamento e navas #2 v #3 a Pepsico Amentos Souador Cla. Lida,
Con fechs 18 ce marzo del 2015, se firma contralo de arrendamiento con la © [

Pepsico Alimertcs Ecuader Cim, Lida., los bienes objetos del contrate son:



Nave # 2 del complejo de bedega v Logistica Empresarial Hangkucorp, con un &rea
de pargqueo de 1,858 m?

Mave # 3 del complejo de bodega y Logistica Empresarial Hangkucorp, con un dres
de parquec de 1960 m*.

Las pares confratantes fijgn como cancn da arendamianto la cantidad ce USSS mas
VA, por cada metro cuadrado. El canon tendrid un resjuste anual, igual a la Inflacion que
establezea & INEC, o de acuerco al precia de mercado vigente por cada metro
cuadrada

El plaze del contralo as de 3 afos forzoscs, &l cual concluird el 15 de abril de! 2018,
siends renovabie per un periodo de 5 afios.

T}urln!eelam:?ﬂls los P ! de los da ar con
Pepsica A jor Cia. Lida, asci 8 USS347,652 (2015: US5315,304).

Conato_de arendamieto de naves #B, #9 #10 s Coporacidn Azdcarers S.A.
Conazycar Ecuador

Con fecha 10 de junio del 2015, se fuma contralo de arrendamiento con @ Corporacidn
Azucarera S Coarucar Ecuador, los bienas objotos del conliato son:

- Nave # & da complejo de bodega y Logistica Empresarial Hangkucorp, con un area
de parqueo de 1,745 m*

- MNave # 8 del complejo de bodega y Logistica Empresarial Hangkucorp, con un Area
de parqueo de 1,745 m*.

- Nave # 10 dol compleje de bodega y Logistica Empresarial Hangkucorp, cen un
Area de parquec de 1,760 m”,

Las partes contratantes fian L la d de US$6.20 mas
VA, por cada metra cuadrade Este cancn se mantendra por el lapso de 2 afos

£l plazo del contrato es de 2 afios forzases el cual concluird el 30 de junio del 2017,
glendo renovable por un periodo de 2 anos, ¢n donds el canon tendrd un reajusts anual,
igual a la nflacion que establazos el INEC, siendo este no mayer al 10%

Cen facha 1 de agosto del 2016 ol al contrate de
arrendamiento celebrada el 10 de junio del 2015, el objsto del adendum i

- Modificar &l canon de amendamiento de la Nave # 8 del complejo de bodega y
Logistica Empresaral Hangkucorp, con un drea de parquea de 1,745 m" a razdn de
USDS55,.20 cada metm cuadrado por un total de JS$9.074 mas VA

- Modificar el canon ge srendamiento de la Nave # 9 cel complajo de bodega y
Logistica Empresarial Hangkucorp, con un érea de parqueo de 1.745 m* @ razon de
USD$S5 20 cada metro cuadrado por un total de USSS,074 mas IVA.

- Modificar el canon de arendamiento de la Nave # 10 del compigjo de bodega y
| agistica Empresarial Hanghkucerp, con un drea de parues de 1,780 m* & razdn de
USDES. 20 cada metre cuadrado por un lolal de USSY,152 mas VA



El nuevo valor del canon de armendamiento de las naves 8, 8 y 10 conlinuara vigente
hasta el vencimients del contrato, es decir hasta el 30 da junio del 2017

Durante e ano 2016, las ingresas procedentes de' contratn da arrendarmientc con
Corporacion Azucarers S.A. Coszucw Ecuador ascienden a US$427.350 (2016
USS225,875).

Contrate de arendamiprtc Marcimex S.A

Con fecha 5 de julio ael 2016, 88 fima el cortrato de damierto con la
Marcimex 5 A, los benes objeto del contrato son:

- Inmueble ubicado en la ci La Alborada, etapa 2, AR, solar 15.

El canon mensual acordade anire las parles es de UE$2 700 mas aw\ durante los
dieciccho primeros meses. El canon de we 4 @ partir del
décmao noveno mes segin e porcentaje que comesponda al Indice anual de inflacn

par el Insttute £ 10 e Estadisticas y Cenan INEC hasta seis meses.
Posterionmente, a partir del larcer afio se volverd a incrementar el canon de
arendamiento establociends un nuevo valar que se manlendrd hasta el guints afe on
base &l porcentaje que cormesponda al indice anual de inflacién establecido por el
Institute Ecuatoriane de Estadisticas y Censo INEC

El plazo ded contrato es e cinco afos.

Le datari am.rlga an i LISSS JDD valor que sarvird para hacer r&puraclﬂnes

que deban 1 fin de que las mismas
Canfrate de arepgamiente con Grifine S.A.

Cen fechs 4 de enero del 2016 se realiza ol adendum modificatorio al confrato de
amendamiento celebrado con Grifine S.A el 1 de julio dal 2013, el objeto del adendum
es reducir of drea de arnendamiento de temenc de una extension des 22,241 86 m*a una
extensian de 17,02543 m* ademas modificar o canon de arrendamisnio a razon de
LISS0.60 por m* y olorgar un pencde de gracia de cinca meses (enera a mayo 2016},
En & adendum 1ambién acuerdan extender el plazo da arendamiznie del lerena por
A7 afos mae, siondo la fecha de vencimiento &l 30 ce junio del 2063

Con fecha 1 de julio del 2013, se firma contrato de a s
relacionada Grifine $.A. por un 1o1al de 22,241,686 m* 1) 18,793.86 m” uun un canan de
amrendamiento de USS$3 por m?, v, (l) 3.448 con un canon de arrendamients de USSE, a
un plaro da 10 afos, siendo la facha de vencimianto 30 de junio de! 2023

Con fecha 2 de enero del 2017, las parles acuerdan gque al 1 de enero del 2019 se
analizara el saldo adeudado para cofinir e plan de pagos de acuerdo 4 1a liquidez de
Hangkucorp S A otorgando un perioda de gracia hasta el 37 de diciembre del 2018 sin
recargo de interases.

Al 31 de diciembre del 2016, el salda por pagar a Grfine 5.4, asclende o US$1,229 513,
ver Nota 12. PARTES RELACIONADAS.
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16. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta I3 fecha de emision de ullol esladmx financleros (Maya 3, 2017} no se produjeron
evantes, en la opinitn de la A ian da la G fia, gue pudieran tener un
efecto 5Ignlﬂ|‘:a.1l\fu sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajusiados o
revaiacos en los mismos.
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