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Hansen-Holm 
TA   

INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

A.los Accionistas de 
HANCKUCORP 3.4, 

  

Doinén con salvedades 
+ Hemos auditado los estados financieros acjuntos de HANGKUCORF SA cue 

comprenden las estados de stusción “nanciera al 31 de diciembre del 2016 y 2015 y 
las correspondientes estados ce resultados integralzs, cambios en el patrimonio y de 
flujos de efectiva por los añs terminados en esas fechas asi como el resumen de las. 
pollicas contables significativas y ctras notas aclaratorias 

  

2, Ennusstra opinión, excepto por el efecto delasunto descrito en el párrato 3d la sección 
Fundamento de la opinión con salvedades, los estados financieros adjuntos pres: 
razonablemente, en todos los cemás aspectos importantes la situación financiera de 
HANGKUCORP S.A al 31 de diciembre del 2018 y 2015, as como sus resul 
flujos de efest o por los años terminados en esas fechas, de conformidad son Normas 
Intemaciorales de Información Financiera - NIF 

    
   

=urcamento de la opinión con salvededas 
3. 4191 de diciembre del 2016, las propiedades de inversión no ss encuentran a su valor 

razonable por USS2470 408 de acuerdo al avalúo resizado por Ln pento 
indecendiente Lo antes mencionado ecasiona que el activo y patrimonto se encuentren 
subestrrados. Adicionalmente no se ha considerado 'a vda util proporcionada en al 
ícime cel perio 

4 Nuestra auditoría fue efectuaca se sorfomudas con las Normas Internacionaes de 
Audioria - NIA Nuestra resporsabildad on sichas normas se describe con 
más detal en la seccón Respansabilades del autor en sefación con is auditoria de 
los estados financieros de nuestro informe 

  

  

  

  

5 Samos indepencientes de la Compañía de conformidad cor los requerimientos cel 
Código de Ética para Contadores embico por el Consejo de Normas Internas onales de 
Ética sara Contadores ((ESBA) y hemos cumplido con nuestras otras resconsaolidaces 
elicas sue son apIcables a nuestra auditor:a ce los estados financieros en Ecuador 

   

  8 Consideramos que la evidencia de suditoria que hemos obtenido es sul 
roporcionar una base razonable para nuestra opinion con salvedades 

ente para 

1 
Lac cepone ds un sistema e yuan mido seg ls rormas ISO'S001 e 159 27001



Hansen-Holm Ent 
Asuntos de énfasis 
Los sguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinión 

7 A131 de diciembre del 2016, el 7% (2015 59%] de los Ingrescs de la Compañía se 
encuentran concentrados en su relacionada, ver Notas 1 ACTIVIDAD ECONÓNICA y 
15, COMPROMISOS Y CONTINGENTES En el 2016, el 88% de los ingresos de la 
Compañía se encuentan concentrados en 2 dientes 

      

  AL31 ce diciembre del 2018, la Compañía un presenta capital e 
1S$589 983 (2015 US$1,083,522) 

trabajo negativo por 

Responsabiidades de la Admwistracón y los Accionistas en relación con los estados 

  

B La Administración de la Compañía es responsable de la praparación y presentación fa 
de estos estados fmancieros asjuntos ce conformidad con las Normas Intemacianales 
de Información Financiera » NIIF y de contro! interno que la Acministración consicere 
nacesano para permi la preparación de estados financieros lbras de exores 
importaries detaco a freude o error   

10 En la preparación de los estados financieros, la Administración as responsable se 
evaluar la capacidad ce la Compañía da continuar como regocio en marcha rovalando 
según corresponda, los asuntos relacionados con la Compañía en funcionamiento y 
ullizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la Administración tanga 
'a niención de icuidar la Cemoañsa o cesar sus operaciones. 

  

+1. Los Accionistas son responsables de supervisar el proveso de presentación de los 
armes financieros de la Compañía, 

Responsablicades del aucitor en relacion con la auditoria de los estados financeros (Ver 
Anexo 

12 Nuestros objetwos son obtener una segurdad razonable acerca de si los estados 
fmancieros en su conjunto están libres de errores materiales, ya sea por fraude o por 
sor y emitir un informe de auditoría que contiene nuestra opin ón Segaridac razonable 
es un alto nivel de seguridad, pero no es garantía de que una auditoria resizada de 
conformidad con las Normas Intersacionales se Auditoria - NIA siempre detecte errores 
materiales cuando exstan Las equivocaciones pueden surgir por fraude o ero” y se 
considera material st incwdualmente o en su conjunto, puede asperarso 
“azonablemente que influyan en las decisiones ecorómicas de los usuanos, basadas on 
os estados financiaras. 

  

Informe sobre otros reguermientos legales y reglamentarios 
13 El informe de Cumplimiento Tributario de HANGKUCORP S/A, al 31 de 

2018 por requerimiento del Servico de Rentas Iiemas se «rte Bor sepa    
  

sara ce coser certicade secón ls sonmis LU SUD1 e 15027001   Lonsentistn o La La denon de
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Responsabiidades del auditor e relación con la auditoria de los estados finaniceros   

¡Como parte de la auditoria a los ostados financieros HANGKUCORP S.A. de confarmidas 
con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el juicio profesional y 
manteremos una actitud de escecticismo profesional durante toca la auditoría También   

+  Identficamos y evaluamos los nesgos de ercres significativos en los estacos 
financioros ciseñamos y realizamos procedimientos de auditoria que respondan a 
esos nesgos obienemos evidencia ce auditora suficiente y apropiada para 
proporcionar una dase para nuestra opinión 

+ Obtenemos un entendimiento del control imerno relevante para la auditoria con el fin 
e diseñar procedimientos de aucitoria que sean apropiados en las circunstancias 
pero no con el propósito de expresar una opinión soere la efectividad del control intemo. 
dela Compañía 

  

  

+ Evaluamos lo adecuado de las pelíticas contables utilzadas y la razonabilidas de las 
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administración 

+ Concluimos sobre el uso adecuado por la Admwmistración del supuesto de empresa sn. 
imarena y en base a la evidencia ce auditoría obtenida, si existen o no relaciones con 
eventos e condiciones que puedan proyectar una duda imporlante sobre 'a capacidad 
de la Compañía para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones ee 
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de 
aysitoría sin embargo, euertos futuros o condiciones pueden causar que /a Compañia 
%0 pueda continuar como una empresa en marcha. 

  

+. Evaluamos la presentación estructura y contendo de los estados financieros. 
incluyendo las reve'aciones, y si los estados fnareteros representan las operaciones 
subyacentes y eventos en una forma que logre presentación razonable Obteniendo 
suliciente evidencia apropiada de auditoria respecto de la infomación financiera de la 
Compañía para expresar una opinión sobre los estados financiaros 

+ Somos responsables de la cirección, supervmón y ejecución de la auditoria de la 
Compañía Somos los Úncos responsables de nuestra opmién de auditoría 

+ Nos comunicamos con la Administración y Accionistas de la Compañía on rotación 
con, entre ctras cosas, en el alcance y el momento de realización de la auditoría y los 
resultados importantes de la aucitcría, incluidas posibles ceficencias sgnificatwas en 
el control intemo que 1centficamos durante nuestra aucitoría 

+. Proporconamos a los respensables de la Administración de la Compañía una 
¿declaración de que hemos cumplida los requarimientes de ética aplicabios on rolación 
can la Independencia y comunicado con ellos acersa de tedas las relaciones y demás 
cxestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectara nuestra 
independencia, y an su caso las comespendientes salvaguardas 

3 
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HANGKUCORP SA 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 
DICIEMBRE 31, 2010 Y 2015 

[Exprosacos en dolares de EUA) 

ACTIVOS 
Efictivo 
Cuentas por cobrar. 
Gastos pagados por anticipado 
Activos por impuestos corrientes 
Inventarios 
Total aciwo comente 
Propiedades y equipos, neto 
Progedades de Inversión 
“Total activos 

p ¡MONK 
Pasivos 
Cuentos y docamentas por pagar 
Gastos atumulados 
tras cuentas por pagar 
Total pasivo corente 
'Obigaciones boncarias 
Bares 
Otras cuentas por pagar 
1 

  

e 
Total patrimonio 
Total pastos y patrimonto. 

Notas 2016 
82888 

880 
20,255 

  5712 
50.634 

_BB18395 
9216772 3410,841 

  

8 1004285 1265688 
9 64560 334008 
10 16,802 24.041 
4 32,108. 21840 

1147785. 1680477 
8 1smae 2887428 
12 BOBA7OS 4318848 

  

11 160.136 179822 

1 1.000 
ta 34500 
M0 195142 

157.758 
31,582. 

20307 30 
41841 9216772 

  

Las notas 1-16 adjuntas son pate inogrante delos estados franceros 

  

SS.



HANGKUGORP S.A 
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2015 
(Expresados en dólares de E UA) 

   

    

    

Nota 2018 
Ingresos por actwidedas ordinarias 960,454 
Castos y gastos Costos era) 0 
Gastos administrativos (223123) (388,949) 
Gastos de ventas, (624278) (437487) 
¡Gastos financieros (204.309) 1349173) 
Total costos y gastos (679.505) — 1185808) 
Otros Ingresos, neto. 36 55,890 

Utlicad antes de paricpación a 
trabejadores e Impuesto ales ganancias 50254 97.s7 
Participación a trabajadores. 13 (13298) (14500) 
Impuesto a las ganancias 13 lasass (30304), 

Utlidad neta dal ejercicio 31582 49,449 

Las notes 1 18 adjuntas son parte ntegrante de las estados Iinancieros. 

  

   dl 
e (Days EU, 
Sr HoíPeng Hang Ku Cog Faria Abad Mosquéra. 

Gerente General Contadora” 
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HANGKUCORP S.A 
ESTADOS DS FLUJOS DE EFECTIVO 

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2018 
(Expresados en dólares de EUA) 

ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN. 
Cobros a clientes y relacionados 968220 
Pagos a proveedores y ampleados — 721985 
Efectwo nelo provisto en actvidades de operación. 1.890.205 
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN. 
Adquisición de propiedades y equipos, nsta (200.364 
Aoquisción de propiedades de inversion, neto (151.000 
Efecto neto (ulizado) en actividades de inversión (411.354) 
ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 
Préstamos recibidos 
Prestamos a largo plazo 
Efecto neto julizado) en actwidades de Mnanciación 

  

Aumento neto en efectivo 
Efectivo al comienzo del año 69,725 
Efectivo alfinal del año 82888 

Las notes 118 adjuntas son parte miegrante delos estados financieros 

   ar Ho Peng Hang Ku 
¡Gerente General 

400.000 
ES 

(4494801 
0 

(445,458). 

    
47653 
22,072 
60725 

 



HANGKUI 

  

RE SA 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

DICIEMBRE 31. 2016 Y 2015 
(Expresados en dóleres de F UA) 

2016 2018     
ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN. 
Uñiizad neta del ejercico 31 582 40,449 
Ajustes para reconcilia utilidad neta del ejercicio con el etectio 
eto provisto en actvicaces de operación 

   

Depreciación 195,142 216,270 
Estimación de cuentes de dudoso cobro, 54 
Pertispación a lrabajadores e Impuesto a las ganancias 50.572. 50.908 
Cambios netos en activos y pastos 

Cuertas por cobrar 17,583. (11380) 
inventados 27828 (30000) 
Gastos pagados por anticipado 18 184) 
Cuentas por pagar y otros 566 870 
Etectuo neto prousto en actvidades ce operación 835592 

  

Las notas 1- 16 adjuntas son parte integrante de los estados financieras 

  

    
Sr Ho Peng Hang Ku 

Gerente General   



HANGKUCORP SA 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

DICIEMBRE 31. 2018 Y 2015 

(Expresaces en dólaros de EA) 

1 ACTIVIDAD ECONÓMICA 
HANGKUCORP S.A. fue constluida en la cuudad de Guayaqui, República del Ecuador, 
a los 8 días del mes de agosto del 2011. e inscrea en el Registro Mercantl el 15 de 
agosto dl 2011 con el No 14588, 

  

El objeto social de la Compañía es la administración, almacenaje y control temparal o 
permanente de .didación y des-onsolifación de cargas de . const 
contenedores, depósito comercial privado y púbico. importación, exportación y alquier 
Aproximadamente el 7% (2015: 53%) de los ingrasos de la Compañía se encuentran: 
concentrados an u relacionada Gre SA. En el 2018, l 20% delos pgreos de l 
Compañia se encuontan concentrados en 2 clientes (Comoración Azucarera 
Esualorana S.A Coazucar y Pepalco Alimentos Ecuador Cia. Lida) 

  

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2016, han sico 

  

probados por la Junta Oraimaria do Accionistas de fecha 28 de marzo del 2016. 

2 BASES DE ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
Los estados fnancieros se han elanorado de ucuurdo con las Normas Internacionales. 
de infomación Financiera (NIF Complatac) emitidas por el Consejo de Normas 
Pa A Mt 
C.DS 608.008 ¡Supermendencia de Compañías, Valores y Seguros. 
¿publcado ene O. Se AEIZS M8 
a) Bayos de elanornción 

Los estados “inancieros han sido preparados en base al costo hiliórico. El costo 
histórco esta generalmente tasado en el valer razonabio ue la contraprestación deca. 
cambio de bienes y servicios 
El valor razonsblo os el preco que sería recibido por vender un activo o pagado por 
transfer un pasivo en una transacción ordenaca entre paricipantes de mercado. 
echa de medición, indopendientemente de si dicho precio es droctamente observable 
estimado usando otras técnicas de valoración En a astimación del valor razonable de 

un aclivo o pasivo, la Compañía loma en cuenta les caractorisicas de un activo o Un 
paswo que los partlcpantes de mercado tencrían en cuenta al Sr el precio de dicho 

acto o pasivo en la fecha de la mecición. 

  

Adicionalmente, para propósitos de información financiera, el valor razonable está 
«categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada



para la medición del valor razonable son observables y la importancia de los datos de 
úntrada para la medición del valor razonable en su totalidad Los nveles de los datos 
¡e entrada se describen a continuación 
+ Los datos de entrada de rival 1 son precios cotizados (mn ajustar) en mercados 

iclvos para activos o pasivos Idónticos a Jos que la Compañía puede accadar en la 
fecha de la medición 

+. Los catos de entraca de nvel 2 son cistntos de los precios cotizados incuidos en el 
rival 1 que son observables para los actvos y pasivos, directa o indirectamente. 
Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entraca no obsurvables para el activo 
o pasto, 

b) Instrumentos financieros 
Un Instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo Inanciero en 
una Compañía y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra 
Compañía. Los acllvos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compañía se 

¡convierta en una parte delas cigusulas contractuales cel instrument. 
El efectivo y los deudores comerciales representan los activos fnancieros de la 
Compañía Para propósitos de presentación dl estado de flujos ce efecto, la 
Compañia incluye en esta cuenta caja y bancos 
La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales y los valoras. 
e los deudores comerciales no tienen intereses, Cuando el crédito se ampla más alá 
o las condiciones de crédito normales, ¡os valores de deudores comerciales se miden 
al costo amorizado ullizando el método de inarés efecto, 

  Al final de cada periodo sobre el que so informa, los valores en libros de los deudores 
jzles se revisan para determinar si existe alguna evidencia cbjetiva de que no 

Vayan a sor recuperables. Si es así, se reconoco inmediatamente en resultados una. 
pérdida por detenoro del valor 
Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivas financieros. 
dela Compañía Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones 

de crécilo normales y no tienen inoreses. Los gastos por intereses de los préstamos 
bancarios se reconocen sobre la base del método del mierés efectivo y se incluyan en 

los gastos financieros. 
e) Propiedas ipos 

Las propiedades y oquipos se presentan asu vor razona, La depreciación delos 
actos se registra en los resultados del año, uiizando tasas do 

Sn le vs EN estimada de on Lleras Lon ecos de manteniendo Y Toparación 
menores se cargan a les operaciones del año, 

  

Los años de vida úti de estos actos, son os siguientas 
Edificios 20 años 
Mejores 10-20 años 
Equipos ce computación 3 años



4) Impuesto las ganancias 
El gasto por impuesto a las ganancias representa ol impuesto cornente por pager El 
impuesto cortente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año El cargo por 
Impuesto a las ganancias corriente será el mayor de entre el cálculo sobre la renta 

  

  

que para socedades cuyos 
Sccionsis se encuentran estblecdos en parlsos fecales > regimenes do menor 
Imposición, será méximo hasta un 25%. 

e), Participación a trabaladoros 
El derecho de los lratuyadores al reparto de la partisipación en las unlidados de la 
impresa es calculado sobre las lidades ligudas obtenidas en el ejercicio económico; 

debiendo entender portland liquia eltctal de los ingresos menos el tota de los costos. 
y gastos. El derecho asciende al 15% de la utidad qua, sin sjustos Uibutaros salvo 

precios de transferencia y otras artirariedados, on proporción al tiempo de servicio 
prestado en la empresa durante el ejercicio económico, 10% (dos terceras panes del 
Gerecho) será destinado a lodos los trabajadores, y el 5% (una tercera parto) restante 

entregado altabojador on proporción a sus cargas familiares 

  

  

    
La Compañia reconoce un gasto y un pasivo por partlcipación a trabajadoras dol 189% 
de la uidad llzua del ejerciio comente en baso a normas legales. por lo tanto. se 

úprov'sonan estos valores al cerre del ejercicio 
  

El reconocimiento, medición y presentación de osto beneficio a los trabajadores. 
tratados como un beneficio a los empleados Coro lazo, de acuerdo con la NIC 19. 

1 Reconocimiento de ingresos por actividados ordinarias 
Los ingresos por actividados ordinarias por alquiler de Inmuebles, son reconacidos de 
acuerdo al estado de la prostación del servido, sobre el principio del devengado 

wES ATI ESTIMACIÓN 
En la aplicación de las polficas de la Compañía, que son cescrtas en la Nota 2, se 
toquiero que la Administración haga juicios, estimaciones y supuestos del valoren bros. 
de los activos y pasivos Las ostimaciones y supuestos asociados están basados en la 
exporlencia de costo historico y otros faciares que sean considerados relevantes Los 
resultados actuales pueden diet de dichas estimaciones Las estimaciones y los 

supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocr en marcha, 

    

CUENTAS POR COBRAR 
Al 31 de diciembre del 2015 y 2015, el saldo de las cuentas por cobrar so forma de la 
siguiente manera 

2018 20s Cientes E 
Paros relacionadas o 202 
Estimación de cuentas de dudoso cobro eN 

7.880 

 



5, ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRENTES 
A 31 de dicembre del 2018 y 2015 los aclivos por impuestos corrientes se componen. 
de la siguiente manera 

206 2018 
recita tributario por retenciones (1) — 142465 120390 
IVA pagado 390 14788 
Crédito tributario IVA, 2590s2 2428aS 

IVA en vontas 70H 0082 
Tasois0z 384162 

ll AL31 de dcemtre del 2015 inclye principalmente retenciones del parado 2016 por 
Usstos 781 

8. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 
Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, el mowimieno de propiedadas y equipos, neto es. 
el siguiente: 

    

       

  

  

  

  

   
   

  

2016 Salgo. 
ico] Addons: Aciadiores ta 0 
1riz6s 237 1425209) 

Equipos teericos y maquinarias 90,569 6 0% 
Edu: de pomputación o san a se 

Total costos A 7250) 

Depreciación acumuaca, 
Edulaosleeicos y maquiaras (8570) E] o dera 

Equipos de computación 0 a o ea 
Toral deprecación acumulada OE 0 tieso 

Total prapedades y equipos, y a 
nes 22218 425209 50858 

(*) Porcentajes de depreciación 
2015 Saldo 

Adicones — Betvaciones ti 
Costos Terrenos $1 308500) o 
Olas en proceso. de5030 (1130283) (1 171768 "0% 

2458 A E 
A E 

Depreciación acumuiaca 
Ecipes técnicos y maquinarias. (2800) 15870) o asa 
Total depreciación scuntlaca (2000) 6870) v (8570) 

Total propiedades y euipos O 
mo  ABIOADA  daBGIO (3088788) 225857 

dr) Porsemtaje de depreciación



    1) Durante e: afo 2018, se aeivó como pare de propiedades ce Imerson, ver Neta 7 
PROPIEDADES DE INVERSION 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
131 de ciciembre del 2016 y 2015, el movimiento de propiedades de ¡versión es el 
siguiente 

        

    

   

2018 
Saldo 
hiial  Adiionss — Awacon Costos 

Terreros (1,42) o o saco 
Eos 151,000 o 1393 
Mejoras. 2 0 25239 2748597 
Toralcostos BE2caD TOTO A2E:239 BAC2AAT 

LsTsTo) o ee 
Majors (228278 O _(sezssM 
Total deprecación acumulada — (397.048) 0 iso 

Tota! propiedaces de inversión —_8:420:160 Ba1a30s    

  

  

  

  

  

    

Saldo 10 
bisel Acciones Actuacines E 

Costos 
Terrenos (1,12) 3100900 po 150850 Sao0so0 
Eáficios. 1190350 3 o 1188350 
Mejoras REI O Afs0z8l 294 
Tetalcoelos sees y ámazes “ea22os 
Depreciación 

Use sas o usIsiO 7230] (165,488) o 22aara) 
Total deprecación acumulada — (188530) (210408 o iros   

  
Total propiedades de imersión 5509788. 210408) 8:29 160 

  

(1) Las coligaciones bancarias martenidas con e! Barco Bolivariano Cesión garantizadas on hizotecas sobre teenos avaluacos en US54,277,238, ver Nota 8. OBLIGACIONES 
BANCARIAS 

(2 Las oolgacienes bancanas mentenidas con cl Barea Guayaquil están gsrartzados 001 hipotecas score terrenos aualuados en USS3/260,000. ver Nota 8. OBLIGACIONES 
BANCARIAS 

   
   



8. OBLIGACIONES BANCARIAS 
ALS1 ce dicembre del 2016 y 2015, las cbigaciones bancarias en el corto y largo plazo, 
se componen de la siguiente manera: 

016 2015 
Porción — Porción — Porción 

largo plazo — corriente — largo plazo 

  

Banco Guayaquil S.A. (1 
Próstamo con vencimiento en 
julio del 2016 a una tasa de 
irterás del 8% 0 0 161907 o 
Préstamo con vencimiento an 
enero del 2020, a una tasa de 
interes del 8% 712508 1680161 6047e1 2305750 
Banco Bolivariano CA. (1) Prestamo con vencimento en 
julio del 2017, a una tasa de 

interés del 9.39% 291567 o 500000 201666 
Sobregir a 9 100 o 

1004385 ABEIJ81 125558 

  

  

  

TR 

1) Las abtgaciones se encuentran garantizadas con hipotecas sobre terrenos, vor Nota 7 
EROPIEDADES DE INVERSIÓN 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR   

A131 de diciembre del 2018 y 2015, el saldo de las cuentas y documentos por pagar 
está compuesto de la siguiente manera. 

  

2016 2015 
Proveedores 
Rinojpavimente Ecuador S.A 0 50545 
Ing Jose Ruz Moner 55,885 97,403 
Ahcorp Ecuador Cía, Ltda, 0 19,051 
Construcciones y Cubieras Klaere Cia Ltda, 0 52,905 

Vers 8705 118524 
00 304908 

GASTOS ACUMULADOS 
AIS1 de diciembre del2016 y 2015. los gastos acumulados se componen de la siguiente 

2018 2018 
a 7 Sueldos por pagar 405 

Benefis sociales (1) 3187 1793 
Obligaciones con el ESS “207 298 
Partcigación a tranajadores 19208 14804. 

16,502, 24041



0) 4131 de dclembre del 2010 y 2015, el movimiento de a provisión por beneticos socials es 

  

como sigue 
Décimo — Décimo 
Jer a 
suchco  gueido Vacaciones Total 

Sale 2191 de desembre del2018 38 860 1161 208 
Prosisión del parioo 85 $61 as IS 

Pagas efectuados — 668) 108 (44) 2489 
Saldo a 31 decciemre 2015 61 El 1142 783 

periodo 1342 0% 340 
a o 25) 

— 1200 18 

  

11 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
AL 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de las otras cuentas por pagar en el corto 
y largo plazo está compuesto ce la siguiente manera. 

  

Sono Largo Coño Lao 
Plezo plazo lazo Impuestos por pagar 11285 0 

Arriendos pru-cobrados (1) 20503 0088s 83290 
Depósitos en gorantías 2 10027 90,532. 

ze Tisn1as. 173822 

  

(ALS! de clcmira de 2010 carespone a nas tum de ma nodo por 
iganel Ecuacor Kamareraa SA. ver Nota 15. COMPROMISOS Y 

12 PARTES IONADAS 
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el saldo de cuentas por pagar con partes 
relacionadas en el largo plazo está compuesto dla siguiente manera: 

  

2016 2015 
Sr Hang Ku Hol Peg!) 4796306 4271981 
Glfine S.A. (2) 1229513 46867 
Se Hang Ku Ho: Kao 340 o 

ED4108 430 G4O 
1) Hato acuerdo de pagos de deuda modo pr spas 2 e erro 2017, el Sr 
Fang Ku Ho: Peng orga un pariodo de gracia, sin intereses hasta el 21 ce cicerbr d 

ZONE AY! o nio del 201 ue mul e ment aca e uz Y e ablar 
“sn plan de pago de acuerdo la Iquidez do la empresa. 

(2) Ver Noto 15, COMPROMISOS Y CONTINGENTES, acuerdo de pagos ce deuda de 
Hangkucorp SÁ. a Grine S.A.



Durante os años 2016 y 2015, las transacciones con partes relacionadas corresponden 
a 

EE Arrendamiento Sose0 — BB1OSe 
Compra e maturiats o 39880 Invontanos 9 30900 Préstamos 1500502 102044 Sos ere os 
Los transacciones antes descritas fueron efectuadas en lérminos y condiciones 
oquiparebles a las realizadas con terseros, de acuerdo al principio de plena 
compotencia 

  

IMPUESTO A LAS GANANCIAS 
Ds acuerdo con disposiciones legalos la tarfa para el impuesto a las ganancias, se 

blece en el 22% cisminuyéndose un 10% cuando los resultados sa relnvierten 

  

AL 31 de diciemore del 2018 y 20%S, la conciliación entre la utlidad segun ostados 
financieros y la lidad gravanle, es como sigue 

Ullidad antes de participación a 
rabajedores o Impuesto alas ganancias. 
Participación a Imbajadores. 

  

Crédilo tlbutaio años anteriores. 
Rotenciones en la fuente 
Saldo a favor del contrizuyente 

  
PATRIMONIO 

Capital social 
El capial social suserto y pagado de la Compañía está compuesto de 1,000 nociones 

úordinanas y nominativas de US$! cada una 
Reserva legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 102 de la unicac anual se asigne: 
como reserva hasta que sta como minmo alcance el 50% del capital social Esta 
reserva no es disponile para al pago de dividendos, pero puede destinarso a aumentar 
el capital social con la aprobación de los accionistas 

Reservas especiales 
Mediante Acta de Junta Ganoral de Accoristas celebrada es 27 de marzo del 2015, se 

ue la no distribución de las utidades disponibles cel ejercicio 2014, y constitu 
Una reserva espacial 
 



15. COMPROMISOS Y CONTINGENTES 
Contrato de artendamierto Kantar Worldoanel Equador Kantarecsa 5-4, 
Con fecha 13 de noviembre cel 2015, se frma contralo de arrendamiento con 'a 
compañía Kantar Wordzanel Ecuador Kantarecsa S.A. los bienes objetos del contrato 

- Oficina 808, con un área de 56 m, junto con el parqueo /P165 
-  Oliena 809. con un área 88.80 nr. junto con el parqueo FP156 

El canon mensual acordado antre las partes por las oficinas para ol primer año es. a) 
Oficina B08, la suma de US$10 más IVA por cada metro cuncrado; y, b) Oficina 809, la 
suma de US$10 por cada metro cuadrado. 
A partir del segundo año hasta el quinto las partes acuerdan: a) Ofkcina 808, la suma de 

US$12 mas IVA por ceda metro cuacrado; y, b) Ofina 809, la suma de US$12 porcada. 
metro cuadraco. 
Es oda po el os pr dl aca, 

contrato, El plazo del contrato es de 5 años. 
A 31 de diciembre del 2016, la Compañía presenta ingresos por este concepto de 
US514,534 (2015 US$2,169) y cánones de arrendamiento anticipados por US530,648 
(2015: US$88.473) vor ota 11 OTRAS CUENTAS POR PAGAR, 

Contrato de arrendamiento de parqueo Pepsico Almentos Ecuador Cia, La. 
¡Con techa 18 de marzo del 2015, se firma contrato de arrendamiento con la Compañía 
Popsico Alimentos Ecuador Cía, Ltda, los bienes objetos del contrato sor: 
- Área de parqueo de 607 m*, ubicada en la vía de ingreso del comple 
en 3 sectores: 

tribuida 

  

0 8mx47 m (sector izquierdo) 
o 8mx21 50 m (sector derecho) 
2 5mx17 m(sector derecho) 

Las partes contratantes han como canon de arrendamiento el valor de US$320 más 
¡VA cada metro cuadrado, es decir un tol do US$1,942, El canon tendrá un reajuste. 
anual, igual ala inflación que estabiezca el INEC, o de acuerdo al precio de mercado 
vigente por cada metro cuadrado. 
El plazo del contrato es de 3 años forzosos, el cual concluirá el 15 de abr del 2018, 
siendo renovable por un periado de 5 años 
Darante el año 2018, los ingresos procedentes de los contratos e arrendamiento con 
Pepsico Alamentos Ecuador Cía Ltda, ascienden a US$23,408 (2015: US$21,306). 
Contrato de arrendamento de navos $2 y $3 a Peosico Almantos Ecuador Cia. Ltda. 
Con fecha 18 ce marzo del 2015, se frma contrato de arrendamiento con la Compañía 
Pepsico Alimentos Ecuador Cin. Lida. los blenes objetos del contrato son 

 



Nawo 2 2 del complejo de bodega y Logística Empresarial Hangkucorp, con un área 
e parqueo de 1,958 mr 
lavo del come detocega y Loísic Empresa Hangkucor,con un ren 
e parqueo de 1,900. 

Las pares contratantes fjan como canon de arrendamiento la cantidad de USS5 más. 
IVA, por cada metro cuadrado. El canon tendrá un reejusto anual, igual ala Infación que. 
establezca el INEC, o de acuerco al precio de mercado vigente por cada metro 
cuadrado 
El plazo del contrato as de 3 años forzosos, el cual concluirá el 18 de atril del 2018, 

ndo renovable por un periodo de 5 años. 

  

Durante el año 2018, los ingresos procedentes de los contratos de arrendamiento con 
Pepsico Almentos Ecuador Cia. Lida. ascienden a USS347 852 (2015. USS315,304) 
Contrato de ar to 1es 38, 99, 410 sa 

Comzucar Ecvador 
Contecna 10 de Junio del 2015, se frma contrato de arrendamiento con 'a Corporación 
Azucarera SA. Coszucar Ecuador, los bienes objetos del contrato son: 

Naves 8 do complejo de bodega y Logística Empresarial Hangkucorp, con un área. 
de parqueo de 1,748 m* 

- Nave 3: del complejo de bodega y Logística Empresarial Hangkucorp, con un área. 
de parqueo de 1,745 nr. 

Nave 4 50 dol complejo de bodega y Logistics Empresarial Hangkucorp, con un 
Area de parqueo de 1,760 1 

Las partes contratantes fan como canon de arrendemiento la cantidad de US$G.20 más. 
IVA, por cada metro cuadrado. Éste canon se mantendrá por el lapso de 2 años. 
El plazo del contrato es de 2 años forzosos, el cual concluirá el 30 de Junio del 2017 
siendo renovable por un periodo de 2 años, en donde el canon tendrá un reajuste anual, 

¡gual a la nflacón que establezca el INEC, siendo este no mayor al 10%, 
Con fecha 1 de agosto del 2018. cetebran el adendum modiicatoro al contrato de 
arrendamiento celebrado el 10 do junio del 2015, el objeto del adendum ps. 
- Modificar el canon de arrendamiento de la Nave 3 8 del complejo de bodega 

Logiates Empresaria Harglucor, con un dra de parqueo de 1.7451 arar ds 
USDS5.20 cada metro cuadrado por un total de YS$9.074 más IVA. 
Modificar el canon ce enendamiento de la Nave 4 9 cel complejo de bodega y 
Logistica Empresarial Hangkucorp, con un área de parqueo de 1 748 m' a razón de 
USD3S 20 cada meto cuadrado por un total de USS9,074 más IVA, 
Moditcar el canon de arrendamiento de la Nave $ 10 del complejo de bodega y 
Logística Empresarial Hangkucorp, con un área de parqueo de 1,780 av a razón de 
¡USDSS 20 cada metro cuadrado por un lolal de USS9,152 más IVA. 

 



El nuevo valor del canon de arrendamiento de las naves 8, 9 y 10 continuará vigente 
hasta el vencimiento del contrato, os deci hasta el 30 de junio del 2017. 

Durante el año 2016, los Ingresos procedentes del contrato de arrendamiento con 
Corporación Azucarera S.A. Couzucer Ecuador ascienden a US$427,350 (2015. 
1US$225875) 
¡Contrato de arrendamiento Mercimex SA. 
Con fecha 5 de julo cel 2016, se ima el contrato de arrendamiento con la compañía 

Marcimex S.A, los bienes objeto del conato son 
Inmueble ubicaco en la ciudadela La Alborada, etapa 2, manzana AP, solar 15. 

El canon mensual acordado entro las partes es de US$2700 más IVA durante los 
dieciocho primeros meses. El canon de arrendamiento se incrementará a partr del 
décimo noveno mes sogún el porcentaje que corresponda al Indice anual de inflación 
establecido por el Insttuto Ecuatoriano de Estadisticas y Censo INEC hasta seis meses. 
Posteriomente, a part del lorcer año se vowerá a incrementar el canon de 
asentamiento enuleindo un nuevo vio quese mantenrá hasta unio año en 

base al porcentaje que corresponda al ndice anual de inflación establecido por el 
Instituto Ecuatoriano de Estadibllcas y Censo INEC. 

  

  

  

El plazo del contrato es de cinco años. 
Le arrendararia entrega en garantía USSS 400 valor que servirá para hacer reparaciones: 

¡ue deben reslzarse a fin de que el inmueble sea entregado en las mismas condiciones. 
Contrato de arrendamiento con Guíine 54. 
Con fecha 4 de enero del 2016, se realiza ol adondum modifcatoio al contrato de 
tendamiento celobrado con Grífne S.A. el 1 de juo del 2013, el objeto del adendum 

es reducir o área de arrendamiento de terreno de una extensión de 22,241.86 ma una 
extensión de 17,025.43 mv además modificar ol canon de arrendamiento a razón de 
US$0,50 por my olorgar un peredo de gracia de cinco meses (enero a mayo 2016) 
En el adendum tambión acuerdan extender el plazo de arrendamiento del lerreno por 
47 años más, siendo la fecha de vencimiento el 30 ce junio del 2063, 

  

Con fecha 1 de julo del 2013 se firma contrato de arrendamiento con la. 
relacionada Gífino S.A. par un total de 22,241.86 m1) 18,793,86 m' con un canon de 
arendamiento de USS3 por m*, y, 1) 3.448 con un canon de arrendamiento de USSS, a 
un plazo da 10 años, siendo la fecha de vencimiento 30 de junio del 2023. 

Acuerdo de pago de deuda de Hangkucorp 5.A_a Grífine $. 
¡Con lecha 2 de enero del 2017, las partes acuerdan que al 1 do enero del 2019 s 

el saldo adeudado para definir el plan de pagos de acuerdo a la ligudez de 
Hangkucorp S.A, otorgando un periodo de gracia hasta el 31 de diciembro cel 2018 sin 
recargo de intereses. 

  

  

AI31 de diciembre del2016, el saldo por pagara Grifine S.A asciende a US$1,229,513, 
ver Nota 12 PARTES RELACIONADAS.



16, EVENTOS SUBSECUENTES 
Hasta la fecha do omisión de estos estados financioros (Mayo 3, 2017) no se produjeron 

jontos, en la opinión de la Aciminstración de la Compañía, que puderan tener un 
efecto signifcatwo sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados 0 
revelados en los mismos. 

   


