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HANGKUCORP S.A.
Estados Financieros

Al 31 de Diciembre del 2014
En conjunto cen el dictamen de los Auditores Independientes
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A los miembros del Directorio y Accionistas de
HANGKUCORP S A,

1. Hemes suditado los estados financieros adjuntos de HANGKUCORF S.A., gque
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2014, v los
correspondientes estados de resultados integrai, cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de politicas
contables significativas y ofras notas aclaratorias. Los estados financieros de
HANGKUCORP S.A al 31 de diciembre del 2013, fueron auditados por otros
auditores cuyo informe de fecha 1 de abril del 2014, contiene una aopinidn sin
salvedades sobre los referidos estados financieros.

Responsabilidad de la Administracidn sobre los estados financieros

2. La Administracién de la Compafiia es responsable de la preparacién y presentacién
razonable de estos estados financierss de acuerdo con las Narmas Internacionales
de Infarmacion Financiera, y de control interno que 1a Administracidon determine como
necesario para permitir la preparacién de estados financieros que no gontengan
distorsiones irmportantes dehidas a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nuestra auditoria. Nuestra auditorla fue efectuada de acuerdo
con Normas Internacicnales de Auditoria, las cuales requieren que cumplamos con
requerimientos étices, planifiquemos y realicemos una auditoria para obtener certeza
razonable sobre si los estados financieros estan libres de representacion errdnea de
impartancia relativa.

4, Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
evaluacion de los riesgos de representacidén errdnea de importancia reistiva de los
estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacian de
riesgo. el auditor toma en consideracidn el contral interno relevante a la preparacién
y presentacion razonable de los estados financieros, para disefiar procedimientos de
auditoria qua sean apropiados en las circunstancias, pero no con &l fin de expresar
una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compafila. Una auditorfa
también incluye la evaluacion de si ios principios de contabilidad aplicados son
apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la Administracién son
razonables, asi como una evaluacién de |la presentacién general de los estados
financieros.
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5 Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenide es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinidn de auditoria.

Desviacitn a las normas contables

6. Al 31 de diciembre del 2014, la Compafiia presenta terrenos destinados para el
alquilar clasificados como propiedades y equipos por US$1,909.500, cuando
deberian ser presentados como propiedades de inversién,

Opinign

7. En nuestra opinidn, excepto por lo mencionado en el parrafo sexto, 1os estados
financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los demas aspectos
importantes, {a situacién financiera de HANGKUCORP 5.A. al 31 de diciembre del
2014, 2l resultado de sus gperaciones, y sus flujos de efectivo por &l afo terminacdo

an asa facha, de conformidad con Normas [nternacionales de Informacion Financiera
— HNIIF,

Asuntos de énfasis

8. Al 31 de diciembre del 2014, el 76% de |os ingreses de la Compafiia se encuentran
concentrados en su relacionada.

9. Al 31 de diciembre del 2014, la Compafia presenta capital de trabajo negativo por
US$H4,031,229.

10.  El Informe de Cumplimiento Tributario de HANGKUCORP S.A. al 31 de diciembre del
2014, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite por separa
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HANGKUCORP S A

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2014 ¥ 2013

{Expresados en dolares de EUA)

ACTIVOS

Efectivp

Cuentas par cobrar

Gastos pagados por anticipado
Activos por impuestos corrigntes
Total active cormrienta

Propiedades y equipos, neto
Propiedades de Inversion

Total activos

PASIVOS Y PATRIMONID
PASIVOS

Obligacién financiera

Cuentas y decumentos por pagar
Gastos acumulados

Otras cuentas por pagar

Total pasivo corriente

Chligaciones financieras
Paries relacionadas

PATRIMONIO

Capital social

Reserva legal
Resultados acumulados
Resultados del ejercicio
Total patrimonio

Tetal pasivos y patrimonio

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros,

Hol Peng Hang Ku
Gerente General

Naotas 2014 2013
22 072 1,774
13,797 o
55 955 G4, 207
4 265 857 146 339
368,681 202,320
5 2,819 824 2,102,361
6 5599786 1222209
8,788,291 3,626,890
7 500,000 282 001
B 3,837 419 1,089,405
40 485 37,311
24.902 71,881
4,402,806 1.500 598
i 7O1,867 1,500,000
9 3,247,867 350,000
11 1,000 1,000
11 17.534 1717
157,758 15,406
169,659 158,169
345 951 176,292
8,788 291 3,526,880
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HANGKUCORE S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

DICIEMBRE 31. 2014 Y 2013

{Expresadoes en dblares de E.UA)

Ingresos por actividades ordinarias

Gastos

(Gastos administrativos
Gastos de ventas
Gastos financieros
Total gastos

(Otros ingresos, neto

Utilidad antes de  participacitn  a
trabajadores e impuesto a |las ganancias

Participacion a trabajadores
Impuesto a las ganancias

Utilidad neta del ejercicio

Mota

10
10

Las neotas adjuntas son parte integrante de los estados financieros_

Hoi Peng Hang Ku
Gerente (General

2014 2013
878 018 704,034
{270,054) {125,310}
{208,258) (158,065}
(147,938} {183,098}
(624 251y . (465373}
2,136 0
255,903 238661
{38,386) (35,789
{47.858) {44,693)
169,659 158,169
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HANGKUCORF S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

DICIEMERE 31, 2014 ¥ 2013

(Expresados en ddlares de E.UA)

Capital Reserva Resultados Resultados

soctal legal acumulados  del efercicio Total
Saldos a diciembre 31, 2012 1.000 1,717 {47) 15,453 18.123
Transferencia a resultados acumulados 15453 {15,453). 0
Utilidad neta del ejercicio 158,169 158,189
Saldos a diciembre 31, 2013 1,000 1,717 15,406 156,169 176,252
Transferencia a resultados acumulados 158,169 (158,169} 0
Transferencia a reserva legal 15,817 {15.817) 0 0
Litilidad neta del gjercicio 169,659 169,658
Saldos a diciembre 31, 2014 1,000 17,534 157,758 169,659 345,851

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financleros.

Hoi Peng Hang Ku
Gerente General

Ly

.

Contadara

!

f;,/ lng.,'Tanié{gbéd M



HANGKUCORP S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
DICIEMBRE 31, 2014 Y 2013

{Expresados en dilares de EUA)

2014 2013
FLUJOS DE EFECTIVQ POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros a clientes y relacionados 731,955 B854 807
Pagos a proveedores y empleados 4987702 {393,615)
Efective nato proviste en actividades de operacion 5,719,657 460,992
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de propiedades y equipos, neto (720,263) (291,408)
Adquisicion de propiedades de inversion, neto (4,478,762) 0
Otras entradas (salidas) de efective 0 _{17.800)
Efectivo neto (utilizade) en actividades de inversion (5,199,025) {309,008}
FLWJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Frestamos a largo plazo {500,334) {284 ,489)
Efectivo nete (utilizado) en actividades de financiacién (600,334} {284,469}
Aumento neto en efective 20,298 {132.485)
Efectivo al comienzo del afio 1,774 134,258
Efective al final del afo 22,072 1,774

Las notas adjuntas son parte integrante de |os estados financieros.
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HANGKUCORP S A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS

CICIEMBRE 31, 2014 ¥ 2013

(Expresadas en ddlares de E.U.A)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

HANGKUCORP S.A fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Republica del
Ecuader, a los B dias del mes de agosto del 2011, e inscrita en el Registro Mercantil
15 de agosto del 2011 con el No. 14.588.

El objeto social de la Compania es la administracién, almacenaje y control temporal o
permanente de inventarios, consolidacion y desconsolidacion de cargas de
contenedores, depodsitc comercial privade y publico, importacidon, exportacion y
alquiler.

Aproximadamente el 768% de los ingresos de |la Compafia se encuentran
concentradas en su relacionada,

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014, han sido
emitidos con |a autorizacion de la Administracidn y seran presentados al Directorio
para la aprobacién de su emision, y luego puestos en consideracidn de la Junta
General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley, para su modificacion
yio aprobacian definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2013 fueron
aprobados par 1a Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 25 de febrero del 2014,

2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consgjo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB}, de conformidad con la Resolucion
5C.D5.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Companias {publicado en el R.C.
94 del 23.X11.09}.

a) Bases de elaboracion

Los estados financierns han sido preparados en base al costo histdrico. El costo
histdrice esta generalmente basado en &l valor razonable de la contraprestacidn dada
a cambio de bienes y servicios,

El valor razonable es el precio que seria recibide por vender un active o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercade a |a
fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usandg otras técnicas de valoracién. En |a estimacidn del valor razonable
de un activo o pasivo, la Compafiia toma en cuenta |as caracteristicas de un active ¢
un pasivo que 1os participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar et precio de
dicho active o pasive en la fecha de la medicion.



Adicionalmente, para propgsitos de informacién financiera, el valor razonable esta
categonizado en |03 niveles 1, 2 y 3, basado en e grado en qué los datos de entrada
para la medicién del valor razonable son observables y a importancia de los datos de
entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion:

« Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafia puede acceder en la
fecha de la medicidn.

* Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluides en el
nivel 1 que son abservables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

= Los datos de entrada de nivef 3 son datos de entrada no abservables para el activo
0 pasivo.

b Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualguier contrato que dé ugar a un activo financierc en
una Compafia ¥ & un pasivo financiera ¢ a un instrumento de patrimonic en otra
Compafiia. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafia se
convierta en una parte de las clavsulas contractuales del instrumento.

El sfgctivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la
Compafiia. Para propésitos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la
Compafia incluye en esta cuenta caja y bancos.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédite normales, y los
valores de |o$ deudores comerciales no tienen intereses. Cuando ] crédito se amplia
mas alla de las condicionas de crédito normales, los valores de deudores comerciales
se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. §i es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valar.

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los  pasivos
financiercs de la Companfia. Los acreedores comerciales son ohligacionaes basadas en
condiciones de cradito normales y no tienen intereses, Los gastos por intereses de los
préstamas bancarios se reconacen sobre la base del métodg del interes efectivo y se
incluyen en los gastos financieros,

c; Propiedades y equipos

Las propiedades y equipes se presentan a su valor razonable. La depreciacion de los
activos se registra en los resultados del afdo, utiizando tasas de depreciacion basadas
en la vida util estimada de los bienas. Los costos de mantenimients y reparacion
menores se cargan a |as operaciones del afo.

Los afios de vida ulil de estos activos, son las siguientes:

Edificics 20 afios
Mejoras 10 afivs



d) |mpuesto a las ganancias

El gasto por impueste a las ganancias representa el impuestc corriente por pagar. El
impuasto corriente par pagar esta basado en |la ganancia fiscal del afio. El carge por
impueste a las ganancias corrignte sera ei mayor de entre el calculo sobre la renta

imponitle del afio utilizandoe la tasa impositiva para sociedadas del 22%, sobre la suma
de coeficientes que constituyen &l impuesto minima.

e) Participacion a trabajadares

El derecho de los trabajadores al reparto de |a participacion en las utilidades de la
empresa es5 calculada sobre las utilidades liquidas obtenidas en el ejercicio
econdmico; debiendo entender por utilidad liguida el total de los ingresos menos el
total de Ios costos y gastos. El derecho asciende al 15% de la utilidad Hiquida, sin
ajustes tributarios salvo precios de transferencia y otras arbitrariedades, en proparcién
al tiempo de servicio prestado en la empresa durante &l ejergicio econdmico. 10% {dos
terceras partes del derecho) sera destinado a todos los trabajadores, y el 5% {una
tercera parte} restante sera entregado al trabajador en proporcidn a sus cargas
familiares.

La Compafila reconoce un gasto v un pasivo por participacion a trabajadores del 15%
¢de la utilidad liquida del ejercicio corriente en base a normas legales; por lo tanto, se
provisionan estos valores al cierre del ejercicio.

El reconocimiento, medicion y presentacion de este beneficio a los trabajadores, son
tratados como un beneficio a los empleados a corto plaze, de acuerdo con la NIC 19.

f} Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias por alquiler de inmuebles sen reconacides de
acuerdo al estado de prestacion de servicios, sobre el principio del devengado.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacidn de las paoliticas de la Compaiiia, que son descritas en la Nota 2, se
requiere gue la Administracidn haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en
licros de los activos y pasives. Las estimaciones y supuestos asociados estn basados
en la experiencia de costo histérico y otros factores que sean considerados relevantes.
Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
suplestos subyacentes son ravisados en un modelo de negoclto en marcha.

. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 ¥ 2013, los activos por impuestos corrientes se componen
de la siguisnte manera;

2014 2013
Retenciones de Impuesto a |a renta 0 55,602
Impuesto al valor agregado 55,914 22,930
VA pagado 37,322 33,354
Crédito tributaria VA 164 674 30,387
V& en ventas B,947 4,066

266 857 146 339




8. PROPIEDADES ¥ EQUIPOS,. NETO

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el movimiento de propiedades y equipos, neto es

el siguiente:
2014

Idp inicial Adiciones Activaciones Saldo final
Costos
Tarranos 1,804,500 ] 0 1,808, 500
Obras en proceso (2) 192 BG1 1429 636 (765,478} {1} 857.021
Equipos técnicos y maguinarias ] 56,103 0 56103
Total costos 2,102,361 1485739 [FE5 478} 2822 824
Depreciacion acumutada
Equipos técnicos y maquinarias 0 2800y O {2,800
Taotal depreciacion acumulads 0 {2,800} G (2.800)
Total propiedades y equipos,
nete 2,102,381 1,482,939 (765,476} 2,818,824

(1) Durante el afio 2014, se activd como parie de propiedades de inversidn, ver Nota &,

PROPIEDADES DE INVERSION.

(23 Al 31 de diciembre del 2014, incluye las construcciones en curst de naves para alquiler.

Costos

Termengs (1)
Obras en preceso
Total costos

Total propiedades y equipos, neta

2013
Saldo inicial Adiciones Saldpo final
1,908 500 0 1,809,500
g 192 861 162 851
1,805,500 192,861 2,102,361
1,800,500 192,861 2102,361

(1) Con fecha 4 de mayo del 2012, se firma escritura pablica de venta entre Hangkucorp S A, y
la compafita Lacenix Cia. Ltda. S.A. por US32 850,000 e hipoteca abierta ¥ prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar, que constittye la Companifa a favar del Banco Belivariano
C A, de los tferrsnos ubicados en la Via a Daule, ver Nota 7. DBLIGACION

FINANCIERA,

8. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el movimiento de propiedades de inversion es el

siguiente:
2014

Saldo inicial Adiciones Activacion Saldo finai
Costos
Terranos Q 3,400,000 0 3,400,000
Edificios 940,500 257,850 0 1,198, 350
Mejoras 67,163 55,438 755,478 1,188,075
Total costos 1,307 863 3,713,286 765,476 5,786,425
Depreciacidn acumutada
Edificios (66,619) {47.026) 4] {113,645
Mejoras {15.835) {54,154) 0 __ {72884
Total depreciacion acumulada {85 .454) {101,185} 0 {186,639)
Total propiedades de inversidn 1,222 209 3612101 765476 5 598,786
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2013

Salde inicial Adiciones Saldo final
Costos
Edificins 940 500 4] 040,500
Mejoras 268,615 g8 547 357,163
Total costos 1,209,118 98,547 1,307 663
Cepreciacion scumulada
Edificios (19,594} (47, 025) (65,613}
Mejoras {1,661} (17.174) {18,835}
Total depreciacion acumulada (21,255) {64, 108) {85, 454)
Total propiedades de inversion 1,187 861 34 348 1,222,208

. OBLIGACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la obligacidn financiera en &l corto v largo plazo se

compone de fa siguiente manera;

2014 2013
Forcion Forcign Forcion Forcion
corriente  largao plaze corriente  largo plazo
Banco Bolivariano
Préstamo  con fecha de
vencimiento en julio del 2017,
a wuna tasa de interes del
9.33%. {1} 500,000 791,667 291,666 1,500,000
Sobregiro bancario 0 0 335 0
500,000 791,667 282,001 1,500,000

(1) Obligacion se encuentra garantizada con hipotecas sobre terrenns, ver Nota 5.

PROPIEDADES ¥ FGUIPOS.

8 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de tas cuentas y documentos por pagar

esta compuesta de |a siguignte manera;

2014 2013

Accionistas ) 884 883
Proveedores
Levertini 3.A. (1) 3,400,000 0
Construcciones y servicias Cia. Ltda. 650 111,000
Ringlpavimenta Ecuador S_A. 289172 £2,909
Ingy. José Ruiz Monar 100,044 24 192
Varios 47 553 16,421

3,837 418 1,089 405

(11 Con fecha 9 de diciembre del 2014, se firma escritura pablica de venta entre Hangkucorp
S5A vy la compafiia Levertini S A por US$3.400.000, e hipoteca abierta y prohibicion
voluntaria de ernajenar y gravar, qué constituye la Compaiftia g favor del Banco de
Guayaguil 5A., del solar 42 ubicado en el Km. 13 Via a la Costa, ver Notas 12
COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES v 13, EVENTOS SUBSECLIENTES.

11



9.

10,

1.

PARTES RELAGIONADAS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de cuentas por pagar con partes
relacionadas en el largo plazo estd compuesto de [a siguiente manera:

2014 2013
Sr. Hang Ku Hoi Peng (1) 3,247 867 350.000

3,247 BB7 350,000

{1} EI préstamo por pagar al accionista, sefior Hang Ku Hoi Peng. ho genera interés alguno y
na tiene fecha de vencimiento.

Durante el 2014 y 2013, las principales fransacciones con partes relacionadas
corresponden a:

2014 2013
Arrendamiento 664 123 283 501
Fréstamos 3,247 B6T 1.234 8584

iIMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerde con disposiciones legales la tarifa para el impuests a las ganancias, se
astablece en el 22%.

La conciliacion entre la ytilidad segln estados financieros y la utilidad gravable, es
coma sigue:

2014 2013
UWilidad antes de paricipacidén  a
trabajadores e impuesto a las ganancias 255,903 238,661
Farticipacidén a trabajadores {38,386) {35.799)
Gastos no deducibles 19 288
Liilidad gravable 217 536 203,150
Impuesto corriente 47 B58 44 693
Crédita tributario afios antericres {33,838 (22,930
Retenciones en la fuente (68.932) {55,602)
Saldo a favor del contribuyente {55,913) {33,838
PATR|MONIO
Capital social

El capital social suscrito y pagade de la Compafia esta compuesto de 1,000 acciones
ordinarias y nominativas de US$1 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compafias requiere gue por o menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta gue ésta como minimo alcance el 50% det capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con |3 aprobacion de los acrionistas.

12



12.

13.

COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES

Garantia Bancaria

Con fecha 4 de diciembre del 2014, se firma garantia bancaria entre la Compafhia ¥
Banco de Guayagui S.A. por US$3400,000, para garantizar el pago del precie
convenido por la compraventa del ote de terrene signado como solar 42 ubicado en el
Km. 13 Via ala Costa. ver Nota 13. EVENTOS SUBSECUENTES.

EVENTOS SUBSECUENTES
Con fecha 6 de enero del 2015, se hace efectiva (a garantia bancaria adquirida con el

Banco Guayaquil S.A. v s& firma contrato de mutue por un monta de US$3 400,000,
con vigencia hasta enerc del 2020,

13



