VISTA AL MAR SA. VISTAMASA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2006

VISTA AL MAR 5.4, es de nacionalidad ecustoriana, constituida por accionistas extranjeros
baje ef amparo de la Ley de Compaiias ¥ de las normativas vigentes en el £cyador, tiene
como actividad principal Compra, Yenta, Alguiler vy Explotacion de Bienes inmuelbles.

2) Basesge Preparaion

3)

Cumplimientg.- Los Estados Financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo
con la Norma internacicnal de Informacién Financiers para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por la International Accounting Standars Board
vigentes al 31 de Diciembre de 2016

Rasponsapiiidag .- iz informacion contemida en los Eswmdos financieros de la
compafiia es responsabilidad de la gerencia guienes manifiestan expresamente gue se han
aplicado las normas NIIF para Pymes correspandiente gue aplican para esta compafiia.
Medicién.- |los Estados Financieres han sido elaborades en base al costo
historico, y en ddlares, que es la moneda de curso legal en el Ecuador.

Resumen ge Politicas Contables Significativas

Efectivo y Equivalente of Efectivo.- Et efectivo v efective equivatente en al Estado de
Situacidn Financiera comprenden disponible, bancos y depdsitos a corto plazo de gran
liguidez

Prapledod, Plante y FEquipos.- Los activos fijos de propiedad, plenta y equipo son
medidos al costo, menos depreciacion acumualada y pérdida por deterioro. Los costos en
guUe 58 incurran por mantenciones mayores, serdn raconacidos en el valor libro del activo
fijo cuando dstos cumptan los criterios de reconocimiento.

Cuentas por Pagar. - Las cuentas por pagar se reconoterdn a su valor
razenable, por {o general las cuentas por pagar de la compafiia no tiener duracion mas alia
de 30 dias por tal razdn son consideradas como pasivo corrienta

Reconocimiento de Ingresos. - " Los ingresos ordinarios son reconocidos en fa
medida que es probable que fos beneficios ecaondmicos fluirdn a la compatiia y que astos
puedan ser confiablemente medidos. Los ingresos son medidos a2l valor justo del pago
retibido, exciuyendo descuenios, rebajas y otros.

Lostas v Gastos.- Los costas y gastos se registran al costo historico.
Los costaos ¥ gastos se reconocen a medida que son incurrides, independientemente de In
fecha en que se haya realizado el pago, y sa registran en ol periode mas cercang en & que
SE CONDCEn.
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Impuesto a la Renla corriente.- El carpo por impuestc’a iz renta corriente
se calcula mediante |z tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables v se carga a los
resultadcs del afio en que se devenga con base en el impueste por pagar exigible, las
normas tributarias vigentes establecen uns tasa de impuesto del 22% {(2015; 2294) de las
utilidades gravables, 1a cual se reduce al 12% si {as utilidades son reinvertidas por et
contribuyenta. A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigencia 1a norma que exige el
pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta® cuyo valor &s calculado en funcidn
de las cifras reportadas el afin anterior sobre el $.2% del patrimanio, 0.2% de los costos ¥
gastos deducibles, 0.4% de [os ingresos gravahies y 0.4% de los activos. La referida norma
establecio que en caso de gue el impugsto a ka renta causado sea menar que el monto del
anticipo minimo, este (itima se convertira en irpuesto a la renta definitivo, a menos que
8l contribuyente sclicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable, de zcuerdo con la norma que rige [a devolucidn de este anticipo. Durante el
2014 ta Compafiiz no registrd base de calculo por no haker incurride en ventas gue
constituyen los ingresos ordinarios ni extracrdinarios, pero 51 registrd un valor de Anticipo
de impuesto a |4 renta Pagado 2015 con eargo al Impuesto a la Renta 2016

impuesto a la Renta Diferido.- El impuests & la renta diferido se
provisiona en su totalidad, por el método del pasivo sobre las diferencias tempaorales que
surgen entre {as bases tribuiarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en ios estades financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido profmulgadas a la fecha det estado de situacién financiera y que se
espera serdn apiicables cuando el impuesio a la renta diferido activo se realice o &l
impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuesto a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las
diferencias temporales. Los saldos de impuestos a la renta diferfdos activos y pasivos 5e
compensan cuzndo exista el derecho legal exigible a compensar impoesto activos
corrientas con impuestos pasivos cortientes y cuande los impuestos a la renta diferides
activas y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Reserva Legal.- De acuerdo con la legislacion vigente, la
Compafila deba apropiar por 1o menos el 10% de la utilidad neta del afio 2 una reserva
iegal hasta que &l saldo de dicha resarva alcance 2l 50% del capital suscrite. La reserva
tegal no esta disponible para distriibucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o
utilizada para absorber pérdidas.



¥ISTA AL MAR SA VISTAMASA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2016

EFECTIVO ¥ EQINVALENTES DEL EFECTIVD

ACTIVO CORRIENTE 2016

WO Y EQUIVALENTES DE FECTIVO

: {aja Géne'ré'l —:.Bancﬁs'

El efectivo y efectivo equivalente en el Balance General comprenden disponible, bancos ¥
depdsitos a corto plazo de gran liquidez.

Explicacién de Conciliacidn del Efectivo y Equivalentes al Efectivo Presentadaos en el Balance con ef
Efectivo y Equivaientes al Ffectivo Presentados en et Estade de flujos de Efactiva,

ACTIVOS FINANCIEROS 2'629,006.81

“DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

' OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS  pa3sedLrs

—

Ref. Art. 4 def R-LRTI.

Saldos de Cohros a personas naturales o socledades relacionadas

Corresponde a aguellos activos financieros con pagos filos y de terminabies qua no  tienan
cotizacion en el mercado activo. Las cuantas por cobrar comerciales se reconocen por et importe
de la factura correspondiente a los estados de papo por grado de avance de |z obra, en el caso
inmobiliario se reconoce 1a cuenta por cobrar de cliente cuando se escritira ¥ se ha transferido el
riesgo def blen.

ACTIVOS NO FINANCIERDS 0.0D

" OTROS INVENTARIOS
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Los inventarios son valonrados al coste NIC 2 {INVENTARIQA) v al pre:h:-’ de venta estimados
menos los costos determinacion y venta, el que sea menor. El costo de los inventarios se basa en
el método PMP (PRECIO PROMEGIH) PONDERADD) e incluye ef gasto de adquisicién de inventarios
y otros incurridos en el trasiade a su ubicacidn v condiciones actuales.

Los proyectos inmobiliarios, en construccion y terminados, registrados se presentan ciasificada s
en al rubro Invantarios. .

Al 31 de diciembra de 2015, los inventarios inciuyen los costes de adquisicidn de Terrenos, costas
de urbanizar, costo de construccion del bien inmueble, capitalizacion de intereses, desarrollo de
proyectos de urbanizacion, proyectos de arquitectura, cilculos ¥ especialidades.

La valotizacion delos inventarios al cierre del periedo al 31 de diciembre de 2015, ho exceden de
su valor neto de realizacidn.

La clasificatidn de inventarios corrientes se ha definido cuando el bien esté disponible para la
vanta 0 5e espera que este disponible antes de 12 meses. El costo de inventario incluye los costos
externos mds los costos internos formados por consumas de materiales en bodega, costos de
mano de obra directa e jndirecta empleada en la construccion ¥ una imputacidn de costos
indirectos necesarios para llevar a cabo la inversion si es que corresponde, también se incluye la
capitatizacian de los costos financiaros,

ACTIVOS NO CORRIENTES

[.-.]' Depreciacidn acumulada -

lo: actvos fijos de propiedad, plantz v equipe son medidos al costo, mengs depreciacidn
acumulada y perdida por detericro.

Algunos elementos de los que componen ias propiedades, planta y equipo, pueden ser adquiridos
por razones de sepuridad o medicambientales. La compra de tales activos fijos, si bien po
incrementa 105 benefidos econdmicos gue proporciona rminguno de 105 otros activos fijos
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existentas, puede ser necesaria para que |3 empresa {ogre obtener los beneficics econdmicos
derivados del resto de los activos. 5i tal es el casa, esas adguisicianes de elementos pertetiecientes
a las propiedades, planta y eguipo, cumpien las condiciones para su reconocimiento como activos,
puesto que perimiten & la empresa ohbtener beneficios economicos adicionales dei resto de sus
actives, respecto 3 los gue hubiera obtenido de no haberlas realizadoe.

Los afios de vida Gtil estimadaos, se resumen de la siguiente manera:

ACTIVOS RANGO DE ANOS
MUEBLES ¥ ENSERES _ 10 ARos
MAQUINARIA Y EQUIPD 30 AROS -

EQUIPOS DE COMPUTACION 3 ARNOS

VeicuLos, Eouipos DE  TRANSPORTE Y | 5 aRos:

EQuipo CAMINEROQ ' o

Los vaiores residuales ectimados jubito con los métodos v nlazoes de amortfitacion utilizades, son
revisados af cierre de cada ejercicio v, si corresponde, se ajustan de manera prospectiva.  Cabe
sefialar gue no han sido capitalizados intereses en este rubro, va que al activa fijo no ha sido
adquiridc a través de financiamiento externo. Los gastos periddicos de manterimiento,
conservacion y reparacidn, se imputan a resultados, como costo del gjercicio en gue se incurren.
Ln elemento de propiedad, planta ¥ equipos es dado de baja en el momento de su disposicion o
cuando no se esperan futuros beneficios econdmicos de su uso o disposicion. Cualquier utilidad o
pérdida que surja de la baja del activo, es incluido en el estade de resultados en el ejercicio en e
cual el active es dado de baja.

_PASIVOS
__ CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LDCALES _ ma 933 52
OTRAS OBLIGALTONES CORRIENTES - SO e T A
CON LA ADMINISTRAGION mmumnm e -’- 50863
- CONEL JESS i S e B0 e T
POR aENEFiclns A EMPI.EADOS o . 2239794
CYENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS ™. L TSRee s L s T
OTROS PASIVDS HNANcIERDs S . boo
ANTICIPOS DE CUENTES DT A s TR R T e

PASIVOS ASDCIADOS C{]H ACﬂUﬂS ND EDHRIENTEE EN 'uI’ENTA 780,000.30

Las cuentas por pagar a proveedores no generan intereses y el plazo de pago miximo responde a
condiciones particiares de cads ransaction.

Dentro de las otras obligaciones corvientes con b IESS al 31 de Diciambre de 2015 se encuentra
Aparte Personal y Aperte Patranal, Contribugidn IECE v SECAP

Los anticipos a cuenta se reciben de prominentes compradores derivados de Cartas de
compromiso de compra — Venta legalizadas.
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Los anficipos de clientes son registrados en ¢l rubro cuentas por pagar, comerciales y otras
cuentas por pagar ¥ corresponden 3 anticipos efactuados por cientes al mamanto de firmar la
promesa de compra venta, v s& considera un abono al valor de la propiedad aludida en la
promesa al momenta de escriturar finalmente Iz venta daf inmueble,

Los Pasives asociados con activos ne cortientes en venta Incluye el importe de los pasivos
directamente asociados con los actives clasificados como activos na corrientes en venta, incluidas
los correspondientes a operacicnes interrumpidas que estén registrados en el pasivo de |a entidad
a ia fecha del balance.

PASIVO NO CORRIENTE
- CUENTAS Y DOCUMENTOS PORPAGAR: . - 1700 = 27 0 i 0, 40888: 57 v w07
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 770,019.31

Las cuentas y documentns por pagar carresponden a la porcidn no carriente de las obligaciones
con enfidades relacionadas, que no provienen de operaciones comerciales. Las obligaciones con
entidades relacionadas se reconoceran inicialmente por ei costo de la transaccién, posteriormante
se medirdn & su costo amartizado, utilizando el matodo de |3 tasa de interés efectiva, menos los
pagos raalizados.

PATRIMONIO

El patrimonio neto de la Compaiia al 31 de Diciembre de 2016 esta compuesto de la siguiente
manera:

PATRIMONIO NETO 5,936.35

CAPITAL SUSCRIT( ¥ ASIGNADO 13,3200.00

+APORYE DE SOLIOS PARA FUTURACAPITALZACION: 7 £ 416,000,08
_PERDIDAS ACUMULADAS ~ {417,303.65)

El capitat Social de la compafifa esta distribuido de la siguiente manera:
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[ NO. | Identificacion | Nombre Nacionalidad | Capital |
1. ;SE-P- - PANAMA = | 13,234.00
10000080 RUSSMAK FOUNDATION
Z | 1309410312 | BRAVO GARCIAJAIRO | ECUADOR | 66.00
ROGELIQ

Los adelantos para futuros aportes de capital son de cardcter irrevocables constituyen un
patrimonio neto, pues estos apories se consideran definitivos v lo Onico que faltaria es la
formalizacion de fos decumentos pars su capitalizacidn.

Se registran fas pérdidas de ejercicios anterivres, que no han sido objeto de absorcién por
resclucion de junta general de acclonistas o socios.

ta cuentz pérdida en el ejercicio registra la diferencia de ingresos y costos y gastos incurridos en
actividades ordinarias,

PQLITICA DF INGRESOS Y GASTOS:

Los ingresos ¥ Costos y Gastos se imputan en funcion del principic del devengado (NIC 1 Parrafo 27
y 28}, es decir cuando se produce iz corriente real de bienes y servicios que los mismos
representen con independencia que se produzea la corriente monetatia o financiera derivada de
ellos,

Las ventas grdinadas se regonaocen cuanda los hienes son entregados v la titvlanidad ba sido
traspasada,

La definicién de gastos inchuye tanto fas perdidas como los gastos gue surgen en las actividades
ordinarias de ta entidad. Entre los gastos de la actividad ordinaria se encuentran, por eJemplo, el
costo de las ventas, fos sajarios v la depreciacion, Usualmente, los gastos toman la forma de una
salida o depreciacién de activos, tales como efectivo v otras partidas equivalentes al efectivo,
inventarios o propiedades, planta v eguipe. Son pérdidas otras partidas que, cumpliendo Ia
definicién de gastos, pueden o no surgit de las actividades ordinarias de la entidad. Intiuye todos
los gastos del periodo de acuerde a su funcign distribuidos por: gastos de venta, gastos de
administrativos, gastos financieros ¥ otros gastos. Los gastos son reconcocidos de acuerdo a fa
hase de acumutacién o devengo.

ESTADO DE FLUIO DE EFECTIVOS

En el estado de Flujos de Efectivos se utilizan las sigulentes expresiones en {os siguientes sentidos:

~Fhriog da Efectiva: Entradas y salidas de dinete an efectivo, y de activos finandieros eguivalentes 3
afectivo, entendiendo por éstos 2 las inversiones a corto plazo de gran liquidez y baia probabiiidad
de pardida de su valar,
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- Actividades de explotacion: Actividades tipicas de la operatividad dei negocio de |z compafiia, asi
= om rh - T 4 " ¥ " - r
coma otras actividades que no pueden ser calificadas come de inversion o financiacion,

- Actividades de inversidn: La adquisién, enajenacidn o disposicion por otros medios de activos &
larga plazo, ¥ otras inversiones no incluidas en el active.

-Actividades de financiacidn: Actividades que preducen cambios en el tamafic ¥ compasicion del
patrimonio neto y de |os pasivos que no forman parte de las actividades de explotacian.

PERIQDO CONTABLE:

El perfode contahle contempiado en fos Estados Financieros corresponde al comprendido entre el
1 de enera y et 31 de diciembre de 2016.

h%ﬂ@wml g ﬁ
LIGIA ELENA BERMUDEZ AKSYMUIK DAVID WALTER

CONTADORA, GQERENTE



