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1) Operaciones de la Compañía VISTA AL MAR $.A, VISTAMASA 

VISTA AL MAR 5.A. es de nacionalidad ecuatoriana, constituida por acesomstas extranjeros 

bajo el amparo de la Ley de Compañías y de las normativas vigentes en el Ecuador, ene 
como actividad principal Compra, Venta, Alquiler y Explotacion de Bienes Inmuebles 

2) Bases de Preparación 

Cumplinuento- Los Estados Financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo 
son la Norma internacional de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NiIF para las PYMES) emitida por la international! Accounting Standars Board 

vigentes al 31 de Diciembre de 2015 
Responsabilidad La información contenida en los Estados fmancieros de la 
compañía es responsabilidad de la gerencia quienes manifiestan expresamente que se han 
aplicado las normas NIF para Pymes correspondiente que aplican para esta compara 

Medicion Los Estados Financieros han sido elaborados en base al costo 
histórico, y en dólares, que es la moneda de curso legal en el Ecuador 

3) Resumen de Políticas Contables Significativas 
Efectivo y Equivalente al Efectivo.- — El efecto y efectivo equivalente en el Estado de 
Situación Financiera comprenden disponible, bancos y depósitos a corto plazo de gran 
liquidez 

Propiedad, Planta y Equípos.- Los activos fijos de propiedad, planta y equipo son 
medidos al costo, menos depreciación acumulada y pérdida por deterioro. Los costos en 
que se incurran por mantenciones mayores, seran reconocidos en el valor libro del activo 
fijo cuando estos cumplan los crrtenos de reconocimiento 

Cuentos por Pagar.- Las cuentas por pagar se reconocerán a su valor 
razonable, por lo general las cuentas por pagar dela compañía no tienen duración más allá 
de 30 días por tal razón son consideradas como paso cornente 
Reconocimento de Ingresos. Los ingresos ordinarios son reconocidos en la 
medida que es probable que los beneficios económicos flvirán a la compañía y que éstos 
puedan ser confiablemente medidos Los ingresos son medidas al valor justo del pago 
recibido, excluyendo descuentos, rebajas y otros 
Costos y Gastos.- Los costos y gastos se registran al costo historico, 

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la 
fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el período más cercano en el que 
se conocen 
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Impuesto a la Renta corriente. El cargo por impuesto a la renta corriente 
se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados de! año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible Las 
normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (2015, 22%) de las 

ublidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son remnvertidas por el 
contribuyente A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigencia la norma que exige el 
pago de un “anticipo mínimo de impuesto a la renta” cuyo valor es calculado en función 
de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0 2% de los costos y 

gastos deducibles, O 4% de los mgresos gravables y 0.4% de los activos, La referida norma 
estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del 
anticipo mínimo, este último se convertra en impuesto a la renta definitiwo, a menos que 
el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podria ser 
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo. Durante el 
2014 la Compañía no registro base de cálculo por no haber incurrido en ventas que 
constituyen los ingresos otdinarios ru extracrdinarios, pero si registrá un valor de Anticipo 
de Impuesto a la renta Pagado 2015 con cargo al Impuesto a la Renta 2016 
Impuesto a la Renta Diferido.- El impuesto a la renta diferido se 

provisiona en su totalidad, por el metodo del paso sobre las diferencias temporales que 
surgen entre las bases inbutarias de actos y pasivos y sus respectivos valores mostrados 
en los estados financieros El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas 
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que se 
espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta difendo activo se realce o el 
impuesto a la renta pasivo se pague 
Los impuesto a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable 
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las 
diferencias temporales. Los saldos de impuestos a la renta chferidos activos y pasivos se 
compensan cuando exta el derecho legal exgible a compensar impuesto actwos 
corrientes con impuestos pasivos cormentes y cuando los impuestos a la renta diferidos 
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributana 
Reserva Legol.- De acuerdo con la legislación vigente, la 

Compañía debe aproprar por lo menos el 10% de la utilidad neta del año a una reserva 
legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito La reserva 
legal no está disporuble para distnbución de dividendos, pero puede ser capitalizada o 
utilizada para absorber pérdidas 
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO 
  

  

ACTIVO CORRIENTE 2015 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE FECFIVO 3,716.20 

Caja General -- Bancos 3,716.20 

  

El efectivo y efectivo equivalente en el Balance General comprenden dispomble, bancos y 
depositos a corto plazo de gran liquidez 

  Esplcacion de Conaliacion del Efectivo y Equralentes al Efectvo Presentados en el Bal 
Efectwo y Equivalentes al Efectivo Presentados en el Estado de flujos de Efectivo, 

  

  

  

  

ACTIVOS FINANCIEROS '187,261 73 

DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 0.00 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 755,973.29 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 431,288.44 

  

Ref Art,4 del RARTI 
Saldos dle Cobros a personas naturales o sociedades relacionadas 
Corresponde a aquellos actos financieros con pagos fijos y de termimables que no tenen 
cotizacion en el mercado activo Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen por el importe 
de la factura correspondiente a los estados de pago por grado de avance de fa obra, en el caso 
Ímmobiltanio se reconoce la cuenta por cobrar de cliente cuando se escritura y se ha transferido el 
nesgo del bien 

  

ACTIVOS NO FINANCIEROS 0.00 
  

INVENTARIOS 1347057.75 

OTROS INVENTARIOS 0.00 
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Los inventarios son valorizados al costo NIC 2 (INVENTARIOS) y al precio de venta estimados 
menos los costos determinación y venta, el que sea menor, El costo de los inventarios se basa en 
el método PMP (PRECIO PROMEDIO PONDERADO) e incluye el gasto de adquisicion de inventarios 
y otros incurridos en el traslado a su ubicacion y condiciones actuales. 
Los proyectos mmobillarios, en construcción y terminados, registrados se presentan clasificada s 
en el rubro Inventarios 
Al 31 de diciembre de 2015, los inventarios incluyen los costos de adquisición de Terrenos, costos 
de urbanizar, costo de construcción del bien inmueble, capitalización de intereses, desarrollo de 
proyectos de urbansacion, proyectos de arquitectura, cálculos y especialidades 
La valorización de los inventarios al cierre del período al 31 de diciembre de 2015, no exceden de 
su valor neto de realización 
La clasificación de inventarios corrientes se ha definido cuando el bien este disponible para la 
venta o se espera que esté dispomble antes de 12 meses El costo de inventario meiuye los costos 
externos más los costos internos formados por consumos de materiales en bodega, costos de 
mano de obra directa e mdirecta empleada en la construcción y una imputación de costos 
indirectos necesarios para llevar a cabo la mverson si es gue corresponde, tambén se mcluye la 
capitalización de los costos financieros 

  

  

  

ACTIVOS NO CORRIENTES. 

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

ACTIVOS NO CORRIENTES 

Construcciones en Curso 3'021465.05 

Muebles y Enseres 2,500.00 

Maquinaria y Equipo 163,929.47 

Equipo de Computación 2,961.19 

Vehículos, Equipo de Transporte y Equipo Caminero 290,881.00 

(+) Depreciación acumulada - 42,704.50 
  

Los activos fijos de propiedad, planta y equipo son medidos al costo, menos depreciación 
acumulada y pérdida por deterioro 

Algunos elementos de los que componen las propiedades, plante y equipo, pueden ser adquiridos 
por razones de seguridad o medioambientales. La compra de tales actwos fijos, sí bien no 
incrementa los beneficios económicos que proporciona mmguno de los otros actwos fijos
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existentes, puede ser necesaria para que la empresa logre obtener tos beneficios economicos 
denvados del resto de los activos Si tal es el caso, esas adquisiciones de elementos pertenecientes 
a las propiedades, planta y equipo, cumplen las condiciones para su reconocimiento como activos, 
puesto que permten a la empresa obtener beneficios económicos adicionales del resto de sus 
activos, respecto a los que hubiera obtenido de no haberlas realizado 

Los años de vida uti estimados, se resumen de la siguiente manera- 

  

ACTIVOS RANGO DE AÑOS 

Muebles y Enseres 10 años 
Maquinaria y Equipo 10 años 
Equipos de computación 3 años 
Vehículos, Equipos de Transporte y Equipo | 5 años 
Camunero   

  

Los valores resulvales estimados Junto con fos métodos y plazos de amortización ubizados, son 
revisados al cierre de cada ejercicio y, si corresponde, se ajustan de manera prospectiva — Cabe 
senalar que no han sido capitalizados intereses en este rubro, ya que el actwo fijo no na sido 
adquíndo a traves de financiamiento externo, Los gastos periódicos de mantenimiento, 
conservación y reparación, se imputan a resultados, como costo del ejercicio en que se incurren 

Un elemento de propiedad, planta y equipos es dado de baja en el momento de su disposicion o 
cuando no se esperan futuros beneficios económicos de su uso o disposición Cualquier urilidad o 
perdida que suna de la baja del activo, es inclusdo en el estado de resultados en el ejercicio en el 
cual el activo es dado de baja. 
  

  

PASIVOS 
PASIVO CORRIENTE 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LOCALES 224,664.77 
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 3,365.19 
CON ELIESS 37.80 
POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 14,649.44. 
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 19,185.07 
OTROS PASIVOS FINANCIEROS 0.09 
ANTICIPOS DE CLIENTES 300,937.42 
PASIVOS ASOCIADOS CON ACTIVOS NO CORRIENTES EN VENTA__780,000.00 

Las cuentas por pagar 2 proveedores no generan intereses y el plazo de pago máximo responde a 
condiciones particulares de cada transacción. 

Dentro de las otras obligaciones comentes con el 1ESS al 31 de Diciembre de 2015 se encuentra 
Aporte Personal y Aporte Patronal, Contribución ¡ECE y SECAP 

Los anticipos a cuenta se reciben de promimentes compradores denvados de Cartas de 
compromuso de compra — Vento legalizadas
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[Identificación ' Nombre. | Nacionalidad : Capital 
1 SEP pussmar rormnamion | PAÑAMA 11323400 

     
MO A mm — .. 

130323385-0 | ZAMBRANO PINARGOTE Í ECUADOR 6600 
¡ FLORIDALVA ! 

'RRANZA i      
Los adelantos para futuros aportes de capital son de carácter irrevocables constituyen un 
patrimonio neto, pues estos aportes se consideran defimtivos y lo único que faltaría es la 
formalización de los documentos para su capitalización 

58 registran las pérdidas de ejercicios anteriores, que no hán sido objeto de absorción por 
resolucion de junta general de accionistas o socios 

La cuenta pereida en el elercicio registra 12 
actividades ordinarias 

   

POLÍTICA DF INGRESOS Y GASTOS: 

Los Ingresos y Costos y Gastos se imputan en función del principio del devengado (NIC1 Párrafo 27 
y 28), es decir cuando se produce ta comente real de bienes y servicios que los mismos 
representen con dependencia que se produzca la corriente monstana o financiera denada de 
enos 

Las ventas ordinarias se reconocen cuando los bienes son entregados y la titularidad ha sido 
traspasada 

La aefinicion ue gastos Ínciuve tanto 1as perardas como 10S gastos que surgen en fas activioaaes 
ordinarias de la entidad Entre los gastos de la actividad ordinaria se encuentran, por ejemplo, el 
costo de las ventas, los salarios y la depreciacion. Usualmente, los gastos toman la forma de una 
salida o depreciación de activos, tales como efectivo y otras partidas equivalentes al efectivo. 
inventarios o propiedades, planta y equipo Son pérdidas otras partidas que, cumpliendo la 
definición de gastos, pueden o no surgir de las actwidades ordinarias de la entidad Incluye todos 
tos gastos del penodo de acuendo a su función distribuidos por gastos de venta, gastos de 
administrativos gastos financieros w otros gastos Los gastos son reconocidos de acuerdo a la 
base de acumulación o devengo 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVOS 

En el estado de Flujos de Efectivos se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos 
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Fiuyos de Efectivo Entradas y salidas de dinero en efectivo, y de activos financieros equivalentes a 
efectivo, entendiendo por estos a las inversiones a corto plazo de gran liguidez y baja probabilidad 
de pérdida de su valor 

- Actividades de explotación. Actividades típicas de la operatividad del negocio de la compañía, así 
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o financiacion 

- Actradades de inversión La de adquiston, enajenacion o disposicion por otros medios de activos 
a largo plazo, y otras inverstones no inclurdas en el actwo 

-Actividades de financiación Actividades que producen cambios en el tamaño y composicion del 
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotación. 

  

El periodo contable contemplado en los Estados Financieros corresponde al comprendido entre el 
1 de enero y el 31 de diciembre de 2015 

¿nido £ Hrtalr— 
sol ELENA BERMÚDEZ MAKSYMUIK DAVID WALTER 

CONTADORA GERENTE


