VIETA AL MAR B A VISTAMASA
NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2315

2)

3)

VISTA AL MAR 5.A. es de nacionalidad ecuatoriana, constituida por accionistas extranjeros
bajo el ampara de fa Ley de Compafias y de las normativas vigentes en el Ecuador, tiene
como actividad principat Compra, Venta, Afquiler y Explatacion de Bignes Inmuebles.

de Preparacid

Cumplimiento.- Los Estados Financiercs adjuntos han side preparados de acuerdo
cofi fa Norma Internacional de Informacidn Financlera para Peguefias y Medianas
Entidades [MIIF para las PYMES) emitida por la international Accounting Standars Soard
vigentes al 31 de Diciembre de 2015

Responsahiiidad.- La informacion contenida en los Estados financieros de la
cornpafiia es responsabilidad de la gerencia quienes manifiestan expresamente que se han
aplicado las normas NIF para Pymes correspondiente que aplican para esta compafiia.
mMedicion.- Los Estagos Financieros han side elaboratdos an base al costo
histérico, y an ddlares, que &s la moneda de curso [egal er el Ecuador.

Efectivo y Equivalente ol Efectivo.-  El efective y efectivo equivalente en el Estado de
Sttuacién Financiera comprenden dispanible, hancos y depdsitos a corto plazo de gran
liquidez

Propiedad, Plonta y Equipos.- Los activos fijos de propiedad, planta y equipc son
medidos al costo, menos depreciacion acumulada y pérdida por deterioro. Los costos en
gue sa incurran por mantenciones mayores, seran recongcidos en el vator libro del activo
fijo cuando éstos cumplan las criterios de reconocimiento.

Cuentas por Pagar. - Las cuentas por pagar se reconocerdn a su valor
razonable, por o general las cuentas por pagar de la compafiia no tienen duracidn mds atla
de 30 dias por tal razdn son consideradas como pasivo corrisnte

Reconocimienta de Ingresos.- Los ingresos ordinarios son reconccidos en la
medida gue es probable que los beneficios econdmicos fluirdn a la compafita v gue éstos
puedan ser confiablemente medidos. Los ingresos son medidas al valor justo del pago
recibido, excluyendec descuentes, rebajas y otros.

Castos vy Gostos. - Los costos y gastos se registran 2l costo histérico,
Los costos y gastos se reconccen 2 medida que son Incurridos, independientemente de ka
fecha en gue se haya realizado el pago, y se registran en €l periode mads cercang en el gue
S& CONOcen.
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Impuesto a la Renta corriente.- El cargn por impuests a la renta corriente
se calcula mediante fa tasa de impuesto apilicable a las utilidades gravables y se carga alos
rasuitados del afio en que se devenga con base an of impuesta por pagar axigible, Las
notrmas tributarias vigentes estzblacen una tasa de impuesto del 22% {2015; 22%) de las
wtiligdades gravables, la coal se reduce al 12% si ias utilidades son reinvertidas por el
contribuyente. A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigencia la norma que exige el
pago de un “anticipo minimo de impuesto a fa renta” cuyo valor es calculada en funcidn
de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% da| patrimonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos, La referida norma
establecid gue en case de que el impuasto 3 la renta ceusado sea menor que af monto del
anticipo minima, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, 3 menos que
el contribuyente solicite al Servicio da Rentas Internas su develucion, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo, Durante el
2014 |z Compaiiia no regisiré base de cdleule por no habker incurride en ventas gque
constituyen los ingrases ordinzrios ni avtracrdinarios, nare i registed un valar de Anticipa
the impuesto a 1a renta Pagado 2015 con cargo al Impuesto a la Renta 2016.
impueste a lo Renta Diferido.- El impuestc & la renta diferido se
provisiona en su totalidad, por el método  del pasivo sobre las diferencias temporaias que
surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina ussndo tasas
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se
espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferide activo se realice o el
impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuesto 5 la renta diferidos activos s6lo se reconocen £n ia medida que sea probable
que se produzcan beneficios trbutarios futuros contra los que se puedan usar las
diferencias temporales, Los saldos tie impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se
compensan cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuests activas
corrientes con impuastos pasivos corrientes y cuanda les impuastos 2 |a renta diferidos
activos y pasivos se relzcionen con la misma autaridad tributaria.

Reserva Legal.- De acuerde con la legislacion vigente, la
Compaiia debe apropiar por lo mengs el 10% de la utilidad neta del afio a una reserva
legal hasta que el saldo de dicha reserva slcance ei 50% del capital suscrite. La reserva
legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o
utilizada para absarher pérdidas.
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EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DEL EFECTIVO

ACTIVO CORRIENTE 2015
EFECTIVD Y EQUIVALENTES DE FECTIVO . C 3,716.20
Laja Geﬁeral - Bancos 3,716.20

El efectiva y efectiva equivalenta en el Baltance General comprenden disponible, bancos y
depdsitos a corto plaze de gran liguidez,

Explicacion de Canciliacion del Efective y Equivalentes al Efectivo Presentados &n ! Balance con el
Efectivo y Equivalentes al Efectivo Presentados en el Estado de flujos de Efectivo,

ACTIVOS FINANCIERDS 1'187,261.73
DE ACTIVIDADES ORDINARIAS D.00
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIDNADAS 755,973.29

' OTRAS CUENTAS POR COBRAR - ' 431,288.44

Ref. Art. 4 del B-LRTL

Saldos de Cobros a personas naturales o soctadades relacionadas

Corresponde 2 aquellos activos financieros con pagos fijos v de terminables que no tienan
cotizacion en el mercado activo. Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen por el imperte
¢e la factura correspondiente a los estados de pago por grado de avance de fa obra, en &l caso
inmobiliario s& reconoce |z cuenta por cobrar de cliente cuande se escritura y se ha transferido el
riesgo del bien.

ACTIVOS NO FINANCIERDS 0.00

INVENTARIQS _ - 1'347057.75

OTROS INVENTARIOS 0.00
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Los inventarios son valorizados al costo NIC 2 (INVENTARIOS) y al precio de venta estimadoes
menos los costos detarminacidn ¥ venta, el que sea menor. El coste de los inventarios se basa en
&l método PMP (PRECIO PROMEDRIQ PONDERADO) e incluye ef gasto de adquisicion de inventarios
v otros incurridos en el traslado a su ubicacion y condiciones actuales.

Los proyectos inmobiliarios, en construccidn y terminados, registrados se presentan clasificada s
an al rubro Inventarios,

Al 31 de diciembrea de 2015, lgs inventarios incluyen los costos de adquisicion de Terrenos, costos
de urbanizar, costo de constreccion del bien inmueble, capitalizacion de intereses, desarrallo de
proyectos de urbanizacién, proyectos de arguitectura, cdleulos y aspecialidades,

La valerizacidn de los imventarios al cierre del perfoda al 31 de diciembre de 2015, ng exceden da
su valor neto de realizacian.

La clasificacion de inventarips corrientes se ha definido cuande &l bien esté disponible para la
¥Erta 0 Se espera gue esta disponible antes de 12 meses. El costo de inventario incluye los costos
externgs mds los costos internos formados por consumas de materiales en bodega, costos de
mano de obra directa £ indirecta empleada en fa construccidn ¥ una imputacién de costos
indirertas necesarios para Vevar @ tabo ia inversién s es gue corresponde, tambign se inchuye ia
capitalizacidén de los postos finantiares.

ACTIVOS NO CORRIENTES
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD
| ACI'WUE NO CORRIENTES

Construcciones en Curso |  3021465.05
Muebles y Enseres 2,500.00
Maquinaria ¥ Equipo 163,929.47
Equipo de Computacidn 2,961.19
Vehiculos, Equipo de Transporte y Equipo Caminero | 90,881.00
{-.} Depreciacién acumulada - 42,704.50

Los activos fijos de propiedad, planta ¥y equipo son medidos 2l costo, menos depreciacion
acumutada y pérdida por deteriaro.

Algunos elementos de {os gue componen las propiedades, plantz v eéguipo, pueden ser adquiridos
por razones de seguridad o medicamblentales. La compra de tales activos fijos, si bien no
incrementa los beneficios econdémicos que proporciona ninguno de los otros activos fljos



VISTA AL MAR S A VISTAMASA
NOTAS A LOR ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2015

existantes, puede ser necesaria para que la empresa logre obtener los beneficios economicos
derivados del resto de los activos. 5 tal 25 el caso, esas adguisiciones de elementos pertaneciantes
a las propiedades, planta y eguipo, cumplen las condicicnes para su reconocimiento como activos,
puesto que permiten a la empresa obtener beneficios econdmicos adictonales del resto de sus
activos, respecto a los que hubiera abtenido de no haberias realizado.

Los afios de vida atit estimados, se resumen de la siguiente manera:

ACTIVOS RANGO BE ANOS
L A S il

Muebles y Enseres 10 afios

Maqguinaria v Eanina 10 afigs

Equipos de computacion 3 afios

Vehiculos, Equipos de Transporie y Equipe | 5 afios

Caminero

Los valores residuales estirmados junto ton os métodos y plazos de amortizacion utilizados, son
revisados al cierre de cada ejercicio v, si corresponde, se ajustan de manera prospectiva.  Cabe
senalar que no han sido capitalizados intereses en aste rubrg, va gue el activo fijo no ha sida
adquiride a través de financiamiento externo. Los gastos periodicos de mantenimiento,
conservacién y reparacion, se imputan a resultados, como posto del ejercicio en gue se incurren.
Un elemento de propiedad, planta ¥ equipos 5 dado de baja en el momento de su disposicion o
cuande no se esperan futuros beneficios econdmicaos de su uso o disposicidn, Cualquier utilidad o
pérdida que surja de la baja del activo, es incluido en el estado de resultados en el ejercicio en el
cual el activo e dado de baja.

_EASNGS
PASR/O CORRIENTE
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR LOCALES 224.664.77
- DTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 3,265.19
CON EL IESS _ 37.80
POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 14,649.44
CUENTAS POR PAGAR NVERSAS RELACIONADAS - 18,185.07
OTROS PASIVOS FINANCIEROS 1AL
ANTICIPQS DE CLIENTES 4°304,937.42

PASIVOS ASOCIADOS CON ACTIVOS NO CORRIENTES EN VENTA 780,000,000

Las cuentas por pagar & proveedores no generan Intereses y el plazo de pago maximas responde a
condiciones particulares de cada transaccion,

Dentro de las otras obiigationes corrientes con el 1ESS &l 31 de Diciembre de 2015 se encuentra
Aporte Personal y Aporte Patranal, Contribucién {ECE y SECAP

Los antitipes a cuenta se reciben de prominentes compradores derivados de Cartas de
compromiso de compra — Venta legalizadas.
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NO. | Identificacién ;| Nombre Nacionalidad | Capital

i
K EOUNOATION |

| pogemakr FornnaTIoN | TANAMA - [13,234.00

2 4—'130323;85& ZAMBRANO PINARGOTE | ECUADOR | 66.00

FLORIDALVA |
FSPRRAN7 A :

Los adelantos para futuros aportes de capital son de caracter irrevocables constituyen un
patrimonio neto, pues estos aportes se consideran definitivos v lo Gnico gue faltarla es la
formalizacién de los docurmentos para su capitalizacién.

Se registran las pérdidas de ejercicios anteriores, que no han sidp objeto de absorcidén por
resolucidn de junta general de accionistas o socios.

Lz cuenia ndrdida en el eiercicio registra ia diferancia de Nercsos v costos v ga5tos Inourridas on
actividades ordinarias.

POLITICA DE INGRESOS Y GASTOS:

Los Ingresas y Costos ¥ Gastos se imputan en funcidn del principio del devengado {NIC 1 Parmafo 27
v 2B), es decir cuando se produce {a corriente real de bignes y servicios gque los mismos
representan con independencia que se produzea la corriente monetaria o financiera derivaga de
eiios:

Las ventas ardingrias se reconocan cuanda los bienes son entrepades v la titularidad hy side
traspasada.

La definicidn de gastos inciuve tanto izs perdidas como ios gasios que surgen en fas aciividades
ordinarias de la entidad. Entre los gastos de |3 actividad ordinaria se encuentran, per ejemplo, el
costo de las ventas, los salarios y la deoreciacién, Usualments, los gastos toman 1a forma de una
salida o depreciacion de activos, tales como efectivo y otras partidas equivalentes al efectivo,
inventarios o propledades, plania ¥ equipe. Sen pérdidas otras partidas que, cumplionds 1o
definicién de gastos, puedan o ne surgir de las actividades ordinarias de ia entidad. Incluye todos
tos gastos def pericde de acwerdo g su funcian distribuwidos por: gastos de venta, gastos de
administrativos, gastos financieros v otros gastos.  Los gastos son reconocidos de acuerds a la
base de acumilacion o devango.

ESTADO DE FLING DE EFECTIVOS

En el astado de Flujos de Efectivos se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:
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-Flujos de Efectivo: Entradas v salidas de dinerc en efectivo, y de activos financieras equivalentes a
efective, entendiendo por éstos a las inversiones a corto plazo de gran Fguidez v baja probabilidag
de pérdida de su valar.

- Actividades de explotacion: Actividades tipicas de |a operatividad del negocio de la compariia, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversidn o financiacién.

- Actividades de inversidn: La de adquisién, engjenacion o disposicién por otros medios de activos
a largo plazo, y otras inversiones no incluidas en el activo.

-Actividades de financlacion: Actividades que producen cambios en el tamano y composicién del
patrimanic note vy de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacian.

PERIODO CONTABLE:

El periodc contable contarmplade an los Estados Financieros corresponde &l comprendide entre el
1 de enero y ef 31 de diciemre de 2015,

s Bt & Plakary

mf ELENA BERMUDEZ MAKSYMUIK DAVID WALTER

CONTADORA GERENTE



