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Operaciones de la Compafiia VASTA AL MAR 5.A. VISTAMASA

VISTA AL MAR 5.A. es de nacionalidad ecuatorisna, constituida por accionistas extranjeras
bajo el ampare de Ja Ley de Compalias y de las normativas vigentes en el Ecuador, tiene
comg actividad principat Compra, Yenta, Alquiler y Explotacion de Bienes Inmuebles.

Bases de Preparacidn

Cumplimiento.- Loz Estados Financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo
con Ja Norma Internatiorel de Informachdn Fnancierz pora Pegueflas vy Medianzs
Entidades [NIIF para las PYMES) emitida por la internationatl Accounting Standars Bosrd
vigentes al 31 de Diciernbre de 2014

Peennnsabilidad.- Lz Informacidn contenida en loc Estados financierss d2 o
compafiia es responsabilidad de la gerencia quienes manifiestan expresamente que se han
aplicado las normas NIlF para Pymes correspondiente que aplican para esta compaliia.
Medicidn.- Los Estados Financieros han sido elaborados en base al costo
historico, ¥ en délares, gue es a3 moneda de cursoJegal en el Ecuader,

Resumen de Politicas Contables Signlficatlvas

Efectivn y Equivalerte af Efective~  El efectivo y efectivo equivalente en el Estade de
Shtuacion Financiera comprenden disponible, bancos ¥ depdsitos a corto plazo de gran
liguidez

Fropiedod, Plamta ¥ Equipos.- Los activos fikes de propiedad, plants y equipo son
medidos al costa, menos depreciacidn acumulada ¥ pérdida por deteriore. Los costos en
gue se Incurran por mantenciohes mayores, seran recongddos en el valor libre del active
fija cuanda dstos cumplan s cetberios de reconocimients,

Cuentas par Pogar.- las cuentas por pagar se reconocerdn a su valor
razonable, por lo general tas cuentss por pagar de la cormpafia no tienen duracion mas alks
e 30 dias por tal razén con conslderadas como pasive corriente

Reconodmienta de Ingresos.- Los ingresos ordinarios son reconccidos en la
medida que es probabie gue los heneficios acondmicos fluirdn 2 la compaiiia y gue estos
puedan ser confiablemente medidos. Los ingresos son madidos al valor justo del pago
recibida, exciuyendo desoyentas, rebaias y otros.

Costos y Gustos.- Lus costos y gastos se registran al costo histérico.
Los costos ¥ gastos se reconocen e medida que son incumridos, independientemente de 1a
facha en que se haya realizads ol pago, y se registran en al periodo més cercane en 2l que
52 COMOCEr.
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impuesto a lg Renta carriente.- £l carge por impuesto a la renta corriente
se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables v s2 carga a los
resultados del 2fiz o0 gue se devenga con base on el impuasto por pagor exigible, lac
normas tribytarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% {2014; 22%) de las
utilidades gravables, lz cual se reduce gl 12% i las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente. A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigenda la norma gue exige el
paga de un “anticipa minimo de impuesto 2 la renta” cuyo vafor es caloulado en funcidn
de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de lgs actives. La referida norma
establecid que on cago de qua el impuesto a lz ranta causado sea menar que 2! manto del
antidpo minimo, este ditimo se convertird en impuesto a 12 renta definitivo, a menos qua
el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devaludan de aste anticipo.  Durante &
2014 la Compafiia no registrd base de cdlculo por na haber incurrida en ventas gue
constituyen los [ngresns ordinarios ni extraordinarios, pero si registrd un valor de Anticipo
de lmpuests 3 la renta Pagade 2014 con cargo al Impuesto a Iz Renta 2015.

Impuesto & lo Rentq Difarido.- El impueste 2 lz renta diferido se
provisiona en su totalidad, por el metode del pasive sobre las diferencias temporales gue
surgen entrs las bases tributarias de activos y pasivos ¥ sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. £ impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias gue han sido promulgadas a ta fecha del astado de situacidn financiera y que se
espera serdn aplicables cuando ¢l impussto 2 Iz renta diferide activo se realice o el
impuesto a la renta pasive se pague.

Los impuesto a la rerta diferldas actives edlo se reconocen en la medida que saz probabla
que se produzcan bepeficios rributarios futorps contr? lps que se puedan ysar las
diferencias ternporzales, tos saldos da impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se
compensan cuandt exsta el derecho legal exigible a <ompensar impuesto activos
corrientes con impuestos pasivas cottientes y cuanda los impuestos a la renta diferidos
actives y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Reservo Legol.- De acuerdo con la legislacion vigente, la
Compefiz dehe apreniar por lo menas el 10% de |z vtilidad nota dal afio a una reserva
{zgal hasta que el saldp de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva
legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o
utilizada para absorber pérdidas.
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EFECTIVD Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO

ACTIVO CORRIENTE 2014

Caja General - Bancos e

Ei efectivo ¥ efectivo eguivalente =n ef Balance General cormprenden disponible, Dancos y
tepositos a corte plazo de gran Kguidez.

Expiicacion de Conciliacion dei Efective y Equivalentes al Efeciivo Presentados en ef Balance con ei
Efectivo y Equivalentes ai Efectiva Presentados en el Estado de flujos de Efectivo.

T ACTIVOS FINANCIEROS

Ref. Art. 4 gel R-LRTI.

Zaldos de Cobros a personas naturales a sociedades relacionadas

Corresponde 2 aquellos activos financieros con pagos fifos v de tarminables que no  tienen
cotizacidn en el mercads activo. Las cuentas por cobrar comerciales sz reconocen por el importe
de la factura correspondiente a los estades de pago por grado de avance de la obra, en el casc

inmobiliaric se reconace la cuenta por cobrar de tliente cuandoe se escritura v se ha transferico el
riesgo del bien.

ACTIVOS NG FINANCIERDS

OTROS INVENTARIOS 1.347,057.75
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Los inventarios son valorizades al costo NIC 2 {INVENTARIOS} y al precio de venta estimados
tenos los costos determinacidn y venta, el que sea menot. El costo de ks Inventarios se basa en
sl métoda PMP {PRECIO PROMEDID PONDERADGD) 2 incluye el gasto de adguisicion de Inventarios
¥ otras incurnidos en el traslado a sy ubicacidn y condiciones actuales.

Los prayectos inmobiliarios, en construccicn v terminados, registrados se presentan clasificada s
&n £l rubro Inventarios.

Al 31 de diciembre de 2014, los inventarios incluyen los costos de adouisicidn de Terrenos, costos
de urbanizar, costo de construccién del bien inmueble, capitalizacién de intereses, desarrollo de
proyectos de urbanizacidn, proyectos de arquitectura, cilculos ¥ especialidades.

Lz valorizacidn de los Inventarios al cierre del periodo al 31 de diciembre de 2014, no exceden de
su valor neto de realizacion,

{a clasificacidn de inventarios corrientes se ha definide cuando ef bien esté dispanible para fa
verta o se espera fque esté disponible antes de 12 meses, El costa de inventario incluye los costos
externos mds los costos internos formados por consumos de materiales en bodega, costos de
mana de obra directa & indirecta empleada en la construccidn ¥ une imputacion de costos
indirectos neceserios para levar a cabo Ja inversidn si es que corresponde, tambi&n se incluye la
capitalizacitn de loscostos financieros.

ACTIVOS NO CORRIENTES

Equipo de Compuytacion 2,961.19

(-) Depredaciin acumulada -19,223.56

Los activos fijos de propiedad, planta v equipo son medidos =) costo, ments depreciation
scumulada v pérdida por deterioro,

Algunas elementos de los que companen las propiedades, planta v equipo, pueden ser adguiridos
por razones de seguridad 0 medioambientales. La compra de tafes activos fijos, s Pien no
incrementa los beneficios econdmicos que proporciona ningune de ios obros activos fijos
axistertes, puede ser necesaria para que la empresa logre oblener los beneficlos econdmicos
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derivadas del resto de los activos. 5itat es of case, asas adquisiciones de elermentos pertenecientes
a las propiedades, planta y equipo, cumplen |as condiciones para su reconocimiento como activas,
puests que permiten a la empresa obtensr beneficios econdmicos adicionales del resto de sus
activos, respecto a los que hublera ohtenida de no haberias realizado.

Las afios de vida Gtil estimados, se resumen de la siguiente manera:

ACTIVOS RANG{} DE ANDS

Muebies y Enseres
Magquinaria y Equipg
Equipos de computacidn .
Vehiculos, Equipos de Transporte y Equipo {-
Caminero :

Los valores residuales estimados junto con s métodas y plazos de amortizacion utlizados, son

revisados al cierre de cada ejercicio v, si corresponde, se ajustan de manera prospectiva.  Cabe
sefialar que no han sido capitalizados intereses en este rubro, ya que el active fife no ha sido
adquiride a través de finandamients externo. Los gastes periddices de mantenimients,
conservaddn y reparacion, se imputan a resufiados, como costo del gjercicio en que se incurren.
Un elermenta de propiedad, planta y equipos es dado de baja en el momento de su dispasicidn o
cuando no se esperan futums I:eneﬂtius ecnndmims de su uso o disposicidon. ﬂuafquier uti!idad o

PASIVOS

tas cuentas por pagar a proveedores no generan intereses v ¢l plazo de pago médximo responde a
condiciones particulares de cada trensaccion.

Dentre de las otras abligaciones corrientes con el IESS al 31 de Diciembre de 2014 se encuentra
Aporte Personal y Aporte Patronal, Contribucidn IECE y SECAP

los anticipos & cuenta se recibens de prominentss compradores derivados de Cartas de
compromiso de compra — Venta legalizadas.




VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA
NOTAS A LCS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DE 2014

]

Los anticipos de clientes son registrados an el rubro cuentas por pagar comerclales y otras
cuentas por pagar ¥ corresponden a anticipos efectuados por ¢lientes al moments de firmar la
promesa de compra venta, ¥ se considera un aboho al valor de la propiedad aludida en la
promeasa al momenta de escriturar finalirente fa venta del inmuehla.

log Pasivos asociados con activos no corrisntes an venta Incluye el importe de los pasivos
directamante asociados con los actives clasificados como activos no corrientes en venta, incluidas

los correspondientes 3 operaciones interrumpidas que estén registrados en el pasivo de Iz entidad
a la fecha del balance.

PASIVO NO CORRIENT

CUENTAS POR PAGAR DIIVERSAS RELACIONADAS 669,639 88

Las cuentas y documentas por pagar corrasponde a la porcidn no corriente de las obligaciones con
ertidades relacionadas, que no provienen de operaciones comerciates. Las obligacianes can
entidades relacionadas se reconocerén iniclalmente por el casto de a trensaccian, posteriormente
s2 medirdn & su costo amortizade, utilizands =l método de 1a tasa de interds efectiva, menos las
pages realizados.

PATRIMONIO

El pattimonic neto de la Compafifa al 31 de Dicdembre de 2014 estd compuesto de la siguiente
manera:

PATRIMONIO NETO

Ei capitai Sociai de [a compafiia estd distribuido de la siguiente manera:
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"NO. | identificacién ;| Nombre i Naclomalidad | Capital |

1 [SEP- - AT T g PANAMA 11323400 |
0000089 | RUSSMAKFOUNDATION | 7 - """ " |

{2 | 1721011912 | WAYNE CASAPARD TRINIDAD | 66.00

| PAUL STAUBLE Y TOBAGO |

Los zdelantos para futuros aportes de capital son de cardcter irrevoczblies canstituyen un
patrimotio neto, pues estos aportes se consideran definitivos v lo dnice gue faltaria es la
formalizacidn de fos documentas para su capitalizacidn.

Se registran las pérdidas de ejercicios anteriores, que no han sido ohleto de absorcidn por
resglucidn de junta general de accionistas o secios.

La cuerta pdrdida en el glercicio registra la diferencia de ingresos v costss ¥ £35t0s ncuiidas en
actividades ordinarias.

POLITICA DE INGRESOS ¥ GASTOS:

Los Ingresos y Costos v Gastas se imputan 2n funcldn del principic del devengado {NIC 1 P&rrafo 27
v 2B8), es decir cuando se produce la corriente real de hienes y senvicios que los mismos
represetitan can independencia que se praduzea la corriente monetaria o financiera derivada de
elins.

Las ventas ordinarias se reconocen cuando los hienes san entregados ¥ la tituiaridad ha sido
traspasada.

La definicidon de gastos incluye tanto las pérdidas come los gastos que surgen en las actividades
ordinarias de la entidad. Entre los gastos de la actividad ordinaria se encuentran, por ejemplo, ef
costo de fas ventas, los salarios y la depreciacidn. Usualmente, los gastos toman lz forma de una
salida o depreciacidn de activos, tales como efectivo y otras partidas equivalentes al efectivo,
inventarios o propiedades, planta ¥ eguipo. Son pérdidos ofras partidas que, cumpliendo la
definiciin de gastos, pueden o no surgir de fas actividades ordinarias de la entidad. Incluye todos
los gastas del perfado de acuerde a su funcidn distribuidos por: gastos de venta, pastos de
administrativos, gastos financieros v otros gastos. Los gastos son reconocidos de escuerde 2 la
base de acumudacion o devengs.

ESTADQD DE FLLJO DE EFECTIVOS
En 2l estade de Flujos de Efectives se utilizan a5 siguienies expresionas on los siguientes sentidos:
-Flujos de Efectivo: Entradas y salidas de dinero en efective, v de actives financieros enuivalentes

a efectivo, entendiendo por éstos a las inversiones a corto plazo de gran liquidez y baja
probabilidad de pérdidz de su valar.
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- Actividades de explotacion: Actlvidades tipicas de la operatividad del negecio de la compariia, asi
coma otras actividades que no pueden ser calificadas comao de Inversidn o financiacidn. i

- Actividades de inversion: as de adquisicn, enajenacidn o disposicion por otros miedios de
activos & largo plazo, ¥ otras inversiohes no incluidas en el activo,

-Actividades de financiacién: Actividades que producen cambios en el tamafic ¥ composicidn del
patriranio neto v de los pasives gue no forman parte de las actividades de explctacian.

PERIDDO CONTABLE:

E periodo contable contemplado en los Estados Financieros corresponde al comprendido entre el
1 de enero v &l 31 de diciembre de 2014,

2 Bomdde £ M

‘L-Iﬂ
Llajh ELENA BERMUDEZ MAKSYMUIK DAVID WALTER

CONTADORA GERENTE



