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VISTA AL MAR S.A.
VISTAMASA

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORTADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
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Informe del Auditor independiente

A la Junta de Accionistas de:
VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA

Informe sobre los estados financieros

1

He auditado el estado de situacidn financicra adjunto de VISTA AL MAR S.A, VISTAMASA al 31
de diciembre del 2018 y, el correspondiente estado de resultados, cambios en el patrimonio y
flujos de efectivo que le son relativos por el periodo terminado en esa fecha. Estos estados
financieros son responsabilidad de la Administracién de la compafila. Mi responsabilidad
tonsiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en |2 auditoria.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

2.

La Adminlstracidn es responsable por |a preparacién y presentacion razonable de estos estados
financierps de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF.
Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante para
la preparacién y presentacion razonabie de estados financieros que estén libres de
representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o errecr, asi como
seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas y efectuar estimaciones contables que sean
raronables en las circunstancias,

Responsabilidad del Auditor

3.

La auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Estas
normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable de
si los estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoria incluye el examen, a
base de pruebas, de Iz evidencia que soporta las cantidades y revelaclones presentadas en los
estados financieros. Incluye también la evaluacidn de los principios de contabilidad utilizados y
de las estimaciones Importantes hechas por la Gerencia, 3s/ como una evaluacion de la
presentacidn general de los estados financieros, Considero que la auditoria provee una base
razonable para mi opinion,

De conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, apliqué mi juicio profesional y
mantuve una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria, también como parte
de la auditoria se llevaron a cabo los siguientes procedimientos:

+ |dentifiqué v valoré los riesgos de error material en los estados financleros separados,
debido a fraude o error, disefié y apligué procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos v obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para mi opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude
&5 mas elevado que en el caso de un error material debido a error, ya que el fraude

i puede Iimplicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas o la vulneracion de control interno.
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+  Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias ¥y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficlencia de
control interno de la entidad.

v Evalué si las politicas contables aplicadas son apropiadas y reflejan la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondencia de la informacion revelada por la
Administracidn de |a Compania.

¥ Conclul sobre lo adecuado de la utilizacian, por parte de la Administracion, del principlo
contable de empresa en marcha v, determiné sobre la base de la evidencia de auditoria
chtenida, si existe o no una Incertidumbre material relacionada con hechos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la compaiila
para continuar comeo empresa en marcha. Si se concluye gue existe una incertidumbre
material, se requiere que llame la atencidén en mi informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros separados o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que exprese una opinion madificada. Mi conclusian se
basa en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la compafiia deje de
ser considerada una empresa en marcha.

v Evalué la presentacidn global, la estructura y el contenido de los estados financieros
separados, incluida |a informacién revelada, y si los estados financieros separados
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo gque logran su
presentacién razonable.

Comunique a los responsables de la Administracidn de la compafila en relacidn con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la misma, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identifiqué en el transcurso de la auditoria.

Tambien proporciong a los responsables de la Administracién de la compaiiia una declaracidn
de que he cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacidn con |2 independencia y
comunicacién acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se pudo esperar
razonablemante que hayan afectado a2 mi Independencia y, en su casp, las correspondientes
salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeta de comunicacién con los responsables de la
Administracién de |a compafila, determing los mas significatives en la auditoria de los estados
financieros separados del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos claves de
auditoria. Describo estos asuntos en mi informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar piblicamente estos asuntos o en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determine que un asunto no se deberia comunicar en mi
informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas superen a los
beneficios de interés publico del mismo.

.,
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4.

En mi apinian los Estados Financieros arriba mencionadaos presentan razonablemente en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA al 31 de
diciembre de 2018 v 31 de diciembre de 2017, los resultados de sus operaciones, los cambios en
su patrimonio y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera.

La opinlén sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias, por parte de la compafia VISTA AL
MAR S.A. VISTAMASA al 31 de diclembre del 2018, se emitird por separado.

Se establece |a obligatoriedad de aplicacion de la Normas Internacionales de Informacidn
Financiera NIIF por parte de las empresas sujetas 2l control y vigilancia de la Superintendencia
de Compafiias, Valores y Segures de acuerdo al cronograma gue fue establecido en fa resolucidn
No. 08.G.DSCO010. Con base en esta resolucidn, se determina que la compafia inicé sus
operaciones con la aplicacion bajo NIIF a partir del ano 2012. A |a fecha de emision del informe
de auditoria, la compaiia ha dado cumplimiento a este reguerimiento.

Independencia

7

Soy independiente de la compafila VISTA AL MAR 5.A. VISTAMASA. de conformidad con el
Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores v he cumplido con mi responsabilidad ética de acuerdo con estos
reguisitos.

Asuntos claves de auditoria

8.

Asuntos claves de auditoria son aguellos asuntos gue, a mi juicio profesional fueron de mayar
importancia en mi auditoria a los estados financieros del periodo actual. Estas cuestiones fueron
abordadas en el contexto de mi auditoria a los estados financieros separados, n su conjunto y
en la formacidn de mi opinidn sobre estos y, no expreso una opinidn por separado de los
mismos.

Adopcidn de NIIF por primera vez

9

Como consecuencia de la implementacién de las NIIF por primera vez, para la compania no fue
requerido realizar los ajustes de transicion a la cuenta patrimonial Resultados acumulados -
Adopclon por primera vez.

Bahia de Cardguez, marzo 25 de 2019

;2

Registro Nacional de Auditor Externo No. 159
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VISTA AL MAR S5.A. VISTAMASA
ESTADO DE SITUACIAON FINANCIERA

Por los afios terminados al 31 de diclembre del 2013 y 2017

{EXPRLSADOS CN DOLARLS D LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)
Diglgmbre 34, 1
Hatas o8 2017 Variacign
MIE
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efective v eguivalentas al efectiva 4 .00 18.56 {18.58]
Cuentas por cobrar — Comerclales, neta 5 .00 0.00 000
Cuentas por cobrar - Relacionades. neto 5 3684 88532 2.302,968.25 1381.917.07
Cuentas por cobrar - No Comerciales, neta 7 276, B80.47 305.429.78 {28,549.31)
Activos por impuesios corfienbes 8 33.235.98 00 23,735 98
irwenTarios — Obead en Construccidny Terminadas 8.508.211.24 7.613.470.51 294, 74073
SULA FL ACTIVO CORRIENTE 12.503,213.00 10,212 887.10 2281375.51
ALTIVO NO CORRIENTE
Fropesdad, planta y equspa, neto ] 1H3, 73292 IIR397.10 s B54 1E)
Orrros actives no cofrientes 0.00 0.00 0.00
SUMA EL ACTIVO MO CORRIENTE 183,73192 118,397.10 {42,664, 1E)
TOTALDEL ACTIVO —ZSENES __joaozmde _ amssen
PASNO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y docurmentos por pagar - comsrclales 10 32100114 210,642,148 110,389.00
Diras obiigaciones corrlentes 11 2855316 56,135.36 [27.582.20)
Cuentan por pagar = Relonaday 12 .00 15,810.02 [15,810.02)
Anticipos de clentes 9,042,43 .'I..D_'EI. il_»i!i:l.h A14.08 527,078 82
SUIMA EL PASIVO CORRIENTE 9,291,986.20 8,797, 960.60 504, 025.60
PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pAgAr— comerciales L/P 10 £51,113.53 £50,000.00 0111363
Cuecntas por pager - Rclacionadas 12 7.833.83 157115034 (1.563,316.51)
Obligaciones con institudones financieras .00 0.00 0.00
SLEMA EL PASIVO MO CORRIENTE 658,947.45 2,121,150.34 [1.862,202.88)
TOTAL DEL PASIVO ___10.050.933.66 10.919.110.94 (868.177.28)
PATRIMOMNIO NETD
Cagial social pagado 1,612,349.00 13,300.00 1,388,849 00
Aportes de accionistas para futurs capitalizacidn 172052764 0.00 1,720,537.64
Aescrva legal 000 .00 000
Supuerdvit por fevakiaciin 000 n.oo 0.00
Perdidas acomuladas epercioicd. antennne, (482,126, 74) {264,528 36) |218.503.38)
Ganancia o pérdida del ejercicio (214,537.63) (218,603 38 4,065.75
SUMA EL PATRIMONIO NETO 2,636,012.27 (968, 826.74) 1,104,835.01

1 &ﬁi& m&m 2,236,561.73

LAS NOTAS ADIUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

.//‘%Afr—ﬁ/ Ji’ia Bawidn €

r

sr. David Walter Maksymuik Ing. Ligia Bermudez Espinoza
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
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VISTA ALMAR 5. A. VISTAMASA

ESTADO DE RESULTADOS

Por los afios terminados al 31 de diciermbre del 2018 v 2017
tPﬂPHP‘\.hnﬂ‘i EN DCUARES NIE 1LOS ESTARDS LINIDOS DE  ANE R|I:'ﬁ.]

INGRESOS OPERACIONALES

Wentas = Servicios de Construccion
Otros Ingresos Operacionales
TOTAL INGRESOS NETOS

{-] CO5TOS DE CONSTRUCCION
GANANCIA BRUTA

GASTOS OPERACIONALES
Gastos de Ventas
Gastos Administrativos
Gastos Financieros
TOTAL GASTOS OPERACIONALES

{=} PERDIDA OPERACIONAL

Otros Ingresos (Neto)
{+]TOTAL DE INGRESOS NO OPERACIONALES

Otros Egresos {Neto)
{-ITOTAL DE EGRESOS NO OPERACIONALES

PERDIDA ANTES DE DEDUCCIONES LEGALES

15% Participdcian trabajadores
25%: Impuesto 2 | renta
PERDIDA NETA DEL PERIODO

Diclembra 31,

2018 2017 Variacion

0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

{0.00} {0.0a) {0.00)

0.00 0.00 {0.00)
17,357.12 0.00 17.397.12
185,221.31 212,636.79  (27,415.48)
11,818.20 5,966.59 5,952.61
214,537.63 218,603.38  (4,065.75)
[214,537.63) [218,603.38)  (8,065.75)
0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00
(214,537.63) (218,603.38)  (4,065.75)
0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00
(214,537.63) (218,60338)  (4,065.75)

Sr. David Walter Maksymuik
GERENTE GENERAL

&

 LAS NOTAS ADJUNTAS 50N PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

l?t&t@t &
Ing. Ligia Bermtdez Espinoza
CONTADORA GENERAL
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VISTA AL MAR S.A, VISTAMASA

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO (METODO DIRECTO)
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2018y 2017
;FIPRESRDEIS EM DOLARES DF LOS ESTADOS LUNIDOS DE MﬂEH'ID!'.}

1

Flujo de efectivo de actividades de operacion:
Efective recibido de clientes 213,981.00 .00 213,951.00
Otros cobros por actividades de operacion 0.00 1,824,106.40  [1,824,106.40)
Efective pagado a proveedores (213,959 .56) (1,781,228 .23) (1,567,228.67)
Efectivo pagado ay por cuenta de empleados 0.00 {15,097 54) {15,097 64)
Otras entradas (salidas) de efective 0.00 0.00 0.00
Efectivo neto procedents de actividades de oparacidn i18.56) 27,780,53 (27,799.09)
Flujo de efective de actividades de inversidn:
Efectivo pagado por adguisiciones de propiedad, planta y
equipo 0.00 (28,800.00) (28,800.00)
Efectivo recibido por venta de propiedad, planta y equipo Q.00 .00 0.00
Efectivo recibido porventa de acciones 0.00 Q.00 0.00
Efectivo neto utilizado en actividades da inversién (0.00) (28,800.00) {28,800.00)
Flujo de efectivo de actividades de financiacion:
Financiacion por préstamos — obligaciones bancarias 0.00 Q.00 0,00
Financiacion por préstamos - relacionadas 0,00 0,00 0.00
Fago de préstamos — ohligaciones bancarias 0.00 0.00 0.00
Pago de préstamos — relaclonadas 0.00 0.00 0.00
Efectivo neto procedente de actividades de financiacion 000 0.00 B.00
Efectos de la variacion en [a tasa de cambio sobre el
efectiva y equivalentes al efective 0.00 0.00 0.00
Incremento (Disminucion) Neto del Efectivo {18.58) (1,019.47) 1,000.91
Efective al inicio del pericdo 18.50 1,038.02 {1,019.47)
Efectiva al final del periadao 0.00 1B.56 0.00

-
i

LAS NOTAS ADIUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

&
L

Sr. David Walter Maksymuik
GERENTE GEMERAL
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VISTA AL MAR 5.A. VISTAMASA
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO (METODO INDIRECTO)
Par los afios terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017

!F!Eﬂﬁﬁﬁi EN EHEEE DE LGOS ESTADOS UNIDDS DE ARMERICA

2018 2917
Flujo de efectivo de actividades de operacién:
Resultado del gjercicio [214,537.63) (218.603:33)
Ajustes para conciliar el resultado con los
flujos netos procedentes de actividades de aperacign:
Gasto de depreciacldn v amortizacidn 0.00 0.00
Gastos en provisiones 0.00 0.00
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 0.00 7,303.65
o.00 7,303.65

Cambios en activos y pasivos

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

(imcrementeo) Disminucidon en cuentas por cobrar clientes {1,379.245.33) 1692730
(Incremento) Disminucidn en otras cuentas por cobrar (33,235.98) .00
{incremento) Disminucidn en anticipas de proveedorsas 25.977.63 3,681.48
{Incramenta) Disminucidn an inventarios {B50,076.55) (2,315,193.35)
{incremento} Disminucion en otros activos 0.00 0.00
Incremento (Disminucion) en cuentas por pagar comerciales 110,389.00 0.00
Incremento (Disminucidn) en otras cuentas por pagar (35,498.10) 122,623.66
Incremento {Disminucion) en beneficios 3 empleados 7,915490 |6,747.31)
Incremento {Disminucidn} en anticipos da clientes 527,028.82 1,B61,250.00
Imeremento {Disminucion) en otros pasivos 1,641,363.74 E£56,538.48
: 214,518.07 230,080.26

' Efectivo neto procedente de actividedes de operacion (1B.58) -27,780.53

Sr. David Walter Maksymuik Ing“Ligia Bermudez Espinoza
GERENTE GEMNERAL CONTADORA GEMERAL
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VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA
INANCIER

DICIEMBRE 31, 2018

(Expresadas en Dalares de E.LLAL)
1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La compafiia fue constituida en la ciudad de Portoviejo, republica del Ecuador el 1 de agosto del
2011 con el nombre de AVENTURAS LOMAX S.A. AVENLOMASA, posteriormente con fecha 28 de
octubre del 2011 cambio su denominacion a VISTA AL MAR 5.A. VISTAMASAS y amplio su objeto
social; su principal actividad esla compra, venta, alguiler y explotacidn de bienes inmuebles.

2. APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

La resolucidn MNo. 08.G,DSC.010 emitida por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros
establecio la obligateriedad de |2 aplicacion de Normas Internacienales de Informaclan Financiera
NilF por parte de las compafiias y entes sujetos a su control y vigilancia, VISTA AL MAR S.A.
VISTAMASA pertenece al tercer grupo de compaiiias gue debieren implementar NIIF a partir del afie
2012,

La Administracidn considera gue |a aplicacion de las normas nuevas y revisadas durante el afno 2017
¥ 2018, no han tenldo un efecto material sobre la posicidn financlera de la compafiia, los resultados
de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

La Administracidn anticipa gue de ser adoptadas [as enmiendas que apliquen para la compafiia en
los estados financieros de periodos futuros, estas podran tener un impacto sobre los importes de
los activos vy pasivos y las revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
razonable de ese efecto hasta que se haya completado un examen detallado.

A continuacidn se describen |as principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo reguiere la NIF 1, estas politicas han sido definidas en funclén de
las NIIF, aplicadas de manera uniforme a todos los perlodos que se presentan,

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

En consideracion de la NHF 1, se citan las politicas contables que ha observado |a compafiia en la
oracion de sus estados financieros al 31 de diciembre de 2018:
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3.1. Bases de Presenlacion

Hasta el 31 de diciemnbre de 2010 inclusive, los estados financieros de las compafilas ecuatorianas se
presentaban de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad, A partir del afio 2011 las
compafiias procedieron con la implementacidn de NIIF, Los estades financieros del periodo 2012 de
VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA son los primeros estados financleros preparados en concordancia
con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera NIF,

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera involucra el uso de ciertas estimaciones contables para determinar los actives, pasivos v
resultados, asi como la revelacion de activos y pasivos contingentes. En opinion de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales por e
mayor grado de juicio y subjetividad que se exige a la Administracidn en la aplicacion de las paoliticas
contables de la compafiia.

3.2. Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del devengado y el reconocimienta del
costo historico.

3.3. Maneda funcional y de presentacidn

La unidad monetaria utilizada por |a compafiia para las cuentas de los estados financieros y sus
notas es el Dolar de los Estados Unidos de América, siendo la moneda funcional y de presentacion
en e Ecuador.

3.4. Marcos de Administracion de Riesgos

Durante &l curso normal de sus operaciones Iz compafia estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros: riesgo crediticio, rlesgo de liguidez, y riesgo de
capital.

a) Riesgo Crediticio
La compafiia es respansable de la gestion y analisis del riesgo de crédito de sus clientes nuevos
antes de proceder a ofrecer los plazos ¥ condiciones de pagos habituales.

El riesgo de crédito se origina por el efectiva y otros activos liquidos equivalentes, v depdsitos en

bancos 2 instituciones financieras, asi como per Ia exposicion al crédito con clientas, incluyendo las

cuentas por cobrar clientes y las transacciones acortadas. Respecto de bancos = institucones

financieras, sdlo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen
A 11
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niveles de solvencia que garanticen estabilidad. El control de riesgo establece la calidad crediticia,
teniendo en cuenta su posicion financiera, experiencia pasada y otros factores.

La facturacion por las ventas locales es realizada a clientes con un comportamiento aceptable de los
créditos concedidos y con un nivel de referencias de primer nivel. No se excedieron los limites de
crédito durante el periodo de reporte y la administracidn no espera gue la compafiia incurra en
pérdida alguna por desempefio de estas contrapartes. la compafila mantiene su efective y
equivalente de efectivo en instituciones financieras con las siguientes calificaciones:

Institucidn Financiera Calificacién
2018 2017
Banco Pichincha C.A. AAA- AAA-

b) Riesgo de Liguidez

La Gerencia de la compafiia es responsable de la gestidn de liguidez. Permanentemente se hacen
previsiones de las necesidades de liquidez gue tiene la compafiia, para lo cuzl se ha establecido un
marco de trabajo apropiado para la gestion de |a liguidez de manera que la Administracién pueda
manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo; la Administracion
maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y monitoreando constantemente los flujos de
efectivo proyectados y reales.

Los pasivos financieros se incluyen en el analisis de la Administracidn si sus vencimientos
contractuales san esenciales para la comprensicn del tiempa de los flujos de efectivo.

¢) Riesgo de Capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la compafiia estara en capacidad de
continuar como empresa en marca mientras gue maximiza el rendimientn de sus accionistas a
través de |a optimizacion de gastos, deudas y patrimonio.

La politica de |a compafiia es mantener un adecuado nivel de capital que le permita mantener la
conflanza de los inversionistas, los acreedores y el mercado y, sustentar el desarrollo futuro de los
distintos negoclos gue desarrolla. La compania no esta sujeta a requerimientos externos de capital,
las principales fuentes de financiamiento fueron cuentas por pagar con proveedores, anticipos de
clientes y obligaciones corrientes con partes relacionadas.

3.5. Efectivoy equivalentes al efectivo

Para propositos de presentacién del estado de fujos de efective, |a compaiiia incluye en este rubro
los recursos en caja, bancos y las inversiones en valores con vencimiento menor a 90 dias, los cuales
presentan al costo, que se aproxima al valor de mercado con vencimientos menores © iguales a
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tres meses y, que por su naturaleza han sido adquiridos y mantenides por la compafiia para obtener
rendimientos.

3.6. Cuentas por cobrar comerciales v ho comergiales

Son producto de las ventas a clientes locales y clientes del exterior. La compafiia no presenta
cuentas por cobrar con vencimientos mayores a un afio. Sus valores son recuperablesen el perlodo
carriente. Las cuentas se reconocen a2 su valor razonable. La compafifa realiza permanentemente
evaluaciones de la provisidn para ciertas cuentas de dificil recuperacidn, La Administracion cree gque
la provisidn con qQue s cuenta es adecuada para cubrir pérdidas probables.

Las otras cuentas por cobrar corresponden 2 empleados, anticipos ¥ deudores por adguisiciones de
bienes y servicios en el cursg normal de los negooios, se iguidan en su mayoria a corto plazo.

3.7. lnventarios

Los inventarios se encuentran valuados al monto que resulte menor entre el costo de adquisicion, o
su valor neto de realizacidn, gue no excede a los valores de mercado. El costo se ha determinado
sobre &l sistema de valoracion del costo promedio, reconocido en funcian de la inversidn mantenida
en las actividades de construccion para los proyectos de terceros a cargo de la compania, se

reconoce este rubro como inventarios de suministros y materiales para la construccion, obras en
proceso de construccion v obras terminadas respectivameante.

3.8. Provision para cuentas de dudosa cobrabilidad

Se registra una provision de dudosa cobrabilidad para cubrir futuros riesgos de pérdida que pueden
llegar a producirse en |a realizacion de cuentas por cobrar a clientes, exclusivamentsa,

3.9. Propiedad, planta v eauino

La propiedad, planta y equipe se presenta al costo histérico o valor ajustado por deterioro segtin
corresponda, menos la depreciacion acumulada.

Los costos de mantenimiento y reparacion menores se cargan a las operaciones del afio.

La depreciacicn de los activos se registra en los resultados del afig, utilizando tasas de depreciacion
basadas en la vida (til estimada de los bienes, siguiendo el método de linea recta. Segin politica
contable establecida, las estimaciones de vida Util de |los activos son revisadas y ajustadas al cierre
de cada periodo. Cuando el valor en libros de un activo excede a su valor recuperable se ajusta su
valor por deterioro A continuacion se indican los anos de vida util aplicadas por la compania:
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Componente Vida Util
Edificios 20 & 50 afios
Mobiliario 5 a 10 afios
Maguinaria y equipo 3320 afos
Equipos de computacion 3 a5anos
Instalaciones 10230 afios
Vehlculos 5210 afios

3.10. Estimaciones contables

Los Estados Financieros bajo normas NIIF, requieren que la Administracion a su juicio registre
estimaciones v supuestos gue afectan a los saldos reportados de actives v pasivos. Los resultados
actuales pueden diferir de aguellas estimaciones.

3.11. Reconocimiento de ingresos

El ingreso es reconocido, cuando |a transferencia de dominio del activo se encuentra debidamente
documentada, concordante con el principio contable del devengado.

3.12. Flujos de efectiva

Fara Iz elaboracidn del estado de flujo de efectivo, 13 compafia registra todos sus documentos de
mayor liguidez adquiridos ¥ con vencimientos de hasta tres meses, como equivalente de efectivo.

3.13. Impacto de pronunciamientos contables recientes

Ala fecha de emision de los presentes estados financieros se han publicado pero no han entrado en
vigencia nuevas normas, modificaciones e interpretaciones en NIF con aplicacion en periodos
posteriores. 5e considera gue dada [a naturaieza de la compafiia, |z adopcion de los nuevos
pronunclamientos no representaran un efecto significativo en su aplicacion en los estados
financieros,

3.14.|mpuesto a |a Renta

El Impuesto a la renta corriente es el impuesto a pagar en el afio sobre las ganancias gravables,
calculado con base en la tasa de impuesto vigente a la fecha de los estados financieros.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 25% de acuerdo a disposiciones legales vigentes, la
tafifa se mantendrsd para el afio 2019,
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3.15. |mpuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce scbre |as diferencias temporarias entre el valor en libros de los
activos y pasivos incluidos en los estados financieros y |as bases fiscales correspondientes utilizadas
pata determinar la ganancia gravable. El pasivo por Impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias fiscales temporarias. Se reconocerd un activo por impuestos diferidos,
por causa de todas las diferencias tempaorarias deducibles, en la medida en gue resulte probable
gque la compania disponga de ganancias gravables fuluras contra las que podria carpar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los actlves v pasivos por Impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en &l periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,

Lz compafila debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por Impuestos diferideos
si, v sola si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar frente a la autoridad fiseal, los
importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan dal impuesto 3 la renta v tiene 12 Intencidn de liquidar sus activos v
pasivos como netos.

3.16. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes v diferidos, deberdn reconocerse comeo ingreso o gasto, y ser incluidos en
el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccidén o suceso que se
recanace fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto tambign se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial
de una combinacidn de negocios,

3.17. Reconocimiento de ingresos

Los ingresas provenientes de las ventas en el curse ordinario de las actividades son reconocidas en
el Estado de Resultados cuando se realizan.

3.1B. Beconocimiento de Costos v Gastos

Los costos y gastos de operacidn son reconocidos por la compafiia sobre la base del devengado. Se
componen de: Costos Directos e Indirectos de Construccion, Gastos de Ventas, Admimistrativos y
inancieros.

15

Husaluvrie &l ¥ Culon
alexvoledispaiynhoa.enmmy
5 2R
Tipijapa = Manabd




Alejandrns A, Soledispa Matute

TEGENIER G COMERTLAL  MATRICIIL A% 8058
CONTALAN FIBLECO ALTEORAAI — HEGTS U - i
MAGISTER EN ER U ACI SN FUFFRIGE
LAY AL SLIPLIEUMN C A TEORTOET A 210 S Te0Es D8 CALIN R
CERTIFICAL INTERNACIOS AL LIEL PETEIITO TRCROLGGICD ¥ LI ESTULI0S
SHFTIINIRES 18 MONTTIOLNY T MEXICTE PRISGHAM A
EJTCUTTVE DY “NORMAS [NTERNACHIMALLS DE PEFORMACIHHY FINANCTER A, XITF"

AUTTTOR FXTRILND 5= SUERAT 19 T IRTIRVENTIAL D E& SUIPTH ST TIATERNETA TiE oowmra Sy

7.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Este rubro por clasificacion principal es camo sigue:

signbeo
2018 2017 Variacian
Cala Chica .00 1736 [17.38)
Banco Pichincha Cta. Cle. ) 0.0o 1.20 {1.20)
TOTAL 0.00 18.56 {18.56)
CUENTAS POR COBRAR - COMERCIALES
Las cuentas por cobrarcomerciales estdn compuestas por:
Diciembre 31,
2018 2017 Variacion
Cuentas por Cobrar Clientes (A) 0.00 0.00 0.00

(A)

LI5S dalares
Clientes Varios .00
TOTAL 0:.00

CUENTAS POR COBRAR - RELACIONADAS
El detalle de los principales cuentas relacionadas se presenta a continuacion:

El detalle de los principales clientes comerciales se presenta a continuacion:

Diciembre 31,

2018 2017 Varlacién
LAS OLAS ENTERPRISES INC £0,000.00 £0,000.00 0.00
LAS OLAS 5.4, 3,121,143511 1,964,698.91 1,156,436.20
VISTA TURQUESA S.A. 327,941.50 211,395.94 116,545.96
OLAS SECURITY ClA. LTDA, 155,808.31 46,873.40 108,934.91
TOTAL 3,684,885.32 2,302 968.25 1,381,917.07

CUENTAS POR COBRAR - NO COMERCIALES

Diciembre 31,

2018 2017 Variacian
Anticipo a Proveedores (A) 262,830.23 aN3,583.10 (40,752 .87)
Anticipo v Préstamos a Trabajadaores Q.00 0.00 0.00
Otras Cuentas por Cobrar 14,050.24 1,546,658 12,203.56
TOTAL 27588047 305,429.78 (28.548.31)
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(&) El detalle de los principales deudores no comerciales se presenta a continuacion:
(LSS dolares)
Teresa Del Hierro Montoya 4,580.00
lairo Bravo 213,607.71
Rosa Del Pino 30,000.00
Sinergia Abogados SINEAB Cia. Lida. 70171
Maura Pinargote 259.20
Néstor Cedefio De La Cruz 313.60
lavier Solarzano 2,108.50
Werdnica Chica 70718
Moemi Ruiz Alcivar 1,452.25
Trajano Mero 3,300.08
TOTAL 262,830.23
8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Diclembre 31,
2018 2017 Variacidn
Crédito Tributario (IVA) 33,235.98 0.00 33,23598
Credito Tributario (Impuesto Renta) 0.00 .00 0.00
TOTAL 33,235.93 000 33,23593
9. PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO
tncluye:
Componente Saldos al Adiciones Ajustes/ Bajas Depraciacién Saldos al
31/12/2017 2018 2018 2018 31/12/2018
Muebles y Engares 15,300.00 0.00 0.00 1.530.00 15,3200.00
Maquinaria y Equipos 211,579.47 0.00 0.00 21,157.54 211,579.47
Equipos de computacion ¥ 2,361.19 000 0.00 o.on 2,961.19
software
Vehiculos 107,881.00 0.00 000 2157624 107,B81.00
Tatal Costo 341,721.66 0.00 0.00 44,6604.18 341,721.66
Menos: Depreciacion (113,324.56) (44,564.18) (157,988.74)
Acumulada
TOTALP.P.yE. 228,397.10 0.0 D.00  (44,664.18) 183,732.92
17
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Detalle s Depreciacion Saldo

= Acumulada  33/13/2018
Soldo Inicial 31/12/2017 34172166  (113,324.58) 228,397.10
Adiciones 0.00 0.00 0.00
Ajustes/ Bajas 0.00 0.00 0.00
Gasto Depreciacion 2018 {0.00) (44,664.18) {44,664 18)
Saldo Final 31/12/2018 341,721 66 (157,988.74) 183,732.82

10. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR - COMERCIALES

Incluye:
Diciembrs 31
4018 2017 Variacién
Proveedores Locales [A) 127.693.47 210,612.14 (82,91B.67)
TOTAL 127,693.47 210,612.14 (82,918.67)

[A) Los principales Proveedores Locales se detallan a continuacian:

(LSS dolares)

Alberto Patricio Fierro Rulz 10.000.00
ESPIVIA S.AL 4754535
Gina Maria Villao Vélez 1,947.54
lulio Cevallos 2,623.23
Leiton Elias Basurto Arboleda 1,568.00
Mauricia larre 2,841.83
German Panta 3.000.00
Teresa Alexandra Rivero Solorzang 677.69
Maria Piadad Cisneros Saldzar 2,812.41
Julio César Zambrano Zambrano S57.80
Savignac Kris Owen 4,748.00
ERMAVI 5.4, 293.54
Luis Saltes Marcillo 1,257.52
LASGER Cla. Ltda. 350.00
" Danny Rafael Macias Delgada 500.00
Maura Pinargote 2,350.04
CONSTRUHIDROCAB Cia. Ltda. 4,738.18
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Manuel Salvador Zambrano Bermudez 1,528.64
Constructora Ciudad Rodrigo 5.4. 30,550.64
Isabela Victoria Barreiro (glesias 314.96
Maria Laura Delgado Viterd 502.14
José Remberto Barreto Figueroa 56.00
FSYAUDIT Cla. Lrda. 2,840.00
Suzanne Rosenberg Tracy 2,580.00
Juan Fincay Reinoso 22542
Luis Mendara Cahal 12,414.60
Gladys Salas Lara 800.00
Jorge Veintirmila Marcillo 474160
Maria Chica Rodriguez 874.50
Luis Eliecer Paredes larrin 187.96
José Luis Vélez Cabezas 374,12
Gustavo Hidalgo Barriga 216.62
Fabriclo Velntimilia Rizo 1474770
CEMNTIFE 5.4, 8,400.00
Modulares lvan Ron Cla. Lida. 12,784.95
EUROTECNORBP 5.4, 2,629.50
Freddy Berny Zambrana Zambrano 28,806.14
Fausto Gutlérrez 2,075.00
Berenice Cordero Guevara 31,768.57
Dean Robert Rosemberg 4.324.73
O=waldo Gilces Quiroz 570,00
Elber Garcia Ponce 227.70
Francisco Heriberto Pico Delgado 4,415.60
César Auguste Cumba Narvdez 1,800.00
Estudios Juridicos Farias Asociadas 23,400.00
Javier Rivadeneira Mendoza 270.00
Fausto Felipe Jama Polit E16.00
BALAMNCANM 5.4, 909.80
Alejandro Samaniegs Buendia 738.00
El Establo Agricola Cia. Ltda. 7i8.10
Sinergla Abogados SINEAB Cia. Ltda. 15.050.00
Luis Mauricic Villamar Delgada 332.00
Genaro Eduardo Hullcarema Paredes 2,205.00
CITYCHOMETRAMNS 5.4, 218920
Melly Lifiana Dumes Del Pezo S08.00
Alex Cevallos 653,10
Luis Alberta Matamoras Rarmos 1,020.00
Guiliermo Pazmifo 555.00
Francisco Zuria 475.41
Cheques girados y no cobrados 526.61
18
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TOTAL - Proveedores Locales - Corriente 321,001.14
Marla Montasdeaca Duefias 475,000.00
Haydes Marlz Carattinl 87.,657.00
Huga Veldcquez 74,456.63

TOTAL - Proveedores Locales — No Corriente

11, OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

651,113,862

Diciambre 31
2018 2017 Variacién
Con la Administracion Tributaria (&) 491103 4040813 {35.498.10)
Con el IES5 {(B) 172.80 172.80 0.0
Far Beneficios de Ley 3 Empleados (C) 23,469.33 15,553.43 7.815.90
Participacion tilidades a Trabajadores 0.00 Q.00 0.00
Impuesto & la Renta 0.00 0.00 0.00
TOTAL 28,553,186 56,135.36 27.582.20
(A) Esta cuenta ectd compuesta de la siguiente manera:
Incluye:
{UsS dolares)
Retenciones Imp. Renta por pagar 2,027.26
Retenciones VA por pagar 288377
VA en ventas 0.00
TOTAL 4,5911.03
{B) Esta cuenta estd compueasta de la sigulente manera:
Incluye:
{Us5 dolares]
Aportaciones por pagar 97320
|ESS por pagar 75.60
Fréstamios quirografarios 0.00
TOTAL 172.80
{C) Esta cuenta esta compuesta de |a siguiente manera;
(LSS délares)
Sueldas y Remuneraciones por pagar 15.550.20
Décima Tercera Remuneracidn por pagar 3.125.99
Décima Cuarta Remuneracidn par pagar 3.030.80
Vacaciones por Pagar 1,758.34
b Fondos de Reserva por Pagar 0.00
' TOTAL 23,468.33
-l";;lﬂ-: ) 20
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12. CUENTAS POR PAGAR — RELACIONADAS
Este rubro por clasificacion principal es como sigue:

Diglembre 31,
2018 2017 Mariacién
David Maksymuik Q.00 15,810.02 (15,210.02)
RUSSMAK FOUNDATION 7,833.83 0,00 783383
CxP Accionistas = Del Exterior 0.00 1,493,593.88  (1,493,593.88)
TOTAL 7,833.83 150940390 {1,501,570.07)

13. PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
La conciliacion entre la pérdida contabie v la pérdida tributaria es como sigue:

CONCILIACION TRIBUTARIA

Con el fin de determinar los valores a pagar al 31 de diciembre del 2018 por concepto de
participacién a trabajadores e impuesto 2 la renta, se presenta a continuacion |2 conciliacién

tnbutana:

Determinacién del 15% participacidn a trabajadores
Pérdida Cantable 2018

15% Participacion a trabajadores

Perdida antes de impuestos

Calculo del Impuesto a la Renta afio 2018

Pérdida antes de impuestos

Partidas conciliatorias

(+)] Gastos no deducibles lacales

-] Deduccién por incrementa neto de empleados

-} Deduccion por pago a trabajadores con discapacidad

(=) PERDIDA TRIBUTARIA SUJETA A AMORTIZACION

IMPUESTD A LA RENTA CAUSADO (25%)

=) ANTICIPO IMP, RENTA DETERMINADO CORRESPONDIENTE AL EIERCICIO FISCAL CORRIENTE
{+} SALDO DEL ANTICIPD PENDIENTE DE PAGO

(-) RETENCIONES EN LA FUENTE QUE LE REALIZARON EN EL EIERCICIO FISCAL
(-} CREDITO TRIBUTARIO DE AROS ANTERIORES

=} IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR

21

(214,537.63)

{0.00)
{214,537.63)

(214,537.63)

0.00
0.00
0.00

(214,537.63)

0.00
0.00
0.00

(0.00)
0.00

0.00
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14. PATRIMONIO

a)

bl

c)

d}

15.

Capital Social:
Al 31 de diciembre del 2018, el capital social es de US 1,612,145.00 esta integrado por
1,612,145 acclones Iguales, acumulativas & Indivisibles de USS 1.00 cads una.

Con fecha 21 de diciembre de 2018, la compafiia reformao sus estatutos y celebrd una esgritura
de aumento de capital mediante compensacidn de créditos que sdeudaba la compania al
accionista Russmak Foundation, el capital anterior era de & 13,300.00 incrementandose en 3
1,598,849.00; este aumento de capital fue aprobado mediante junta general extraordinaria y
universal de accionistas celebrada el 27 de noviembre de 2018, |la escritura fue inscrita en el
Registro de la Propiedad y Mercantil del cantdn Sucre con fecha 28 de diciembre de 2018

Reserva Legal

e conformidad con la Ley de Compafias, de la ganancia neta debe transferirse el 10% para
formar la reserva legal, hasta gue esta sea igual al 50% del Capital Social. Dicha reserva no
estara dispohible para el pago de dividendos, pudiendo utilizarse para ser capitalizada en su
totalidad o absorber pérdidas. Esta reserva se registra con la aprobacidn de los estados
linancieros por la lunta de Accionistas, que se realiza en el periodo siguiente; al corresponder &l
resultade final del ejercicio economico 2018 a una pérdida, no se podra efectuar Iz segregacion
de la reserva legal.

Capital Adicional:

Cualguier Reserva de Capital Facultativa y/o Estatuaria podrd capitalizarse en |a parte que
exceda las pérdidas acumuladas al cierre del gjercicio, previa resolucidn de Junta de Acclonlstas.
Esta reserva no estara disponible para distrbucién de dividendos v no podra utilizarse para
pagar el capital suscrite no pagado ¥, es solamente reintegrable a los accionistas al liguidarse la
compafia.

Ganancias Acumuladas
El saldo de ganancias acumuladas registrado en los estados financieros, estara a disposicion de

los accionistas y podra capitalizarse, distribuirse dividendos y recibir ajustes por correcciones de
errores contables de afios anteriores,

INGRESOS
Los ingresos obtenidos por la compahia durante el afio 2018 ze detallan a continuacion:
(L3S dolares)
Servicios de construccidn 0.00
Otros ingresos operacionaies 0.00

: z_“ g TOTAL 0.00
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16. COSTOS Y GASTOS

El anexo de costosy gastos al 31 de diciembre de 2018 sa resume a continuacion:

Costos de Construccion

Materiales de Construccidn
Mano de Obra

Costos Indirectos de Construccion

Gastos

Gastos de Venta
Bastos Administrativos
Gastos Financieros

17. INDICE DE PRECIOS

(L35 dolares)
17.397.13
0.00
0.00
17,397.12
197,140.51
0.00
185,221.31
11,818.20

Los cambios en el mivel general de precios pueden tener un efecto importante en la
comparabilidad de los estados financieros de distintos periodos y en el resultado del afio, la
variacidn del indice inflacionario anual al 31 de diciembre de los dltimos cuatro afios, se

presenta en el siguiente cuadro:

PERIODO
2015
2016
2017
2018

18. INFORME TRIBUTARIO

PORCENTAIE DE VARIACION

4

1
2
1

Paor disposicion establecida en el Sup. R.O. No. 188 del 7 de mayo del 2010 el Serviclo de Rentas
Internas, dispone gue todas las sociedades obligadas a contratar auditoria externa, deberan
presentar los anexos y respaldos de sus declaraciones fiscales; a la emision de este informe, |z
compafiia se encuentra preparando dicha informacion.

Serd responsabilidad del Auditor Externo, el dictaminar la razonabilidad de la informacion y
reportes descritos en el parrafo precedente.

19. IMPUESTO A LA RENTA
Situacion fiscal:

a compafia no ha sido auditada tributariamente por parte del Servicio de Rentas Internas.

2
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20. ACTIVOS Y PASIVOS CONTIGENTES

Al 31 de diciembre del 2018, la compafia no mantiene activos y/o pasivos conlingentes con
terceros.

21. OTRAS REVELACIONES

A la fecha de presentacion de este informe, la administracion de la compania, sus asesores y
patrocinadores legales no han exhibldo evidencia suficiente en relacidn a los procesos judiciales
que podrian influir en la informacion de los estados financieros de |a compafiia, por lo gue no es
posible expresar Una opinidn en relacion con |3 existencia de litigios o reclamos en contra de la
compaiia ni obligaciones contingentes derivadas de los mismos.

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de Companfias,
Valores y Seguros, este informe incluye todas las notas correspondientes, aguellas no descritas
son Inmateriales v/o inaplicables para su revelacion y lectura de terceros.

22, EVENTOS POSTERIORES

Hasta |a fecha de la emisidn de este informe, no se han presentado eventos gue se conozca,
puedan afectar los estados financieros de la compaiifa,

23. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros al 31 de diclembre del 2018, han sido conocidos y aprobados por la
Gerencia Gencral para su posterior aprobacion por la Junta General de Accionistas. Los estados
financieros comprenden: Estado de Situacidn Financiera, Estado de Resultados Integrales,
Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados
inancieros, firmados por el Gerente General y Contadora.

n.
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