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informe del Auditor Independiente 

Alla Jonta de Accionistas der 
VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA. 

Iriarme sobre los estados financieros 
1 He auditado el estado de situación financiera adjunto de VISTA AL MAR 5.4, VISTAMASA al 31 

de diciembre del 2017 y, el correspondiente estado de resultados, cambias en el patrimonio y 
fujos de efectivo que le son relativos por el periada terminado en esa fecha Estos estados 
financieros son responsabilidad de la Admimstración de la compañia Mi responsabulidad 
consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en la auditoría 

  

Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros 
2. La Administración es responsable por la preparacion y presentacion razortable de estos estados 

financieros de conformidad con las Normas internacionales de Información Emanciera NIF 
Esta responsablidad Incluye diseñar, implementar y mantener el control Interno relevante para 
la preparacion y presentación razonable de estados financieros que esten hibres de 
representaciones erróneas de importancia relata, ya sea debido a fraude o error, así como 
seleccionar y aplicar políticas contables apropiadas y efectuar estimaciones contables que sean 
razonables en as circunstancias 

Responsabilidad del Auditor 
3 La auditoría fue efectuada de acuerdo con las Normas intemacionales de Auditona Estas 

normas requieren que una auditoría sez diseñada y realizada para obtener certeza razanable de 
silos estados financieros no contienen errores importantes Una auditoría incluye el examen, a 
base de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los 
estados financieros Incluye tambien la evaluacion de los principlos de contabilidad utilizados y 
de las estimaciones importantes hechas par la Gerencia, así como una evaluación de la 
presentación general de los estados financieros Considero que la auditoría provee una base 
razonable para mi Opinion 

De conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, apkque mi juicio profesional y 
mantuve una actitud de escepticismo profesional durante toda ta auditoría, tambien como parte 
dela auditoria se llevaron a cabo los siguientes procedimientos 

Y Identifique y valore los nesgos de error material en los estados financieros separados, 
debido a fraude o error, diseñe y aplique procedemientos de auditoría para responder 2 
dichos riesgos y obtener evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar 
una base para m: opinión El niesgo de no detectar un error material debido a un fraude 
es mas elevado que en el caso de un error material debido a error, ya que el fraude 
puede implicar colusion, falsficación, omisiones deliberadas, manifestaciones 
intencianadamente erróneas o la vulneracion de control interno 
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Y  Obtuve conocimiento del control ;nterno relevante para la auditoria con el fin de 
diseñar procedimientos de auditaría que sean adecuados en funcion de les 
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opmion sobre la eficiencia de 
controlinterno de la entidad 

Y Evalué si las politicas contables aplicadas son apropradas y reflejan la razonabliidad de 
las estimaciones contables y la correspondencia de la Informacion revelada por la 
Admamistración de la Compañía 

Y” Condlul sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Admwustración, del principio 
contable de empresa en marcha y, determine sobre la hase de la evidencia de auditona 
obtenida, sí existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o 
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la compaña 
para continuar como empresa en marcha Si se concluye que existe una mcertidumbre 
matenal, se requiere que llame la atención en mu informe de auditoría sobre la 
correspondiente informacion revelada en los estados financieros separados o, si dichas 
revelaciones no son adecuadas, que exprese una opinion modificada Mi conclustan se 
basa en la evidencia de auditorta obtenida hasta la fecha de mu informe de auditoria Sin 
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la compañta deje de 
ser considerada una empresa en marcha 

Y" Evalué la presentacion global, fa estructura y el contenido de los estados financieros 
separados, incluida la informacion revelada, y sí los estados financieras separados 
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su 
presentacion razonable 

Comunique a los responsables de la Admumstracion de la compaftía en relacion con, entre atras 
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria plamficada y los hallazgos 
significativos de la misma, así como cualquier deficiencia significativa del control interno que 
identfique en el transcurso de la auditoria 

Tambien proporcione a los responsables de la Administracion de la compañía una declaración 
de que he cumplido tos requerimientos de etica aplicables en relación con la independencia y 
comunicacion acerca de todas las relaciones y demás cuestiones de las que se pudo esperar 
razonablemente que hayan afectado a mi independencia y, en su caso, las correspondientes 
salvaguardas 

  

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables de la 
Administracion de la compañia, determine los mas significativos en la auditoria de los estados 
financieros separados del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos claves de 
auditoría Describo estos asuntos en mi informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales 
o reglamentanas prohiban revelar públicamente estos asuntos o en circunstancias 
extremadamente poco frecuentes, determine que un asunto no se debería comunicar en mi 
informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas superen a los 
beneficios de interés público del mismo 

3 

Aa paoacemare 
Ea miel



A
 

CLA Ing 

Audit 

Registro Nacional de Auditor Externo No. 159 

RO SCAN ro Y ARONA DE SEC DARAS 
  

  

4_ En mi opinión los Estados Financieros armba mentionados presentan razonablemente en todos 
los aspectos importantes, la srtuación financiera de VISTA AL MAR 5,A. VISTAMASA al 31 de 
diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016, los resultados de sus operaciones, los cambios en 
su patrimonio y sus flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas, de conformidad 
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera 

5 La opinion sobre el cumplimiento de obligaciones inibutarras, por parte de la compañia VISTA AL 
MARS.A. VISTAMASA 21 31 de diciembre del 2017, se emitira por separado 

6. Se establece la obligatonedad de aplicación de la Normas internacionales de Informacion 
Financiera NIF. por parte de las empresas sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia 

de Compañias, Valores y Seguros de acuerdo al cronograma que fue establecido en la resolucion 

No 086 DSC.010 Con base en esta resolucion, se determma que la compañie mició sus 

operaciones con la aplicacion bajo NIF a partir del año 2012 Ala fecha de emision del informe 
de auditoria, la compaña ha dado cumplimiento a este requerimiento 

Independencia 
7 Soy independiente de la compañra VISTA AL MAR S.A, VISTAMASA de conformidad con el 

Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de 

Etica para Contadores y he cumplido con mi responsabilidad etica de acuerdo con estos 
requisitos 

Asurtos claves de auditoría 
8 Asuntos claves de audttora son aquellos asuntos que, a mi juicio profesional fueron de mayor 

importancia en rm auditoria a los estados financieros del periodo actual Estas cuestiones fueron 
abordadas en el contexto de mm auditoria a los estados financieros separados, en su conjunto y 
en la formacion de mi opinión sobre estos y, no expreso una opinion por separado de los 
mismos 

Adopción de NlIF por primera vez 
9 Como consecuencia de la implementacion de las NIlF por primera vez, para la compañía no fue 

requerido realizar los ajustes de transicion a la cuenta patrimomal Resultados acumulados - 
Adopcion por primera vez 

Bala de Caraquez, marzo 26 de 2018 
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VISTA AL MAR. SA, VISTAMASA 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA. 
Porlos años termnados al 34 de diciembre del 2017 y 2016 
(EXPRESADOS EN DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA] 

  

    

  

=. Diembredd, 
Mazos a ans Marian 

sue 
ACTO 
ACTIVO CORRIENTE 
Efectivo y equivalentes al efecto “ 1056 103808 A] 
Cuentas por oobrev— Comerciales, nero 5 3 DSO 0.00 
Cuentas por cobrar Relacionadas, neto. $ 2.302968.25 231850178 (15:573501 
Cuentas por cobrar No Comerceles, neto. 7 305,420.78 340,565 06 (498528) 
Activos por impuestos comentes 8 00 00 000 
Inventarios — Obras en Construcci Teminadas 168705, 525499800 285BAT75S, 

SUMA EL ACTIVO CORRIENTE. E 705087 2536.4926 
ACTIVO NO CORMIENTE 

Propiedad, planta y equipo, neto s 7839710 288126 (1443416 
tros activas o comentes 900 90 009 

SUMA EL ACTIVO NO CORRIENTE. EE] 202005.26 EJ 
TOTALDELACTIVO pusiazs, 7 3350 

PASO 
PASIVO CORRIENTE 

Cuentas y documentos por pagar. comerciales 2 205214 12468059 8572345 
Otras aligaciones corrientes En 5613536 2598216 30.152.20 
Cuentas por pagar- Relacionados » 151002 19,98808 (105.07) 
Antitipos de cientes 5511090 654.153.908 186125000 

SUMA EL PASIVO CORRIENTE. 8797:90060 5j025.023.32 1 sre3azzs 
PASIVO NO CORRIENTE: 

Cuentas y documentos por pagar — comerciales LJ? 10 550,000.00 700.500.00. 0000 
Cuentas por pagar Relacionadas nm 1571:5034 70062273 7972735 
tigaciones con estituciones financieras 20 0.0 00 

SUMAELPASIVO NO CORRIENTE Tiaso 155042279 500,72) 55, 

TOTAL DELPASVO EREIARCO EAT Zetas 
PATRIMONIO NETO 

Capital arial pagado 1330900 1530000 000 
Aportes de acclonttas para futura capalizacion: 00 430,/00.00 1000000] 
Reserva legal 050 00 50 
Superdnt por reraluación 0 050 00 
Pérdidas acumuladas ejercinos anteriores (269,536) 17303:55) (159,780.23) 
¡Sananci o perdia del ersilo (215.603 38) (269,523:36) 451030) 

SUMA EL PATRIMONIO NETO. (068,425:787 A] 1129973 
TOLAL DELSASIVO Y PATRIMONIO NETO. pasas ÍA AO 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE UE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

La Bomidr E 
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VISTA ALMARS.A VISTAMASA 
ESTADO DE RESULTADOS 
Por los años terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016 
(EXPRESADO Eh DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) 

INGRESOS OPERACIONALES 

Ventas — Servicios de Construcción 
Otros Ingresos Operacionales. 

TOTAL INGRESOS NETOS 

(4 COSTOS DE CONSTRUCCIÓN 

GANANCIA BRUTA 

GASTOS OPERACIONALES 
Gastos de Ventas 
Gastos Adwnistrativos 
Gastos Financieros 

TOTAL GASTOS OPERACIONALES 

(2) PÉRDIDA OPERACIONAL 

Otros tngresos (Neta) 
(AJTOTAL DE INGRESOS NO OPERACIONALES 

Dtros Egresos (Neto) 
(TOTAL DE EGRESOS NO OPERACIONALES 

PÉRDIDA ANTES DE DEDUCCIONES LEGALES 

15% Pantinpacion trabajadores 
22% Impuesto alarenta 

PÉRDIDA NETA DEL PERÍODO 

Diciembre 34, 

  

  

2098 

0.00 0.00 
0.00 0.00 
0.00 9.00 

(0.00) 600 

0.00 año 

0.00 12,008 71 
212,636 79 249,546 74 

5,966.59 1,367 91 
218,609.38 263,523.36 

(218,503.38) (253,523.36) 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

(218,502:28) 95332339] 

009 0.00 
200 990 

(218,503.38) 253,523.36] 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Sr David Walter Maksymuk 
GERENTE GENERAL 
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YVanación 

000 
000 
0.00 

10.00] 

000) 

(12,008 71) 
(86,909.95) 

3,998.68 
(44,919.98) 

(64,919.98) 

0.00 

090 

(44,919.98) 

0.00 
9.00 

(44,919.98) 

Lgra Bermúdez Espinoza 
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VISTA ALMAR 5.A. VISTAMASA 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO (METODO DIRECTO) 
Porlos años terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016 

(SPTESADOS EN DOLARES OE LOSESTAD " 

Fluyo de efectivo de actividades de operación 

Efectivo recibido de lientas 
Otros cobros por actvdades de operación 
Efectivo pagado a proveedores 
Efectivo pagado a y por cuenta de empleados 
Otras entradas (salidas) de efectuvo 
Hertiva neto procedente de actividades de operacion 

Flujo de efectivo de actividades de inversion" 
Efectivo pagado por adquisiciones de propiedad, planta y 
equipo 
Efectivo recibido por venta de propiedad, planta y equipo 
Efectivo recibido por venta de acciones 
Efectivo neto utilizado en actividades de Inversión. 

Fluya de efectivo de actividades de financiacion 
Financiacion for prestamos = obligaciones bancarias 
Financiación for prestamos = relacionadas 
Pago de prestamos - obligaciones bancarias 
Pago de préstamos — relacionadas 
Efertivo neto procedente de actividades de financiación 
Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el 
efectivo y equivalentes al efectivo 
Incremento (Disminución) Neto del Efectivo 

Efecto al Inicio del penodo 
Efectivo al final del periodo 

  

LAS NOTAS ADÍUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADAS FINANCIEROS 

Sr David Walter Maksymulk 
GERENTE GENERAL 
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207 2056 Yariación 

000 0.00 00 
1,874,106.40 500 1,524,106.40 

11,781,228:23) 0.00 (1,781,228 23) 
(15,097 64) 000 [15,09764) 

000 0.90 000 
27,780.58 0.00 27,780 53 

(28,800.00) 000 (28,800.00) 
0.00 0.00 0.00 
900 0.00 0.00 

125,200.00) 000 2880000) 

00 000 2.00 
0.00 000 9.00 
000 0.00 0.00 
90 90 09 

0.00 0.00 20 

000 09 90 
A 20 mon 

1,038.03 1,038.03 00 
18:56 1,038.03 (1019.47) 

Ligia Bermúdez Espinoza 
CONTADORA GENERAL 
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VISTA AL MAR 5.4, VISTAMASA 
ESTADO DE FLUIO DE EFECTIVO (MÉTODO INDIRECTO) 
Por los años terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016 
XPRESADOS EN DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA 

2027 2046 
Flujo de efectivo de actividades de operación: 
Resultado del ejeracio (218,603 38) 0.00 
Ajustes para conciliar el resultado con jos 
flujos netos procedentes de actívidades de operacion 

  

Gasto de depreciación y amortizacion 0.0 00 
Gastos en provisiones 0.00 2.00 
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 7,303.65 90 

7,303.65 2.00 

Cambios en activos y pasivos 
(incrementa) Dismnucian en cuentas por cobrar clientes 16,927 30 Doo 
acrementa) Disminucion en otras cuentas por cobrar 00 0.00 
Uncremento) Disminucion en anticipos de proveedores 3,681.48. D00 
(lnerementa) Disminucion en inventarios (2 315,193.35) 0.00 
(incrementa) Disminucion en otros activos 0.09 000 
Incremento (Disminucion) en cuentas por pagar comerciales 0.00 9.00 
Incremento (Disminucion) en otras cuentas por pagar 122,623.66 0.00 
Incremento (Disminucion) en beneficios 2 empleados (6,747 31) 000 
Incremento (Disminucion) en anticipos de cientes 1,861,250.00 0.00 
Incremento (Disminución) en otros pasivos 556,538.48 0.00, 

239,080 26 00 
Efectivo neto procedente de actwidades de operacion 27,180.53 0.0 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

La Bamba E 
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VISTA AL MAR 5.A, VISTAMASA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

DICIEMBRE 3, 2017 
(Expresadas en Dolares de E U A) 

1 OPERACIONES Y ENTORNO ECONÓMICO 

La compañia fue constituida en la crudad de Portoviejo, república del Ecuador el 1 de agosto del 
2011 con el nombre de AVENTURAS LOMAX S.A. AVENLOMASA, posteriormente con fecha 28 de 
octubre del 2011 cambio su denominacion a VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA y amplió su objeto 
social su principal acomidad es la compra, venta, alquiéer y explotacion de bienes inmuebles 

2. APLICACIÓN DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA 

La resolucion No 08 G DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros 
establecio la obligatoriedad de la aplicación de Normas Internacionales de Informacion Financiera 
NIIF por parte de fas compañtas y entes sujetos a su control y vigilancia VISTA AL MAR S.A. 
VISTAMASA pertenece al tercer grupo de compañsas que debieran Implementar NIlF a partir del año 
2012 

La Admumnistración considera que la aplicación de las normas nuevas y revisadas durante el año 2016 
y 2017, no han tenido un electo material sobre la posición financiera de la compañia, los resultados 
de sus operaciones o sus Hujos de efecto. 

La Administración anticipa que de ser adoptadas las enmiendas que apliquen para la compaña en 
los estados financieros de períodos futuras, estas podran tener un impacto sobre los importes de 
los activos y pasivas y las revelaciones Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion 
razonable de ese efecto hasta que se haya completado un examen detallado 

A continuacion se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparacion de estos 
estados financieros Tal como lo requiere la NIIF 1, estas políticas han sido defimdas en funcion de 
las IF, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan 

3 RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

En consideracion de la NHF 3, se citan las políticas contables que ha observado la compañía en la 
elaboracion de sus estados financieros al 31 de diciembre de 2017 

10 
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AHejandro A. Soledipa Vatude.. 
CO RETA RON 

CNO PENACIOMALDR WSPTO FICA VDE 
DOE MENTRE AMOO Isa A O O e mSNOA DECOMRSAS 
  

3.1 Bases de Presentacion 
  

Hasta el 31 de diciembre de 2010 incluswe, los estados financieros de las compañias ecuatorianas se 
presentaban de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad A partir del año 2011 las 
compañras procedieron con la implementacion de NIIF. Los estadas financieros del perindo 2012 de 
VISTA AL MAR S.A VISTAMASA son los primeros estados financieros preparados en concordancia 
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIE 

La preparacion de estados financieras de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera involucra el uso de ciertas estimaciones contables para determinar los activos, pasivas y 
fesultados, así como la revelación de activos y pasivos contingentes En opinion de la 
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en fa mejor utilizacion de la 
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales por el 
mayor grado de juicio y subjetividad que se exige a la Administracion en la aphicacian de las políticas 
contables de la compañía 

3.2. Base de medicion 

  

tos estados financieros han sido preparados sobre la base del devengado y el reconocimiento del 
sosto historico 

3.3. Moneda funciona! y de presentacion 

  

La tndad monetaria ublizada por la compañia para las cuentas de los estados financieros y sus 
notas es el Dálar de los Estados Undos de America, siendo la moneda funtional y de presentacion 
en el Ecuador 

34 Marcos de Administracion de Riesgos 

Durante el curso normal de sus bperaciones la compañía esta expuesta a los siguientes riesgos 
relacionados con el uso de mstrumentos financieros fiesgo crediticio, nesgo de hquidez, y riesgo de 
capta 

a) Riesgo Credricio 
La compañía es responsable de la gestion y analisis del nesgo de credito de sus clientes nuevos 
antes de proceder a ofrecer los plazos y condiciones de pagos habituales 

El riesgo de credito se origina por el efectivo y otros activos líquidos equivalentes, y depositos en 
bancos e msttuciones financieras, as! como por la exposicion al credito con clientes, incluyendo las 
cuentes por cobrar clientes y las transacciones acortadas Respecto de bancos e insttuciones 
fiflancieras, sólo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de rresgo independientes determinen 
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niveles de solvencia gue garanticen estabilidad El control de niesgo establece la calidad crediticia, 
temiendo en cuenta su posición financiera, experiencia pasada y otros factores 

La facturacion por las ventas locales es realizada a clientes con Un comportamiento aceptable de los 
greditos concedidos y con un nivel de referencias de primer nivel No se excedieron los Iimites de 
credío durante el periodo de reporte y la administracion no espera que la compañía Íncurra en 
perdida alguna por desempeño de estas contrapartes La compañra mantiene su efectivo y 
equivalente de efectivo en mstituciones financieras con las sigutentes calificaciones 

Institución Financiera Calificación 
2017 2016 

Banco Pichincha      
  

b) Riesgo deLiauldez 
La Gerencia de la compañía es responsable de la gestion de liquidez Permanentemente se hacen 
previsiones de las necesidades de iquidez que tiene la compaña, para lo cual se ha establecido un 
marco de trabajo apropiado para la gestión de la iguidez de manera que la Administracion pueda 
manejar los requenmientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, la Administración 
meneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y monitareanda constantemente los flujos de 
efectivo proyectados y reales 

Los pasivos financieros se incluyen en el analisis de la Administración s1 sus vencimuentos 
contractuales son esenciales para la comprension del tiempo de los flujos de efectivo 

e) Riesgo de Capital 
La Admiistracion gestiona su caprtal para asegurar que la compañía estara en capacidad de 
continuar como empresa en marca rmentras que maximiza el rencimiento de sus accionistas a 
traves de la optimizacion de gastos, deudas y patrimomio 

La politica de la compañía es mantener un adecuado mvel de capital que le permita mantener la 
confianza de fos mverstonsstas, los acreedores y el mercado y. sustentar el desarrollo futuro de los 
distintos negocios que desarrolla. La compañía no esta sujeta a requerimientos externos de capital, 
las principales fuentes de financiamiento fueron cuentas por pagar con proveedores, anticipos de 
cientes y obligaciones cornentes con partes relacionadas 

3.5. Efecto y equivalentes al efectivo 

Para propositos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la compañía incluye en este rubro 
Togyrecursos en caja, bancos y las inversiones en valores con vencimiento menor a 90 chas, los cuales 

presentan al costo, que se aproxima al valor de mercado con vencimientos menores o iguales a 
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tres meses y, que por su naturaleza han srdo adquiridos y mantenidos por la compafita para obtener 
rendimientos 

3.6. Cuentas por cobrar comerciales y no comerciales 

Son producto de las ventas a clientes locales y cllentes del exterior La compañra no presenta 
cuentas por cobrar con vencimientos mayores a un año Sus valores son recuperables en el periodo 
cormente Las cuentas se reconocen a su valor razonable La compañía realiza permanentemente 
evaluaciones de la provision para ciertas cuentas de dificil recuperacion La Adimwnistración cree que 
la provision con que se cuenta es adecuada para cubrir pérdidas probables 

Las otras cuentas por tobrar corresponden a empleados, anticipos y deudores por adquisiciones de 
bienes y servicios en el curso normal de los negocios se liquidan en su mayoria a corto plazo 

3.7. Inventarios 

Los mventanios se encuentran valuados al monto que resulte menor entre el costo de adquisicion, o 
su valor neto de realizacion, que no excede a los valores de mercado El costo se ha determinado 
sobre el sistema de valoracion del costo promedio, reconocido en Tuncion de la inversión mantenida 
en las actividades de construccion para los proyectos de terceros a cargo de la compañia, se 
reconoce este rubro como inventarios de suministros y materiales para ta construccion, obras en 
proceso de construcción y obras terminadas respectvamente 

3.8. Provisión para cuentas de dudosa cobrabulidad 

Se registra una provision de dudosa cobrabílidad para cubrir futuros rlesgos de perdida que pueden 
llegar a producirse en la realizacion de cuentas por cobrar a clientes, exclusivamente 

3.9. Propiedad, planta y equipo 

La propiedad, planta y equipo se presenta al costo historico o valor ajustado por deteriora según 
corresponda, menos la depreciación acumulada 

Los costos de mantenimiento y reparacion menores se cargan a las operaciones del año 

ta depreciación de los activos se registra en los resultados del año, utilizando tasas de depreciación 
basadas en la vida út!! estimada de los brenes, sigurendo el metodo de Imea recta Segun politica 
contable establecida, las estimaciones de vida útil de los activos son revisadas y ajustadas al cierre 
de cada persado Cuando el valor en libros de un activo excede a su valor recuperable se ajusta su 

lor por deteriaro A continuación se indican los años de vida útil aplicadas por la compañ 
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Componente Vida Únl 
Edificios 202 50años 
Mobilano Sa10años 
'Maquinana y equipo 3a202ños 
Eduipos de computacion 3a5 años 

Instalaciones 10230 años 
Vehiculos 5a10años 

3 10 Estimaciones contables 

os Estados Financieros bajo normas NIF, reguleren que la Administración a su juicio registre 
estimaciones y supuestos que afectan a los saldos reportados de activos y pasivos Los resultados 
actuales pueden diferir de aquellas estimaciones 

3.11. Reconocimiento de meresos 

El imgreso es reconocido, cuando la transferencia de dominio del actrvo se encuentra debrdamente 
documentada, concordante con el principio contable del devengado 

3.12 Flujos de efectivo 

Para la elaboracion del estado de fiyo de efectivo, la compañía registra todos sus documentos de 
mayor liquidez adquiridos y con vencimientos de hasta tres meses, como equivalente de efecto 

3 13. Impacto de pronunciamientos contables recientes 

Ala fecha de emision de los presentes estados financieros se han publicado pero no han entrado en 
vigencia nuevas normas, modificaciones e mterpretaciones en NilF con aplicacion en periodos 
posteriores Se considera que dada la naturaleza de la compañía, ta adopcion de los nuevos 
pronunciamientos no representaran un efecto significstivo en su aplicacion en los estados 
financieros 

3 14 Impuesto a la Renta 

El Impuesto a la renta cornente es el umpuesto a pagar en el año sobre las ganancias gravables, 
calculado con base en la tasa de Impuesto vigente a la fecha de los estados financieros 

La tarifa de Impuesto a la renta corriente es del 2% de acuerdo a disposiciones legales vigentes, la 
tinta sera del 25% para el año 2018 
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3.15, impuestos diferidos 

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporanas entre el valor en libros de los 
activos y pasivos incluidos en los astados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas 
para determinar la ganancia gravable El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente 
para todas las diferencias fiscales temporarias Se reconorerá un activo por impuestos diferidos, 
por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable 
que la compañia disponga de ganancias gravables futuras contra las que podria cargar esas 
diferencias temporarras deducibles 

los activos y pasmos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se 
espera sean de aplicacion en el período en el que el activo se realice o el pasivo se cancele 

La compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos difendos 
si, y sólo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar frente a la autoridad fiscal los 
importes reconocidos en esas partidas, y los activas por Impuestos diferidos y los pasos por 
impuestos diferidos se derrvan del impuesto a la renta y tiene la intencion de Iiquidar sus activos y 
pasivos coma netos 

316 Impuestos cocnentes y diferidos 

Los impuestos cornentes y diferidos, deberán reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en 
el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción O suceso que se 
reconoce fuera del resultado, yz sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en 
cuyo caso el impuesto tambien se reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del registro inicia! 
de una combinación de negocios 

3 17. Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos provenientes de las ventas en el cursa ordinaria de las actividades son reconocidas en 
el Estado de Resultados cuando se realizan 

3 18. Reconocinuento de Costos y Gastos 

tos costos y gastos de operación son reconocidos por la compañia sobre la base del devengado Se 
componen de Costos Directos e Indirectos de Construccion, Gastos de Ventas, Administratwos y 
ingnceros 
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4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Este rubro por clasificación principal es como sigue 

  

¡sembre 31, 
2017, 2016 Yariacion 

Caja Chica 1736 28,51. (1145) 
Banco Pichincha Cra Cte 120 1,909.52 (1,008.32) 

TOTAL 18.56 1,082.03 (1,019.47) 

5. CUENTAS POR COBRAR — COMERCIALES 

Las cuentas por cobrar comerciales están compuestas por 
Diciembre 31, 

20 2016 Yorlanos 
Cuentas por Cobrar Chentes (A) 000 5.00 0.00 

(A) Eldetalle de los principales clientes comerciales se presenta a continuación 

Us dólares 
Clientes Varios 9.0 
TOTAL 00 

6 CUENTAS POR COBRAR - RELACIONADAS 
El detalle de los principales cuentas relacionadas se presenta a continuacion 

  

Diciembre. 34, 
uu 2046 Variación 

LAS OLAS ENTERPRISES INC 20.900.009 8000000 0.0 
LAS OLAS S.A 1,964,698.91 — 2,036 233 20 (71,534.29) 

VISTA TURQUESA SA 111,395:94 — 20112555 1027039 
OLAS SECURITY CÍA LTDA 46,873.40, 1,283.00 AS 590 40 

FOTAL 2,302,968,25 — 2,318641 75 (15,673 50) 

CUENTAS POR COBRAR - NO COMERCIALES 

Diciembre 34, 
207 2016 Yarlación 

Anticipo a Proveedores (A) 303,583 10 306,539.58 (2,956.48) 

Antiapo y Prestamos a Trabajadores 0.0 00 000 
Otras Cuentas por Cobrar 1,846.68 3,925.48 

TOTAL "305,429 78" 310,365 06 
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(A) Eldetalle de los principales deudores no comerciales se presenta a continuacion 
(US$ dolares) 

Jarro Bravo 213,007 71, 
Felisa Farías Zambrano 8,500.00 
Carlos Chimga Panta 1,429.39 
Green Explorer Cia Ltda 224.30 
Rosa Del Pino Andrade 30,000.00 
Censtruhidrocab Cía Ltda 117153 
Richaró Cedeño. 29600 
Carlos Morelra 300.00 
Berenice Cordero. 4,200.00 
Luxs Alonso Meza 3,500.00 
Teresa Del Hierro Montoya 8,120.00 

Dipar Manta S.A 68.90 
Sinergia Abogados Singab Cia Ltda 3,510.00 
Horizontes Business Company 460.00 
'Genara Hullcarema 270.00 
Oswaldo Gilces Quiroz 330.00 
"Néstor Miguel Hernández. 36.34 
Transmaped S.A 83,93 
Eunice Arce Moncayo 6,750 00 
Consulkis S.A, 20,000 00 
Monica Alvarado 725 00 

TOTAL 308,583 10 

8 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

  

Yanacion 

0.00 
9.90 
050 

  

2017 2016 

Crédito Tributario IVA] 00 0.00 
Credito Tnbutario (Impuesto Renta) 0.99 009 

TOTAL 0.00 00 
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PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 
Incluye 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Componente Saidosal 77” Adidones — AUseS/ Bos Depreciación — Salgosel 
3yizjzons 200 307 2007 IMAZ 

Musbles y Enseres. 2,500.00 16/0000 000 85000 1930000 
Maquinaria y Equipos 211,579.47 0.0 00 211579  211,579:47 
Equipos de computación y 2,361 19 000 00 000. 236118 
sofware 

Veñuculos. 9581.00 — 1200000 000 21,17520 10788100 

Tolosa SIÉ921 66 18,300.00 0.00 009 3A721ES 

Menos Depresion (10,040.40) (43,284 16) — (110,324 56) 
Acumulada 
TOTALP P ye 26288126 28/8000 090 (a5204.10) _ 22839710 

Detalle Depreciación — “Saldo 
Costo acumulada 51/52/2057 

Saldo Imsal 31/12/2026 312,92265 — (70,040.40) — 24288126 
Adiciones 28,800.00 0.0 010 

Alustes/ Bajas 00 000 poo 
Gasto Depreciación (43,284.16) _ 143,284:16) 
Saldo Final 31/12/3017 — "34172166 (219,528.56) — 22839740 

10 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR - COMERCIALES 
incluyes 

Jaslembre 32. 
202 2016 Variación 

Proveedores Lacales (A) 21061214 _._ 124,88899 89,723 15 
TOTAL HO61214  124,88899 85,723.15 
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(A) Los prncipales Proveedores Locales se detallan a continuacion 
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(US$ dolares 
Alberto Patncio Fierro Rurz 10,000.00 
Vicente Delgado Macas 4587 
Corporacion El Rosado S.A 482 
Espivia 5. 34,722.00 
Importadora Industnal Agrcola S.A. 25103 
Adílana Maria Cisneros García 2498 
¿ina María Vilao Velez 1,947 54 
ui Cevallos 561.03 
Lexton Elias Basurto Arboleda 1,562.00 
¿Carlos Gustavo Mendoza Roduguez 30319 
Mauro Jarre 548.62 
Teresa Alexandra flvera Solorzano 230.63 
María Pledad Cisneros Salazar 291593 
ri Owen Savignac 16,418 00 
EnamSA 29354 
ais Saltos Marcill 25709 
asgerCia Ltda 195.00 
Ricardo Gonzalo ¿arre Vinces. 257 68 
Denny Rafael Macías Delgado 200.00 
Maura Pnargote 45195 
Zoritacom Cía Ltda 7:19485 
Manuel Salvador Zambrano Bermúdez 3,529 64 
Clever Marcelino Palactos Recalde 1.204 58 
Aranda Megson 57113 
Constructora Ciudad Rodrigo $.4 1845771 
Luls Cabal Mendoza 12,140 
Avaro afark onrido Díaz 10820 
ladys Satas Lara 300.00 
Jorge Velntimlla Mario 2945.00 
Ulpiano Cevallos Zambrano 3450 
Vis Ellecer Paredes Jarrín 18796 
Hotel Cabañas Balandra 5/4 2005.55 
ose Ls Vélez Cabezas 37412 
Gustavo Hidalgo Barriga 9403 
Comes 3400.00 
Modulares eán Ron Cia Ltda 12,784.95 
Eurotecnorbp SA, 2,629.50 
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Frecidy Berny Zambrano Zambrano 28,906.14 
Fausto Gutierrez 2,079.00 
Carlos Vélez Loor 31750 
Barenice Cordero Guevara 9,5828 
Wiliens Jemma. 183.50 
Dean Robert Rosemberg 4,65231 
Wellgton Trajano Mera Carranza 144.40 
Cristian Valemín Solórzano Zambrano 100.00 
Elber Garcia Ponge 2770 
Francisco Heriberto Pico Delgado 441850 
Sendra Quijje Delgado 1641 87 
Cinely Pamela Gilees Panta 100 
Loxterra Ca Ltda 1,0174 
Silvia Elizabeth Naranjo Guarderas. 2,032.00 
Jawer Rivadeneira Mendoza 135.00 
Fausto Felipe Jama Polt 816.00 
Balancam S.8 659.80 
Jose Cevallos Vera 7214 
Alejandro Samamego Buena 738.00 
El Estadio Agriola Cía Lrda 7180 
David Fred Crane 700.00 
Compañía de Transporte Pesado S.A, 632.60 
Gulllermo Pazmiño 5.00 
Francisco Zurita 110.07 
Cheques girados y no cobrados 3,790.49 
Compañia de Transporte Pesado SA, 683.60 
TOTAL- Proveedores Locales Comente Tops 

Rosa del Pino Andrade 550,000.00 
TOTAL- Proveedores Locales—No Corriente 550,000.00 

11. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 
Diiembre 31 

2017 2016 Variación 
Con la Admunistracion Tributaria (Aj 40,409 13 3508.62 36,900 54 
Con el IESS (8) 17230 17230 00 
Por Beneficios de Ley a Empleados (C) 15,553.43 22,300 74 16,747 31) 
Participacion Utilidades a Trabajadores 0.09 000 0.00 
Impuesto a ía Rena so 909 990 

TOTAL 56,135.35 25,582 16 30,153.20 
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(A) Esta cuenta esta compuesta de la siguiente manera 
Incluye 

(US$ dólares] 
Retenciones Imp Renta por pagar 24,132.68 
Retenciones IVA por pagar 16,276.45 
IVA en ventas 
TOTAL 

  

(6) Esta cuenta está compuesta de la siguiente manera 

  

Incluye 
(US$ dolares! 

Aportaciones por pagar 9720 
1ESS por pagar 7560 
Préstamos qusrografarios 000 

TOTAL 17230 

(€) Esta cuenta esta compuesta de la siguiente manera 
(US$ gótares) 

Sueldos y Remuneraciones por pagar 9,605 26 
Decima Tercera Remuneracion por pagar 2333 29 
Decima Cuarta Remuneracion por pagar 2256.50 
Vacaciones por Pagar 1,35838 
Fandos de Reserva por Pagar 0.00 

TOTAL 15,553.43 

12 CUENTAS POR PAGAR — RELACIONADAS 
Este rubro por clasificación principal es como sigue 

Diciembre-34, 
207 2016 

David Maksymulk 15:61002 1959009 
RUSSMAK FOUNDATION 900 10,40348 
EXP Acnomstas —Del Exterior 493,593.88 695,562.68 
TOTAL 1,509,403 90. — 725,965.25 

13. PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 
La conciliación entre la perdida contable y la pérdida tributaria es como sigue 

21 

cap mars 
Filip Mamo 

Variación 
14,189.97) 

150,403.48) 
798,031.20 
783,438.65
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CONCILIACION TRIBUTARIA 
Con el fin de determmar los valores a pagar al 31 de diciembre del 2017 por concepto de 
participación a trabajadores e impuesto a la renta, se presenta a continuacion la concilacion 
tributaria 

Osteeminación del 15% participación a trabajadores 

  

Perdida Contable 2017 (218,603 38) 
15% Participacion a trabajadores 20 
Perdida antes de impuestos (218,603.38) 

Calculo del impuesto a la Renta año 2017 
Perdida antes de Impuestos (218,603.38) 
Partidas conciliatorias 
te] Gastos no deducibles locales 35,309 17 
44). Deduccion por incremento neto de empleados 0.00 
4) - Deduccion por pago a trabajadores con discapacidad 0.09 

(=) PÉRDIDA TRIBUTARIA SUJEFA A AMORTIZACIÓN (183,294.21) 

IMPUESTO ALA RENTA CAUSADO (2296) 0.00 
FIANTICIPO IMP. RENTA DETERMINADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO FISCAL CORRENTE 0.00 
Te) SALDO DEL ANTIGPO PENDIENTE DE PAGO 0.0 
[) RETENCIONES EN LA FUENTE QUE LE REALIZARON EN El EJERCICIO FISCAL. (009) 
E] CRÉDITO TRIBUTAREO DE AÑOS ANTERIORES 2 

4=] IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR po 

14. PATRIMONIO. 

a] Capital Social: 
Al 31 de diciembre del 2017, el capital social es de US 13,300.00 está mtegrado por 13,300 
acciones iguales, acumulatvas e indiisibles de US$ 1 00 cada una 

b) Reserva Legal 
De conformidad con fa Ley de Compañvas, de la ganancia neta debe transferirse el 10% para 
formar la reserva legal, hasta que esta sea igual al 50% del Capital Social Dicha reserva no 
estará disponible para el pago de dividendos, pudiendo utilizarse para ser capitalizada en su 
totalidad o absorber perdidas Esta reserva se registra Con la aprobacion de los estados 
financieros por la Junta de Accionistas, que se realiza en el pertado siguiente, al corresponder el 
resultado final del ejercicio economico 2017 a una pérdida, no se podra efectuar la segregación 
Ide la reserva legal 

2 22 
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Alejandro A. Sotedispa Matute. 
ONTANOR PURI AUTOR ARO Ri noi ar 

RES enanos 
O SEGA oca mer a 
  

e) Capital Adicional. 
Cualquier Reserva de Capital Facultatva y/o Estatuana podrá capttalizarse en la parte que 
exceda las perdidas acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolución de junta de Accionistas 
Esta reserva no estara disponible para distribucion de dividendos y na podrá utilizarse para 
Pagar el capital suscrito no pagado y, es solamente refntegrable a los accionistas al iquidarse ta 
compañía 

d) Ganancias Acumuladas 
El saldo de ganancias acumuladas registrado en los estados financieros, estara a disposición de 
los accionistas y podrá capitallzarse, distnburrse dividendos y recibir ajustes por correcciones de 
errores contables de años anteriores 

  

15. INGRESOS 
Los ingresos obtenidos por la compañía durante el año 2017 se detallan a continuación 

(US$ dolares) 
Servicios de construccion 0.00 
tros ingresos operacionales. 900 
TOTAL 0.00 

16. COSTOS Y GASTOS 
Elanexo de costos y gastos al 31 de diciembre de 2017 se resume a continuación 

lusS dólares! 
Costos de Construccion 099 
Materiales de Construccion an 
Mano de Obra 000 
Costos indirectos de Construcción 0.00 

Gastos 208,503.38 
Gastos de Venta 0.00 
Gastos Admamstratwos 212 63679 
Gastos Financieros 5,966.59 

17. ÍNDICE DE PRECIOS 
tos cambios en el nivel general de precias pueden tener un efecto importante en la 
comparabilidad de los estados financieros de distintos penados y en el resultado del año, la 
variacion del indice inflacionario anual al 34 de diciembre de los ulbmos cuatro años, se 
presenta en el siguiente cuadro 

s 2 
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A TACTO DE MES RMACIÓNEINCTA Me O O De ORI 
  

PERÍODO — PORCENTAJEDE VARIACIÓN 
2014 3 
2015 4 
2016 1 
2017 2 

18. INFORME TRIGUTARIO 
Por disposición establecida en el Sup RO No 188 del 7 de mayo del 2010 el Servicio de Rentas 
internas, dispone que todas las sociedades obligadas a contratar auditoría externa, deberan 
presentar los anexos y respaldos de sus declaraciones fiscales, a fa emisión de este informe, la 
compañía se encuentra preparando dicha formacion 

Será responsabilidad del Auditor Externo, el dictaminar la razonabilidad de la informacion y 
reportes descritos en el párrafo precedente 

19. IMPUESTO ALA RENTA 
Situación fiscab- 
La compañía no ha sido auditada tributariamente por parte del Servicio de Rentas Internas 

20. ACTIVOS Y PASIVOS CONTIGENTES 
Al 31 de diciembre del 2017, la compañta no mantiene activos y/o pasivos contingentes con 
terceros 

21. OTRAS REVELACIONES 
Los asesores y patrocinadores legales han emitido su anforme en relacion a los procesos 
Judiciales que podrian influrr en la informacion de los estados financieros de la compañía, los 
cuales se detallan a continuación 

Se mantiene un lítgio por nulidad de contrato por cuantía indeterminada interpuesto por el Sr 
Francisco Mendoza Saldarriaga que se encuentra signado con proceso N? 13336-2015-00290 del 
05/10/2045, a la fecha de emision de este informe se encuentra en estado de evacuación de 
pruebas dentro de pnmera mstancia y la compañía espera recibir respuesta el 17/04/2018 

«Demanda por incumplimento de contrato por cuantia de $ 181,000.00 interpuesta por la 
compañia MARPENSA-MARCO PEÑAHERRERA S.A signada con N% 13336-2016-00050 del 
24/02/2016, a la fecha de emisión de este informe se encuentra en ejecución de sentencia, en 
negociación de acuerdo de pago y la compañía espera recibir respuesta el 17/04/2018 

  

 



Hejandro 4. Sotedisga Watate. . 
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-Demanda de eyecución de laudo arbitral por cuantía de $ 104,701 76 interpuesta por el Sr 
Randy Steven Duboff signada con N* 13336-2018-00010, actualmente se encuentra en estado 
de ejecucion del laudo arbitral, la Administración: espera recibir respuesta el 17/04/2018 

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros, este informe incluye todas las notas correspondientes, aquellas no descritas 
son inmateriales y/o maplicables para su revelación y lectura de terceros 

22. EVENTOS POSTERIORES 
Hasta la fecha de la emision de este mforme, ng se han presentado eventos que se congzca, 
puedan afectar los estados financieros de la compañía 

23. APROBACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financieros al 31 de dicembre del 2017, han sido conocidos y aprobados por la 
Gerencia General para su posterior aprobacion por fa Junta General de Accionistas Los estados 
iinancieros comprenden” Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados integrales, 
Estado de Camblos en el Patrimomo, Estado de Flujo de Efecto y Notas a los Estados 
Eipanceros, firmados por el Gerente General y Contadora 
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