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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

Alos Accionistas de* 

VISTA AL MAR SA VISTAMASA 

Informe sobre los Estados Financieros 

He auditado los Estados Financieros de la Compañía VISTA AL MAR S A. 
VISTAMASA, que comprende el estado de situación financiera al 31 de 
diciembre del 2016 y los correspondientes estados de resultado integral, de 
cambio en el patrimonio y de flujos de efectiva por el año terminado en esa 

fecha y un resumen de las políticas contables significalvas y otras notes 

explicativas. 

Responsabilldad de la Administración por los Estados Financieros 

La Administración de la Compañía es responsable de preparación y 
presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con tas 

Normas Internacionales de Información Financiera — NNF. y del contro! intemo 
determmnado por la Administracion, como necesano para emitir la preparación 
de los estados financieros libres de errores matenaies, debido a fraude o error, 

  

Responsabilidad del Auditor 

Mi responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros, 
basados en esta auditona. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con las 
Normas Internacionales de auditoría. Estas normas requieren que cumplamos 
con tequísitos élicos, planifiquemos y realicemos la auditoría para obtener 
certeza razonable de ss los estados financieros no contienen errores matenales 

Una auditoría comprende la realización de procedimientos para obtener 
evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los 
estados financieros. Los procedimentos seleccionados dependen del juicio del 
auditor, incluyendo ta evaluación de tos negos de error matenal en los estados 
financieros, debido a fraude o error A! efectuar esta evaluación de negos, el 
audtor toma en consideración los controles intemos relevantes para ta 

preparación y presentación razonable de los estados financieros de la 
Compañía a fin de diseñar procedimientos de auditoría apropiados a las 
circunstancias, pero no con al propósito de expresar una opinión sobre la 
efectividad det control intemo de la Compañia Una auditoria también 

comprende la evaluación que las políticas utilizadas son aproptadas y que las
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estimaciones contables hechas por la Administración son razonables, asi como 
una evaluación de la presentación general de los estados financieros 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente 
y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión de auditoria 

Opinión con salvedades 

En mi opmión, salvo ciertas salvedades indicadas en el páralo de 
revelaciones, los refendos estados financieros se presentan razonablemente, 
en todos los aspectos matenates, la posición financiera de la Compañta VISTA 
AL MAR SA VISTAMASA. al 31 de diciembre del 2016, el resultado de sus 
operaciones y sus flujos de efectivo por el afío terminado en esa fecha, de 
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIF 

  

SCVS-RNAE-962 

AUDITOR EXTERNO 

Manta, 27 de Marzo del 2017
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VISTA AL MAR 3,A, VISTAMASA 
ESTADO DE SMUACION FINANCIERA 
POR EL. AÑO TERMNADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
[Expresado en Dólares Americanos) 

NOTAS. 
ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
Elctivo y Equivalertes al Electo “ 
Activos Financieras. 5 
venados e 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
PROPIEDADES PLANTA YEQUPO 7 
(MENOS) Depreciación Acummada 
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA EQUIPOS 
TOTAL ACTIVOS NO GORRIENTES 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS 
PAsivOs CORRIENTES s 
“Cuentas y Dostentos por Pagar 
Otras Obligaciones Comertes. 
Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas. 
Anticipo de Clentes 
Pasivos Directamente Asociados contos Activos no. 
Contentes y Operaciones Discontinuas. 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

PASIVOS NO CORRENTES 9 
Cuentas y Documentos por Pagar 
Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas 
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO 2 
Capital Social 
Aporte do Socios o Accorasias para Fura Capitalzación 
Resultados Acumulados. 
Resultado del Ejercicio 
TOTAL DE PATRIMONIO 

TOTA.PASIVOS Y PATRIMONIO. 

OISizo1e  Diesrzo1s 

1.039,08 371820 
282900681 148726178 
150.889.937 4247057,75 
32d0.20421 7. 259803580 

AATODAOGS 320173671 
70 04040 4270490 

A ZOLEOB ES. A209031 81 
2 A00.500,25 222908181 

TA ETTISTA 

124 888.99 22606477 
25.982,16 1806243 
19.299,09 188597 

8/654153,08 430493742 

780,000.00 7800 
760502332 53503009 

  

1040348 1040348 
TODOS: 414.097.987 

780.422,73 ALZAS 
  

  

EEE ETTOTTAE 

1930000 1830000 
s0000s0 —— 4ton00o Airsions ¿ross 

000 1arosasz 
E, Eos 

a A 
LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

Gerente General Contador Genezal
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VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMIKADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
  

  

(Expresado en Dólaras Amencanos) 

HOTAS  _Dic-3120%6_ _Dic312015 
NOR DADES ORDINARIAS “1 

Ventas 9750 
(MENOS) Costo de Venta 0,00 
GANANCIA BRUTA, 3750 

OTROS INGRESOS 
Otras Rentas 

(MENOS) GASTOS OPERACIONALES 2 

Admiristación y Ventas 090 143701,53 
Gastos Financieras 00 345479 
Otros Gastos 000 000 
UTILIDAD OPERACIONAL. ODO 14705832 

(MENOS) 15% Pariapación Trabajadores, 09 000 
VTILIDAD DESPUÉS DE PARTICIPACIÓN TRABAJADORES. DOMO 147.058,82 

UTILIDAD GRAVABLE 000 16705082 

(MENOS) 229% Impuesto a la Renta 00 900 
(MENOS) 10% Reserva Legal 900 000 
RESULTADO DEL EJERCICIO BLO. 7. 187.050.37 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PAFTEINTEGRANTE DE L.OS ESTADOS FINANCIEROS, 

Gerente Gonaral Contador General
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1 
META AL MAR 5.2. VISTAMADA 
ESTADO DE CAMBIOS EN El PATRIMOMO. 

POR EL AÑO TERMINADO AL, 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
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VISTAAL MAR S.A VISTAMASA. 
1 ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR El MÉTODO DRECTO 
i POR EL AÑO TERMINADO Al 34 DE DICIEMBRE DE 2018 

fExpresado en Dólares Americanos) 

ANEFEMENTO NETO (DISMINUCIÓN) EN EL EFECTIVO Y WQUIVALENTES AL DE ESRETAVO, ANTES DIL   

DELOS CAMUS E LA TASA. OE CAMISO 

  

  [risuos DE krtcravo vrocenetres pr (UTILIZADOS YN) ACTIVIDADES ar cpERaCióN 
  Ciaras de cobros por actidndes qe eperación 
  , abris procdenio es venas de pits y ret de 2 
  aros de sagno pr acrvidadas de mperación 
  ! Tapas etoverres pue e sample e ines y SOS 
  aga precedentes de cotos nario para temes apar peor 
  agora y gor cia de o eins 
  ajos por ptas y prestaciones aun y os oDIpacones dades as E 
  

  

  EL DEAN POSEAN O (TASAS LA ACT 
  Erie precatntes rta de nccapt= ur snceris  0yvs eggs 
  

  ras entres salda) de eee” 
  

  [Elo pa araerio pases OE (UIRZADOS o AETIMDIDRS DE FDA NCACIÓN: 
Lores an ergess por comento de capta! T 

a 

  EROS SECO PARACE INTACTA SE CA SO EL APERTIO VERINALI O A EE 
    Ecos dee Varón nasa e a 2er efes y STORE 
  IRCNERENTO (OIEMENACIÓN) AÍTO DE EFUCTIVO Y EQUIVALENTES AL AAC 

ESPCTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 41 URIMEIYIO DEL MENIDOO. 
  

APUCTIVO Y EQUIVALENTES ML EFECTIVO AL. FIMAS DAL too 
  

  

[CONCA ION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NEFA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 

GANANCIA (PÉNOIOA) ANTES DE 18% A TRABAJADORES E MAPOSITO A LA RINTA. EE 

tusts por gto de depreciación y amrsaacón 
tas afines por partes dt tc 

AMOS a ACTOS Y PASIVOS 
(ancsemano) asoció n cuentas Jar otras cnt 

  

] 

e] 

  
tecromrto (Ocmamucó) en os plas   

  

GERENTE GENERADO CONTADOR GENERAL 

  
narco sata procure de tados e) netas de oparacón Cal
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VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA 

i NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
| A DICIEMBRE 31 DEL 2016 

1. Información general de la compañía 

; 1.1 Constitución. - VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA. Fue constituida en 
! ciudad de Portoviejo y aprobada por la Superntendencia de Compañías 

mediante Resolución No SC.DIC.P.11.0429 el 1 de agosto del 2011 e 
' inscríta en el Registro de la Propisdad el 30 de agosto del 2011. Pero 

ongiralmente tema como razón socia AVENTURA LOMAX S.A, 
AVENLOMASA. Esta razón socíal fue cambiada a VISTA AL MAR S.A. 
VISTAMASA mediante Resolución No SC.DIC.P 11.0737 el 21 de 
diciembre del 2011, 

La Supenntendencia de Compañías Je registro con el Expediente No. 
141105, y la Admwustración Tnbutana Ecuatonana te asigno el Registro 
Único de Contnbuyante (RUC) No 1391787154001, 

1.2 Operaciones. - Sus operaciones consisten principalmente en la 
compra, venta, alquiler y explotación de bienes mmuebles. 

Al 31 de diciembre del 2016, no existió certidumbre respecto a sucesos 
o condiciones que pudieron aportar dudas sobre la posibilidad de que la 
Compañía siga operando normalmente como empresa en marcha, 

2. Base de preparación de los Estados Financieros. 

2.1 Declaración de Cumplimiento. - Los estados financieros adjuntos han 
sido preparados de conformidad con las Normas Intemaciones de 
información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NUF para 
las PYMES) emutidas por el lASB, vigentes a la fecha de prasentacion de 
las estados financieros. 

2.2 Bases de Medición. - Los estados financieros han sido preparados 
sobre la base del costo histórico
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3. Resumen de principales politicas contables. 

3.1 Efectivo y equivalentes de efectivos. - El efectivo y equivalentes de 
efectivo, registrará los saldos del efectivo disponible en caja y bancos, 
depósitos a plazo e inversiones de corto plaza adqundas en valores 
altamente líquidos, sujetas a un nesgo poco significativo de cambios en su 
valor 

3.2 Cllentes, proveedores y otras cuentas por cobrar y por pagar. Las 
cuentas por cobrar y por pagar constituyen activos financieros con pagos 
Tios o determmables que no se cotizan en un mercado activo, y se onginan 
por ventas que se realizan en condiciones normales de crédito y no generan 
intereses 

Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable más cualquier 
costo de transacción directamente atnburble Cuando el crécito se ampha 
más allá de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se 

miden at costo amortizado usando al método de interes efectivo 

Al finat de cada período sobe el que se informa, los importes en Iíbro, de 
cliente y otras cuentas por cobrar se revisan para determmar si exste 
alguna evidencia objetiva de que no veyan a ser recuperables St as así, se 
reconoce inmediatamente en resultados una pérdida par deterioro del valor 

3.3 Propiedad Planta y Equipo. - Las partidas son valorizadas al costo 
menos depreciación acumulada y pérdidas por deterioro. Las propiedades, 
planta y equipos se reconocen como activo, s1 es posíble que se denven de 
ellos beneficios económicos futuros y su costo puede ser determinado de 
una manera fable, 

Las propiedades, planta y equipos se presentan principalmente a su costo 
de adquisición. Las pérdidas por deterioro se reconecen a través de una 
rebaja adiciona! en su valor, a los resultados del ejercicio. 

En las importaciones o adquisiciones locales de bienes que pasa a formar 
parte de propiedades, planta y equipos del adquriente o uflizacion de 
servicios, cuendo éste produce bienes o presta servicios exclusivamente 
gravados con tanta 0%. El IVA pagado, por el que no se tiene derecho a 
crédito tributano, pasa a formar parte del costo de los activos
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Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida útil del activo o su 
capacidad productiva, son capitalizados sólo s1 es probable, que se denven 
de ellos beneficios economicos para la Compañía y su costo puede ser 
estimado de manera fiable Los costos por reparaciones y mantenimientos 
de una rutina son reconocidos en resultados cuando ocurre Cuando partes 
de las propiedades, planta y equipos, poseen vidas utles distintas, son 
registradas de forma separada como un componente integral del activo. 

Las ganancias y pérdidas por la venta de un componente de propiedades, 
planta y equipos, son determinadas comparando los precios de venta con 
sus valores en libros, y son reconocidas en el estado de resultados cuando 

se realizan o se conacen 

3.4 Depreclaciones. - La depreciación de propiedad, planta y equipo, se 
calculan sobre el monto depreciable, que corresponde al costo de un activo, 
menos su valor residual, La depreciación es reconocida en resultados con 

base en el método de linea recta, considerando la vida útil establecida para 

cada componente, en función de la vida utl establecida en la normativa 
tributaria, que se asemeja a la vida útil económica real que estma la a 
administracion de la compañía Las vidas útles estmadas para los 
periodos, actuales y comparativos son las siguientes 

Inmuebles y similares 20 años 
Instafaciones y maquinanas 10 años 
Equipos y muebles 10 años 
Vehículos y equipos de trasporte 5años 
Equipo de cómputo y software 3 años 

3.6 Beneficios a empleados. - Las obligaciones por beneficios a corto 
plazo de los trabajadores son medidas sobre una base no descontada (esto 
es, valor nominal denvado de la aplicacion de las leyes taborales 
ecuatorianas vigentes a la fecha emisión del presente informe) y son 
contabiizadas como gastos a medida que el trabajo relacionado se provee 

Se reconoce un pasivo sí la compañía posee una obligación legal o mplicita 
actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el 
empleado en el pasado y la obligación puede ser estimada con fiabilidad. 
Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden
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a la decimo tercera remuneracion, decimo cuarta remuneración, fondos de 
reserva, vacaciones 

Así también, la compañita debe reconocer el 15% de la utlidad anual del 
ejercicio, por concepto de participación laboral en las utilidades, y se 

registra con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga 

3.6 Provisiones y contingentes - Las obligaciones o pérdidas asociadas 
con provisiones y contingencias, orgmadas en reclamos, litigios, multas o 
penalidades en general, se reconocen coma paso en el estado de 
situacion financiera 

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados 
financieros 

3.7 Ventas. - Los ingresos provenientes de la venta de brenes en el curso 
de ias actividades ordmarias, son reconocidas al valor razonable de la 
contrapartida recibida o por recibir, neta de devoluciones, descuentos, 
bonificaciones o rebajas comerciales Los grasos son reconocidos cuando 
existe evidencia persuasiva que el nesgo y los beneficios significatvos de 
propiedad han sido transferidos al comprador, y no subsisten incertidumbres 
significativas relatvas a la recuperación de la consideración adecuada, de 
los costos asociados o por la posible devolucion de los bienes negociados. 

3.8 Costos y Gastos. - Los costos y gastos son reconocidos con base en lo 
causado o cuando son ncurdos. Se reconoce inmediatamente un gasto 
cuando el desembolso efectuado no produce beneficios económicos futuros 
o cuando tales beneficios económicos, no cumplen o dejan de cumplir las 
condiciones para su reconocimiento como activos en el estado de situación 
financiera Se reconoce también un gasto en el estado de resultados 
mtegrales en aquellos casos en que se incurre er un pasivo 

3.9 Impuesto a la Renta. - El impueslo a la renta comente es el impuesto 
que se espera pagar sobre la utilidad gravable del año utlizando la tasa 
imposibva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de años 
antenores. 

El impuesto difendo se reconoce a partr de las diferencias entre los 
importes en libros de los activos y en los estados financieros y sus bases 
fiscales correspondientes (reconocidas como diferencias temporales) Los
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pasivos por impuestos difendos se reconocen para todas las diferencias 
temporanas que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. 
Los actvos por Impuestos difendos se reconocen para todas las diferencias 
temporanas que se espere que reduzcan la ganancra fiscal en el futuro, y 
cualquier párdda o crédito fiscal no utilizado Los activos por impuestos 
difendos se miden al importe máximo, que sobre la base de la ganancia 
fiscal actual o estimada, es probable que se recuperen. 

El importe sn libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa an 
cada fecha sobre la que se informa y se ayusta para reflejar la evaluación 
actual de las ganancias fiscales futuras Cualquier ajuste se reconoce en el 
resultado del periodo. 

El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera 
aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de los períodos en los que se espera 
realizar el actwo por impuesto diferidos a canoslar el pasivo por impuestos 
difendos, sobre la base de las tareas impositivas que hayan sido aprobadas 
6 cuyo proceso aprobación esté, prácticamente terminada at final del 
período sobre el que se informa 

4. Efectivo y Equivalentes del efectlvo 

A A 
Diciembre Diciembre — Vanación — Vanación 
31 de 2016 31de2015 — US$ % 

Caja Chica 25 7638 ATAT ASTRA 
Banco Pichircta 2 _ 100952 360082 2630.30 -260.55% 

Total 

  

ZO 

a. Bancos. - Al 31 de diciembre del 2016 representa transferencias y 

depósitos en cuenta comente nacional, en maneda dólar en Banco 
Pichincha Dichos saldos son de libre disponiblidad sin restricción legal 
que mite su Uso.
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6. 

BUDORÍA CESTIÓN LCALDAD 

Activos Financieros, 

ADiciembre 31 ADiciembro — Variación 
de 206 3102015 US$ — Vanaciónd 

Cuentas y Documentos por cobrar no relacionadas. » 302548 0 sees 100% 
tras Quentas por Cobrar Relaciocacdas b 23S160417Ó — TBSDTAZO 158256940 — 740% 
tras Cuentas por Cobrar > _ 3OBSO95e, g91z00gs SÉ 070%           
Total 

  

a Corresponden valores a favor por cobrar a la administración tnbutaria, lo 
que cual debló ser registrado como activos por mpuestos comentes de 
acuerdo a informe de auditoría 2015 

b El saldo está compuesto por valores entregados con tas empresas 
relacionadas de $ 80.000,00 a Las Olas Enterprise INC situada en el 

extenor; $ 2 036.233,20 a Las Olas S A, $ 201 125,55 a Vista Turquesa 
S.A, y $ 1 283,00 a Las Olas Cra, Ltda. para fomentar sus operaciones 
Se recomienda que en futuras transacciones, efectuar adquisiciones de 

compras de acciones para ser participe del patrimonio de dichas 
empresas, con el objetivo de garantizar un mayor control en este tpo de 
operaciones que disminuyen la liquidez de la organización. 

e Corresponde a valores que fieron entregados para trámites 
relacionados con los procesos de compra de terreno y trámtes 
administrativos. Psro se recomienda contabilzarlos en la cuenta Anticipo 
a Proveedores 

Inventarios. 

ADiciembre ADiciembre — Variación — Vasiación% 
31 de2016 31482015 US$ 

irventarios 1SGOMMOAT JOOST 1BB1S2 102% 
Total ABD BRO7 ABTOSITS — ADBSLEZ 300% 

  

Corresponde a los terrenos que la empresa dispone para la venta, por la 
naturaleza del negocio de ventas a largo plazo, la salida de inventanos 
se realizara cuando se efectué el cobro total de los valores pactados en 
contratos respectivamente con los clientes.
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7, Propledad, Planta y Equipo 

Durante el año 2016, el movimiento de propiedad, planta y equipo 

fue el siguiente: 

  SALDO RECLAFICACIONES ADAÍNSICIONES SALDO 

  

  

  

  

  

CUENTAS simamoIs > OBAJAS208 — GADICIONES  3wWIZR010 
200 

HODEFRECARIES Toreros, 000 09 
Constnecinas en Curso 302146505 1198-6194 4 15782099 
DESRECIABLES Muotiesy Eres 250090 25000 

Vecunaria y Equipos 16352047 ATI50DO 21167947 
Expos de Computación y Soñar 280119 29819 
Yohicdos, Equipos de Trarspora 2038190 s000Do 050100 
BUBTOTAL. Fm JiVBa11.30 AA705408s 
MENOS DEPRESIASONACUMILADA — 210430 213850 TODADAO 
TOTAL TEAM Tácosa0, 

8. Pasivo Corriente 
ADicieneraS1 ADEeMErO — Viacón  Vaicon 
o Ez US 

Cuantas y Documentos por Pagar 2 12480000 22400477 S07TOzO  7059% 
tra Obigaciones Comeras > ssngóe 180549 TEBOTO 3032 
Cuentas por Pagar Diverso Flaconóas 2 TOSoa0 TBIEBO7 181002 007% 

Anticipo de Glante O oco4Isz0S 400433742 29492500 — 3000% 
astros Directamente aociae on os Av ne Contento 
y Operacionos Discontinvas o _sB000uNo zeoomD0 00 oo 
Tota TOPS OZASZ EOS 00 ZIBUIRSO BOI 

a. Semvicios con diversos proveedores relacionados con la actwidad de la 
empresa Esta cuenta agrupa US$ 4.340,33 referente a cheques 
girados y no cobrados, US$, 10.812,24 por pagar a la empresa Las Olas 
SA 

b. Valores a cancelar de obligaciones por concepto de beneficios laborales, 
este saldo está compuesto de $ 75,60 por Obligación con el IESS y 
$22 397,94 por Beneficios a empleados, y un valor de $ 3 508,62 con la 
Administracion Tributana. 

6. Corresponde a préstamo por pagar al Sr. David Maksymuxk gerente de la 
empresa, y dueño de la empresa Russmak Foundation que representa el 
99 50% de las acciones de la empresa VISTA AL MAR SA, Para este 
tipo de transscctones se sugiere contabilizar como aporte de capital, 
esto fortalece el patrimono, la contabilización realizada genera conflicto



xy 
VÍCTOR J. SOLIS C. 

AUDITORÍA SESTIÓN Y CALIDAD 

de intereses. No se evidencio politica contable para el procedimiento 
aplicado, observación presentada en el informe del año 2015 

d. Valores que la empresa ha recibido de sus clientes por abonos, no se 

constituyan en venta pues no se transfiere el derecho y propiedad hasta 
que se reciba el Último pago Este valor aumentó en el 35% en relacion 
alaño 2015, 

e. Valores por pagar por compra de terrenos para futuros proyectos 

9. Pasivo no Corriente. 

ADicembre 91 ADIuembre. Variación US$. Variación 
de 2018 3tde2015 % 

Cuentas y Documentos por Pegas 2 1OAORAR 100348 o 
Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas b__FIOO191 414,827.57 38510136 46,13% 

Total 790.422,/8_A2823145" 3551919445 51% 

a. Valores por pagar a empresa Russmek Foundation accionista del 
99 60% de las acciones de la emprese. Se recomienda que estas 
operaciones se contabilicen aporte de capital. No se evidenció política 
contable para el procedimiento aplicado Esta recomendación fue 
emitida en el informe del año 2015. 

b. Agrupa US$, 74.456,63 valor pendiente de pago a largo plazo para 
compra de terreno para futura venta. US$ 695.562,68 estos valores 
recibieron desde el extenor como préstamo a largo plazo. Para este tipo 
de transacciones sé sugiere contabilizar como aporte de capital, esto 
fortalece el patrimomo, la contabilización realizada genera conflicto de 
intereses. No se evidenció política contable para el procedimiento 
aplicado o documentos firmados correspondientes at origen
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10. Patrimonio. 

ADicembre 31 ADwembre Variación US$ Variacion 
dez015 — 31de2015 % 

Capital Social 2 18200.00 1920000 o 
Aparte de Sadas o Accionistas para Futura 

Capitalización b 410,000.00 410.000,00 o 
Resultados Acumuisdos e , 
Resultado del Ejercito a 
Total    
a. Capital Social. - Al 31 de diciembre del 2016, el capital social suscrito 

de la compañia es el de TRECE MIL TRESCIENTOS 00/100 DOLARES; 
dividido en TRECE MIL TRESCIENTAS ACCIONES ordinanas y 
hominativas de un dólar cada acción dará un voto en las deliberaciones 

de la Junta General de accionistas. A la fecha del presente nforme el 
Capital pagado es US$ 13 300,00 

US$ 13.234,00 representan el 99.50% de las acciones y corresponden a 
Russmek Foundation, US$ 66,00 representan 0,50% de las acciones y 
corresponden a Zambrano Pinargote Fioridalva Esperanza 

b. Aporte de Socios o Accionistas para Futura Capitalización. — Este 
rubro se contabilzó mediante aprobación en Junta de Accionistas 
quienes acordaron en el 2044 capitalizar US$ 150 000,00 más el saldo 
del balance 2013 US$ 145.677,32; adicional en el año 2015 se 
contabilizó US$. 114,322 68, Y al cierro del 31 de diciembre del 2016 
este saldo no fue capltalizado. 

e. Resultados Acumuladas. - Al 31 de diciembre del 2016, esta cuenta de 
Patrimonio refleza al saldo de las pérdidas que ha terudo la compañía, En 

el año 2012 se tenía una pérdida de US$ 1.069,26, en el año 2013 de 
US$, 115 247,34 lo que refleja con saldo negativo de US$ 116.318,80, 
para el año 2016 este valor se incrementa en US$ 147 058,82 
productos del resultado negativa del año 2015. 

d. Resultado del Ejercicio. - Se obtuvo como resultado al final del 31 de 
diciembre del 2016, un saldo de cero. Producto de no haber exstido 
gastos en dicho penodo



xy 
VICTOR J. SOLIS C. 

AUDITORÍA, GESTIÓN Y CALIDAD 
  

+1. Ingresos. - Durante el año 2016, por sus actividades ordinarias la empresa 

no generó Ingresos 

12.Costos y Gastos.- 

Durante el ejercicio 2016 no existieron costo de venta y gastos generados. 

13. Informe Tributario. - 

Por disposicion establecida en el SUP R O N 188 del 7 de mayo del 2010 el 
Servicio de Rentas Intemas, dispone que todas las sociedades obligadas a 
tener auditoría extema, deberan presentar los anexos y respaldos de sus 
declaraciones fiscales; a la emisión de este informe, la Compañia se 
encuentra preparando dicha informacion 

Será responsabilidad de los Auditores Externos, el dictaminar la 

razonabilidad de la información y reportes descntos en el párrafo 
precedente 

14, Eventos Posteriores. 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y hasta la fecha de emisión de este 
informe, no se evidenciaron eventos que en la opinión de la Administración 
de la Compañía tienen signficatvo sobre los estados financieros que se 
adjunta, 

15. Materialidad. 

La información que aparece en los estados financieros debe mostrar los 
aspectos importantes de la entidad que fueron reconocidos contablemente. 
La información tiene importancia relata si existe el riesgo de que su 
omisión o presentacion errónea afecte la percepción de los usuanos 
generales en relación con su toma de decisiones Por consiguiente, existe 
poca Importancia relativa en aquellas circunstancias en las que los sucesos 
son triviales
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16, Revelaciones 

Las Nomas Internacionales de Contabilidad detemunan que la empresa 
debe transparentar y revelar todas sus transacciones, por lo que 
efectuamos las siguientes revelaciones: 

A la fecha del presente informe la empresa VISTA AL MAR SA 
VISTAMASA se encuentra intervenida por la Superintendencia de 
Compañías 

Para el penodo 2016 la empresa presenta en su Estado Financiero valores 
anticipados por prestación de servicios que se encuentran agrupados en 
Otras cuentas por cobrar, por lo que se recomienda contabilizar en Acto 
Corriente como Anticipo a Proveedores, 

La empresa no dispone de políticas contables por escrito que orienten en la 
toma de decisiones para el registro, control, manejo de errores, y 
reclasificaciones, observación expresada en el informe del 2015. 

La empresa no informo sobre empresas o cuentas registradas a nombre de 
la empresa VISTA AL MAR S.A VISTAMASA en países tegisirados como 
paraísos fiscales 

17. Aprobación de Estados Financieros, 

Los estados financieros al 31 de diciombre del 2016, fueron reconocidos o 
aprobados por la Gerencia General y postenar por la Junta General de 
Socios Los estados financieros comprenden Estado de Situación 
Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambos en el 
Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, 
firmadas por el Gerente y Contador.
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VISTA AL MAR S.A VISTAMASA INFORME DE AUDITORÍA FINANCIERA 

A DICIEMBRE 31 DE 2016, 

INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPAÑÍA VISTA AL MAR 

SA VISTAMASA, CON LA UNIDAD DE ANÁLISIS FINANCIERO (UAFJ). 

Dando cumplimiento al art 32 de la Resolución No. SCV.DSC 14.009 del 30 
de junio de 2014, me penita indicar las actividades y trámites realizados 
por la Compañia VISTA AL MAR S A VISTAMASA,, para dar cumplimento 

con la ley de Prevencion, Detención y Erradicación del Delito de Lavado de 

Activos y del Financiamiento de Delitos y las Normas de prevención del 
Lavado de Actvos, Financiaruento del Terrorismo y Otros Delitos 

La compañia mantiene el Código de Registro para Reportes, para informar 
los datos requeridos por ía Unidad de Analisis Financiero (UAF) y la 
acreditacion de Oficial de Cumplimiento, nombramiento que recas en él Ing. 
Eduardo Javier Plaza Viera para que pueda desempeñar las funciones de 
Oficial de Cumplimiento Titular de la compañía VISTA AL MAR S.A. 
VISTAMASA 

Sa evidenció que de acuerdo con la Resolución No. UAFE-DG-VR-2016- 
001 de Diciembre de 2016 la Unidad de Análisis Financiero y Económico, 
certifica que él Ing Eduardo Javier Plaza Viera constata registrado como 
Oficial de Cumplimiento Titular de la Compañía VISTA AL MAR S.A, 
VISTAMASA, pero con fecha 31 de Enero de 2017, él Oficial de 
Cumplimuento, ing Eduardo Javier Plaza Viera, le fue autonzado el codigo 
de registro por la Unidad de Analisis Financiero (UAF) por lo cual no se 
elaboró el informe Anual de actividades del Oficial de Cumplimiento 
correspondiente al ejercicio económico terminado al 31 de Diciembre del 
2018. 

Por la salvedad descnta en el parrafo antenor no puedo emitir m opmón, de 
las actividades realizadas por la Oficial de Cumplimiento de la Compañía
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VISTA AL MAR SA VISTAMASA,, al 31 de Diciembre de 2016, ing. 
Eduardo Javier Plaza Viera, en relacion con lo que disponen la Ley de 
Prevención, Detección y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del 
Financiamiento de Delitos y las Normas de Prevención del Lavado de 
Actos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos 

ING. Y JAVIER SOLIS CEDEÑO .* 

AUDITOR EXTERNO 

SCVS-RNAE-962
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INFORME DE RIESGOS Y CONTROL INTERNO. 

Altos Directivos y Accionistas. 

VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA 

El presente informe es de uso interno, no aplicable para partes interesadas 
externas. 

El control Interno, sugiere la revisión de las políticas y controles que la 
empresa emplea para mitigar los nesgos que pueden afectar las 
operaciones ordinanas y los resultados. 

Luego de electuado nuestra revision exponeros lo siguiente" 

Condición No se encontró la documentación que respalde arqueos de caja 
general y caja chica 

Cnteno. La admmistración debe implementar prácticas de arqueos 
permanentes y sorpresivos para establecer la realidad de los saldos y 
probar el buen manejo de los custodios 

Riesgo. Se pueden producir hechos que generen pérdidas de los valores y 
generar situaciones sobre la confianza de los custodios 

Condición: No se evidenció transferencias bancanas en el Estado de 
Cuenta del Banco de Pichincha, en lo que respecta a Anticipos efectuados 

por Clientes. 

Cnteno. La administración debe implementar un control de la cuenta 
Bancos, para garantizar la veracidad de dicho saldos 

Riesgo: Se pueden generar pérdidas y suscitar situaciones sobre la 
confianza del custodio responsable



NW 
VÍCTOR J. SOLIS C. 

AUDITORÍA GESTIÓN Y CALIDAD 
  

Condición No se evidenciaron registros respecto a las cuentas por cobrar y 
por pagar, que determinen la fecha de origen y tos días vencidos. 

Cnteno: Las cuentas por cobrar y por pagar deben presentar un análisis de 
antgledad y/o vencimiento que informe sobre la fecha de inicio de la 
obligacion, saldo Infctal, fecha de vencimiento, y los días vencidos. 

Riesgo Al no disponer de un control de las cuentas por cobrar y pagar, no 
se pueden establecer saldos reales, ocaslonando que el encargado o 
responsable se aprovecha de las falencias de control que tienen las 
cuentas 

Condición: No se evidenció actas de constatación física de los activos fijos. 

Criteno' La adminstración debe implementar controles de los activas fijos 

de la empresa, que permitan evaluar su existencia, y establecer de forma 
correcta la depreciación o baja respactwamente 

Riesgo" No contar con controles respectivos en activos fijos puede generar 
errores en la aplicación y calculo de jas depreciaciones o valuaciones 
causando errores contables y multas con los organismos de control del 
estado, 

Condicion: Dentro de los procesos evaluados no se evidenció el cierre de 
los Estados Financieros de manera mensual. 

Criteno" La administracion deberá implementar políticas contables que 
permitan evaluar este control de forma mensual, garantizando la 
razonabilidad de los saldos y facilitando la información para organismos 
externos. 

Riesgo' Al no contar con una pofílica contable que establezca cierre de 
Estados Financieros mensualmente, ocasiona no poseer información 
contable inmediata para los organismos extemos a la entidad, generando 
incumplimiento en los plazos establecidos de entrega.
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El presente mforme es de uso interno, no aplicable para partes interesadas 
extemas, 

Atentamente, 

  

AUDITOR EXTERNO 

SCVS-RNAE-962


