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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de:
VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA,
Informa sobre los Estados Financleros

He auditado los Estados Financieros de la Compaiifa VISTA AL MAR S.A.
VISTAMASA, qgua comprende el estado de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2016 y los comespondientes estados de resultado integral, de
cambio en el patrimonio vy de flujos da efectiva por e afio terminado en esa
fecha y un resumen de las poifticas contables significativas vy ofras nhotas
explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financiaros

La Administracidon de la Compafiia es responsabie de preparacidn y
presentacién razonahle de estos estados financiercs de acuerdo con fas
MNormas Intermacionales de Infermacidn Financiera — NHF vy de! control inferno
determinado por la Administracion, como necasario para emitir la preparacion
de los estados financieros libres de errores materiaies, debido a fraude o error,

Responsabilidad del Auditor

Mi responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros,
basados en asta auditoria, Nuestra auditeria fue efeciuada de acuerdo con las
Normas Interacionales de auditoria, Estas normas requieren que cumplamos
con requisitos élicos, planifiquemos v realicemoes la auditeria para obiener
certeza razonabio de si ios estados financieros no contisnen arrores materizles.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener
evidencia de auditoria sobre los saldos y revelacionas presentadas en los
estados financieros. Los procedimientos ssleccionados dependen dal juicic del
auditor, incluyendo ta evaluacion de los riegos de srror material en los astados
financisrog, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riegos, sl
auditor toma en consideracion los controles intemos relevantes para fa
preparactén y presentacion razonable de los estados financieros de la
Compaifiia a fin de disefiar procedimientos de auditeria apropiados a las
circunstancias, paro no con el propodsito de expresar una opinién sobre la
efectividad det contral intemo de la Compafifa. Una auditoria también
comprende la evaluacion que las politicas uiilizadas son apropiadas y que las -
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estimaciones contablas hachas por la Administracion son razenables, asi como
una evaluacion de la presentacién gensral de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria qus hemos obtenido es suficiente
¥ apropiada para propoercionar una base para nuestra opinien de auditoria.

Opinién con saivedades

En mi opinidn, saivo clertas salvedades indicadas en el pamafe de
revelacionas, los referidos estados financieros se presentan razonabiements,
en todos los aspectos materiates, la posicion financiera de la Compafiia VISTA
AL MAR S5.A. VISTAMASA. al 31 de diciembre del 2016, &l resultado de sus
aperaciones y sus flujos de efective por e! afio terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financlera — NIFF.

e ki)
ING. v.%yhﬁsoju‘s CEDENG . -.
SCVS-RNAE-962

AUDITOR EXTERNG

Manta, 27 de Marzo del 2017



N7
VICTOR J. SOLIS C.

AUDITORIA, GESTIGN ¥ CALIDAD

VISTA AL MAR 3.4, VISTAMASA

ESTADO OE SITUACKIN FINANCIERA,

FOR EL ANO TERMINADC AL 31 OE DICIENBRE DE 208
[Expresado on Délares Americanos)

NOTAS Bic-31 2016 Dic-21 2015
ACTVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectiva y Equvalertes el Efectivo 4 1.039,08 371620
Activos Fitanclenos ] 252800681 148726175
mvertarics 8 1,366.588,37 1347057 75
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 3590.934,21 538,035,680
ACTIWOS NO CORRIENTES
FROPEDADES, PLANTAYEGUPO T 4.470.548,85 3281736711
(MENCS) Depractacian Acurmiada =10.040,40 -42,704,00
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA EQUIFOS 4.400.50B,25 3.239.031 81
TOTAL ACTIVOS NO SORRIENTES 4.400.500,25 322903151
TOTAL ACTIVOS B30 A2 45 & T77.06T A8
PASNDS
PASIOS CORRIENTES 3
Cuentas ¥ Doclmentos por Pagar 1§24 888 09 22406477
Ciras Obfigaciones Comantes 25.982,16 1605243
Cuentas par Pagar Diverss:s Redaconadas 18.296,00 1818507
Artictpo de Cllentes 6.654 153,08 4.304.837 42
Pasivgs Drectamante Asotisdos conios Activos no
Corfentes ¥ Opemciones Discordinaas 750,000,006 ¥20.000,00
TOTAL PASIVOS CORRENTES 70602332 B.345.039,89
PASNDE NO CO L)
Cuantaz ¥ Docurnartns por Pagar 10.403 48 G405 48
Cuents por Pagar Diversas Relacionadas Fr0.009,.31 414.827 97
TOTAL PASNOS NO CORRIENTES 750,422,759 425,231,458
TATAL FASNOS 338544611 S IT1ATL14
PATRIMDNIO 10
Capital Sacla 12.300,00 12.300,00
Aporte de Soclos o Acciorisias para Fubera Capitalizackin 410.000,00 410.000,00
Resuftados Acmisdcs -417 303,65 270244 83
Resutado ded EErciclo (113, 1] ~147.058 592
TATAL BE PATRIMONID 5.896,35 6.996.25
TOTAL PASIVOS Y PATRMONIC §.391.043 46 B.TT7.067 4%

LAS NOTA3 ADJUNTAY SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADDS FINANGIEROS

Geranby e rveral

Coatiador Ganeral
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VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA

ESTAOO DE RESULYARO INTEGRAL

POR EE AND TERMBIADO AL 31 DE DICEEMERE DE 2016
{Expresado en Dblaras Arericanos]

NOTAS

Ric-31 205 Dic-31 2015

NGR IDADES ORDIMNARIAS 1

Yeritas
{MEMOS) Coste de Venla
GANANCIA BRUTA

OTROS INGRESDS
Ciiras Remtas

(MENO8) GASTOS OPERACIONALES 12

Admimistrachan v Vertas
(Gesios Finahcienas

Ciros Gasios

HTILIDAD OPERACIONAL

{MEMOS} 15% Parlicipacion Trabajadores
UTILIDAD DESPUES DE PARTICIPACION TRABAJADORES

UTILIDAD GRAVABLE
(MEMQS} 22% bnpuasio a ka Renta

{MEMOE) 10% Recerva Legal
RESULTADD DEL EJERCICIO

LAS MOTAS ADRINTAS SON PARTE INTEGRAKTE CF LGS ES TAMKIS FINAMNCIERDS

o7T.50

0,60

g7,/50

0,00 -143.701 .53
0.00 =3.464 9
0,00 0,80
0,00 14705882
300 €00
0,00 <147,058,32
0,60 -147.0%48,82
0,00 0.00
0,00 0,80
080 ~147 058 32

Geronte Ganaral

Contador Gomeral
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1
VISTA AL MAR 5.0, VISTAMARA

ESTARO NE CAMEIDS3 £ EL PATRIMOMOD
POR EL ARO TERMINADD AL ¥ DF DICIEMARE DE 2015

{Expreswde en DMares Amsricanos}
oL, TARXTS AGLULADOS
AFORTE: DR R T
CAMTAL X0 ACARRATIDR O,
soma | ACCiMETAA ok PRTRMONG
PARA ATTURS, arLcaton |aamwcts] v PRI
CAPTTDLZACION| [+ PIPDIOAS | spaaps vEz |HETAGE,| wETmDE
Pl CIAY COMMLFTAR 138 AR MG b ek N FERIDO0 MIRODO
[BALOocr AL IMAL Dol IO 1330000 | 4000000 417,303,565 [ 1,48 - 5,006 35
FERLTIC) PPN IR AIC) FIEL FEHIC D INNEIDLA T
LANTERION AA3000FF  H10.000,00 | HIT.MIES 11,00 .08 - 299855 |
Sal [0 DL PFERICCO IMMEDWTOANTEROR. | 13300001 41000000 497303 85 - 5,006, 25
RIS RMFCUITIGRA CONTARLES: IRy
CORRICEEW DE RS 0
AR [, AR N I PATRMONO: 0,0 0,09 000 ooy oo - -
AummTio e Mg rhd g sis kel nocisl -
[T na| []
pirlﬂnhﬂlltp'ﬂuhr - -
Geranie enaral Cantador Ganaral
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YISTA AL MAR 3 A VISTAMASA

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO POR EL NETODO DIRECTD
POR EL ARO TERMIRADO A1 34 DE DICEEMERE DE 201§
{Expresada en Dolares Amarcanas}

IHCREMTHTED HETO [DISMINGCTAN) EN BL EFECTTUO ¥ IQUTVALERTES At D EFECTIVE, ANTES DEL EPFECTO

DE 106 Gl M

BALANGE
b ki)

FLUOS DE EFECTIVE PROCEDENTEA of (UTILIZADOS EH) ACTIVIDADES OF oPERacion

CIasar da cObrod pof actividadey 44 op Fh

13

Cubkas provedonies de FBE vanias de plErss ¥ prestackin da servkdos

Clamen e pagos par scividsdud dy Cparachin

a

P!ES B pravesdares poe ef suminixtrg @ bleqles b A Sary|tks

PHE:EH- Erb-:bdtnb de camtratos n'rqnt_al'lll:hﬂ para It rediscin o para negaclar

Pg.m ay e tmta de los =mpleadps

| Fagos por pririas ¥ presthcknes, anwalldades y gtras oblipaclones desfvadis d= las plleas succias

ORTas pAgTE P Actividades di tgreraclim

lpL30% O EFTCTE PRACENTIL OF TR ITATOS THY ACTIICADES B TR

EMcive procpdantsg da 13 wacks de sodanes g0 eubsld Wries U o Nagacis

Tnieresas rachldeg

tHTas Entrafas (salldes) de =ferHve

]

iFI.IJ’ﬂI DE LPFRCTIVO PRl CERTES DE (UTILIEADOE BN ACTIVIOADES DE HM%

ortm an afeethva par asmento de capial

[

HERCTDN OF LA VARIACION BN LA TAAA DF CAMETD BEEE EL EFECTIVG Y !QHI'H'ENT!E AL B8 EFECTIVD tr.od

Efwctis de la varaciin an o e de camibe Schre ) efectivo ¥ equivaiantes al efactive
INCREMENTO (DIEMINUCIGN) METC DE EFECTIVO ¥ EQUTVALENTES AL SPRCTIVO
EFECTIVD Y EQUIVALINTES AL EFECTIVG 4L FTMETFIO DEL FERIDOG

28,51
.00, B2
038113

EFECTIVC 7 Ecariva LENTEs sl EFECTTVO AL FIMAL DAL FERTGODO

EGGNCII-.HCIQH ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA ¥ LOS FLUIOS DE DPERACION |

CARANCEA {PERDIDA] ANTES DE 18% A TRARAOADGRES F THFOESTO A LA RENTA

AIURTE PO FANTICAS DISTINTAS hi. EFRCTIVG:
Ajugber pOr QEche d& depdEcactdh armarEradn
Qires ittt por partidas digtnias ) AMRCHED

CAMBLOE EN ACTIVONE T RAFTVOE:
{lncrements) dISmANUCIHN B cueni@a par crbrar chantes
Incramanta (METHMICKIND &n alted pestiveet

Flujor du afectiva sabas procadenins 6 {vtizades en} actividades da aparackin

GERENTE GEMERAL CONTADOR GENEFRAL
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VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DEL 2016

1. Informacién general de la compania

1.1 Constitucién. - VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA. Fue constituida en
ciudad de Portoviejo ¥ aprobada por la Superintendencia de Compariias
medianta Resoiucidn No SC.DIC.P.11.0429 el 1 de agosto de! 2011 &
inscrite en el Registro de la Propiedad sl 30 de agosto del 2011, Pero
origitalmente tenia coma razon social AVENTURA LOMAX S.A,
AVENLOMASA. Esta razén social fue cambiada a VISTA AL MAR S.A.
VISTAMASA mediante Resolucion No SC.DIC.P.11.0737 al 21 de
diciembre dei 2011.

La Superntendencia de& Compahias Je registrto con e Expediente No.
1411085, y la Administracion Tributaria Ecuatoriana fe asigno el Registro
Unico de Contribuyente (RUC) No. 1391787154001,

1.2 Operaciones. - Sus operaciones consisten prncipalmente en la
compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuehles.

Al 31 de diciembre del 2016, no existio incertidumbre respecto a sucesos
o condiciones que pudieran aportar dudas sobre |a posibilidad de que la
Compafiia siga operando normalmente como ampresa en marcha,

2. Base de preparacion de los Estados Financisros.

2.1 Declaracién de Cumplimiento. - Los estados financieros adjuntes han
sido preparados de conformidad con las Nomas Intemaciones de
informacion Financiera para Paguenas y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES) emitidas par el IASE, vigentes a la fecha de prasentacion de
los estados financiercs.

2.2 Bases de Medicin. - Los estados financieros han sido preparados
sobre la base del costo histdrico.
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3. Resumen de principales politicas contables.

3.1 Efectivo ¥ equivalentes de efectivos. - El efective y equivalentes de
efectivo, registrara los saldes del efectiva disponible en caja y bancos,
depodsitos a plazo e inversiones de corfo plazo adquiridas en valores
altaments liquidos, sujetas a un riesgo poco significative de cambios en su
valor,

3.2 Cllentes, provesdores y olras cuentas por cobrar y por pagar. Las
cuentas por cobrar y par pagar congtituyen activos financieros con pagos
fijos 0 determinables que no se colizan en un mercado activo, ¥ se originan
por venias que se realizan en condiciones normales de crédite ¥ no generan
interesas.

Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonabie mas cualquier
costo de transaccion directamente atribuibie. Cuando ef credito se amplia
mas alla de las condiciones de cradito normalas, las cuentas par cobrar se
miden at costo amattizado usando sl método de interés efoctivo.

Al finat de cada periodo soba el que se informa, los impertes en lhro, de
cliente y ofras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe
alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se
reconace inméediataments en resuitados una pérdida por deterioro del valos.

3.3 Propledad Planta y Equipo. - Las paridas son valorizadas af costo
menos depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro. Las propiedades,
planta ¥ equipos se& reconocen como activo, si es posible que se detiven de
ellos beneficios ecanémicos futures y su costo pusde ser deteminado de
una manera fiabie,

Las propledades, planta y equipos se presentan principalmente a su costo
do adquisicién. Las pérdidas por deferiorc se ragonacen a traves de una
rebaja adicional en su valer, a los resultados del sjercicio.

En las importaciones o adquisiciones iocales de bienes que pasa a formar
parte de propiedades, planta y equipos del adquiriente o utilizacion de
servicios, cuando éste produce bienes ¢ presta servicios exclusivamente
gravados con tarifa ¢%. El VA pagado, por el que no se tisne darecho a
crédito tributarks, pasa a formar parte del costo de los activos.
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Majoras y renovaciones mayores gue incrementen la vida Gl del activo ¢ su
capacidad productiva, son capitalizados sdio si es probable, que se deriven
de ellos beneficios econdmicos para la Compaiia y su costo puede sar
estimado de manera fiable. Las costos por reparaciones y mantenimientos
de una rutina son reconocidos en resuitados cuando ocurre. Cuando partes
de ias propiedades, pltanta y equipos, poseen vidas utiles distintas, son
ragistradas de forma separada comeo un componente integral del active.

Las ganancias y pérdidas por la venta de un companente de propiedades,
planta ¥ equipos, san determinadas comparande ks precios de venta con
sus valores en libros, y son reconacidas en el estado de resultados cuando
se realizan o se conocen.

2.4 Depreciaciones. - La depreciacion de propiedad, planta y equips, se
calculan sobre el monto depreciable, que corresponde al costo de un activa,
meanos su valor residual, La depreciacion es reconccida en resuitados con
base en el métode de linea recta, considerando la vida Utif establecida para
cada cemponente, en funcion de Iz vida Gl establecida en la normativa
tributaria, que se asemsja a la vida Ot econdmica real que estima la a
administracion de la compafiia. las vidas utiles estimadas para los
petiodos, actuales y comparativos son las siguientes.

Inmuebles v similares 20 afos
Ingtaiaciones y maquinarias 10 afios
Equipes ¥ muebles 10 afios
Vehiculos y equipos de trasporie 5 afios
Equipo de cémputo y software 3 afios

3.5 Baneficios a empleados. - Las obligaciones por bensficios a corto
plazo de los trabajadores son medidas sobre una base no descontada (este
es, valor nominal derivade de la aplicacion de las leyes taborales
ecuatorianas vigentes a la facha emision det presente informe} y son
contabilizadas como gastos a medida que el trabajo relacionado se proves.

Se reconocce un pasivo 8i fa compaiiia posee una obligacidn legal o implicita
actual de pagar sste monto coma resultado de un servicio entregada por el
empleado en ol pasade y la obfigacion puede ser estimada con fiabifidad,
Las principales acumuiaciones reconacidas por este concepto comespondan
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a la décimo tercera remuneracién, décimo cuarta remunaracion, fondos de
reserva, vacaciones.

Asi también, |z compafiia debe reconocer el 15% de la utifidad anual del
gjercicio, por concepte de participacion laboral en las ufilidades, y se
registra cen ¢argo a los resultados del ejercicio en que 56 devenga.

3.6 Provisiones y contingentes. - Las obligaciones o perdidas asociadas
con provisiones y contingenclas, originadas en reclamos, litigios, multas ¢
penalidades en general, se recocnocen como pasivo en el estado de
situacion financiera.

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados
financieras.

3.7 Ventas. - Los ingresos provenientes de la venta de bienes en el curso
de ilas actividades ordinarias, son reconocidas al valor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, neta de devoluciones, dascuentes,
banificaciones ¢ rebajas comerciales. Los ingresas sen reconocidos cuando
axiste evidencia persuasiva que el rieego vy los beneficios significativos de
prapiedad han sido trangferidos al comprador, y no subsisten inceridumbres
significativas relativas & la recuperacion de la consideracion adecuada, de
ios costos asociadas o por la pesible devalucion da los bienes negoeciadas.

3.8 Costos y Gastos. - l.os cosfos v gastos son reconocides con basse en lo
caugsado ¢ cuando son incurridos. Se reconace inmadiatamente un gasto
cuandoe ei dessmbolzo efectuado ne produce bensficios econdmicos futuros
o cuando tales benefisios esondmicos, no cumpien ¢ deian de cumplir las
condiclones para su reconocimiento como activos en el estado de sifuacion
financiera. S¢ reconoce también un gasio en ef estado de resuliados
intagralas an aquellos casos en que sa incutre er un pasive.

3.9 impuesto & la Renta. - El impuesto z la renta commiente es 8! impuesto
que se espera pagar sobre la utilidad gravable del afio utilizando la tasa
impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de afios
anteriores.

El impussto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y en ios estados financieros y sus bases
fiscales correspondiantas {reconocidas como diferencias temporales). Los
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pasivos por impuestes diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias gue se espere que incrementen la ganancia fiscal an el futuro.
Les activos por impuestos diferidos se reconocen para todas ias diferencias
temporarias que se espere que raduzcan la ganancia fiscal en e futuro, ¥
gcuakjuier pérdida o créditc fiscal no utilizado. Log activos por impuestos
diferidos se miden al importe maxime, que sobre |1a base de la ganancia
fiscai actual o estimada, es probable que se recupearen.

El imporie en libros neto de los actives por impuestos diferides se revisa an
cada fecha sobre ia que se informa y se ajusta para raflgjar la evaluacian

actual de las ganancias fiscales futuras. Cualquier aiuste se reconoce en el
resultado del pericdo.

El| impussio difarido se caleula segin ias tasas impositivas 4ue se espera
aplicar a la ganancia (pardida) fiscal de los periodos en los que se espera
realizar el active per impuesto diferidos o cancelar el pasivo por impuesios
diferidos, sobra la base de las tareas impositivas que hayan sido aprobadas
¢ cuyo proces aprobacidn esté, practicamente terminada al final del
periodo sohre of Que se informa.

4. Efectivo y Equivalentes del efectivo

A A
Diclamthre DCiciembre  Vadogcion  Varacion
31 de 2016 31 de 2015 USE "
CajaChica FiyAl 7838 ATAT AGTS1%
Banco Pichincha a 1.008,52 363942 2530,20 =260 55%
Tatal 1.038,03 371620 SAFRAT  268.01%

a. Bancos. - Al 31 de diciembre del 2018 representa transferenclas y
depdsitos en cuenta corriente nacional, en maneda dolar en Banco
Pichincha. Dichos saldos son da libre disponibilidad sin restriecion legal
que limite s UsO,
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5. Activos Financieros.

ADlclarpre 31 ADklkambre  Varacidn
da 2018 31 de 215 LUSE Varlacikdn %

Cushtas ¥y Documentos pal SORNar e reaciohadas a 3.82544 1] 3R 48 100,00%
Cdrae Cuentas por Cobrar Relaciorades b 23168.641,75  THESTAZS 4 BEIE0848  £7.40%
LHras Coaniles por Gobrar [ AES5IGSE 43130044 1A V4888 40.70%
Total 282300881 118726172 1883584, -B404%

a. Comesponden valores a favor por cobrar a la administracion tributaria, lo
que cual debid ser registrado como actives por impuestos corrientes de
acuerdo a informe de auditoria 2015.

b. El saldo estd compuesto por valores entregados con las empresas
relacionadas de $ B0.000,00 a Las Olas Entarprise INC situada en el
exterior; $ 2.036.233,20 a Las Olas S.A; § 201.125,55 a Vista Turquesa
S.A; v $1.283,00 a Las Ofas Cia. Ltda. para fomentar sus operaciones.
Se recomienda que en futuras transacciones, efectuar adquisiciones de
compras de acciches para ser participe del patrimonio de dichas
empresas, con &l objetive de garantizar un mayor control en este tipo de
operacicnes due disminuyen a lijuidez de ia organizacién,

c. Comresponde a valores gque fueron entregados para ftramites
relacicnados coh los procesos de compra de termmeno y tramites
administrativos. Pero se recomienda contabilizarlos en la cuenta Anticipa
a Provesdores

6. Inventarios.

Aliciembre A Diclembe  Vardachin — Yanachin %
#Mde20td 31 de2015 us3

Fmveritarkos 1IB0BHEY fIAF087T5 1233182 1,62%
Total 12602037 I MT 05775 1283 62 1,02%

Corresponde a los terrenos que |2 empresa dispone para la venta, porla
naturaieza del negecio de ventas a largo plazo, la salida de inventarios
se reafizara cuande se efectus el cobro total de los valores pactados en
contratos respectivaments con ios clientes.
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7. Propledad, Planta y Equipo

Durante &l afo 20186, el movimiante de propiedad, planta y equipo
fue el siguiente:

SALDOD RECLAFICACIONES ADCQUIISICIONES  SALDO

CUERTAS 322N OBAJAS 2010 GADCIONES  I1A22018
2016

NO DEPRECIABLES

Termenoz 000 Q.00
Conmstrucclonss en Curso 202148506 T128.161.84 4 15T A20.9%
DEPRECIABLES

Muabiss y Erpams 2.500.00 250000
Magunaria y Equipos 16392947 4785000 211.679.47
Equipos da Gormpuacion i Softwang 285118 2.561,19
Yehiculos, Equipos da Transputs 90.881,00 5.000,00 &5 BE1,04)
EUETOCTAL 328 .36, 1.168.871.094 447054068
MENOS: BEPREC IACION ACUMULADA 42 104,80 - A3ES50  -70.040,40
TOTAL 3230.031. 21 4. 400.508 25

8. Pasivo Coarriente

ACiciemirs 31 ADiciembre  Vareckin  Vardackn %
da 2016 M de 2015 [#1:11

Cunenilas y Documentes por Fagar a 12488509 2468477 SBT5FE -THBE%
Ctras Okbligacionas Comanas b 2oogd e 1805243 7.82%.72 30.52%
Cuenkas por Pagar Diversas Reladonedss & 18,.9065,09 18.185,07 1.814.02 B.07%
Anticlpo de Gllenlas d B854 15308 4204837 42 234021586 35.30%
Fastvoe Diratiatente Asocfades con log Addlyog me Comtenles .

¥y Operacionas Dlzconinuas & FRO.ODOOO  FR0.000.00 41,00 0,080%
Tetal T.B05.023,32 534E83568 2258 18363 258,71%

a, Sarvicios con diversos proveedoras relacionados con la actividad de la
empresa. £sta cuenta agrupa US$H. 4.340,32 referente a cheques
girados ¥ no cobrados, US$. 10.812,24 por pagar a la empresa Las QOlas
5.A.

b. Valores a cancelar de aobligaciones por concepto de beneficios laborales,
este saldo estd compuesto de $ 75,60 por Obligacion con el IESS y
$22.397 94 por Beneficios 2 empleados, y un vaior de $ 3.508,62 con la
Administracian Tributaria.

¢. Carresponde a préstamo por pagar al Sr. David Maksymuik gerente de ia
empresa, y dueho de la empresa Russmak Foundation que representa el
99.50% de ias acciones de la empresa VISTA AL MAR 3.A, Para este
tipo de transacciones se sugiere contabilizar como aporte de capitai,
asto fortalace el patrimonio, la contabilizacion realizada genera conflicte
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de intereses. No se evidencid poiitica contable para el procedimiento
aplicado, observacion pressentada en f informe del afio 2015,

d. Valores que la empress ha recibido de sus clientes por abonos, no se
congtituyen en venta pues no se fransfere al derecho ¥ prapiedad hasia

gue se reciba ot (timo pago. Este valor aumentd en el 35% en relacién
al afig 2015.

a. Valores por pagar por cempra de terrenos para futuros proyectos.

8. Pasivo no Corriante.

A lHciombre 3 ADciembre Varachn LSS Warigokan

de 2016 31 de 2015 %
Cuantas y Dooumentes por Pagar a G403 48 10403 4% ) [l
Cusntas por Pagar Divaersas Relacionadas b FIEO1e2Y 4482787 365189134 -1613%
Todal TEQAZ2 7S 42623145 -355194 34 -4551%

a. Valores por pagar a2 empresa Russmak Foundation accionista del
99.50% de las acciones de la empresa. Se recomienda que estas
operacicnes se contabllicen aporte de capital, No se evidencié politica
contable para el procedimienio apiicado. Esta recomendacion fue
emitida an al infoerme del afo 2015.

b. Agrupz US$, 74.456,B3 vaior pendiente de pago a largo pleze para
compra de terreno para futura venta. US$, 695.562,68 estos valores
racibieron desde el exterior como préstamo a large piazo. Para este tipo
de transacciones s sugiere contabilizar como aporte ds capital, esto
fortalece e! patrimonio, la contabilizacion realizada genera conflicto de
intereses. No se evidencid politica contable para el procedimiento
aplicado o documentos firmados correspondientes at origern.
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10. Patrimonio.

ABDlciernbre 31 A Diciembre  Variacion USE  Variacion
de 2016 21 de 2MS h

Capitaf Secial a 13.300,00  13.200,00 0 £.00%
Aporte de Socns o Accionistas para Futura

Capitatizacidn b 41000000  410.000,00 o 0,00%
Fesultados Acurmiados [+ -7 30385 -270.244.83 1] O,00%
Resultado del Ejarciclo d 0.00 -147.058.82 14706862 0.00%
Tetal 5956 35 5.906,35 0,00 0.00%

a. Capital Social. - Al 31 de diciembra dal 20186, al capital secial suscrito

de ia compaiiia es el de TRECE MIL TRESCIENTOS 06/100 DOLARES;
dividido en TRECE MIL TRESCIENTAS ACCIONES ordinarias vy
nominativas de un dolar cada accidn dara un vato en las dstiberaciones
de la Jurta General de accionistas. A fa fecha del presente informe i
Capital pagado es US$. 13.300,00

LUS% 13.234,00 representan el 92.50% de las acciones y comesponden a
Russmak Foundation, US$ 66,00 reprasentan 0,50% de {as acciones y
corresponden a Zambrano Pinargote Floridalva Esperanza.

b. Aporte de Soclos o Acclonistas para Futura Capitalizacién. — Este

ribre se contabilizd mediante aprobacién en Junia de Accionistas
quienes acordaron en el 2014 capitalizar US$. 150.000.00 mas el saldc
del balance 2013 US$ 145.677.32; adicional en o afo 2015 se
contabilizé US$. 114,322.68. Y al cierre del 31 de diciembre del 2016
aste saldo no fue capitalizado.

. Resultados Acumuladas. - Al 31 de diciernbre del 2016, esta cuenta de
Patrimanio refleja el saldo de las pardidas que ha tenido la compaiia. En
el afic 2012 se tenia una pérdida de USS. 1.069,26, en e afo 2013 de
USE. 115.247,34 1o que refleja con saldo negative de USE. 116.316,80,
para el afo 2016 este valor se incrementa en US$ 147.058,82.
productos del resuftado nagativa dal afo 2015,

d. Resultado del Ejercicio. — Se chiuvo como resultado ai final del 31 de

diciernbre del 2016, un saldo de cero., Producto de no haber existido
gastos en dicho periado.
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11. Ingresos. - Durante el afio 20186, por sus actividades ordinarias la empresa
no geners inpresos.

12.Costos y Gastos.-

Durante &l ejercicio 201& no existieran costo de venta y gastos generados.

13, Informe Tribadaro. -

Por dispasicion establecida en el SUP.R.O. N 188 de! 7 de mayo del 2010 el
Servicio de Rentas Intemas, dispone que todas las sociedades obligadas a
tener auditoria externa, debseran presentar los anexos y respaldos de sus
declaraciones fiscales; a la emision de ssta informe, la Compafia se
ancuentra preparande dicha informacion.

Sera responsabilidad de los Auditores Externos, el dictaminar la
razonabilidad da la infermacion y reportes descritos en ai parrafo
precodente.

14. Eventos Posteriores.

Entre el 31 de diciembre del 2016 y hasta la fecha de emision de este
informe, no se evidenciaron eventos que en la epinion de la Administracion
de la Compafiia tienen significativo sobre los estados financieros que se
adiunta.

15. Materalidad.

La informacion que aparece an los estados financieros debe mostrar los
aspecios imporiantes de Ia entidad que fueron reconocidos contablemente.
La informacion tiepe importancia relativa si existe e fesgo de que su
omisicn o presentacidn erdnea afecte la percepcidon de los usuarios
genarales en relackin con su foma de decisiones. Por consigulents, exista
poca importancia redativa en aquellas circunstancias en las que los sucesos
son triviales.
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14. Revelaciones

Las Nomnas Internacionales de Contabilidad determinan que la empresa
debe transparentar y revelar iodas sus fransacciones, por lo gque
efectuamoes las siguientes revalacionas:

A ta fecha del presente informe la empresa VISTA AL MAR S.A,
VISTAMASA se ancuentra intervenida por ta Superintendancia de
Compafnias.

Para el periodo 2016 ia emprasa presenta en su Estado Financiero vaiores
anticipados por prestacion de servicios que se encuentran agrupades en
Dtras cuentas por cobrar, por lo que se recomienda contabilizar en Activo
Corriente como Anticipo a Proveedoras,

La empresa no dispone de politicas contabies por escrito que orlenten an la
toma de decisiones para al registro, control, manejo de erores, y
reclaslficacionss, observacion expresada en el informe del 2015,

La empresa ne informe sobre empresas o cuentas registradas a nombre de
la empresa VISTA AL MAR 5.A. VISTAMASA en paises regisirados como
paraisos fisgales

17. Aprobaelén de Estados Financieros,

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2016, fueron reconocidos o
aprobados por la Gerencia General v posterior por {a Junta General de
Socios. lLos estados financieros ocomprenden: Estado de  Situacién
Financiera, Estado de Resullados Integrales, Estade de Cambios en el
Patrimonio, Estado de Flujp de Efectivo y Notas a los Estados Financiergs,
firmadas per st Garente y Contador,
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VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA INFORME DE AUDITORIA FINANCIERA
A DICIEMBRE 31 DE 2018.

INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPANIA VISTA AL MAR
S.A. VISTAMASA, CON LA UNIDAD CE ANALISIS FINANCIERO {UAFJ),

Dando cumplimiento al art. 32 de la Resclucidon No, SCV.DSC.14.009 del 30
de juni¢ de 2014, me pemita indicar las actividades y tramites realizados
por ia Compaiiia VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA., para dar cumplimiento
con la ley de Prevencion, Defencidn y Erradicacion del Delite de Lavado da
Activos ¥ del Financiamiento de Delitos ¥ las Nomas de prevencion del
Lavado de Actives, Financiamiento del Termorismao y Otros Detitos.

L.a compaiiia mantiene ¢l Cddigo de Registro para Reportes, para informar
los datos requeridos por fa Unidad de Analisis Financiero (UAF) vy la
acreditacion de Oficial de Cumplimiento, nombramiento que recae en él Ing.
Eduardo Javier Plaza Viera para que pueda desempefar fas funciones de
Oficial de Cumplimiento Titular de la compafifa VISTA AL MAR S.A.
VISTAMASA.

Sa evidencld que de acuerdo con la Resolucién No. UAFE-DG-VR-2016-
001 da Diciembre de 2016 la Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico,
cetlifica que él Ing. Eduardo Javier Plaza Viera consiata registrado como
Oficial de Cumplimiento Titular de la Compafia VISTA AL MAR S.A
VISTAMASA, pero con fecha 31 de Enero de 2017, & Cficlal de
Cumplimiento, ing. Eduardo Javier Plaza Viera, le fue autorizado el codigo
de registre por la Unidad de Analisis Financiero (UAF) por lo cual no sa
elabord el informe Anual de actividades el Oficial de Cumplimiento
correspondiente al ejercicio economico terminade al 31 de Diciembra del
2018,

For |la salvedad descrita en el parrafo antetrior no puedo emitir mi opinién, de
ias actividades realizadas por la Oficial de Cumplimianto de la Compafiia
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VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA, al 31 de Diciembra de 2015, ing.
Eduardo Javier Plaza Viera, en relacidn con lo que disponen ta Ley da
Pravencion, Detaccion y Emadicacion del Detito de Lavado do Activos v de!
Financiamiento de Delitos vy las Normas de Prevencion del Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos.

ING. V. JAVIER SOLIS CEDENG . .
AUDITOR EXTERNO
SCV3-RNAE-962
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INFORME DE RIESGOS ¥ CONTROL INTERNQ.

A los Dlrectivog ¥ Accionistas:

VISTA AL MAR S.A. VISTAMASA

El presente tnforme es de uso interno, no aplicable para partes interesadas
exiemas.

El contral Interne, sugiere la revisidn de laa politicas v contrcles que la
empresa emplea para mitigar los resgos que pueden afectar las
operacionas ordinarias y los rasultados.

Luega de efectuado nuestra revision exponemaos lo siguienta:

Condicion: No se ensontrd la decumentacién que respalde arqueos de caja
general y caja chica.

Criterio: La administracidn debe implementar practicas de arqueos
permanentes y sorpresives para establecer la realidad de los saldos y
probar gl buen manejo de los custodios.

Riesgo; Se pueden producir hechos que generen pérdidas de los valores y
generar situaciones scbre la confianza de los custedios.

Condicion: No se evidencido fransferancias bancarias en el Estado de
Cuenta dal Banco de Pichincha, en lo que respecta a Anticipos efactuados
per Clienies.

Critario: La adminisiracidn debe implementar un control de la cuenta
Bancos, para garantizar la veracidad de dicho saldos.

Riesgo: Se pueden generar pérdidas y suscitar situaciones scbre la
confianza del custodio responsable.
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Caondician: No se evidenciaron registros respecto a las cuentas par eobrar y
por pagar, gue determinen la fecha de crigen y ios dias vencidos.

Criterio; L.as cuentas por cobrar y por pagar deben prasentar un analisis de
antigledad yfo vencimiento que informe sobre la facha de inicio de la
obligacién, saldo inkcial, fecha de vencimients, y los dias vancidos.

Riesgo: Al no disponer de un cantrol de tas cuentas por cobrar y pagar, no
se pueden establecer saldos reales, ocasionando que el encargado o
responsable se aproveche de las falencias de control que tienen las
cuentas.

Condicion: No se evidencio actas de constatacion fisica de tos activos fljos.

Criterio: La administracion debe implementar controles de los activos fijos
de la empresa, que pamitan evaluar su existencia, y establecer de forma
correcta la depreciacion o baja respactivaments.

Riesge: No contar con controles raspectivos en activos fijos puade generar
errores en ta aplicacion y calculo de jas depreciaciones o valuaciones
causando errores contables y muitas con los organismoes de control del
estado,

Condicidn: Dentro de los procesos avaluados no se evidencid el ciarre de
los Estados Financieros de mansera mensual.

Critaric: La administracion debera impiementar politicas contabies que
permitan evaiuar este control de forma mensual, garantizando la
razonabilidad de los saldos y facilitando la informacién para organismos
externos,

Riesgo: Al no contar con una politica contable que establezca cierre de
Estados Financieres mensualmente, ocasiona no poseer informacién
contable inmediata para los organismos externos a la entidad, generando
incumplimienio en los plazos establecidos de entrega.
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El presenta informe es de uso interno, no aplicable para partes interesadas
axtamas,

Atantamente,

AUDITOR EXTERNOQ

SCVS-RNAE-962



