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VÍCTOR J. SOLIS C. 

ALUDITORÍA, GESTIÓN Y CALIDAD, 
  

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los Accionistas de 

VISTAL AL MAR S.A, VISTAMASA 

Informe sobre los Estados Financieros 

He auditado los Estados Financieros de la Compañía VISTAL AL MAR S.A 
VISTAMASA, que comprenae el estado ae situación financiera al 31 ae 
diciembre del 2014 y los correspondientes estados de resultado integral, de 
cambio en el patnmonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa 
techa y un resumen de las politicas contables significabvas y otras notas 
explicativas 

Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros 

La Administracion de ta Compañía es responsable de preparación y 
presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con las 

Normas Intemacionales de Información Financiera — NIF. y del control mterno 
determinado por la Admunstración, como necesano para erat la preparación 
de los estados financieros libres de errores matenales, debido a fraude o error 

Responsabilidad del Audi 

  

Mi responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros, 
basados en esta auditoria Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con las 
Normas Intemacionales de auditoria Estas normas requieren que cumplamos 
con requisitos eticos, planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener 
certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores materiales 

Una aucitoría comprende la realización de procedimuentos para obtener 
evidencia de auditoría sobre los saldos y revelaciones presentadas en los 
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VÍCTOR J. SOLIS €. 

ALDITORÍA, GESTIÓN Y CALIDAD. 
  

VISTAL AL MAR S.A VISTAMASA. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 
(Expresado en Dólares Americanos) 

NOTAS 
ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
Efectivo y Equivalertes al Electo 
Actos Financieros 
iiventanos 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

ACTIVOS NO CORRIENTES. 
PROPEDADES PLANTA Y EQUPO 7 
(MENOS) Depreciación Actanulaca. 
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA EQUIPOS 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL ACTIVOS 

e 
PASIVOS CORRIENTES 2 
Cuentas y Documentos por Pagar 
Otras Oblgacionss Conientas, 
¡Cuartas por Pagar Diversas Relacionadas 
Anticipo de Chentes. 
Pasivos Directamente Asociados conlos Actos no 
Comientss y Operasiones Discontuas 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

PASIVOS NO CORRIENTES a 
Cuantas y Documentos por Pagar 
Cuentas porPagar Diversas Aisiacionadas 
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 

  

FOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO: 10 
Capital Social 
Aporte de Socios a Accionistas para Futwa Capitalización 
Resulados Acumulados 
esla del pro. 
TOTAL DE PATRIMONIO 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

Presi 2014 

823100 
484298:04 

1347.957,78 
1 839.587,69 

1763 73627 
19.225,56 

TAR 51271 
1744,512.71 

  

  

  

510020 
  

74889:15 
"8.850,80 
15,096 75 

1.976.554,05 

780.000.00. 
7305.324,55 

10.403,48 
269.838,68 
680.043,58,   

  

  

Orar 
  

1300.00 
29567732 
116.318 
EE 

35 732,49 E 

335410540 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

Gerente General 

Dio: 2013 

4126954 
148,051.23 

090 
8732077 

1534.554.04 
0,90 

TEA D4 Ds 
1334.584,04 

  

  

  

HIATARAST 
  

16.544,77 
292420 

1708808,98: 

1343758 

29684841 
244 548,11 

| 
ITZA OS 

12:390,00 
145.677 32 

1.069,76 
2524794 
42.560,72 
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Contador General 
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xy 
VÍCTOR J. SOLIS C. 

AUDITORÍA, GESTIÓN Y CALIDAD. 
  

VISTAL AL MAR S.A VISTAMASA. 
ESTADO EMEL CAMBIO DEL PATRMOMIO 

POREL ANO TERMINADO AL Y! DE DICIEMBRE DE 2014. 
¡Exyresado en Dolares Amescaro) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
            
            
  

A le me | E E sons 
mc, | sa A A 

ercinescommerso us | A E o reso ! 
uno Aa, reno a a == 
O ESPE ERAS 

A sl a > = 

A ar = A j | Lasarl nal 

risa 

 



  

ono om /30 
on canon 

ORD MO ansia 
  

tor asma 1500) 
V2RDAVELA AQIIVMAO SAL 20 STIVNOEIVICARIN SYRIA OEVA 5O0VBODWIZ HYAS SOVATONVNL SOaWAEA 803 

OARONIAA A SOLOWX MOS SOTA MALA SOQYLS 50153 N2 NYISNOO 30 SOLYO So1 2 OMYI920 

cra "SAO 2D FOPIPIARS ($0 SODEZIRO) AP SOIUNROD038 EGG GADRJR 9 HoSma 
.ro SOAISWA A SOALLDV a SOI, 

nperasoue AugoRDRde ap ses a sant 
1 ALIADA 3 SAMTESTO SUTIL O MUST 
creo YAA Y OLSEN 3 STMOVOVAVUL Y A6ST 20 SUM (NUCA YE2MwN 

NQIDVA3dO 34 SOCMTA 501 A VLZN (YUIGESA) VIDHVNVO Y ZUNE NOTIWTITINOO 

ener OOIYSa 130 JVM TY OALLD343-TY SRANTIVADS 4 CALDAS 
oa "AIZA 12d OIGENDAA TY OALIDAa Y SIINZTIVAIODA 4 OA 

ES OALIDAa 7O SZINTIWAIMDA ACALIDS43 40 03M (NOEIMAMEIO) OLNEMRIDA 
SACD 1 SUS AMD JO a 2090 OL Pp e a OPA 3 20 

mo 20 VO GRSNTIUALIDA A CALIAZAN 1 TIOS OIONVO 20 VEYS WI Ma NOTIVDRCA YI 20 SOLD. 

sm NEIVA 0 SRIVUIALLDN (A SOOYZTTAA 20 5 GA CALIDA 0 soci 
o ORURO ADSANS A CRUDOS UA 6 520 opa 

evo . QS 3 SIOVALALIDY ($ SOCETILLN) 20 921M50320u8 OALISZAR 30 Eder 
os smnado 20 sopepuaos 20 sus sono, 

ens sena sea sOpRnu SUDAN EGO A Sspaoyenue enuepepras 4 42m Joa sofeg 
OPENS sy a 99 09 roba 

nba E O USA Es SORIA sao DP Sapa oa 
Fax souop 9 Campus 10 sas0pa9noad a ae 

7) eds ap asnos ams 
"gero 30 s3pepamas nn asgoo sexo 

ALAS 2 Pas A SUBI 39 Rua 0 AUDE co, 

  

  oyo "Spzasao 09 sOpEDIgin 106 102000 29 ames 
case . AGEDVIRAO 20 REVIA td S0OVÉTILA 20 22 DAL 0 SO 
mr SUM 3 YSYZ Y? SOIEMAND 5071 0 0192431 

190 SAN" BUY SIIMETIVAITDA 4 QALLDI- 12 M2 OIJEDONIMTO) CM ONZA 
ns 
a 

(sounapeun sasejog ue anesarde=) 
y107 30 2NGMADIO 30 18 TY OCYNIAML OUY 13 Y0d 

193810 OIOL3M 13 NOd OALLOI43 39 SONT 30 00WLS3 
VSVNWLSIA VS UVA TO TVLIA 
       

OVARIO ANQHSES "UIBOLIIN 

"9 SMTOS Y HOLIJA 

 



X 
VÍCTOR J. SOLIS €. 

AUDITORÍA, GESTIÓN Y CALIDAD 

  

  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DEL 2014 

41. Información general de la compañía 

1.1 Constitución. — VISTAL AL MAR S.A. VISTAMASA. Fue constituida 
en ciudad de Portoviejo y aprobada por la Supenntendenaa de 
Compañias mediante Resolución No SC.DIC,P 11 0429 el 1 de agosto 
del 2011 e msenta en el Registro de la Propiedad el 30 de agosto del 
2011 Pero originalmente tenía como razón social AVENTURA LOMAX 
SA AVENLOMASA. Esta razón social fue cambiada a VISTAL Ai, MAR 
S.A. VISTAMASA mediante Resolución No SC DIC P 11 0737 el 21 de 
diciembre del 2011 

La Superintendencia de Combañias le registro con el Expediente No 

141105, y la Administración Tnbutaria Ecuatonana le asigno el Registro 

Único de Contnbuyente (RUC) No 1391787154001, 

1.2 Operaciones. - Sus operaciones consisien principalmenie en COMPRA, 
venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles. 

AL 31 de diciembre del 2014, no existiá muertidumbre respecto a sucesos 
o condiciones que pudteron aportar dudas sobre la posibilidad de que la 
Compañía siga operando normalmente como empresa en marcha 

2. Base de preparación de los Estados Financieros. 

2.1 Declaración de Cumplimiento. - Los estados financieros adjuntos han 
sido preparados de conformidad con las Normas intemaciones de 
informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para 
las PYMES) emitidas por el lASB, vigentes a la fecha de presentación de 
tos estados financieros 

2.2 Bases de Medición. - Los estados financieros han sido preparados 

sobre la base del costo histórico. 

3, Resumen de principales políticas contables.



SOAYOR $01 39 0509 [ap aped Jeuo; e =sed 'OeImqui oupalo 

e oypajep auon es ou enb ja Jod “opeBed YA] [3 %0 BYuEr uo9 SOPeAeIO 
OJUSLUEAISMOXO SOroIMIES EJSGUA O SOUBIg Sonpold ejsp opueno “somes 
ap uplsezin o ajueumbpe ¡ep sodinba Á eiuejd “sepepsidoid ep ayued 

¡8uuo, e esed enb seuaig ep Sejeao] seucasmbpe o soudmepodun sel uz 

oloIaJOÍe [Ap SOPEpInnSa! SO| E “1O|EA NS US [PuoIaipe elegas 
eun ep SpAen e US9ouODS) 9S DIOUSIOP 10d SEPIPIPO SE] “UPINISIMDEE Sp 
03500 ns $ suewjediouud uejuascld es sodmbo Á equejd “sepapeidoid se7 

“eJqej EsSue eun 
Pp Opeujuiejep 195 opond 0J509 NS Á SOIMNY SODWQUOIS SOLauog soja 
Sp USAJSp 85 AN AISOH $8 IS “0AgIE OUIDI LSJOUOIAL ES Sádinda Á equejd 
*sepepaldold se] “os0jajap od sepipiad Á epeniunoe Loroeldedep sousuy 
01503 [8 SEPBzIIO(ea uos Sepiued se] - "odimby Á equeld pepordolg 2 

JOA [ep 010LISJ8p JOd EPIpsgd BUN SOPEJNSa4 US SJUSLEJeIPSuIL: SgOLIg08s 
os se se is “sejquuiedroa! ¿0s e vegea ou anb sp eagelgo eruepise eunbje 

SJSIXS IS ¡BUIWISJOp esed UBSIAS, es Jelqoo Jod sejueno seo Á ajuaIjo 
2p “01qu ua seyodiw so] 'eunojul as anb ja 9qos opojad epeo ap [euy [y 

oANO8Je sajaJul ep OPoJau Je OPUSSN OPEZILOUIE 0]500 [e LSpiLu 
28 JBIQO9 JOd SEJUAnO SE] “SABULOU OJIPHIO SP SAUOLOIPUDO SE] SP PIE SB 

endue as OUpguo 19 OPuEng alqinquye oJueWejoaip LpIDaBSue.n ap o3s00 

Jombjeno Set O/Geuozas ¿o[BA [2 USDOLOOS) GS SJUAUIIeIDIu! SOAÍoR soJs3 

sesayen 
uejeueb ou Á onpalo ap SO/eULOU SOUOISIPUOS 19 UEZIESI as enb sejusa od 
ueulbiO as Á *0AgoR OPeoJauy Un US UBzIJOO 3S OU anb sayqeunajap o sol 

soBed uoo soJerueuy songoe usAmasuco seBed ¡od Á Jexqoo 10d sejueno 
se7 'ueBed Jod Á e3qus Jod sejuano seso Á sajopasacid “sayo Ze 

JOJeA 
ns us solguieo ep vaneoyluBis odod o6saL un e sejalns “sopinbj] ajueLeye 
sejojea ue sepiimbpe ozejd oj0o ep seuolsieau e ozejd e sogsodap 
“sovueg Á efeo us ajquodsip Oanoejo ¡ep Sopjes soj puensibes “onnoeje 
ap seyuajeamba Á 0anoaja [3 - "SoAoaja ap Sajuajeaimbe Á oA19aJa | 

  

IVOITVS ANOÍISIO VIOLIN 

"9 SITOS T YOLOIA 

 



xy 
VÍCTOR J. SOLIS C. 

AUDITORÍA, GESTIÓN Y CAUDAD: 
  

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del actwo o su 
capacidad productiva, son capitalizados sólo si es probable, que se deriven 
de ellos beneficios economicos para la Compañía y su costo puede ser 
estimado de manera fiable Los costos por reparaciones y mantenirrientos 
de una rutina son reconocidos en resultados cuando acurre Cuando partes 
de las propiedades, planta y equipos, poseen vidas útles distintas, son 
registradas de forma separada como un componente integral del acto   

Las ganancias y pérdidas por la venta de un componente de propiedades, 
planta y equipos, son determinadas comparando los precios de venta con 
sus valores en libros, y son reconocidas en el estado de resultados cuando 
se realizan o se conocen 

3A Depreciaciones. - La depreciación de propiedad, planta y equipo, se 
calculan sobte el monto deprsciable, que corresponde al costo de un activo, 
menos su valor residual. La depreciación es reconocida en resultados con 
base en el método de línea recta, considerando la vida bl establecida para 
cada componente, en función de la vida útl establecida en la normativa 
tnbutana, que se asemeja a la vida útl económica real que estima la a 
administracion de la compañía Las wdas útiles estimadas para los 
periodos, actuales y comparativos son las siguientes 

     

Inmuebles y similares 20 años 
Instafaciones y maquinarias 10 años 
Equipos y muebles 10 años 
Vehículos y equipos de trasporte 5 años 
Equipo de cómputo y software 3 años 

3.5 Beneficios a empleados. - Las obligaciones por beneficios a corto 
plazo de los trabajadores son medidas sobre una base no descontada (esto 
es, valor nominal dervado de la aplicación de las leyes laborales 
ecuatorianas vigentes a la fecha emisión del presente informe) y son 
contabilizadas como gastos 2 medida que el trabajo relacionado se provee 

  

Se reconoce Un pasivo st la compañra posee una obligación legal o mplicita 
actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el 
empleado en el pasado y la obligación puede ser estimada con fiabilidad 
Las pnnopales acumulaciones reconocidas por este concepto comesponden 

10
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VÍCTOR J. SOLIS C. 

RYOLTORÍA, GESTIÓN YLALIDAD 
  

El impuesto difendo se reconoce a partr de las diferencias entre los 
importes en libros de los activos y en los estados financieros y sus bases 

fiscales correspondientes (reconocidas como ciferencias temporales) Los 

pasos por impuestos difendos se reconocen para todas las diferencias 
temporanas que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro 
Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias 

temporanas que se espere que reduzcan la gananos fiscal en el futuro, y 
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado Los actos por impuestos 
difendos se miden al importe máximo, que sobre la base de la ganancia 

fiscal actual o estimada, es probable que se recuperen.   

El importe en kbros neto de los activos por impuestos difendos se revisa en 
cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación 
actual de las ganancias fiscales futuras Cualquier ajuste se reconoce en el 
resultado del periodo 

El impuesto difendo se calcula según las tasas impositivas que se espera 
aplicar a ta ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera 
reahzar el actvo por impuesto difendos o cancelar el pasivo por impuestos 
difendos, sobre fa base de las tarsas imposttvas que hayan sido aprobadas 
o cuyo proceso aprobacion esté, practicamente terminado al final del 
perfodo sobre el que se informa 

4. Efectivo y Equivatentes del efectivo 
ADiciambre ADembre — Variación 

  

31de2014 31de2013 US$ Vanación» 

Cara Chica 800.00 500.00 6 0% 
Banco Plctincha 63100 4086951 2208054 49295% 

Total É231,00 41269,54 3903858" 40132% 

Bancos. - Al 31 de diciembre del 2014 representa depósitos en cuenta 

comente nacional, en moneda dólar en Banco Pichincha, Dichos saldos son 

de libre disponibilidad sin restricción legal que limite su uso 

5. Activos Financieros. 
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VÍCTOR J. SOLIS C. 

HIDITORÍA, GESTIÓN Y CALIDAD, 
  

7. Propiedad, Planta y Equipo 

Durante el año 2014, el movimiento de propiedad, planta y equipo 

  

  

  

  

  

  

  

fue el uiente. 

SALDO RECLAFICACIONES ADQUISICIONES SALDO 
GUENTAS BI/IZZOIS  OBAJAS2014 — OADICIONES 31/12/2014 

2044 
NO DEPRECIABLES 

Terrenos 2 134705775 1347 05775 000 
Construcciones en Curso 47973349 1188987 12 1.662720,81 
DEPRECIABLES 
Muabies y Enseras 2500.90 900 
Maquinaria y Equpos 1712GAT 
Equipos de Computación y Sofware 2.8720 .e39 290119 
Vehículos, Equipos de Transporte 5400.00 7092500 7842500 
SUBTOTAL. TA 505 94 ABATOS77S 127622938 1763.796,27 
MENOS PEPRESIACIÓN ACUNSLADA EE -19223,56 
TOTAL ITA 94 170431271 
  

a. Valor reclasificado de terrenos a inventarios, ho se evidenció lo indicado 
en Actas de Junta General Extraordinario de Accionista 

5. Pasivo Corriente 

ADiciembre ADiciembre — Vanación — Variacion% 

  

31de 2014 31dez013 US$ 

Cuentas y Documentos por Pagar a 7488315  16:50477 — 5839838 78% 
Otras Obligaciones Contentes. b 16850%0  90%4zZ8 982637 52% 
¡Cuentas por Pagar Diversas Relecsonadas o 1503675 O 1503675 100% 
Anticipo de Glemtes. d 19765405 1708:306,98 — 267747,07 14% 
Pasos Directamente Asociados con los Activos no. 
Comentes y Operaciones Discontnue: e 780.000.900 290. 790.000.00 100% 

Tota: 286532455 173137598 1 190.548,7 38% 

. Valores corespondientes a, seroos por alquiler de maquiñanas a 
diversos proveedores 

b. Valores por pagar a la administración inbutana por US$ 9 463,76, US$ 
9 386,84 obligaciones por concepto de baneficios laborales. 

€. Corresponde a préstamo por pagar al Sr. David Maksymulk gerente de la 
empresa, y dueño de la empresa Russmak Foundation que representa el 
99 50% de las acciones de ta empresa VISTA AL MAR SA Para este 
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xv 
VÍCTOR J. SOLIS C. 

AUDITORÍA, GESTIÓN Y CALIDAD 
  

10. Patrimonio, 
ADiclembre ADilembre — Vañación — Vanecion% 
Ide 2014 3igez201a US$ 

Capita Social a 13:30 
Aporte de Socios o Acciomsias para Funra Capilaización 145.877,32 
Resultados Acumeáados € 1089.26 
Resutado del Ejercicio 9 115287.34 
Toral     
a. Capital Social. - Al 31 de diciembre del 2014, el capital social suscrito 

de la compañía es el de TRECE MIL TRESCIENTOS 00/100 DOLARES, 
dividido en TRECE MIL TRESCIENTAS ACCIONES ordnanas y 
nominativas de un délar cada acción dara un voto en las deliberaciones 
de la Junta General de aceronistas. A la fecha del presente informe el 
Capital pagado es US$ 13 300,00 

US$ 13 234,00 representan el 99 50% de las acerones y corresponden a 
Russmak Foundation, US$, 62,00 representan 0,50% de las acciones y 
corresponden a Zambrano Pinargote Flordalva Esperanza. 

b, Aporte de Socios o Acclonistas para Futura Capitalización. — Este 
rubro se contabilizó mediante aprobación en Junta de Accionistas 
quienes acordaron en el 2014 capitalizar US$ 150,000,00 mas el saldo 
del balance 2013 US$ 145,677,32 genera un saldo final de US$. 
295 677,32 

c. Ganancias Acumuladas. - Al 31 de diciembre del 2015, esta cuenta de 
Patnmonio refleja el saldo de las pérdidas que ha temudo la compañia En 
el año 2012 se tenía una pérdida de US$. 1.069,26, en el año 2013 de 
US$. 115 247,34 lo que refleja con saldo negativo de US$ 116 316,60 

d. Resultado de! Ejercicio. - El resultado final a! 31 de diciembre del 2014 

fue una perdida por US$ 153.928,23 

11. Ingresos. - Durante el año 2014, por sus actividades Ordinanas la empresa 

no generó ingresos, porque se encontraba en la fase inicial 
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VÍCTOR J. SOLIS C. 

AUDITORÍA, GESTION Y CALIDAD,     

La presente auditona fue contratada luego de los plazos que la ley 
establece para el ejercicio fiscal 2014 

Alla fecha dei oresente nforme la Administracion se encuentra oreparando 
la información correspondiente 

14, Eventos Posteriores. 

Entre el 31 de diciembre del 2014 y hasta la fecha de emisión de este 
informe, no se evidenciaron eventos que en la opinión de la Administración 
de la Compañía tienen significativo sobre los estados finanateros que se 
adjuma. 

15. Materialidad. 

La información que aparece en los estados financieros debe mostrar los 
aspectos importantes de la entidad gue fueron reconocidos contablemente 
La información tiene importancia relativa si existe el resgo de que su 
omisión o presentación errónea afecte la percepcion de los usuarios 
generales en relación con su toma de decisiones Por consiguiente, existe 
poca imporiancia relativa en aquellas crcunstancias en las que los sucesos 
son tnviales. 

16. Revelaciones 

Las Normas Intemacionales de Contabilidad determinan que fa empresa 
debe transparentar y revelar todas sus transacciones, por lo que 
efectuamos las siguientes revelaciones 

A la fecha del presente informe la empresa VISTAL AL MAR SA. 
VISTAMASA se encuentra intervenida por la Supenmtendencia de 
Compañías 

US$. 30 000,00 que representa el 1% del total de activos corresponde a 
cuentas por cobrar y US$. 620.623,48 que representan el 18% del total de 
los pasivos corresponde pagar al Sr David Maksymuik gerente de ta 
empresa, y aueño de la empresa Russmak Foundation que representa el 
99 50% de las acciones de la empresa VISTA AL MAR S A Se recomienda 

capitalizar este pasivo para fortalecer su posicion patrimontal. 
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