
INM OBILIARIA SAN ANDRES S.A. INSANDRESA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERM INADO EL 31 DE DICIEM BRE DEL 2016

1. I NFORMACI ÓN GENERAL

I N M O B I L I A R I A  S A N  A N D R E S  S .A .  I N S A N D R E S A . ,  fu e  c o n s t i tu id a  en  la c iu d a d  d e  G u a y a q u il  en  

ju l io  12 d e  2 0 1 1  y  su  a c t iv id a d  p rin c ip a l  e s  C o m p ra v e n ta ,  a d m in is tr a c ió n , a r r ie n d o , a n t ic r e s is ,  p e rm u ta ,  

c o r re ta je ,  e x p lo ta c ió n  d e  b ie n e s  in m u e b le s  u rb a n o s  y  ru ra le s .  S u  d o m ic i l io  e s tá  u b ic a d o  e n  la  c iu d a d  d e  

G u a y a q u il  p ro v in c ia  d e l G u a y a s  C o o p e ra t iv a  P o lo  S u r V ía  P e r im e tra l M a n z a n a  9 2  S o la r  9 -1 0 .

2 . O P E R A C I O N E S  Y  P O L I T I C A S  D E  C O N T A B I L I D A D  S I G N I F I C A T I V A S

Estado de Cumplimiento -  L o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  h a n  s i d o  p r e p a r a d o s  d e  c o n f o r m i d a d  c o n  la s  

N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  ( “ N I I F  P Y M E S ” ).

L a  p r e p a r a c i ó n  d e  lo s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  a c u e r d o  c o n  N I I F  p a r a  l a s  P y m e s ,  c u y a  r e s p o n s a b i l i d a d  

e s  d e  lo s  A d m i n i s t r a d o r e s  d e  l a  e m p r e s a ,  r e q u i e r e  e f e c t u a r  c i e r t a s  e s t i m a c i o n e s  c o n t a b l e s  y  q u e  la  

a d m i n i s t r a c i ó n  e j e r z a  s u  j u i c i o  a l  a p l i c a r  la s  p o l í t i c a s  y  n o r m a s  c o n t a b l e s  d e  l a  s o c i e d a d .  D e  e s t a  

f o r m a ,  lo s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s ,  m u e s t r a n  e l  p a t r i m o n i o  y  la  s i t u a c i ó n  f i n a n c i e r a  a l  c i e r r e  d e l  E j e r c i c i o ,  

a s í  c o m o  lo s  r e s u l t a d o s  d e  l a s  o p e r a c i o n e s ,  lo s  c a m b i o s  e n  e l  p a t r i m o n i o  y  d e  lo s  f l u j o s  d e  e f e c t i v o  

c o n s o l i d a d o s  q u e  s e  l ia n  p r o d u c i d o  e n  la  e m p r e s a  e n  e l E j e r c i c i o  t e r m i n a d o  a  d i c h a  f e c h a .

A  c o n t i n u a c i ó n  s e  r e s u m e n  la s  p r i n c i p a l e s  p r á c t i c a s  c o n t a b l e s  s e g u i d a s  p o r  la  C o m p a ñ í a  e n  la  

p r e p a r a c i ó n  d e  lo s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s :

Clasificación de los activos y  pasivos entre corrientes y  no corrientes. E n  e l  E s t a d o  d e  s i t u a c i ó n  

a d j u n t o ,  lo s  a c t i v o s  y  p a s i v o s  s e  c l a s i f i c a n  e n  f u n c ió n  d e  s u s  v e n c i m i e n t o s  e n t r e  c o r r i e n t e s ,  a q u e l l o s  

c o n  v e n c i m i e n t o  i g u a l  o  i n f e r i o r  a  d o c e  m e s e s ,  y  n o  c o r r i e n t e s ,  a q u e l l o s  c u y o  v e n c i m i e n t o  e s  s u p e r i o r  

a  d o c e  m e s e s .

M uebles y  equipos. L a  d e p r e c i a c i ó n  e n  o t r o s  a c t i v o s  s e  c a l c u l a  u s a n d o  e l  m é t o d o  l in e a l  p a r a  a s i g n a r  

s u s  c o s t o s  o  i m p o r t e s  r e v a l o r i z a d o s  a  s u s  v a l o r e s  r e s i d u a l e s  s o b r e  s u s  v i d a s  ú t i l e s  t é c n i c a s  e s t i m a d a s :  

M u e b l e s  y  E n s e r e s  a l  1 0 %

E q u i p o s  d e  C o m p u t a c i ó n  a l 3 ,3 3 %

E q u i p o  d e  O f i c i n a  a l 1 0 %

Participación de utilidades a trabajadores- D e  a c u e r d o  a  d i s p o s i c i o n e s  d e l  C ó d i g o  d e  T r a b a j o ,  la  

C o m p a ñ í a ,  r e a l i z a  p r o v i s i ó n  y  p a g a  a  s u s  t r a b a j a d o r e s ,  e l  1 5 %  d e  l a  u t i l i d a d  d e l  e j e r c i c i o .

Impuesto a la renta- L a  le y  d e  R é g i m e n  T r i b u t a r i o  I n t e r n o  y  s u  R e g l a m e n t o  d e  A p l i c a c i ó n  

e s t a b l e c e n  q u e  l a s  s o c i e d a d e s  n a c i o n a l e s  p a g a r á n  s o b r e  la  u t i l i d a d  d e s p u é s  d e l  1 5 %  d e  p a r t i c ip a c i ó n  

d e  t r a b a j a d o r e s ,  la  t a r i f a  d e l  2 2 %  d e  i m p u e s t o  a  la  r e n t a ,  o  u n a  t a r i f a  d e l  15 %  d e  i m p u e s t o  a  la  r e n t a  

e n  e l c a s o  d e  r e i n v e r s i ó n  d e  u t i l i d a d e s .

3 . B A N C O S

U.S. dólares
2016

B a n c o s - 0 -



4 . C U E N T A S  P O R  C O B R A R , N E T O

U.S. dólares
2016

C l i e n t e s  1 .9 1 4 ,4 8

P r o v i s ió n  i n c o b r a b l e  - 0 -

Total $1,914.48

A l 31 d e  d i c i e m b r e  r e p r e s e n t a n  v a l o r e s  f a c t u r a d o s  p e n d i e n t e  d e  c o b r o  q u e  n o  g e n e r a n  i n t e r e s e s  y  

s o n  p r i n c i p a l m e n t e  c o n  c o n v e n i o s  e n t r e  la s  p a r t e s .

5 . INVENTARIOS
U.S. dólares

2016

M e r c a d e r í a s  e n  t r á n s i t o  - 0 -

M e r c a d e r í a s  e n  s t o c k  - 0 -

Total S 0 .0 0

6 . A C T I V O  F I J O

U.S. dólares 

2016

M u e b l e s  y  E n s e r e s  - 0 -

M a q u i n a r i a s  - 0 -

V e h í c u l o s  - 0 -

E q u i p o s  d e  C o m p u t a c i ó n  - 0 -

E q u i p o s  d e  O f i c i n a  - 0 -

( - )  D e p r e c i a c i ó n  A c u m u l a d a  - 0 -

N e t o  i O;

7 . C A P I T A L  S O C I A L

R e p r e s e n t a  la s  a p o r t a c i o n e s  d e  lo s  s o c i o s  d e l  c a p i t a l  s u s c r i t o  y  p a g a d o s  8 0 0 .0 0

8 . R E S E R V A  L E G A L

Legal - L a  L e y  d e  C o m p a ñ í a s  e s t a b l e c e  u n a  a p r o p i a c i ó n  o b l i g a t o r i a  d e l  1 0 %  d e  la  u t i l i d a d  a n u a l  p a r a  la  

c o n s t i t u c i ó n  d e  l a  r e s e r v a  le g a l  h a s t a  q u e  r e p r e s e n t e  p o r  lo  m e n o s  e l  2 0 %  d e l  c a p i t a l  p a g a d o .  E l s a l d o  d e  

é s t a  c u e n t a  p u e d e  s e r  c a p i t a l i z a d o .


