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Alos Socios de: 

INMOBILIARIA CONSALER CIA. LTDA. 

1. Opinión 

Hemos auditado los estados financieros aduntos de INMOBILIARIA 
CONSALER CIA. LTDA, que comprenden el Estado de Situación Financiora al 
31 de diciembre de 2018, el Estado de Resullado Integral, el Estado de 

¡Cambios en al Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivo comespondientes al 
ejercicio terminado en dicha fecha, así como las notas explcslivas de los 
estados financieros que Incluyen un resumen de las policas contables 

significativas y otra Información explicativa. 

En nuestra opinión los estados financieros sdjuntos presontan razonablemente, 
en lodos los aspectos maleriales, la situación financiera de INMOBILIARIA 
CONSALER CIA. LTDA, ol 31 de diciembre del 2018, así como de sus 
resultados y flujos de afectivo correspondientes al ejercicla terminado en dicha 
fecha, de conformidad con las Normas Intemacionales de Información 
Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contablidad (JASB). 

2. Fundamento de la Opinión 

Homos llevado a cabo nuesira auditoria de conformidad con las Normas 
Intemacionales de Auditoría (NIA), Nuestras responsablidados de acuerdo con 
dichas normas se describen más adolante en la sección Responsabllidades del 
Audilor en relación con la auditoría d los estados financioros de nuestro 
Informe. Somos independientes do INMOBILIARIA CONSALER CIA. LTDA, 
de acuerdo con el Código de Ética para profesionales de la contablidad el 
Consejo de Normas Intemacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus 
siglas en inglés) y las disposiciones de la independencia de la 
Superintendencia de Compañías, Seguros y Valores del Ecusdor y hemos 
cumplido las demás responsablidades de éticas de confomidad con dicho 
Código. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es 

suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra Opinión de 
auditoria, 
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3. Responsabilidad de la Adminis Y Responsables del 
Gobierno de la entidad en relación con los estados financieros, 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable 
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas 
Intemacionales de Información Financiera (NIF) y del control intemo que la 
Administración considere necesarlo para permilir la preparación de estados 

financieros libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error. 

Enla preparación de los estados financieros, la Administración es responsable 
de la valoración de la capacidad de la compañía de continuar como empresa 
en funcionamiento, revelando, según corresponda, las cuoationes relacionadas 
¡con la empresa en funcionamiento y utilizando et principio utilizable de empresa 
en funcionamiento excepto si la Administración tiene Intención de liquidar la 
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien, no exisla olra altemativa realista. 

La Administración y tos responsables de goblemo de la entidad son 
responsables de la superislón del proceso de información financiera de la. 
compañía. 

4. Ros ilidados d r ó la ria de 
Estados Financieros. 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que si los estados 
financieros en su conjunto están libros de incorrección malerial, debido a fraude. 

o error y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinión, La 
seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una 
auditoría realizada de conformidad con las NIA's siempre detecten uno 
incoección material cuando exista. Las incorreccionos materiales puedan 
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de 
forma agregado, puede preverse razonablemente que influya sn las decisiones 
económicas que los usuarios toman, basándose en los estados financieros. 

Como parte de una auditoría de conformidad con las NIA, aplicamos muestro 
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional 
durante toda la aucitaria; también Identficamos y valoramos los riesgos de 
desviación malerial en los eslados financieros, debido a fraude o error, 
diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responder a dichos 
riesgos y oblenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para 
proporcionar una base para nuestra opinión. 

Vélez 556 y Garcia Avilés 5to Piso Edificio Briz Vera 
Teléfonos: 2810155 - 2813557 
Emil: panamericanyasociadosG gmail.com 
Guayaquil » Ezuador  



  

El riesgo de no detectar una desviación material a un fraude es más elevado 
que en el caso de una incorrección material debida a error, ya que el fraude 
puede implicar actos de colusión, falsificación, omisiones deliberadas, 

manifestaciones Intencionadamente erróneas o la elusión del control interno. 

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la aucitoría con el 
fin de diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de 
las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la 
eficacia del control intemo de la compañia, 

Evaluamos la adecuación de las polficas contables aplicadas, la razonabilidad 
de las estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la 
Administración. 

Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por la dirección, del principio 
contable de negocio en marcha y, basándose en la evidenda de guditoria 
oblenida, concluimos sobre si existe o no una desviación material relacionada 

con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significalivas sobre 
la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha. 

Si concluimos que existe una incertidumbre material, o requiere que llamemos 
la atención en nuoso infomme de auditoria sobre la comespondiente 
infomación revolada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no 
son adecuadas, que expresemos una opinión modificada, Nuestras 
conclusiones se basan en la avidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de 
nuestro informe de audiiora, Sin embargo, hechos o condiciones fuluros 
pueden ser causa de que la Compañía deje de ser un negocia en marcha, 

Evaluamos en su conjunto, la presentación, la estructura y el contenido de los 
estados financieros, incluida la infomación revelada, y si los estados 
financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo 
que logran la presentación razonable. 

   Comunicar los encargados del goblemo de la entidad, entre olras 
cuestiones, el alcanos y el momento de realización de la auditoría y los 
hallazgos significativos de la auditoria, así como cualquier deficiencia 
significaliva del control intemo que identificamos en el transcurso de la 
auditoría, 
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5. Informe sobre otros requerimien: les 1mentarios. 

Nuestra opinión conjuntamente con los anexos, sobre el cumplimiento de las 
obligaciones tibularias de INMOBILIARIA CONSALER CÍA. LTDA, como 
sujeto pasivo y agente de retención y percepción del ejercicio terminado al 31 
de Diciembre del 2018 sa emiten por separados. 

7 A Y ( E 
Ing. Mario Martinez C., Soclo CONMARTINEZ C. LTDA, 
Representante Logal RNAENO, 110 
RNC-No, 13,333 

      

      

Guayaquil, Ecuador 

Abril 9, 2019 
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INMOBILIARIA CONSALER CIA, LTDA, 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

(Expresado en dólares) 

AcTIvOS. 
ACTIVOS CORRIENTES 
Efecivo y Equialentes al Elecivo. 
Activos Financieros: 
Actos por impuestos Caniertes. 

Total Activos Corrientes 
TOTAL ACTIVOS 

PATRIMONIO. 
Capial Social 
Otros Resenas. 

Ganancias Acamuadas. 
Total Patimonto 

Dessy Johan Morocho Matute 
Representante Legal 
Cl: 0703228080 

Años teminados al 

  

4 500.00 50000 
. 500.000.00 

5568. 5688 
uss 55668 ENE] 
  

  

Registro Mo.0.18952 

Véanse las notas que acompañan a los Estados Financieros. 
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INMOBILIARIA CONSALER CÍA, LTDA, 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

(Expresado en dólares) 
Años terminados al 

  

INGRESOS OPERACIONALES 
Veras 

Totallgresos Operacionales us$ 

COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION 
Costo de Vesta yenéeción 
Total Costo de Ventas y Producción us$ 

UTIDIO BRUTA us; 

GASTOS OPERACIONES. 
Gastos de Vestas y Administración 
TotalGastos Us 

bad o Párida Antes 15% a Trabajadores» 
Irpuestoa la Renáa 

  

Registro No. 018052 

Véanse las notas que acompañan a los Estados Financleros 
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INMOBILIARIA CONSALER CIA. LTDA. 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 - 2018 
(Expresado en dólares) 
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INMOBILIARIA CONSALER CIA, LTDA. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Expresado en dólares) 
Mor minados 
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A Matar of BOSIMESS CONSULTING SERVICES INTL. 

INMOBILIARIA CONSALER CIA, LTDA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

1. OPERACIONES 

INMOBILIARIA CONSALER CIA, LTDA. Se constituyó por escrtura 
pública otorgada ante el Notario Primero del Cantón Marcabei, Abogada 
Nancy Moran de Avilez, el 24 de marzo del 2011, fue aprobada por la 
Superintendencia de Compañíos, mediante Resolución SC.DIC.M. 
11.0000199 — de fecha 30 de mayo del 2011. 

inclpal; es la compra, vents, permuta y arrendamiento de 
propiedades inmuebles. Inclusiva las comprendidas bajo el régimen de 
propiedad horizontal, 

Capital Social 
La compañía INMOBILIARIA CONSALER CIA. LTDA. tiene capital social 
de $ 600.00 dólares de los Estados Unidos de América, divididos an 
seiscientas acciones ordinarias de un dólar cada una. 

1. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS 

Las políticas contables más Importantes utilizadas por la Sociedad en la 
preparación de sus estados financieros se detañan a continuación: 

Bases de prosentación.- La empresa lleva sus registros de contabilidad 
sobre la baso de negocio en marcha y prepara sus estados financieros de 
cuerdo con las Normas Intemacionales de Información Financiera, 

de ; Incluye valores en caja, cuentas 
bancarias mantenidas localmente. Los sobregiros bancarios son 
presentados como pasivo cortante an los estados financioros, 

  

Activos por Impuestos Corrientes. 
Corresponde principalmente a: anticipo de impuesto a la renta, crédito 
bibutario Impuesto al valor agregado (IVA) retencionos en la fuente, y de 
anticipos de Impuesto a la rente efectuados por los clientes; las cuales se 
encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados 
Implícitos significativos que generen de presentarlos por separado. 
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Las pérdidas por delerioro de activo por impuestos comentes a no 
recuperar son registradas como gasto en el Estado do Resultado Integral, 
en base al análisis de recuperación o compensación de cada una de los 
impuestos por cobrar, 

IMPUI 

De acuerdo a lo establecido en el artículo 37 de la 
Ley de Régimen Tributario Intomo todas las sociedades constituidas on el 
Ecuador, así como las sucursalos de sodedades oxtranjeras domicliadas 
sn el país y los establecimientos permanentes de sociodades extranjeras 
no domiciladas que obtengan ingresos gravables, estarán sujetas a la 
tarifa impositiva del veinte y dos (25%) sobre su base imponible. 

Impuestos diferidos, - Se reconoce sobre las diferencias temporarios 
determinadas entre el valor en bros de los activos y pasivos incluidos en 
los estados financieros y sus basas fiscales. Un pasivo por Impuesto 
diferido se reconoce generalmente pora todas las diferencias temporarios 
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por lodas las 
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable 
que la Compañía disponga de utlidades gravables facturas contra las que 

se podría cargar esas diferencias temporerias deducibles, Estos activos y 
pasivos no se reconocen sl las diferencias tempororias surgen del 
reconocimiento inicial (distinto al do la combinación de negocios) de otros 
activos y pasivos en una operación que no afecta la ullidad gravable 
(ributaria) ni la contable. 
El importa an libros de un activo por impuesto diferido debe someterse a 

revisión al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reduar, 
en la medida que estime probable que no dispondrá y suficiente utilidad 
gravable (tibularis), en el futuro, como para permitir que se recupere la. 
totalidad o una parte del activo. 

Los activos y pasivos por impuesto diferidos se miden empleando las tasas 
fiscales que se espera sean de aplicación en el período en el que el activo 
se realice o el pasivo se cancele basándose en las lasas (y leyes fiscales) 
que hayan sido aprobadas o prácticamente aprobadas al final del periodo 
que se informa. 
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La modición de los pasivos por Impuestos diferidos y los activas por 
impuestos diferidos reflejará las consecuencias fiscales que se derivarlan 
de la forma en que la entidad espera, al final del período sobre el que so 
Informa, recuperar o liquidar el Importe en lbros de sus activos y pasivos, 

Base de Medición. Los Estados Financieros han sido preparados sobra la 
base del costo histórico, 

Moneda funcional y de Presentación 
La sociedad presenta sus estados financieros en dólares de los Estados 
Unidos de América, moneda funcional, de curso legal y de unidad de 
cuenta del Ecuador desde marzo del 2000 

  

ADMINISTRACION DE RIESGOS 
o fina 

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgo 
finandero; riesgo de mercado, riesgo de crédito y riesgo de Iquigez. El 
programa general de administración de tiesgos de la Compañía se 
concentra principalmente en la gestión y diversificación del mercado en que 
opera y en la gestión de los gastos de operación y costos de productos 
terminados para la reventa, además de los riesgos relacionados con la 
oblención de crédito para garantizar su líquidez y sus inversiones. El 
programa Biene por objeto final minimizar potenciales efectos adversos que 
estos riesgos podrian generar en el desempeño financiero de la Compañía. 

La administración de riesgo está bajo la responsabllidad de la Gerencia de 
la Compañía. 

Blosgo de mercado 
Los riesgos del mercado se dividon en: 

Riesgo de tasa de interés 
La compañía no asume mínimos en fluctuaciones de tasas de interés, en 
razón de que no mantiene préstamos contratados con instituciones 
financieras por lo cual en opción de la Gerencia, la Compañía no tiene una 
exposición importanto a los riesgos de tasa de interés. 
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Riesgo de precio 
La compañía opera únicamente en el mercado local y por sus 
caractoríslicas de operación los precios do los servidos y costos 
contratados son generalmente negociados a precios de mercado. No 
mantiene negociaciones do largo plazo. 

Riesgo de tipo de cambio. 
La Compañía realiza sus operaciones principales Únicamente en dólares de 
los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal en el país, 
por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio en 
los Estados Financioros, 

Riesgo de Crédito 
El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir 

con sus obligaciones en relación con un instrumento financiero o contrato. 
de venta, generado otras cuentas por pagar menos ol efectivo y 
equivalentes de efectivo. El Capital total se calcula como ol “Patrimonio 
neto” más la deuda neta. 

es: 
La Administración dispone de información que le pormite monitorear los 
requerimientos de flujos de efectivo; normalmente la sociedad liene como 
objetivo contar con los recursos necesarios para solventar los gastos 
operacionalos esperados duranto un periodo de un mes, Incluyendo el 
pago de obligaciones financieras cuando venzan; esto excluye el posible 
impacto de itcustancias extremas que no puedon predecimo 
razonablemente, A la fecha de emisión de este informe no se han 
detectado situaciones que a criterio de la Administración puedan sor 
consideradas como riesgo de liquidez. 
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INMOBILIARIA CONSALER CIA, LTDA. 
Notas a los Estados Financieros 

A131 do diciembre del 2018 

(Nota 1) EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
El detalle del efectivo y equivalentes al efectivo al 31 de Diciembre del 2018 
es como sigue: 

Coa- Barcos br PY 
us$ 639,40 639,40 

(Nota 2) ACTIVOS FINANCIEROS 
El dolalle de Activos Financieros al 31 de Diciembre del 2018 es como     

  

  

sigue: 
2017 2010 Documentos y Cuentos porCobrae 24 a 500.900.00 

uss : 500.00.00 

2047 2010 2: Eros Roca indox Cryo Energy a 600.000.0. 
us$ 600.000,00 

(Nota 3) ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

El detalle de Activos por Impuestos Corientes al 31 de Diciembre del 2018 
es como sigue: 

2047, 2018 
Credito Tributario IVA. 17.28 17,28 

us$ 17,28 17,28 

PATRIMONIO 
El capital suscrilo y pagado es de seiscientos ($ 600,00) dálares de los 
Estados Unidos de América, divididos en participaciones ordinarias y 
nominalivas de US$ 1,00 dólar cada una como sigue: 
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Condoyfamirez Oswaldo Da Jesus 20 1 BA 0 
Eras PogoVicor Alonso 20 1 BA 20000 
Saltos Muñoz Enrique Aledo. 200 100 33% 20000 

600 100% 0000 

RESULTADOS ACUMULADOS 

El detallo de Resultados Acumulados al 31 de diciembre del 2018 es como 
sigue: 

2047, 2018 
Ganancias Acumuladas 56,68 50,68. 

us$ 56,68 56,68. 

  

Al 31 de diciembre del 2018, la compañía INMOBILIARIA CONSALER 
CIA, LTDA. no tuvo operacion. 

En cumplimiento de las disposiciones contenidas en la loy de compañías, 
hemos obtenido de los administradores información sobre las operaciones 
y registros de compañía INMOBILIARIA CONSALER CIA. LTDA. Así 

¡mismo hemos revisedo sus estados financieros al 31 de diciembre del 2018 
conforme a lo cual Informamos lo siguiente: 

1, No hemos encontrado activos y pasivos monetarios que plerdan su 
valor y que no están paciadas a Una tasa equivalente. 

Hechos Ocurridos después del Periodo sobre el que se informa 

Entre el 31 de Diciembre del 2018 yla fecha de preparación de los estados 
financieros (9 de abril del 2018) no se produjeron eventos que en la opinión 
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de la gerencia de la compañía pudieron tener un efocto significativo sobre 
dichos estados financieros, 

A lón de Estados Financleros 

Los Estados Financieros por el año terminado el 31 do diciembre del 2018, 
han sido aprobados por la Gerencia y serán presentados a los Accionistas 
para su aprobación. En la opinión de la administración, estima no habrá 
modificaciones al contenido de los mismos. 
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