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Inf ditores inde

A los Socdios det
INMOBILIARIA CONSALER CIA. LTDA.

1. Opinién

Hemos audilado los eslados financleros adjuntos de INMOBILIARIA
CONSALER CIA. LTDA, que comprenden el Estado de Stuacidn Finandera al
31 de diciembre de 2018, el Estado d= Resullado Integral, el Estado ds
Cambios en el Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivo comespondientas al
ejercicio terminado en diche fecha, as! como las notas explcativas de los
estados financiercs que incluyen un resumen de las politices contables
significativas y ofra Informacion explicativa.

En nuestra opinlén los estados inancleros adjuntos presontan razonablements,
en lodos los aspeclos malerdales, la siluacidn financlera de INMOBILIARIA
CONSALER CIA. LTDA, al 31 de diciembre del 2018, asl como de sus
resullados y flujos de efectivo comespondientes al ejerciclo terminado en dicha
fecha, de conformidad con las Nomas Inlemaclonales de [Informacion
Financiera (NIIF) emilidas por el Consejo de Nomas Inlemacionales de
Contabliidad (IASB).

2. Fundamento de la

Homos llevado a cabo nuesira auditoria de conformidad con las Nomnas
Internacionales de Auditoria (NIA), Nuesiras responsabllidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelants en la seccién Responsabilidades del
Audiler an relacidn con la auditorla de los eslados financleros de nuestro
Informe. Somos independientes do INMOBILIARIA CONSALER CIA. LTDA.
de acuerdo con el Cddigo de Efica para profesionales de la contabilidad el
Consejo de Normas Intemacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus
siglas en inglés) y las disposicdones de la independencia de Ia
Superintendencia de Compafiias, Seguros y Valores del Ecuador y hemos
cumplido las demds responsablidades de éticas de conformidad con dicho
Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nueslra opinidn de
auditoria,
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3. Responsablildad de_la In n R sables del
Goblermao de la entidad en relaclén con fos es financieros

La Administracidn es responsable de la preparacién y presentacién razonable
de los estados financiercs adjunlos de conformidad con las Nommas
Inlemacionales de Informacidn Financiera {NIIF) y del control intemo que la
Administracidn considere necesardo para permilir la preparacién de estados
financieros lbres de incomecciones materiales, debido a fraude o emor,

En la preparacidn de los estados financieros, la Administracién es responsable
da la valoracidn de la capacidad de 2 comparila de continuar como empresa
en funcionamienlo, revelando, segin comesponda, ias cuestiones relacionadas
con la emprasa en funcionamiento y utilizando ef principlo ulilizable de empresa
en funcionamiento exceplo si la Administracidn tiene Infancidon de liquidar la
socledad o do cesar sus operaciones, o bien, no exisla olra atemativa realista.

La Administracién y los responsables de goblemo de la entidad son
responsables de lz supenvisidn del proceso de informacidn financiera de la
compaiila.

4. Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los
Estadog Financieros.

Nuestros objetivos san oblener una seguridad razonable de que si los eslados
financieros en su conjunto estdn libres de incorreccidn malerial, debido a fraude
o emor ¥y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién, La
seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditorla realizada de conformidad con las NWA's slempre dateclen uno
incormaccidn malerial cuando exista. Las incorrecciones maleriales puedan
deberse a fraude o emor y se consideran materiales si, Individualmente o do
forma agregada, puede preverse razonablements que influya en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman, basdndosa en los estados finanderos.

Como parie de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenemos una actiud de esceplidsmo profesional
durante toda la auditoria; también |dentificamos y valoramos los riesgos de
desviacibn maileral en los eslados financleros, debldo a fraude o emor,
diseflamos y aplicamos procedimienlos de auditoria para responder a dichos
riesgos y oblenemos evidencia de auditoria sufidenle y adecuada para
proporcionar una base para nuestra oplnidn.
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El desgo de no deleclar una desviacidn material a un fraude as mds elevado
que en el caso de una incomeccidn material debida a error, ya que el fraude
puede implicar actos de colusién, falsificacidn, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencichadamente ermdneas o la elusidn del control intermnao,

Obtenemos conodmienta del control interno relavante para la auditoria con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de
las clrcunstancias v no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la
eficacia del control intemo de la compaiifa.

Evaluamos la adecuacién de las polilicas contables aplicadas, la razonabllidad
de las eslimaciones coniables y la comespondienle informadién revelada por la
Administracién,

Conduimos sobre lo adecuado de la ulilizacidn, por la diraccidn, del princlplo
contable de negocio en marcha y, basdndose en la evidenda de suditoria
oblenida, concluimos scbre si exista o no una desviacidn malerial relacionada
con hechos 0 con condiciones que pueden generar dudes significalivas sobre
la capacidad de la Compaiiia para continuar come negocio en marcha.,

Si concluimos que existz una incertidumbre material, so requiere qua llamemas
la atencibn en nuestro nforme de audiloria sobre la correspondiente
informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresamos una opinkin modificada. Nuestras
conclusionas se basan en la evidencia de auditorfa oblanida hasta la fecha da
nuestro informe de auditora. Sin embargo, hechos © condiciones fuluros
pueden ser causa de que la Compafila deja de ser un negocia an marcha.

Evaluamos en su conjunto, la presantacidn, la estructura y el contenido de los
estados financieros, incluida la informacidn revelada, y si los eslados
financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un moda
que logran la presenlaciin razonable.

Comunicamos a los encargados del gobiemo de la enlidad, entre olras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacidn de la auditoria y los
hallazgos significatives de la auditorfa, asi como cuslquier dafidencia
significaliva del conirol intemo que idenlificamos en el iranscurso de la
auditoria.
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5. Inform ra otros requerimien los rlos.

Nuestra opinidn conjuniamente con los anexos, sobre el cumplimiento de las
cbligaciones tributarias de INMOBILIARIA CONSALER CIA. LTDA. como
sujelo pasivo y agente de retenddn y percepcidn del ejerciclo terminado al 31
da Diciembre del 2018 s8 emiten por separados.
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Ing. Mario Martinez C., Soclo CONMARTINEZ C.LTDA,
Representante Legal RNAE No. 110

Guayaquil, Ecuador
Abril 9, 2019
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INMOBILIARIA CONSALER CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

{Expresado en délares)
Afios terminados al
31 de diclembre de
ACTIVOS Hotss 207 w18
ACTVOS CORRIENTES
Efectivo y Equivalentes al Efactivo 1 63940 63940
Activos Financieros 2 - 500,000,00
Activos por Impuestos Corientes 3 - 17 1128
Total Activos Cormrientes Us$ 858 68 600,656,68
TOTAL ACTIVOS Us$ 836,68 600,656,568
PATRIMONIO
Capital Soclal i 600,00 600,00
Ciros Resenas . 600,000,040
(Garanciss Acumuladas 26,68 5668
Total Patrimonio uss 556,68 G00.656.69
} (_\
Dessy Johan Morocho Matute CPAJo
Representants Legal Contador
Cl: 0703228080 Rue: 0810360767001

Reglstro No. 0.18052

Véanse las notas que acompanan a |los Estados Financieros
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INMOEILIARIA CONSALER ClA. LTDA,
ESTADD DE RESULTADO INTEGRAL
[Expresado en ddlares)

Ancs torminados al
31 de diciemben da
2817 2018
INGRE NALES

Venlas
Total Ingresas Operacionales uss

COSTO DE YENTAS ¥ PRODUCCION
Casto de Venta y Produecién
Total Costo de Ventas y Produccién uss

UTILIDAD BRUTA uss

GASTOS OPERACIONMLES
Gastos de Ventas y Adminfsiraciin
Total Gaslos uss

Utidad ¢ Pérdida Antes 15% a Trabajadofes »

krpuesto a b Renka i3 : E

= gy

Dexsy Johan Motocho Makute

Representanis Lagad Contad
Cl; 0ro3228000 Rue: 091 11]

Registra No. 0.18052

Véanse |as nolas que acompafian a los Estados Financleros
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INMOBILIARIA CONSALER CIA. LTDA.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 - 2018

(Expresado en délares)
DETALLE £ CUNINT AS ':m
SALDO AL FINAL DN PEMIDO0 TIETI 00,00
ALALIDD (DL RO AETLATT AN TERSON 0089
[Ty DL AR N L FATH DR, -
Deswy Johan Mxtale
Repressntanis Logsl
Ck 0T03ITR000
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INMOBILIARIA CONSALER CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresado en délares)
Afios lrminados sl
1w diclembry gy
ik 218

IR T T ERRALICICN] B L POV T EOLNVALENTES AL DE EFECTIVEOL
ANTIE DO BFRCT O BE LO8 CAMEDCH B LA TALS 0f CANSDS

FLLLOE N P RCTITD PROCrOMTES O MUTILGEADCS T ACTRVADUONS 0N GOSN
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Clrues e pagos pol sciviclades S orasicn -

Tatm! P de Elpctive 90 AlSrided rs de Cpermokin =

FLLLOS D DFECT D FROCEDENTES D RITRLIADCN B ACTTADADES DF mevilaKin

Toks Flups de Efecthvo an Aciividsdes da imrsidn

TLALSS [af EFECTIVD MASCECERTES DE LMLEAD08 D) ACTHEWSES [ MmamcLacats

Tintel Finje da Efsctiva on Aethvidaden de Frumtleails
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INMOBILIARIA CONSALER ClA. LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. OPE ONES

INMOBILIARIA CONSALER CIA. LTDA., Se conslituyd por escritura
piblica olorgada anle & Notario Primero del Cantdn Marcabeli, Abogada
Nancy Moran de Avilez, el 24 de marzo del 2011, fue aprobada por la
Superiniendencia de Compafilfes, mediante Resolucién SC.DIC.M.
11.0000189 - de fecha 30 de mayo del 2011.

Su objetivo principal; es la compra, venia, permuta y ammendamiento de
propiedades inmuebles. Inclusive las comprendidas bajo el régimen de
propiedad horizontal,

Capital Soclal

La compaiia INMOBILIARIA CONSALER CIA. LTDA. tiene capital social
da $ 600.00 délares de los Estados Unldos de Amdrica, divididos en
seiscientas acclones ordinarias de un ddlar cada una.

1. PRINC|PALES POLITICAS CONTABLES UT|LIZADAS

Las pollticas contsbles mas Importantes utilizadas por la Socledad en la
preparacidn de sus estados financieros se detallan a continuaddn:

Bases de presentacidn.- La empresa lleva sus registros de contabilidad
sobra la base de neqocio en marcha y prepara sus estados financleros de
acuerdo con las Normas Inlemacionales de Informacidn Financlera,

Efectivo y sus Equivalontes de Efectivo: Inchiye valores en caja, cuentas
bancanas manlenidas localmente. Los scbregiros bancarlos  son
presentados como pasivo corriente an los estados finanderos.

Activos por Impuestos Corrlentas

Comesponde principalmente a: anticpo de impuesio a la renta, crédilo
ributario impuesto &l valor agregado (IVA) retenclones en la fuente, y de
anlicipos de Impuesto a la renta efectuados por los cllentes; las cuales se
gncuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados

Implicitos significativos que generen de presentarios por separado.
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Las pérdidas por delerioro de aclivo por impuesios comlentes a no
recuperar son registradas como gasto en el Estado de Resultado Integral,
en base al andlisis de recuperacidn o compensacidn de cada una de los
impuestos por cobrar,

R = De acuerdo a lo establecido en el articulo 37 de la
Ley de Régimen Tributario Interno todas las socedades constituidas en el
Ecuador, asl como las sucursalos de sodedades extranjeras domiciliadas
cn el pals y los establacmlentos permananties de socledades exiran|eras
no domiciliadas que oblengan ingresos gravables, eslardn sujetas a la
tarifa impositiva del veinte y dos (25%) sobre su base imponible.

impuastos_diferldos. — Se reconoce scbre las diferenclas temporarias
determninadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluldas en
los estados financieros y sus basas fiscales. Un pasivo por Impuesto
diferido se reconoce generalmente pare lodas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impueslo diferido se reconoce por lodas las
diferenclas temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compafila dispongs de utilidades gravables facturas conlra las que
se podria cargar esas diferencias lemporarias deducibles. Estos activos y
pasives no s& reconocen si las diferencias tempororias surgen del
reconedmiento inicial {distinto 8l de la combinacidén de negocios) de olros
actives y pasivos en una operacién qua no afecta la uliidad gravable
{tributaria) ni la contable.

E! importa an libros de un activo por impuesto diferido debe somelerse a
revisidn al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe redudr,
en la medida que estime probable que no dispondrd y suflciente utilidad
gravable (iribularia), en el futuro, como para permitir que se recupera la
iotalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuesto diferidos se miden ampleando las tasas
fiscales que s espera sean de aplicacldn en &l periodo en el que ol active
se realice o el pasivo se cancele basdndose en las lasas (y leyes fiscales)
gue hayan sido aprcbadas o priclicamente aprobadas al final del periodo
gque se informa.
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La modicion de los pasivos por Impuestos diferidos y los activos por
impuestos diferidos refiejard las consecuencias fiscales que se derivarian
de [a forma &n que la entidad espera, al final del periodo sobre el que so
informa, recuperar o liguidar el importe en libros de sus activos y pasivos,

Los Estados Financieros han sido preparados sobre la
basa del costo histérico.

unclional y de
La socledad presenta sus eslados financleros en ddlares de los Estados
Unidos de América, moneda funcional, de curso legal y de unidad de
cuenla del Ecuador desde marzo del 2000

ADMINISTRACION DE RIESGOS

iesgo fina
Las actividades de la Compaflia la exponan a una variedad de riesgo
financlero; riesgo de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El
progroma general de administracidn de resgos de la Compaiila se
concentra principalmente en la geslidn y diversificacién del mercado en que
opera y en la gestidn de los gaslos de operacidn y costos de productos
terminados para la reventa, ademds de los riesgos relacionados con la
oblencién de crédilo para garantizar su liquidez y sus inversiones. El
programa tiena por abjeto final minimizar pelanciales efectos adversos que
eslos fesgos podrian generar en el desempefio financiero de la Compafila.

La adminisiracién de riesgo esta bajo la responsabilldad de la Gerencia de
la Compaiila.

Riesgo da marcado
Los resgos del mercado se dividen en:

Riesgo de tasa de interés

La compafia no asume minimos an fluctuaciones de lasas de inlerds, an
razén de que no mantiene préstamos contratados con instiluciones
financieras por lo cual en opcidn de la Gerencia, la Compadla no tiena una
exposicidn importante a los riesgos de tasa de interés.
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Riesgo de precio
La compafila opera Onicamente en el mercado local y peor sus

caracteristicas de operacidn Jos precios do los serviclos vy coslos
contralados son generalmente negociados a precios de mercado. No
mantiena negociaciones do largo plazo.

Riesgo de tipe de cambio

La Compadia realiza sus operaciones principaies Unicamente en ddlares de
los Estados Unidos de Norleamérica, moneda de curso legal en el pals,
par lo lanto, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio en
los Eslados Financieros,

Rlesgo de Cridito

El nesgo de crédito es el riesgo de que una contraparieé no pueda cumplir

con sus obligacicnes en rolacién con un instrumento financiero o contralo

de vents, generado olras cuenlas por pagar menos ol efeclivo vy
tes de efectivo. El Capital folal se calcula como ol “Patrimonio

neto” mds la deuda neta.

Rles

La Administracidn dispone de informacién que le parmite monitorear los
requerimientlos da fiujos da efectivo; normalmente la sodedad tiene como
objetivo contar con los recursoé necesarios para solventar (o3 gaslos
operacionales esperados duranle un periodo de un mes, incluyendo el
pago de obligacicnes financieras cuando venzan, esto excluye el posible
impacto de circunstancias extremas gque no pueden predecirse
razonablemente, A la fecha da emisidn de este infoome no se han
detectado situaclones que a criteric de la Administracidn puedan sor
conslderadas como riesgo de liguidez,
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INMOBILIARIA CONSALER CIA. LTDA
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diclembre del 2018

(Nota 1) EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle del efectivo y eguivalentas al efectivo al 31 de CicGembre del 2018
a5 Como sigue:;

2017 2018
Caja - Bancos 63940 _639.40
Lus§ 838,40 839,40
(Nota 2) ACTIVOS FINANCIEROS
El delalle de Aclivos Financleros al 31 de Didembre del 2018 es como
sigue:
2017 2018
Documantos y Cuentas por Cobrar 241 - __600.000,00
uss = 600.000,00
2017 £018
2.1 Eros Roca indox Cryo Enorgy - Eﬂﬂ,ﬂn,ﬂn
uss 600.000,00

[Nota 3) ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El delalle de Activos por Impueslos Comientes al 31 de Diciembra del 2018
es como sigue:

2017
Credito Tributario IVA 17,28 17,28
uss 17,28 17,28

PATRIMONIO

El capital suscrilo y pagado es de selsclentos ($ 600,00) ddlares de los
Eslades Unidos de América, divididos en participaciones ordinarias y
nominalivas de USS 1,00 dolar cada una como sigue:
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No, De Valor Par % por Valor Tetal

_— Participacionss Particpacién Participacién 7012
Condoy Ramirez Oswakdo De Jesus 0 10 333% 200,00
Eras Pogo Vickor Afionsa 200 100 3% 200,00
Saltos Murioz Errique Alredo 200 1.00 333% 200,00
600 100% 600,00
RESULTADOS ACUMULADOS

El detalle de Resultados Acumulados al 31 de diciembre del 2018 es como
slgue:

2017 2018
Gonancigs Acumuladas 56,68 56,68
uss 56,68 56,68

Resultado del Ejerciclo

Al 31 de dicdembre del 2018, la compafila INMOBILIARIA CONSALER
CIA. LTDA. no luvo aparacion.

En cumplimienito de las disposicionas conlenidas en la ley de compafias,
hemos cbtenido de los administradores informacién sobre [as operaciones
y regisiros de compafila INMOBILIARIA CONSALER CIA. LTDA. Asi
mismo hemos revisado sus estados finanderos al 31 de didembre del 2018
conforme a lo cual informameos lo sigulente:

1. No hemos enconlrado activos y pasivos monetarios que plerdan su
valor y qua no estén pacladas a una tasa equivalente.

R TR o I

Entre el 31 de Diclembre del 2018 y la fecha de preparacién de los estados
financleros (8 do abril del 2019) no se predujeron aventos que an la opinidn

o T ) S R PR AT R

...... - = RS
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de la gerencia de la compafiia pudiercn tener un efecto significativo scbre
dichos estados financleros,

A énd tados Fi leros

Los Estados Financleros por el afio terminado el 31 do diciembre del 2018,
han sido aprobados per la Gerencla y senén presentades a los Accicnisias
para su aprobacién. En la opinién de la administracién, estima no habra
modificacionss al contenido de los mismos,
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