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CORAUDIGIOR:...

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Accionistas y Directorio
De MFV & CONSTRUCCIONES S.A.

Opinién con salvedades

Hemos auditado los estados financieros de la comparnia MFV & CONSTRUCCIONES S.A., que
comprenden: Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultado Integral y Otros Resultados
Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos de Efectivo por el Método
Directo; correspondiente al periodo contable terminado al 31 de diciembre de 2018, asi como
las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos de la cuestion descrita en la seccion
“Fundamentos de la opinién con salvedades” de nuestro informe, los Estados Financieros se
presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de la
compaiia, al 31 de diciembre de 2018 y los resultados de sus operaciones, el flujo de efectivo
y los cambios en la situacién financiera, por el afio terminado en esa fecha, de conformidad a
los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados y las Normas Internacionales de
Contabilidad (NIIF para PYMES).

Fundamentos de la Opinion con salvedades

En el ejercicio contable 2018, la compania presenta en sus Estados Financieros valores por
pagos anticipados, pero de los mismo no tuvimos evidencia de la forma del pago, asi mismo no
tuvimos evidencia del edificio ( adquisicién y ubicacién) del mismo, siendo este valor
significativo para la compafiia; las obligaciones que tiene la compariia a largo plazo no nos fue
presentada informacién sobre las mismas tanto obligaciones con Instituciones Bancarias por un
valor de $ 90.838,30 de igual manera con las obligacién con Socios por un valor de $
119.129,07.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades, de acuerdo con dichas normas, se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidad del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe

Parrafo de Enfasis

Cabe indicar que hemos sido contratados ( de manera tardia 15 de noviembre de 2019) para el
examen a Estados Financieros del periodo 2018, en lo cual no nos hacemos responsables de
los saldos presentados en el ejercicio econémico anterior al auditado(2018); motivo por el cual
no fue factible aplicar la Norma Internacional de Auditoria NIA 510 “SALDOS INICIALES”.

¢ www.coraudicorec e info@coraudicor.ec | coraudicor@hotmail.com  « 0983277727 - 0994818490



ores Externos Independientes
idadela Bellavista, Mz. 11 Villa 30 2do. Piso Alto. Dep. 1
Teléfonos: 0983277727 - 0994818490

CORAUDIGIOR:...

Responsabilidad del auditor

Una auditoria, implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones de los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio de auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representaciones erroneas de
importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al hacer esas
evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno relevante a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros por parte de MFV & CONSTRUCCIONES
S.A. Para disefar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero con el fin de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de MFV &
CONSTRUCCIONES S.A. Una auditoria también incluye, evaluar la propiedad de las politicas
contables usadas y lo razonable de las estimaciones contables hechas por la administracién,
asi como evaluar la presentacién general de los Estados Financieros. Consideramos que
nuestra auditoria, contiene evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base razonable para nuestra opinién.

Adicional:

No obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinidon sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia.

No pudimos evaluar si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion es
razonable, ya que no nos fue proporcionado estas politicas.

Cabe indicar que a la fecha de este informe la compariia se encontraba INACTIVA y motivo
por el cual la misma no genera operaciones. Concluimos sobre lo adecuado de la
utilizacién, por parte de la Administracion, de la base contable de negocio en marcha v,
basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe 0 no una incertidumbre
material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafnia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en
nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Comparia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administraciéon de la Compania respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en
el transcurso de la auditoria.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros
La administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados

financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera- NIIF para
PYMES. Esta responsabilidad incluye: disefar, implementar y mantener el control interno que
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la administracion determine necesario para permitir la preparacion de los estados financieros
que estén libres de representaciones errdneas de importancia relativa, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar la Compania
0 cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién y los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervision del
proceso de reporte financiero de la Compaiia.

Informe sobre otros requerimientos legales y normativos
Nuestra opiniébn sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de MFV &

CONSTRUCCIONES S.A., como sujeto pasivo y agente de retencién y percepcion de
impuestos, por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2018, se emite por separado.

C.P.A. Johny Cc;r . CORAUDICOR CIA. LTDA.
Representante Legal No. SC-RNAE-1299

Guayaquil, Ecuador
Diciembre 11, 2019
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MFV & CONSTRUCCIONES S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en ddlares de E.U.A.)
ACTIVO CORRIENTE: Y 2018 2017
Efectivo y Equivalentes de Efectivo A US$ 94,225 11 553,15
Activos Financieros Cc 251710 2.517,10
Inventarios E 1.900,00 1.900,00
Servicios y Otros Pagos Anficipados G 26.154,29 0,00
Activos por Impuestos Cormrientes H 0,00 186,87
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 124.796,50 5.157,12
Propiedades, Planta y Equipo K 91.600,00 91.600,00
TOTAL DEL ACTIVO uUss  216.396,50 96.757,12
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CORRIENTE:
Cibligaciones Bancarias y Financieras Al 4.382,01 0,00
Cuentas y Documentos por Pagar CC Us$ 0,00 610,00
TOTAL PASIVOS CORRIENTE 4.382,01 610,00
Pasivos a Largo Plazo JJ 209.967 37 94.100,00
TOTAL PASIVD US$ 21434938 94.710,00
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social LL US$ 800,00 800,00
Reserva Facultativa y Estatutaria B0OD,51 800,51
Resultados Acumuladas 446861 0,00
Resultado del Ejercicio 0,00 446,61
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS uss 2.047,12 2.047,12
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS Us$  216.396,50 96.757,12

Ver notas a los Estados Financieros

Valeria-Larriva Proafio Son Aodrés Vit Carios.
Gerente General Contador
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MFV & CONSTRUCCIONES S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Auditores Externos Indepﬂndientes
Erercitm Cludadels Bellavista, Mz 11 Vilta 30 Alto. Dep
Tebionos; OUBIFFF727 - 059481

(Expresado en délares de E.U.A.)
INGRESOS OPERACIONALES 2018
INGRESOS ORDINARIOS
Ventas Locales Servicios de Construccion 0,00
(-) Devoluciones en Ventas 0,00
TOTAL INGRESOS us$ 0,00
COSTOS Y GASTOS
(-} Costos de Venta 0.00
(-} Gastos de Administracion y Ventas 0.00
(-) Gastos de Ventas 0,00
(-) Gastos Financieros 0,00
TOTAL COSTOS Y GASTOS uss 0,00
GASTOS E INGRESOS NO OPERACIONALES
(+) Otros Ingresos 0,00
(-) Ofros Egresos 0,00
TOTAL OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES uUss 0,00
UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES DE PARTICIPACION
TRABAJADORES E IMPUESTOS uss 0,00
Valeria Latriva Proario San Andrés \Htequarlns
Gerente General Contador
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ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
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(Expresado en délares de E.U.A.)°
UTILIDAD
RESERVA RESULTADOS
CAPITAL DEL TOTAL
FACULTATIVA ACUMULADOS . cociio
Saldo a Enero 01, 2018 800,00 800,51 0,00 446,61 2.047,12
Transferencia de'la Utilidad del Ejercicio a la Utilidad Acumulada : s i ey
Saldo al 31 de Diciembre de 2018 800,00 800,51 446,61 0,00 2.047,12
Saldo al 31 de Diciembre de 2017 800,00 800,51 0,00 446,61 2.047,12
Ver notas a los Estados Financieros
_q%_ﬁﬁ._:ﬁ San Andrés Viteri Garlos
Gerente Ge Contador
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MFV & CONSTRUCCIONES S.A.
ESTADO DE FUJO DE EFECTIVO (METODO DIRECTO)

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en délares de E.U.A.)
2018

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo Recibido de Clientes 0,00
Efectivo Pagado a Proveedores, Empleados y Otros -26.577.42
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE OPERACION -26.577,42
(*+) Venta de Propiedades, Planta y Equipo 0,00
{(-) Compra de Propiedades, Planta y Equipo 0,00
EFECTIVO NETO USADO INVERSION 0,00
FLUJO DE EFECTIVO EN A £
Obligaciones Bancarias 120.249,38
EFECTIVO NETO USADO FINANCIAMIENTO 120.249,38
AUMENTO NETO DEL EFECTIVO 93.671,96
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 553,15
SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 84.225,11

Ver notas a los Estados Financieros

— —\

B s wtyﬁﬁrlna

Contador
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1. Identificacion de la entidad y actividad econémica

ENTORNO ECONOMICO, IDENTIFICACION, OBJETIVO Y OPERACION DE LA
COMPANIA.

La Compania fue constituida en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, como
Sociedad Anonima bajo la denominacién de MFV & CONSTRUCCIONES S.A., el 25 de mayo
de 2011 e inscrita en el Registro Mercantil el 21 de junio de 2011. Segun resoluciéon No.
SC.IJ.DJC.G.11-0003123 de la Superintendencia de Compafiia con fecha 31 de mayo de
2011, de fojas 55.274 a 55.289, registro mercantil No. 11.060.

OBJETO DE LA COMPANIA, tiene como actividad principal la construccién en general, sean
calle, puentes, avenidas, viviendas, obras civiles en general, al disefio grafico, arquitectonico,
eléctrico, a la decoracion de exteriores e interiores, disefios de muebles, sefalizacién de
calles y todo lo relacionado a la ingenieria civil, eléctricas electronicas, de
telecomunicaciones. Actividades de ingenieria Industrial.

CAPITAL SOCIAL, La compariia al 31 de diciembre de 2018, presenta un capital suscrito y
pagado de US$ 800,00 doélares de los Estados Unidos de Norteamérica, dividido en
ochocientas acciones ordinarias a un valor nominal de US$ 1,00 cada una.

2. Declaracion sobre el cumplimiento de las NIIF para PYMES

La compania fue creada estando como Norma Regente Contable las NIC-NIIF, motivo por el
cual no realiza la transicion de NEC a NIIF.

2.1 Bases de la transicion a las NIIF para PYMES

Los presentes estados financieros de la compaiia corresponden al ejercicio terminado al 31
de  diciembre de 2018 y fueron preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES). La
compaiia ha aplicado NIIF para PYMES al preparar sus estados Financieros.

2.1.1  Aplicacion NIIF para PYMES

La Seccion 35, Adopcién por Primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera permite a las Compafiia que convergen sus estados financieros a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF para PYMES el utilizar excepciones vy
exenciones de caracter obligatorio u optativo. Considerando que en la mayoria de los casos
son de aplicacion retroactiva.

3. Politicas contables

A continuacion se describen las principales politicas contables utilizadas, mismas que no se
encuentran debidamente redactadas y firmadas por su representante legal, mismas que
fueron utilizadas en la preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere Seccién
10, estas politicas han sido disefiadas en funcién de las NIIF para PYMES vigentes al 31 de
diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan en
estos estados financieros.

3.1 Base para la preparacion de los estados financieros

Los presentes Estados Financieros de la Compafnia corresponden al periodo terminado el
31 de diciembre de 2018 y han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), emitidas



por el Internacional Accounting Standard Board (IASB), las que han sido adoptadas en la
Republica de Ecuador.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo historico.
La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para PYMES requiere el uso

de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracién de la
compafia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la

Compaiiia.
MFV & CONSTRUCCIONES S.A.

Conciliacién Tributaria 2018
Utilidad del Ejercicio Us$ 0,00
(-) 15% Participacion trabajadores 0,00
Base imponible 0,00
(+) Gastos no deducibles () 0,00
Utilidad Gravable uUss 0,00
22% Impuesto a la renta causado 0,00
Impuesto Neto a Pagar 0,00
Saldo del anticipo pendiente de pago 0,00
Impuesto Causado Final 0,00
(-) Retenciones en la fuente del periodo fiscal 0,00
(-) Crédito de anos anteriores 0,00
(-) Impuesto a la salida de divisas 0,00
Saldo a favor del Contribuyente Us$ 0,00

3.2 Gestion de Riesgos

Riesgo de Liquidez
Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u obligaciones con
terceros, por insuficiencia en el flujo de caja.

La liquidez de la compania se analiza diariamente con la revisién los saldos disponibles en
las cuentas bancarias.

Riesgo Pais

El negocio, la condicién financiera y los resultados operacionales de la Compafhia
dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y econémica del Ecuador,
eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar un efecto negativo en el
negocio y sus resultados operacionales.



MFV & CONSTRUCCIONES S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares de E.U.A.)

A) Efectivo y Equivalentes al Efectivo
La composicién del efectivo y equivalente al efectivo es la siguiente:

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 2018 2017
Caja NO AUDITADO
Caja General US$ 0,00 553,15
0,00 553,15
2018 2017
Bancos
Internacional cta. Cte. 1250828075 94.225,11 0,00
US$ 94.225,11 553,15

C) Activos Financieros
La composicion de los Activos Financieros es la siguiente:

ACTIVOS FINANCIEROS 2018 2017
NO AUDITADO
Clientes 17,10 17,10
Cuentas por Cobrar Accionistas (1) 2.500,00 2.500,00
US$ 2.517,10 2.517,10

(1) Accionistas
Sebastian Andrés Roldés (1) 2.500,00 2.500,00

2.500,00 2.500,00

(1) Préstamo realizado accionista, el mismo que no genera impuesto ya que no pasa la base para el pago
de Impuesto a la Renta por Anticipo de Dividendos

G) Servicio y otros Pagos Anticipados
La composicién de Servicios y Otros Pagos Anticipados es la siguiente:

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 2018 2017
NO AUDITADO
Anticipo a Proveedores (*) 26.154,29 0,00
US$ 26.154,29 0,00

(*) Pago al Arquitecto Armando Castro pago realizado a finales del periodo 2018
noviembre, del cual no obtuvimos sustento alguno.



K) Propiedades, Planta y Equipo
La composicién de propiedades, planta y equipo es la siguiente:

MFV & CONSTRUCCIONES S.A.
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
(Expresado en ddlares de E.U.A.)

Saldo al Con;pras Ventas o Saldo al

COSTO 01/01/2018 Adiciones Bajas/Transf. 31/12/2018
Terrenos (*) 0,00 0,00 0,00 0,00
Edificios 100.000,00 0,00 0,00 100.000,00
TOTAL COSTOS 100.000,00 0,00 0,00 100.000,00
DEPRECIACION

(-) Edificios(**) 8.400,00 0,00 0,00 8.400,00
TOTAL DEPRECIACION 8.400,00 0,00 0,00 8.400,00
TOTAL ACTIVO FIJO 91.600,00 0,00 0,00 91.600,00

(*) No esta segregado el valor de los terrenos, y no obtuvimos detalles del edificio en relacion a
su adquisicion y demas formalidades (pago de predios).

(**) No se ha depreciado en el periodo 2018 ya que la compania se encuentra en calidad de
INACTIVA

AA) Obligaciones Bancarias y Financieras
La composicién de Obligaciones Bancarias y Financieras es la siguiente:

OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS 2018 2017
NO
AUDITADO
Instituciones Financieras Locales
Internacional 4.382,01 0,00
US$ 4.382,01 0,00

Préstamo realizado al Banco Internacional fecha junio de 2018 y termina en diciembre de 2019 interés del
11,29%



JJ) Pasivos a Largo Plazo
La composicién de pasivos a largo plazo es la siguiente:

PASIVOS A LARGO PLAZO 2018 2017
NO
AUDITADO

Instituciones financieras locales 1) 90.838,30 0,00

Cuentas y Documentos por pagar Accionista (2) 119.129,07 94.100,00

US$ 209.967,37  94.100,00

(1) Instituciones financieras locales (*)

Internacional 90.838,30 0,00

US$ 90.838,30 0,00

(*) Registra el capital de los préstamos recibidos de parte de instituciones financieras, de los
cuales no tenemos sustento alguno.

(3) Cuentas por Accionistas

Sebastian Andrés Roldos 119.129,07 0,00

US$ 119.129,07 0,00

Valores a Pagar al Sr. Sebastian Andrés Roldos accionista de la compafiia, sin detalle del préstamo.

(*) No se obtuvieron evidencia alguna acerca de las obligaciones a Largo Plazo.

LL) Capital Social

La composicién del capital social es la siguiente:

No. De Valor por % por Valor Total

Accionistas Acciones  Accidn Accion 2018
Maldonado Correa Alba Emma 760 1,00 95% 760,00
Pin Pin Esperanza Gregoria 40 1,00 05% 40,00

Total 800 100% 800,00

Reserva Leqal

De acuerdo a la legislacion vigente, la compariia debe transferir el 10% de su utilidad gravable a la
Reserva Legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en el caso de liquidacién de la compafia, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas o para aumento de capital.

Al cierre del ejercicio la comparia no ha realizado el calculo de Reserva Legal.



Gestion de Cumplimiento a la Unidad de Analisis Financiero y Econémico (UAFE)

Segun Resolucién SC-DSC-G-12-008 art. 3 sefiala en una parte “las personas juridicas que se
dediquen en la forma habitual a la inversién e intermediacién inmobiliaria y a la construccién”. Segun
resolucion SCV-DSC. 15-008 registro oficial 521 articulo primero “Disponer que las auditorias
externas contempladas en el art. 32 de la norma de ley de prevencién, Deteccidon y Erradicacion del
delito de lavado de Activos y Financiamiento de Delitos, segun resolucion SC-DSC-G-14-009
registro oficial 292 art. 37 Gestion, Control y Aplicaciones de los mecanismos de prevencion
Capitulo VIII.

En nuestra opinién. La compafiia CONSTRUCTIGRES S.A., NO se dedica de forma habitual a la
inversion e intermediacion inmobiliaria, de acuerdo a las normas legales vigentes, ya que la
compafiia no ha tenido movimiento operativo de su actividad.

Hechos Subsecuentes

Entre el 31 de Diciembre de 2018 y la fecha de preparacién de estos estados financieros (11 de
diciembre de 2019), por lo que indicamos que no se produjeron eventos que en la opinion de la
Gerencia de la Compafiia pudieron tener un efecto significativo sobre dichos Estados Financieros.



