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Irforme de los Auditores Indapsndientes

A ta Junta de Acc¡onistasde:
EUROMANTA CONSf RUCCIONES S.A,

Infonre 6ob¡€ los eslados fhancieros

1. Hemos auditado el balance general¿dju0to de EURoMANTA CONSTRUCCIONES 5.A. al 31 de

Diciembre de 2017 y el correspondiente estado dé rcsultado integral, evolución del
patr¡monio y flr¡jo de efect¡vo que le§ son relatlvos por el período termi¡ado en esa fecha, y

un resumen de las polft¡cas contables sig¡¡ficativa§ y otras notas expllcatlvas

Responsab¡l¡dad de la Administracién por fos Estados Financieros

2. La adrniñistración es respoñsable por la preparaclón y presentación razonabie de estos

estados financleros de conformidad con las Normas lnternac¡onales de fnformación
Fínanclera NIIF. Esta responsabilidad ¡ncluye: diseñar, implementar y mantener el conkol
¡nterno relevante para ¡a préparac¡ón y presentac¡ón razonable de e§fados f¡nanc¡eros que

esÉn Iibres de representaciones erroneas de importancla relat¡va, ya sea debido a fraude o
error, así como s€leccionar y aplicar políticas cofitables aprcpiadas y efecfuar est¡macione§

contables que sean razonables en las circunstanc¡as

RsBponsabll¡dad de los Aüdltor€s

3. Nuestra auditoria fue efectuada de acuedo con las Normas Internaclonales de Audi¡oría.
Estas normas requieren que una auditoría sea d¡señada y reallzada para obtener certeza
rczonable de s¡ ¡os estados financieros ¡o @¡tlenen errcres imporfantes, Una auditoría
incluye el er€mer. a base de pruebas, de la evidenc¡a que sopork las cant¡dades y
revelaciones presentádas en los estados financieros, Iñcluye tambléñ la evaluación de los
princip¡os de contab¡l¡dad utilizados y de las estimac¡ones importantes he€has por la
Gerencia, así corno una evaluación de la presentación gcneral de lo5 estados fi¡anciero§.
Consideramos que nuestra auditoría provee una base razonabie para nueska op¡ñión.

op¡n¡ón

4. En nuestra opinión los Estados Financieros arriba mencionados presentan Ezonablemente eo

todos los aspectos iñportantes, la s¡tuación f¡nanc¡era de EUROMANTA
CONSTRUCCIONES S.A. al 31 de D¡ciembre de 201¿ ¡os resultados de sus operaciones,
los cambios en su patrimonio y sus flujos de efect¡vo por el pelodo tenninado en esa fecha,

de conformidad mn Normas Internácionales de Informac¡ón Financ¡era NIIF's.

5. Los Estados Flnancieros del año 2016 se preseñtan solo para f¡¡es comparat¡vos.



. Losada&
\€ Asociado§ ( i;,. Ltrra.

La oDinión sobre el cümDllmlenb de oblloaciones ú¡buEr¡as, poI parté de ta Compañh

runi¡it¡ r¡ co¡sr¡úccro¡s §¡. al 31 de Diciemke del 2017 se emiurá por

separado. (Nota 16).

Se establece la obligatoriedad de apl¡cacxín de h ,loffas Internacionales de, lÚormac¡ón

Finántiera NIIFS 
-por parte de la§ empre§as §uie{as al contrgl y vq¡lancia- de la

Superintendenc¡a de comilañhs. ta aptrcacÍán de la tlofliátlvr ¡]IIF la Cu¡pañía h dehe

reallzar a partlr d€l año 2012,

J.

Manta, Ecuador
Marzo, 2l del 2018

Ing. Femando Losada V.

Preside¡te
Losdá & AsocladoÉ da, Ltda.
R€Obtro Nadoml d. F¡mas tordfbras
SC - R{AE -2'dl2
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EUROMANTA CONSTRUCC¡ONES §. A'
ESTADO DE SITUACION FINANCIEM
Por los años terminados al 31 de d¡ciembre del 20u y 2016

lD(pREsADos EN DóLARE5 DE tos Esrapos uNloos DF ¡I¡,lERIcal

Nor"" 
!¡t¡*ffi

^cÍrvo

Dldembre 31,

2011i

ACT¡VO coRRISNTE
Efect'vo y egrivalentes al efed¡vo

Cüe¡tas por cobr¿r- comerclales

Aniicloo ¡ proveedores

¡nprrslos Cordentes

§UI{Á EI ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO ¡IO CORRIEITTE
Propledad, Planta Y equipo

§UMA EL ACI¡VO NO CORR'E¡¡fI

TOTAI DEL ACTIVO

e¡§úa
PASII'O COf,RIEt§E

Cuentas y Do{llm€.tos Por Pag¿.

Pasivo6 aormulados por Paq¿r

SUMA EI. PA§IVO ISRRIENTE

PA'¡VO NO CORRIEIITE
Cuent¿s por paqar .dacionados

SUi4A EI. PASIVO ¡{O CONR¡E¡rIE

TOTAI DEL PASIVO

PATRII4ONIO I{EfO
c¿pital socÍal Pagado

apor¡e§ .le sodo§ futurá capitali¿a¿ión

Résirltatlos eler.klos aoEnores
Uf$dad o perdida del e,era¡c¡o

SUf¡lA Et P IR¡f.lOl{¡O NETO

TOÍAT DEL PASryO Y PATRTTi|ONIO NETO

4
5
6
7

10
11

t2

631

333_757

71_a22

18.088

420,334

2.135
60.6EI

62.a2A

't.101

347.173
70.352
,7-4@

436,797

L704
@.694

63.397

440.166 500,1!14

2.44
331

2.479

2.441

4&A\1,
466¡411

2.415

{65.730
465.73l¡

25.800

11.854

{.352
.10.640

468-:'45 468.E9?

25.a00
14.443

6.588
-6.352

31.30220,622

Sr. Miquel Solé Sanroma
GERENTE GENERAL

LAS NOTAS ADIUNTAS SON

449.166 500.194

lng. Evelyn López
COÍ{TADOR GENERAL

PARTE TNTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Ofic¡on M¡lll. CU^YAQUI¡. .cdla Kcn¡.dy ¡¡ora, c¡ll¿ FloG P¿r.z y ¿allc c¡oktio I"¿ ldil 
^l!¡nlis 

Piso 5

Tclcf¡x {593) 04-2680100



Losada ,

Asociado§' r ,

EUROMANÍA COI{STRÚCCIOI{ES S, A.
ESTADO DE RESULTADOS
Por los afios teñllnados al 31 de diciembre del 2017 y 2016

(ExPREsapos EN póL Rrs DE L()§ E

I¡IGRESOS DEL E'ERCIC¡O

Ventas ü1id¿dcs habitacioñoles

Ventas tle Serv¡cios

VENTAS NETAS

(.) cosTo DE VENTAS

UTILIDAD BRUÍA EN VENIAs

GASfOS OPERACIONALES

Gasto6 Adminisirat¡vos

Gastos F¡nanclaros

(=)UT¡LIDAD OPERACIONAL

Otros tngresos (Neto)
(+)TOTAL DE INGRESO NO OPEMCIONAL

Otros Egreso§ ( eto)
C)TOTAL DE EGRESO NO OPEMCIONAL

UTILIDAD ANTES DE DEDUCCIONES
LEGALCS

15olo P¿rtialpación trabajadores

?2ol. hpuesto a la rcnta

l0o/o Reserua tegal

UTILIDAD NEÍA DEL PERIODO

Diciembré 31,

4g 2016

10.425

29

6.648

0

0

0

0

502

115

0

227

sr. M¡quel solé sanroma
GERENTE GENERAL

LAS NOTAS AD]UNTAS SOH

-10.¿53 -6.74l)

-10,5ao -6.352

-10,6a0 -6,352

Ing. Evelyn LóPez
COI'TTADOR GENERAL

PARTE INfEGEAT'IÍE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Olic¡rn lt! 0tr¡z: GU^YAQUII- -Cdli .l(c¡ic¡y Nole, C¿lle filor.s ttjc¿ , C¡ll! Clolário t¿ Ltlil 
^llatrlis 

Piso t
Teler,x: {593) 04"2ó80100
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Losada ¡,

Asociados, i, i¡.i,,.

EUROMANTA CONSTRUCCIOÍ{ES §,4
ESTADO OE FLU]O DE EFECTIVO METOOO O¡RECTO
Por los años terminados al 31 de diciembre de! 2017 y 2016
(dpREsa@r rN Dóu\BriDE-@srgt@s-UNl@i¿t-¡üIEleÁ)

Flujo de efectlvo de act¡v¡dades de operac¡ón:

Efectivo rec¡bido de cllentes

Efe.tivo pagado a proveedores y enpteados

otras entradas(salldas)de efectlvo

Efed¡vo neto provisto de activ¡dades de oporadón

Fluro de ef€ctivo de actlvidádes de inverdónl
Efectivo Pagado por compra de propiedad, planta y
equípo

Efectlvo recib¡do por venta de prop¡edad, planta y equlpo

Ekivo recibldo pordismlnuc¡ón de ¡nversíones

Efuct¡vo neto utlllzado érl activ¡dades de lnve¡sló¡t

Flulo de efect¡vo de aet¡vldad€s de finaÍciamienüo
se contraen obllgaciones bancar¡as

Aporte por aumento de cap¡tal

Pago de prestamos

se hacén inversiones

Efectivo n€to por flnanciamierto

zotT

10.069

-11,140

2l}16

502

-13.539

-9,957

-Li7a -22.994

27.732

-51,842

-1.071

0 -2i.710

-47.7i4TOTAL MOVIMIENTO FLU]O

Explicado on :
Caja-bancos al flnal

Caja-bancos al ¡nic¡o

Dlferenda

Sr. Miquel Solé Sanroma
GERENTE GENERAI

631 L.702

1.702 49.406

-t.o71 -47.704

Ing. Evelyn López
CONTÁDOR GENERAL

LAS NOTAS AD'UNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANC¡EROS

O,icln, i'lcrr¡z: 6U^{^QUII- -Cdl¿ -(m*dy Norc, C¡ll€ l:loEi P¿rc¿ y C¡ll€ Clol{io ¡!z l'dit  f¿¡¡is Pie ,
'Iel!,xr: (591) 04-26E0100
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, Losada,',
\* Asociados,, ,,,, ,

EUROMANTA CONSTRUEQ¡gXE§-g&
ESTADO DE FLU]O DE ETECÍTVO METODO INDIRECfO
Por los años teminados al 31 de dhlembre de¡ 2017 y 2016
lExpREsaDos EN DóL REs oE tos qsrapos uNrpe6 DE af€R¡cq)

flr¡io do efectivo dc áctlvidades de op€rac¡én;

Result¿do del eiercldo

AJustes p.ra conc¡liár la pérd¡da neta par¡ los

llulos netos prov¡stor por las acuvldadés op6Elivas:

t epr€ci¿ción

Partrdas dlstirtas al efecliYo

Prov¡sión de dudosa cobrabilidád

Participac¡ón de f rabaiadores

Impuasio a la Renta

Cañlrios 6n act¡vo3 y pasifoS operatfuos

D¡sm¡nucón (amento) Cueñtas por cobr¿r cliente§

Dsminu(¡on (dumento) Ant¡cipos Proveedo.es

Disr¡ri0uciúr (aur¡eflto) Otras Cuentas por cobrdr

DÍsfnlnu.iúr (aumento) Credito f ributario

Di$ninuclón (aümeñto) Inventárlos

DisminuEién (aumento) Ohos Adivos

(Disminu€¡ón) aumento Proveedores

(Dlsñlnudón) aumeñto anticipo de .lientes

(Dlsminudón) aumeato oFa! cuentar por p¿gar

(D¡smltución) a¡rr¡ento Benefi o_os soclales

(D¡sminu.ió¡) aumento Okos Paslvos

z§Ez ?,01§

-10.680 -6.3s2

569 569

569 569

10,069

-3.410 -10.550

400

3-229

3.188

567

-352 1

-9.849

-108

9.041 -17.?tO

Efed¡vo neto plovisto e¡ actlvldades de opelEc¡ón -a'O71 -2?'.994

Sr. Miquelsolé Sanroma Ing. Evelyn López
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL

LAS NOTAS AOJUNTAS SON PAhTE INTEGRATTTE DE LOS ESTADOS FIÑANCIEROS

otie¡f¡ lt¡tfiz! ou^Y^QUrL -cdti .Kcntr.dy Norc, crile Rúe§ r,éEz y c¿lL clorúio !a üli[ 
^(anr¡§ 

Pisú t
Telefrx; (591) 0'1-2ó80100



1, OPERACIONESY ENÍORNO ECONóMICO

La Compañía fue const¡tuida en la Cuidad de Manta, Republica del Ecuador en fecha

iunio 1¿ de! 2011, sus pr¡ncipales activ¡dades son et diseño y admhistración de
-proyectos de desarrollo urbanístico, proyectos hotelerot compra, venta y
arrendamiento de biene§ inmuebles- Construcc¡ones de obras civiles y otra§ con una

duración de tre¡nta años y con un capltal social actual de 25,800 acc¡ones ordinadas y

nomlnat¡vas de un dólar cada una.

2. APLTCACIóN NORMAS INTERNACIOI.IALES DE INFORMACION FINANCIERA

Según resolución No. G.Dsc.010 de Ia superíntendenc¡a de Compañías se establece la
obligatoriedad de las Normas Internacionales de Información F¡nanc¡era NIIF! Por parte

de las compañías y entes sujetos al control y v¡gilancia de dicha super¡ntendencia.
EUR0I4ANTA CONSTRUCCIoNES S.A. pertenece al 3" grupo de compañías que deben
implementar normas NIIF'' siendo el año 2012 el de lmplementación de la Normativa
NIIF'S

Losada
Asociados, r,

NI¡F

NIIT 5

NIIF 7
NIIF 11(emitida en mayo, 2011)
NIIF 14
NIIF 15
NIC 19
Nic 34

Título
v¡oelFla

Act¡vos no Corrientes ma¡tenidos
Para Ia venta
tnstrumentos F¡nancieros
Acl¡erdos Conjuntos
Cuentas regulatorias dlferidas
Ingresos Ordinar¡os
Beneficios Empleados
lñformación Financ¡era

Oficiná lr¡lrizr CUAvAQUIL Cdla.K4n¡ yNurc,C.Icr{MesPirc¿yCallcCllrrioPa¿E{il^rlanlirf¡so5
'rthfnf I i59:r) 04.2680 r00
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EUROMANIA CONSTRUCCIONES S.A.

NOÍAS A LOS ESTADOS FIITATICIEROS

DICIEMBRE 31, 2017

(Expresadas en Dólares de E.U.A.)

Normas ¡uevas y i€vlsadas emltidas pe¡o aún do efeativas

La compañía debido a la estrqctura de sus estados fin¿ncieros y al tipo de negocio que

mantiene la compañía, no ha considerado la aplicación de las siguientes NIIF nuevas y
rev¡sadas que han sido emitidas pero aún no son efectivas:

Fechá de

1de enero de 2016
1 de enero de 2016
1 de enero de 2016
1 de enero de 2016
1 de enero de 2018
1 de enero de 2016
1 de enero de 2016



Losada,'
Asociados, , ,

El 1A5B emite nuevas ngrmas o modif¡caciones a norma§ que son apl;cables a los periodos

anuales que comienzan después de la fecha del Balance, aunque muchas veces su

aplic¿ción anticipada esta permitida: NIC B párrafos 30 y 31.

La Admin¡stración considera que Ia apllcac¡ón de las normas nuevas y revisadas durante el

año 2016 v año 2017, detalladas anteriormente, no han tenido un efecto material sobre la
posición financiera de la Compañía, los result¿dos de sus operaciones o sus flujos de

efectivo.

La Administración anticipa que de ser adoptadas las enmiendas que apliquen para la

Compañía en tos estados ñnanc¡eros en los períodos futuros, podrían tener un impacto

sobre los ímportes de los activos y pas¡vos y las revelaciones, Sin embargo, no es posible

proporcionai una estimac¡ón razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya

sido completado.

A cont¡nuación se descr¡ben las principales políticas contables adoptadas en la preparación

de estos estados financieros. Ta¡ como lo requiere la NIIF 1, estas políticas han sido

definidas en fundón de la§ NIIF, aplicadas de manera uniforme a todos los períodos que

se presentan.

3. RESUMEN DE PRTNCIPALÉS POLITICAS CONTABLES

En consideración de la NIIF 1, se citan las polft¡cas contables que ha observado la
r:ompañía en la elaboración de sus estados financieros al 31 de diciembre de 2017'

3. á. EASE§ de Presentación:

Hasta el 31 de diciembre de 2011 inclusive, Ios estados financieros de las conlpañías se
presentaban de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabil¡dad.

Los estados financ¡eros conespond¡entes al año 2012 son los pr¡meros estados Rnancieros
que emite la Compañía y que se emiten en concotdanc¡a con las Normas Interñacionales
de Información Financiera NIIF y en observación de la NIC 11 de Contratos de
construcción.

La preparación de estados f¡nancieros de acuerdo con las Normas Internac¡onales de
Información F¡nanciera lnvolucra el uso de ciertas est¡maciones contables para determinar
los act¡vos/ pas¡vos y resultados, asl como en la revelacidn de act¡vos y pasivos

contingentes. En opinión de Ia Admin¡stración, tales estímaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilización de la información dispon¡ble al momento, los cuales
podrfan llegar a diferir de sus efectos finales por el mayor grado de juic¡o y subietividad
que se ex¡ge a Ia Admin¡stración en la apl¡cación de las políticas contables de la compañía.

3.b. E&etrvqrv-cqu]yolc!trs-dc-cE4lvq

Para propós¡tos de presentación de¡ estado de flujos de éfect¡vo, la Compañía ¡ncluye en

esta cuenta caja y bancos,

oñcin¡ ltlat.iz: cU^Y^QUrl- -cdh .tu¡¡e¡ly Norc, c.lL Flor.§ P€ozy L'al¡e clolárioPdEdilAllmlis Pie 5

Tdcf¡x: (591) 04-2ó80100



C. Losada,
Asociados'

3.c. cuenias oor cpbrat

Está pend¡ente de cobro valores por cobrar con la empresa públ¡ca SI VIVIENDA- Estos

valoles según Informe de Gerencia son valores que son recuperalrles en el periodo

corriente. Las cuentas se reconocen a su valor razonable.

3.d. Anticipos LProyeedores

Se entregan anticipos a proveedores por trámites legales de la compañía del per¡odo

corr¡ente

3.e. Propiedad, Planta y EouiPo

la Propiedad, Planta y Equipo se presenta al costo histór¡co o valor ajustado por deterioro

según corresponda, menos la depreciac¡ón acumulada.

La deprecíación de los activos se registra en los resultados del año, ut¡l¡zando tasas de

depreiiación basadas en la vida útil éstimada de los bienes, siguiendo el método de línea

reaa, Según polftica contable establecida las est¡maciones de vida útil de lo§ act¡vos fiios

son revi§das y aiustadas al ciere de cada periodo. Cuando el valor en l¡bros de un act¡vo

lúo excede a su valor recuperable se ajusta su valor por deter¡oro. A continuación se

indican los años de v¡da útil aplicadas por la compañía:

v¡ol út¡l
10 años
10 años
3 años

Muebles de Ofidna
Equipos de Oficina
Equ¡po de computac¡ón

3. f .Est¡maciones contab,es

Los Estados Financieros bajo normas NIIF, requieren que la administración a su juicio

reqistre estimac¡ones y supuestos que afectan a los saldos reportados de act¡vos y pasivos.

Los resultados actuales pueden d¡ferir de aquellas estimaciones.

3.9, Reconocimiento de ingresos

El 
'ngreso 

es reconocido, cuando la transferenc¡a de dominio del act¡vo se encuentra

debidamente documentada, concordante con el principio contable del devengado,

3,h. Fluios de efectivo

Para la elaboración del estado de flujo de efectivo, la Compañía registra todos sus

documentos de ffayor liqu¡dez adquir¡dos y con venc¡mientos de hasta tres meses, como
equivalente de efectivo.

Ofic¡n¿ llhtizr GU^Y^OUIÍ. {dli.(en¡edy Norc.CalteFfúesPée2yCollc clor¡ri. r'"7 Edil-. Allnnlis ¡'iso 5

'l'clef$rr (593) 04-2680100
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3,1, Impacto de pronunc¡amientos contables recientes

A la fecha de emisién de tos presente§ estados f¡nanciera§ se han publ¡cado pero no han

entrado en vigeñcia nuevas normas, mod¡ficaciones e interpretaciones en NIIF 9, NIIF 10

y NIc 24 con apllcac¡ón desde enero de 2013. Se considera que dada la naturaleza de la

compañía, la adopción de los nuevos pronunciam¡entos no representaran un efecto

siqn¡f¡cat¡vo en su aplicaclón en los estados f¡nancieros'

3.J. Impuesto a la Renta

El Impuesto a la renta corr¡ente es el impuesto a pagar en el año sobre las utilidades

gravables, calculado ron base en la tasa de impuesto vigeate a la fecha de los estados

flna ncieros,

La tar¡fa de impuesto a la renta corriente de acuerdo a dispos¡c¡ones legales vigentes es

del 22ol¿ para el año 2015, del 2zolo parc el año 2016, y del22o/o pa¡a el año 2017, s¡ el

valor de lás utilidades que se reinviertan en el país se destinan a la adqu¡sición de

maqu¡n?rias nuevas y cquipos nuevos que se utilicen para su act¡vidad ploductiva, la

tarifa Gndrá una reducción de dlez puntos porcentua¡es,

3.k, Impuestos diferidos

El ¡mpuesto difer¡do se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros
de los act¡vos y pasivos incluidos en los estados financiergs y las bases fscales
correspondientes utilizadas para déterminar la ut¡l¡dad gravable. El pasivo por ¡mpuesto

difeÍído se reconoce generalmente para todas las d¡ferencias fiscales temporar¡as. Se

reconocerá un act¡vo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias
temporarias deduc¡bles, en Ia med¡da en que resulte probable que la compañí¿ disponga
de ut¡lidades gravables futuras contra las que podríia cargar esas diferenc¡as temporar¡as
deducibles.

Los adivos y pa§vos por impuestos diferidos deben med¡rse empleando ¡as tasas f¡scales
que se espera sean de aplicación en el período en el que el activo se realice o el pasivo se

cancele.

La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y sólo si t¡ene reconocido legalmente el derecho de compensar? frente a la
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas part¡das; y los act¡vos por iopuestos
diferidos y los pas¡vos por ¡mpuestos difeidos se der¡van del impuesto a la renta y e¡

Grupo tiene Ia intención de llquidar sus activos y pas¡vos como netos.

3.1, ImLuestos corrientes v difer¡dos

Los impuestos corr¡entes y diferidos, deberán reconocerse como ingreso o gasto, y ser
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacc¡ón o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
d¡rectamente en el patr¡monio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro inicial de una comb¡nac¡ón de negocios

Ol¡cin¡ iltnh.iz: CtlAYAQt,ll - ,frdl, .Kmncdy Noñ., C¡lló FIór6 ¡'¿G¿)C¡llc Clol.rio rhT lidia 
^tLñtit 

Pho 5
'retefrx: {593) 0,1.2680100
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caia chká

Ba6co Intetnac¡oml

Dicl6mbro 31.2017

T{OTA5 A LOS ES'ADOS FINANCIEROS
AT 31 DE DICIEMBRE DEL 2OT7
(ExpRGsADo E¡{ DoLARES DE Los EsraDos u¡{rDo§ DE AMÉRrcA)

4, EFECTTVO Y EQUÍyA|-ENTES DE EFECñVO
Este rubro por clasif¡mc¡ón principal es como sigue;

5. CUENTAS POR COBRAR COTi,IERCIALES

Las auentas por cobrar comerciales están compuestas Por:

Crentas por Cobrar Clientes (A)

Provtsión de Cueítas lnoobrables

Dlctémbré 31, 2017

Dlciembre 31,
20!7

630

63r

Dlclembr¿ 31,
2016

1

1701

7.702

Olclembre 31. Dlclemh€ 31.
2017 2016

340.712 350.781

!40.7a2
-6.91s

350.781

-3_508

(A) El detalle de Ios prlncipa¡es clientes se presenta a continuac¡ón:

(Us$ dólares) (Us$ dólares)

3tz-797 ?47,27X

317.315

33.466

340.712 350.781

Empr66a Pública §¡ v¡vieñda

Piárnonte S.A-

TOTAL

317.31s

23.397

Ol¡cio0 Matrilr GUAy QUIL {dl¡.(etudy None, cill. FtrB P.rd y Calla ck'Lrio PeEdir 
^rl¡nlh 

P¡o 5

:Ielé&r: (593) 0,1-26801 00
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Añticlpo a Proveédores (a)

Diciernbr€ 31, 2OU

I{OTAS A LOS E§TADOS F¡NANCIEROS
AL 3I DE D¡CIEMBRE DEL 2017
irxpnis¡oo ru ooraREs DE Los EsraDos unpos o¡ ¡¡.rÉ¡¡c¡)

6. ANTICIPO A PROVEEDORES

El detalle de los principales cuentas §e presenta a cont¡nuac¡ón:

Dldémbr€ 31, D¡clembre 31'
2Ít77 2016

73.822 70.352

8.422 70.352

(A)El detalle de los pr¡nclp¡les ant¡c¡po§ a proveedores se presentan a cont¡nuaclón

AMw HK fnternaclonal

xaviet Vargas

Eduardo Cañarte

santa Bárbárá Exaavacione§

Enrique zambraho

Vera Gonzáléz Goñzalo

Otros

TOIAL

7. IMPUESTOS CORRIEI{TES¡

Iva compras

Reteñcioñes Iva

Relen¿lón én la F¡iente

Deposlto en garantía

Dic¡enbré 31, 2017

8.A22 70.352

Dic¡embrE 31. D¡ciembre 3¡,
M 2016

(Us$ dóla¡es)

17.165

3,000

300

37,047

t3.270

750

lus$ dóhres)

17.165

3.000

300

37.@'l

2.250

10.s50

n.587

4.457

5.597

448

2.968

8.457

5.597

444

18.088 77,ñ9

Ot¡ci..[l¡ft¡zrCUAYAOUII,"cdh.KsdcdyNo.,C.¡¡cIloE5PcEzyqolcclolrr¡oPuldilAll.nlisPis5
Tdefrx: (593) 04-26E0 ¡00
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NOTAS A LOS ES'ADOs fINANCTEROS
AL 31 DE DICIEUBRE DEL 2017
iExenrsloo eñ oouREs DE Los EsrADoS urroos ot naÉnrcl¡

8, Actrvos Fros
Incluye:

DÉDrels.. sátdo Fln.l
Adqü'iclórl Ba"t

.---§!Ee?q¡§----,,-¿!q-*---. 2-o!1"-...-¡1¿11¿¡99-

l{ueNes de Ot¡cioa 5.408

Equipos de cohprtac¡Ún L240

Equipos de o¡rcina 58

Maqúinas

5.,()8

2.240

58

0

7.7077.707 0
-5.003

00
-569Heno6: Depréciaalón

TOTAL PPE

2.7l)4 2.135

Depredac¡ón SaldoAcl,mutada 31fl}_
Co6to 2017

saldo inklal

Adicionés
gajag

Gasb de deprechción

D¡ciemhe 31,2017

-5.003 2,704

0

0

-569 -569

7 J07

7.7f)7 -5.572 2,135

¡n¡ Mrarlr: ouaYAQUrr- .cdt .K€rtrcdy Noie, cúll¿ Flr6 l'¿¡a y qalb cloh,i, PuEdif. Alle{is tis 5

'klef¡r: (593) 04-2680100
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Í'¡OTAS A LOS ESfADOS F'NA¡¡CIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEI- 2017
i&-eiriiío-o rñ Eor¡ná DE Los Esraoos uNrDos DE AMÉRrcA)

9. INvERSlOftlEs

El detalle de las ¡nversiones se presentan a continuac¡ón'

D¡.iembre 31. Oi.¡embre 3l'
2oL7 ¿01§

(Us$ dólsres) (US$ dólaE§)

InveBiones Fideicom¡so Monserrat 400

60.294

60.694
Electroiberlca - Re¡acionada

Diciembr€ 31, 2017

Cuentas por pagar (A)

o¡ci€mbre 31, 2017

400

60.294

r.O. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Incluye:

Dic¡émbre 3I.
2AL7

Diciembre 31,
2016

60.694

2.479

(A) El detalle de la cueñtas por pagar se preseñtan a continuación:

2-A84

lus$ ddhresl
350

67

1.637

429

(Us$ dóiares)

Rlbes Gíménez Francesc xavler

Nic Ec Nicec S.A.

Ranicor S-A. Actv. De lnge¡iería

Varios

T()TAL

350

6l
1,637

414

2-479

Ofi cln¡ Mrtr¡z: üuAYAQU,l
Tcle{¡rl (593) 04-2680100

.cr¿r,-túm¡y ¡¡.¡". cdle r¡".s PtE¿, cal¡. clotorio Prz Fdir alla¡ s Pí.o 5
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Retencíones lega¡es (A)

Beñef¡cios sociales de Ley

Dlcl€nrbre 31, 2017

NOTA§ A LOS ESIADOS FINANCIEROS
AL 3T DE DICIEMBRE DEL 2017
(ExpREsaDo EN DoLARE§ DE Los EsraDos uNtDos DE AMÉRrcA)

11.PASIVO ACUMULADO POR PAGAR

Incluyel

Dlciembre3l. Diciembre3l,
2!¿f, 2016

0

2

0

(A) Esta cuenta está compuesta de la siguiente manera:

(l.Js$dólares) (Us$-dílares-)

RetencioÍes Fuenle lmp Renta

RetencioneB lva

TOTAL

151

t79
331

12.CUENTAS POR PAGAR RELACIONADOS
Este rubro oor clasificación pr¡ncipal es como sigue;

Dic¡embré3!, D¡c¡embre3l,
2017 20X6

orRos PREsfaMos coMpañras
Fideicomiso Mirasol

lnlereses por pagar

Fidéicomiso Mongerrá

Ftanc¡sco González

Juañ Gonzále¿

Ferrán Roig

Total

Dic¡€mbre 31, 2017

72.500

7.989

57.156

57.156

270.929

72.500

8.670

385.24r

465,7rO

465.730

466.417

466,41 -

Olicirr ntálrlz: CU^YAQUII- {:dl¡ .Ka.ncdy Norre, Cal¡¿ Frorc Pá.2 y Crll. Cforr¡o P@ Edii Alnndr Pho 5

l .let¡¡: (593) 04-2óE0100
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NOTAS A LOs ESTADOS Tü{ANCIEROS
AL 3I, DE DICIEMERE DEL 2OI7
lixintsloo tn ooraREs DE Los EsfADos unroos or auÉmcl¡

13.PARTICIPACTO'{ A TRABA]ADORES E ¡MPUESTO A LA f,E TA

La conciliaclón entre la utilidad contable y la utilidad gravable es como s¡gue:

CONCILIACION TRIBUTARIA

con el f¡n de determinar los valores a pagar al 31 de d¡ciembre del 2016

concepto de participación de trabajadores e impuesto a la renta/ se

cont¡nuación la conc¡liación tr¡butaria"

Determinación del 15olo de Trabajadores e Impueato Renta

PfRDIDA CONfABLE 2017
150,6 participacíón de trabajadoles
Pérdida del Ejercic¡o

cálculodet Impuésto a la Rent¡ año 2ol7

Perd¡da de{ ejercicio

Partidas conciliatorias
(+) Gastos no deduc¡bles en el país

(-) Deducción incremento neio de empleos

(=) EASE IMPONIELE DEL IMPUESTO A LA REf{TA

22olo IMPUESTO a LA RENfA 2017

PERD¡DA CONTABLE 20T6
150,6 Part¡c¡pac¡ón de trabajadores
Pérdida del Ejercíc¡o

Cálculo del Impuesto a la Renta affo 2016

Pérdlda del Elercic¡o

Partidas conc¡liatorlas
(+) Gastos no deduc¡tlles eñ el país
(, Deducción por l¡cremento oeto de empleos
(-) Deducclón por pago a trabajadores con dlscapac¡dad

(=} BASE IMPONIBL€ DEL IMPUESTO A LA RENTA

22olo IMPUESTO A LA RENTA 2015

y 2Ol7 pot
presenta a

-10,680
(0É01

-10.580

-1o.680

-6,352

"10.680

0,00

-6,352
(0.00)
-6.3s2

-6,3s2

0,oo

Oliciná lt{rriz: 6u^YAr]ur r, '(:dh KctrN{y Norre. calle l¡lorst{r.,yc¿llcclolariol'¿Edit 
^tlc¡lis 

l'¡s 5

'l¡tefix: i59l) 0¡-2680100
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NOTAS A LOS ESIADOS FINANCIEROS
AL 31 DE D'CIEMBRE DEL 2OI7
¡ixiirsloo rn oouREs DE Los EsrADos unroos or n'lÉnrcl¡

11,PASIVO ACUMI'LADO POR PAGAR

Incluyel

(a) Esta cuenta está compuesta de la s¡guiente manera:

Rete¡ciones leqales (A)
Eeneficios sociales de Ley

Dl.lenbre 31, 2017

Dicien bre 3l. Diciembrs3l.
zo7? 2016

331

0

2

0

(Us§-d'olarc§) (Us$dólare§)

151

t79

D¡cíernbré 31, Di.¡€mbre 51,
20L7 2076

Retenc¡o¡es Fuelte lmp Renla

RBtenciones lva

TOTAL 331

I2.CUENTAS POR PAGAR RELACTO'{ADOS
Este rubro por clas¡ficac¡ón princ¡pal es como siguei

orRos PREsrairos coMPAñras
Fideicomlso Mira6ol

Iniereses por pagar

Fideicomiso Moñserrat

Francigco González

JuáÍr González

Ferrán Roig

Total

Diciembre 31, 2oI7

72.500

7.989

57.156

57.156

270.929

72.500

8.670

345,241

465,7!O

465.730

466.411

4166.417

Oli.¡ns MrfrlzlGUAY^OúL cdta .(.r$edy No1e, Cl¡tlc fldr§ Parc¿ y c¡¡le cloldio Pt Fiia Allsndt Piso 5

T€lethx: (591) 04-26E0100
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NOTAS A LOs ESTADOS FINANC¡EROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(ExpREsADo EN DoLARES DE Los EsraDos urroos oe luÉnrca¡

14.PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
a) cáp¡tal Sociall

La Compañía se constituye en fecha 16 de junio de 2011 con un Capital social de $ 800

dólares ante Notaria Pubi¡ca Primera del Cantón Manta, con dom¡cil¡o en la ciudad de

Nlanta. En fedla 30 de noüembre del 2011 se registra la Escritura de Aumento de

Cap¡tal en $ 25,000 dólÉres con apone de cap¡tal fresco, con lo que el Cap¡tal Social

queda constituido en 25.800 acc¡ones ordinarias y nom¡nativas de un dólar cada una'

degún el Objeto Soc¡al Ia compañía realizara las s¡guientes actívidades: D¡seño y
administración de proyectos de desarrollo urbaníst¡co, proyectos hotelerot compra,

venta y arrendam¡ento de b¡enes inmuebles. Construcciones de obras c¡v¡les y otras.

b) Rererva Legal

De conformidad con la Ley de compañías, de Ia utilidad neta debe transferirse el 10olo

para formar la reserva legal, hasta que esta sea igual al 500/0 del Cap¡tal Social,

Djcha reserya no es d¡sponible para el pago de dividendos, pudiendo utilizarse para

ser capitalizado en su totalidád o absorber pérdidas. Esta reserva se reg¡stra con la
aprobación de la Junta de Accionistas, que se realiza en el período subsiguiente'

c) Cap¡tal Adicional,

La Reserva de Capital podrá capital¡zarse en la parte que exceda las pérdidas

acumuladas al cierre del ejercic¡o, previa resolución de Junta de Accion¡stas. Esta

reserva no está dispgnible para distribución de dividendos y no puede utilizarse para
pagar el capital suscr¡to no pagadq y es solamente reintegrable a los acc¡onistas al

liquidarse la Compañí,a.

d) utilidadesretenidas

El saldo de utilidades retenidas reg¡strado al 31 de diciembre del 2017, e§tá a
disposición de los acclonistas y puede ser capitalizado, dístr¡bu¡r d¡videndos, pago de
rel¡quidacién de ¡mpuestos y ajustes por enores contables de años anteriores,

ls.il¡o¡cr or pnrctos

Lqs cambios en el nivel general de precios pueden tener un efec¡o importarúe en la
comparab¡lldad de los estados financ¡eros de distintos períodos y en el resultado del año,
la variación del índice inflaclooar¡o anual al 31 de diciembre de los últimos.¡nco años, se
presenta en el sigu¡ente cuadro.

Ofi.¡n¡ l|lrtriz: CUAY^QUL..(]rll .KetrrcdyNorte.call.IilocsPérc,)'call.clolarioPrzlilitAlánüPho5
Telefár; ( j9l) Ol-2ó80100
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NOTAS A LOS ESÍADOS FIf{ANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(ExpREsaDo EN DoLARES DE Los EsrADos uN¡Dos DE AMÉRrcA)

17, ACTIVOS Y PAS¡VOS CONTIGENTES

Al 31 de Dic¡embre del 20t7, la compañía no mantiene activos y/o pasivos cont¡ngentes
con tercelos.

ra. cóo¡co oRGÁ rco DE LA pRoDuccróN
Con fecha dic¡embre 29 de 2010 se promulgó en el Suplemento de Reg¡stro Oficial
No351 el código orgánico de la Producc¡ón, oomercio e Inversiones, el mismo que

incluye entre otros aspectos tr¡butariqs los s¡guientes:

. La Reducción progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta para soc¡edades, así tenemos: 220lo para el año 2015220/0 para el año 2016
y 22olo a part¡r del año 2017.

. Exoneración del impuesto a la renta durante 5 años para nuevas sociedades
cuyas ¡nversiones s€ real¡cen para el desarrollo de sectores económicos
considerados prioritarios para el Btado.

2015

16.INFORME TRIBUTARIO

Por d¡sposición establecida en el Sup. R.O' No. 1BB del 7 de mayo del 2010 el servic¡o de

Rentas Internas, dispone que todas las sociedades obligadas a tener auditoría externa,

deberán presentar los anexos y respaldos de sus declaraciones fiscales; a la emisión de

este informe, la Compañía se encuentra preparando d¡cha ¡nformac¡ón.

Será responsabilidad de los Auditores Externos, el dictaminar la razanabilidad de la

informac¡ón y reportes descr¡tos en el párrafo precedente.

Ollclna lt¡rtriz: OlraY^QuL-cdrs t(e¡Nrlt Nore, C allc f¡o§ líréz y C¡lle Ctulsrio Iú hdit Allnlñ P¡o J

lelelax: (591) 04-2ú80100
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NOTAS A LOs ESTADOS F¡NANCIEROS
AL 3f DE DICIEMARE DEL 2017
{EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIOOS DE AMÉRICA)

Deducción del 100o/o ad¡c¡onal para el cálculo del impuesto a la renta
gastos lncurridos por "Medianas Empresas"
Exoneración de retenclón en la fuente de impuesto a la fenta en

intereses de créd¡tos externo otorqado por lnstituciones f¡nancieras

La reducc¡ón progresiva del porcentaje de retención en la fuente de impuesto a la
renta en pagos al exterior conforme la tarifa de ¡mpuesto a la renta para

so€iedades
Exoneraclón del pago del anticipo de impue§to a la renta hasta el qu¡nto año de

operación efectiva para las nuevas sociedades-
r Exoneración impuesto a la salida de div¡sas en los pagos de capital e intereses por

créditos otorqados por instituciones financieras destinados al financ¡amiento de

¡nversiones previsia en este Código.

19, EVENTOS SUBSECUENTES

La Compañfa mantiene un Juicio de Cobro con la Empresa Pública ¡4unicipal de Manta
SI VMENDA EP por los valores adeudados en la construcción de 20 casas y 21

plataformas por el valor de $ 317.315 dólares. La Compañía firmo en fecha 13 de
marzo del 2012 un convenio de Alianza Estratégica con la empresa Sl VIVIENDA EP, y
la Gerencia espera f¡n¡qu¡tar este juicio en el presente ejercicio económico año 2018,

20. APROSACION DE ESTADOS F¡NANCIEROS

Los estados flnancieros al 31 de diciembre del 2017, han sido conocidos y aprobados por
la Gerencia General y posterior aprobación por la Junta General de Socios, Los estados
f¡nanc¡eros comprenden: Estado de s¡tuación Financ¡era, Estado de Resultados Integrales,
Estado de Camb¡os en el Patrimon¡o, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados
F¡nancieros, firmadas por el Gerente y Contador. También se d¡o a conocer el Informe de
Gerenc¡a y el Informe de Comisario,

Oli(irn r'lt¡trizr OUAY qU¡r, {¡l¡ .Kc.ncdy \¡útq, Cal¡c l:lor¿r Pére? r Calic Ciol¡rio Paz Edif AllaiÚ Pito i
Td{lex: (59:l ) 0¡-2óE0l 00
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