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I.Orpanizacidn y politicas confables significativas

CONSTRUCTORA HERDGIZA DIURBA S.A., {ue constiluida cf 3 do agosto del 2011, sicndo
su objeto social la elaboracidn de proyectos de construccion en todas sus fases, desde lo
gue constiluye ta claboracion de planos y construccidon de maquelas ncluyende fa
consiruccion y comercializacion.

Los estados financieros seran presentados para Ia aprobacion de ka Junia Generat de
Accionistas. i opinion de la Gerencia, estos estados financieros sevdn aprobados sin
modilicacion alpuna.

Declaracion de cumplimicnto

Lr septicimbie 25 de 2012, la Junta General de Accionistas, decidid la adopcion de las
Narmas Internacionales de Informacién Financiera para PYMIES, para da preparacion y
preserdacion de los estados {inancicros para of afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2012,
en cumplimienie de la resolucidon No.G8.G.DSC.010, del 20 de noviembre de 2008
emitida por ia Superintendencia de Compafiias del Ecuador.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre Iz base de las Normas
internacionales de Contabilidad, cmitidas por el Consgjo de Normas Internacionates de
Contabilidad (JASE), gue som efectivas para los gjercicios que comenzaron el | de enero
de 2009, y repregentan la adopetdn intepral, cxplicita y sin reservas de las referidas
nonmas inernacionales. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2011, fueron
preparados de acverdo con normas Ecualorianas de contabilidad, siendo estos estados
linancierns, los primeros ecstados financieros preparados bajo NNF. Los estados
financieros han sido preparados sobre 1a base del costo histérico.

La Compaiiia al estar en el tercer wupo, ha dado cumplimiento a lo establecido en la
Resolucion NoO8.G.DSC.OM, del 20 de noviembre de 2008, emitida por la
Superintendencia de Compaiiias mediante la cual establecio ¢f crenograma de aplicacion
de {as Normas Intemacionales de Infonmacion Financiera (N1IF).

Los presentes estados {inancieros han side  preparados  de  scuerde 2 Normas
internacionales de Informacidn Financiera (NHEF o IFRS e su sigla en inglés), las cuales
han sido adoptadas integramente en LEouador por la Superintendencia de Compatiias, v
representan la adopcidn intepral, explicita y sin reseivas de la referida norma. En adelante
pueden wlilizarse las denominaciones NUF o IFRS indistintamente.

Resumen de 1as principsles politicas de contabitidad
LLos extados Ninancicros adjiuntos, son preparados de acverdo con Normas Inlernacionales
de informacion Financiera - NIIT, emitidas por el consejo de nommas Internacionales de
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Contabilidad (JAS3} ¥ representan la adopeion integral, explicita y sin reservas de las
referidas norinas internacionales.

Las principales politicas de contabilidad son las siguienies:

(a)

(1)

(¢}

Estimaciones contables sipnificativas

La informacion  contenida en  estos  estados  financieros  intermedios  es
responsabilidad de la Gerencia General, gue manifiesta expresamente que se han
aplicado en su lolalidad fos principios y criterioy incluidos en fas NIHF.

La preparacién de los estados financieros de conformidad con NIIF, requicren que
ta Administracion reafice juicios, estimaciones y suposiciones contables que afeclan
a los importes de los aclivos y pasives ¥ la revelacion de pasivos contngenies a la
fecha de los estados financieros. bas estimaciones son cvajuadas annalinenle y se
basan en el criterio de la administracion. Sin embargo, ios resultados reales pueden
diferir de eslas estimaciones.

Las sipuientes estimaciones han sido incluidas en tos estados financieros de la
Compafiia al cierre del ejereicio: Provision de ingreses y coslos por avance de obra,
deterioroe del valor de los aclivos financicros, impuestos, provisiones para pasivos
acumuiados.

Estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informaceion disponibie
en la fecha de emisidn de los presenies esiados financicros intcrmedios, pero es
posible que acentecimientos que pucdan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas {af alza o a la baja) en proximos periodos, o que se haria de forma
prospectiva, reconociendo  los  efectos  del  cambio de  estimacion en  Tos
correspondientes estados financieros filures, sepin los establectdo en la Seccidn 10,

Efectivo y equivalentes de efective

RBajo este rubro del esiado de situacion financiera se registra ef efectivo en caja,
depdsitos 4 plage ¥ olras inversiones a corto plazo de ala liquidez que son
rdpidamente realizables en caja ¥ que no ticnen riespo significativo de cambios de
su valor,

Instramentos finkkcieros
Aciivos financicros
Cuentas por cebrar comerciales y olras cuentas por cobrar
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Las cuenlas por cobrar comerciales, préstamos y olrds cuchias por cobrar no
derivados con pagos fifos o determinables, gue no se negocian en un mercado
activa, son clasificados come préstamos ¥ partidas a cobrar. Eslas partidas son
registradas al costo amortizado wilizando el mélodo del tipo de interés efectivo
menos cualquier pérdida acumulada por deteriora de valor reconocida, Los ingresos
por intereses son reconocidos wiilizando la tasa de interds cfectiva, excepto pata
aqueilas cuentas por cobrar a corlo plazo en las gue su reconocimiento se considera
no significativo,

Se entiende por valor razonable de un instrumento {inanciero en una fecha dada, el
importe por el gue podria ser comprade o vendido en esa fecha entre dog partes
informadas en la materia, ¥ en condictones de independencia mutua, que actlich
libre ¥ prudentemente. La referencia mas objetiva y habitval del valor razonable de
un instrumento financiero es el precio que se pagaria por éi en un mercado
arganizado, transparente y profundo (“precio de colizacion” o “precio de mercado™).
Si este precio de mercado ne puede ser estimado de maners objetiva y fiable para un
determinado insirumento financiero, se recutre parn estimar su valor razonable al
establecido en trapsacciones recientes de instrumentos andloges o alb valor actual
descontado de tados los Nbjos de caja futures (cobros o pagos), aplicando un tipo de
interés de mercado paca instrumentos {inancicros similares {mismo plazo, moneda,
tipo de tasa de interds v misnta calificacion de ricsga equivaienie).

lLas préstamos y cuenlas por cobrar que mantienc la Compania se valoran a su
“eosto amoriizado” reconociendo en las cuentas de resuitados los intercses
devengados en funcion de su tasa de inlerds electiva (TIR) Por coslo amorlizade se
entignde el costo inicial menos los cobros del principal més o menos la amonizacion
acumulada de la diferencia entre los intpories inicizl y al vencimiento, leniendo en
cuenta polenciabes reducciones por deterioro o impago.

l.a tasa de interés clectiva s la tasa de actualizacion gue igualz exactamente el valor
de un instrumento financiera a la totakidad de sus flujos de efectivo estimados por
todos los conceptos a o largo de su vida remanente, Pars los instrumentos
financieres & wasa de interés {ija, la wasa de inlerés efectiva coincide con la tasa de
inlerés contractual establecida en el momento de su adquisicidn mas, on su caso, las
comisiones que, por su naluraleza, scan asimilables a una (asa de interds. 3n los
instrumentos {nancieras 3 tasas de interes variable, la tasa de inferés cfectiva
coincide con fa tasa de rendimicnto vigenle por wodos fos conceplos hasta la primera
revision del tipoe de interds de referencia que vaya a tener lugar,

Baja de cuentas

Usn activo financiero se da de baja cuando!
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s Expiraron los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo penerado por
el activo.

« Se han transferido los derechos contractuales sobre los flujos de electivo
generados por ¢l activo, o se haya asumido una oblipacion de pagar 8 un tercero
fa wtalidad de esos Mlujos de efectivo sin unas demora significativa, a través de un
acuerdo de transferencia v,

s 5S¢ hayan transferido sustancialnmente todos fos riesgos y benelicios inherentes a
ln propiedad det activo; o no se havan ni retenido sustancialimente todos los
riesgas ¥ beneficios inherentes a la prepiedad del active, pero se haya transferido
¢l control sobre el mismo.

Deterioro del valor de los activoes financieros

Al cierre del afo, la Administracion de |a compaiita evalis sioexisten evidencias de
gque un aclive Mnanctero ¢ un grupe de activos financicros se encuentran
deteriorados en su valor. LIn activa {inanciero o prupo de activos financicros se
consideran deterjorades en sy valor sclamente si existe evidencia objeliva de
deterioro de ese valor como resuitados de uno o mads cventos ocurridos despuds del
reconocimiente iniciat del active, ¥ ese evenlo que causa la pérdida fiene impacto
sobre los Nujos de electivo futuros estimados generados por ¢l aclivo Nnanciero o ¢l
grupe de activos financicros, ¥ cse fimpacto puede estimarse con {iabilidad. La
evidencia de un deteriore podria incluir, entre otros indicios como que el deudor o
erupe de deudores se encuentran ¢ dificultades financicras signiftcativas, el
imcumplimicnto o mora en ios pagos de la dewda por capital o intereses, la
prebabilidad de que se declaren en quiebra u adopten otra forma de reorganizacion
financicra, o cuando datos observables indiquen gue exisie ung disminucion medible
en los Nugos de efectivo fuluros estimados, asl como cambios adversos en ¢l estadoe
de {os pagos en mora, o en las condiciones econdmicas gue se correlacionas con los
incumplinicntos.

Deteriors de activos fimanciceros registrados al costo amortizado

Para los aclives linancieros contabilizados al costo amortizado, la Administracion
de la Compaflia primere evalia st existe evidencia objetiva de deterioro del valor,
de manera individual para los activos financicros que son  individualmenie
significativos, o de manera colectiva para los aclivos financieros gue no son
individualmente significativos, Si la Administracidon determina aue no existe
evidencia objetiva de detertoro del vator para un aclive financicro validados de
mancra individual, independientemenie de su imporlancia incluye ese activo en un
grupo de aclivos financieros con caracleristicas de riespo de crédito similares, v los
cvaltia de mancra colectiva para detlerminar si existe deleriore de su valor. Los
aclivoy que se evalban de manera individual para determinar si existe deteriovo de
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su valor, y para los cuales una pérdida por deterioro sc reconoce o se sigue
reconociendo, no son inckuidos en la evaluacion de deterioro del valor de manera
colectiva. 5i existe evidencia objetiva de que cxiste una pérdida por deterioro det
valor, el importe de Ia pérdida se mide como la diferencia entre el importe en librog
del active v ¢l valor presenie de los flujos de efectivo fultros estimados, B valor
presente de los flyjos de electivo fitures estimados se descuenta a la lasa de interds
electiva original de los actives financieres,

£ imporle en libros del aclivo se reduce 8 traves del vso de una cuenta de provision
y ¢} importe de la pérdids se reconoce en el estado de resultados, Los intereses
panados s¢ siguen devenpando sobre ¢l imporie en fibros reducido del activo,
uiilizando la tasa de interds atilizada para descontar fos flujos de efectivo fuluros a
jos fines de medir la pérdida por deterioro del valor. Los intereses ganados se
registran como ingreso financieres en el estado de resulbtados. Sioen un ejercicio
posterior, el imporle estmado de fa pérdida por deterioro, |a pérdida por deterioro
del valor reconocida anteriormente s¢ aumenta ¢ disminuye ajustando fa coenta de
provisidn, Si posteriormente se recupera ung parida gue fue imputada a pérdida, ef
recupero de acredita como coslo financiero en el estado de resuliadaos.

Instrumentos fnancieros
P’axivos financicros — reconocimicnto inicial

La Administracion de la Compailia considera como pasivas linancieros a valor
razonable con cambios en resultados a las cucntas por pagar comerciales, présiamos,
cuentas por pagar relacicnadas, olras cuentas por pagar, las cuales se reconocen
inicialmente por st valor razonable més los costos de la transaccion que le son
atribuibles. La clasificacidn de los pasivos financieres se determina al momento del
reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen intcialmenie por su valor razonable mas
los costos de transaccion directamente atribuibles.

Medicton posterior
Préstamos y cuentas por pagar

En esta calegoria se incluyen las cuenlas por pagar comerciales, otras cuentas por
pagrar v cuentas por pagar a relacionadas, Después del reconocimicnto inicial, los
préstamos ¥ las cuenlas por pagar se miden al costo amortizado, wiilizando el
métado de fa tasa de interds efectiva,

Las ganancias y pérdidas se reconocen en ¢l eslado de resuttados cueando los pasivos
st dan de baja, ast como también a través del proceso de smortizacion, a través del
mélodo de la lasa de interés efectiva. El costo amortizado se calculs tomando en
cuenty cualguier descuento o prima en Iy adquisicién v las comisiones o los cosios
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(d)

que sean una parte integrante de ia fasa de interés electiva. La amortizacion de la
lasa do imerds efectiva se reconose comoe costo financicros on ¢f estado de
resiitados,

B3ajas de cuentas.

Un  pasivo f{inanciero se da de baja cuando la oblipacidn establecida
contractualmente se haya pagado o cancelado o esté vencida,

Compensacidn de instromentos financieros

Los aclivos finamcieros ¥ los pastvos financieras se compensan de manera gue se
informa ¢l imporie neto en el estado de situacion financicra, selamente si existe un
derecho actual legaimente exigible de compensar los importes reconocidas, y existe
ta intencién de lquidartos por el importe nete, o de realizar los activos y cancelar
los pasivos on forma simuolténea,

Activos fijos

Los activos fijos se valoran a su costo de adguisicion o al costo atribuido inicial
{conforme a to definido en Ja Seccidn 35}, neto de su correspondicnte depreciacion
acumitada ¥ de las pérdidas por deterioro que haya expetimentado, Adicionalmente
al precio pagado por la adquisicion de cada elemento, ¢l costo lambién incluye, en
su caso, 105 siphicnics conceptos:

* Los costos de megjora que representan un awmento de o productividad,
capacidad eficiencia o una exlensidn de la vida Gtit de kos bienes, se capilalizan
como mayor costo de los correspondicnices bienes.

«  Las susituciones o renovaciones de elemenios compictos gue aumentan la vida
il del bien, o su capacidad econdmica, se registran como mayor valor de los
respectivos bienes, con ¢l consiguientie retiro contable de los elementos
sustittidos o renovados.

* Los gastos periddicos de mantenimienio, conservacidn y roparacion, sc
registran direclamente on resultados comoe gasto del periodo en gue se incurren.

[.o5 activos fijos netos, en su caso del vaior residual de los mismaos, se deprocia
distribuyende lincalmente el costo ontre fos aflos de vida {4l estimada, gue
constituyen ¢l periodo en el que la Compadiia espera utilizarlos, Las vidas dtiles se
revisan pericdicamente.

l.as panancias o pérdidas que surgen en ventas o reliros de bienes de activos fijos se
recanocen como resultados del periode y se catculan como la diferencia entre el
valor de venta y ¢l valor neto contable del activo.
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(f)

E] gasto por depreciacion se regisira on ef estado de resultados det periodo, en base
a los siguienies estimados de vida util,

Muebles v enseres 10 ahos
LEqguipo de oficina 10 afios
Laguipos de compulo 3 afios

Deterioro det valor de los activos

A lo larpe del ejercicio, ¥ fundamentalmente en la focha de cierre del misme, se
evatiia si existe alpin indicio que algdn active hulvers podido suftir una pérdida por
detericio. I'n caso gue cxista alpiin indicio se realiza una eslimacién del monlo
recuperable de dicho active para determinar, ef monie del deterioro. Siose trata de
aclivos identifltcables que no gencran {lujos de caja de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de las unidades gencradoras de efectivo a la gue perenece
el activo, entendiendo como 1ak ef menor grupo identificable de activos que genera
entradas de efectivo independientes. El monlo recuperable correspande al mayor
valor entre el valor justo de les activos, menos los costos estimados de ventas, y el
valor en usoe {valor actual de tos flujos firluros goe se estima generard e] activo o la
unidad generadora de efectivo).

i“n caso que ¢l monto recuperable sea inferior al valor ieto en libros det activo, se
registra fa correspondiente pérdida por deteriore por la diferencia, con cargo al
rubre “Tlepreciaciones” del estado de resultados,

Las pérdidas por deteriore reconocidas en un active en ejercicios anteriores, son
reversadas cuando se produce wn cambio en as estimaciones sobre su monlo
recuperable, sumentando ¢l valor del active con abono a resultados con el limite del
valor en Bibros que el activo hubiera tenido de no haberse realizado ¢l ajusic
contable.

I'rovisioncs

Los pasivos de montos o vencimicenies incicrtos existentes a la focha de los estados
{inancicroes, surpidas como consecuencia de hechos pasados de los gue pueden
derivarse disminuciones patrimoniales de probable materializacion, se registran en
el extadoe de suacion financiera como provisiones por ¢l valor actual del montle mas
nrobable gue se estima que lendrd que desembolsar para pagar la oblipacidn. Las
provisiones son revisadas a la fecha det balance y ajustadas a la mojor estimacion de
esa fecha.

Los monlos reconocidos como provisiones son fa mejor estimacidn con la
informacion disponible en la fecha de la emigién de los estados financieras, del
desembaolso necestio para Hguidar 1a obligacion presente y son re-cslimadas en
cada cierre contable posterior.
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(g}

(1)

{i)

{

Provisitm para Julilacion Mairenal

L.a Compaiiia, no ha realizado el registro de provisiones por jubilacion patronal y
desahucio  deben  reconocerse en  ios  estados  Nnancieros, por cuanto la
administracién considera que los vaiores determinados a {ravés de un caleculo
acluarial, no tendrdn un efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos,
para ¢t aio 20412,

La Administracion, ha establecido como politica ef realizar dicho estudio a pantir del
3 aifio de operacidn, pars lo cual consideraré el nivel de rolacton de los empleados en
la cmpresa.

Impuesio a la renta
I2F imipuesto a ba renta sc carga a los resultados del afio a b 1asa del 23%.

Impuesta a 1a renta diferido

Ll impuesto diferide se reconoce medianle el método del pasive sobre las
diferencias temporarias enire las bases impositivas de los aclivos v pasives ¥ sus
importes en libros & la fecha del balance. Los pastvos por impuestos diferidos se
reconocen por lodas las diferencias temporarias imponibles, mientras que fos
impuestos por activos diferidos se reconocen por todas fas diferencias lemporarias
deducibles.

Ll activo por impuesto diferido se revisy at {inal del clerre del periodo sobre ef cual
s¢ informa ¥ se reduce en la medida en que va no es probable la existencia de
ganancias imponibles futuras. Los activos y pasivos por impuestos dileridos, son
medidos a las tasas de impuesto a {a renta vigentes a las fecha en que se estiman que
fas diferencias lemporarias se reversen, considerando las tasas del impuesto g la
renta vigente en las feyes ecuatorianas, para el afo 2012, Ia wsa de impuesto fue del
23% v a partir de 20013 ) 22%,

Reconocimienio de ingresos
La NIC 11, *Comratos de construccion™, define un contrale de construccion como
un coptralo especificamente negociado para la construccion de un activo,

Cuande el resulladoe de un contrate de construecion puede estimarse de forma fiable
¥ &5 probable que el contrato vaya a ser rentable, los ingresos ordinarios del contrato
se reconocen durante el periode del mismo por referencia al grado de realizacion,
Loz costes del contralo se reconovent como gasios por telerencia gl grado de avance
de la actividad del contrata en la fecha de cierre del gjereicio. Cuando sea probable
quc los costes totales del contrato vayan # exceder ¢ tetal de fos ingresos ordinarios
del mismo, la pérdida esperada se reconece inmediatamente coma un gasto.
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(k)

({0

Coando el resuliado de un contrato de construccion no puede estimarse de forma
fiable, 1os ingresos del contrale se reconocen 5ako hasta el limile de los costes dei
cordrato incurridos gue sca probable que se recupcrarin,

lLas variaciongs on el trabajo conlratado, las reclamaciones y los pagos de incentivos
se incluyen en los ingresos del contrate siempre que se hayan acordado con el
cliente y se puedan medir de mancera flable.

La Compafiiz usa ¢f «método del porcentaje de realizacion» para deferminae el
importe adecvado a reconocer en un periodo determinado. El prado de realizacion se
determing por referencia a los costos del contrato incurridos en Ta fecha del balance
coimo un porcentaje de los cosios estimados (otales para cada contrato. Los costos
incurridos duranite el ejercicio en relacidn con la actividad {futura de un contrate se
excluyen de los costos ded contrata para determinar ¢l porcentaje de realizacicn.

La Compaiiia preseata en el balance 1a posicién contraciual neta de cada contralo
COR un aclivo O un pasivo. Un contrato representy un activo cuando los costes
incurridos mas los beneficios reconocidos (menos fas pérdidas reconocidas) superan
i facluracion parcial; un contrato representa un pasivo en of caso contracio.

ingresas por trabajos extraovdinarios - se reconocen cuando su monto puede ser
cuantificado de manera confisble y existe evidencia razonable de su aprobacion por
parie del cliente. Los ingresos por reclamaciones se reconocen coando pueden ser
cuantificados confiabiemente y cuando, derivado del avance en la nepociacion,
exisie evidencia razonsble de gue ef cliente sceplacd su pago.

Los ingresos por intereses se contabitizan considerando la tasa de imerds efiectliva
aplicable al principal pendiente de amortizar durante ¢t periodo de devengo
correspondiente.

Reconocimiento de costos y gasios

El coslo de obra y los gaslos se reconocen a medida que se devengan,

Los gastos s¢ reconocen en los resullados cuando licne lugar una disnlinucidn en los
benclicios ceondmicos luuros relscionados con una reduccion de un activo, o un
incremente de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto implica que ¢
registro de un gasto tiene lugar en forma simultanea al registre del incremento del
pasivo o la reduccion del activo.

Reseryva lepal

ta Ley de Compafiias requicre que se transficra a la reserva legal por 1o menos el
{0% de la utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos at 50% del
capital social.  Dicha rescrva no puede distribuiese como dividendo en efectivo,
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exceplo en caso de liguidacion de la Compaiiia, pero puede wilizarse pars cubrie
pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

{m} Resultades acwmulados por adopeién por primera vez de las NIIT

Confarme a la Resolucidn Ne. SC.ICL CPAL IFRS. G.TEOOT det 9 de sepliembre
de 2011, emitida por {a Superittendencia de Compafias, el saldo acrcedor
proveniente de los ajustes por adopeidn de las NUHF por primera vez, podra ser
abscrbido par bos resullados acumulados v fos del cjercicio si los hubicre,

(n)

(0)

Estado de flujos de ofectivo

El estado de flujos informa los movimientos de caja realizados durante €l ¢jercicio,
determinados por el métode directo. En estos estados de fivjos de efective se
ulifizan los siguicnies conceptos:

»

Flujos de efectivo

tntradas v sadidas de efectivo o de oires medios equivalemes, emendicndo por
&slos las inversiones a plazo inlerior a tres meses de gran Hquider v bajo rtesgo
de alteracienes en su vator.

Actividades de operacion
Son las actividades que constituyen la principal fuente de tngiesos ordinarios
del Grupo, asi come otras actividades aue no puedan ser calificadas como de
inversidn o financiamiento.

Actividades de inversion
Las de adquisicion, enajenscion ¢ disposicion por otros medios de activos no
corrienies y ofras inversiones no incluidas en ¢l efectivo y sus equivalentes.

Actividades de {inanciamienia
Acdlividades gque producen cambios en el tamahio y composicion ded patrimonio
nete v de los pasivos de cardcler financicro.

Registros contables ¥y nunidad monetaria
l.os registros contables de {a Compafia se Hevan en Délares de EUA, que es a
maneda de curso legal del Ecuador,

3. Adopcion por primera vez de las Normas {sternacionales de Informacits Financiers
~ NHE

f.os estades financicros correspondientes al afio terminado al 31 de diclembre de 2012,
son 10s primeros estados (inancieres que se preparan bajo NI para PYMES,

1



CONSTRUCTORA HERDOIZA DIURBA 5.A.

Meafins o los estwaloy [lnnakeheeags
Ior lo sufio berminado of 3 de diclembre de 2012

La compaiiia ha preparado su estado de siluscion Ninanciera al | de enero de 2012, como
balance de apenura. Los principates ajustes incorporados a eslos estados financicros al 31
de diciembre de 2011, son como sipue:

Exenciaones aplicadas

La seccidon 33 permite a las companius que adoptan las NI para FYMES optar por
determinadas exenciones al principio de aplicacion retroactva establecida en ciertas NJIP,

fstimaciencs

i.as estimaciones realizadas al 31 de diciembre de 2012, corresponden principalmente al
reconocimicnlo de los ingresos v costos por avance de obra, Las estimaciones reatizadas
por la Compailia para delenminar estos importes segan las NIEF para PYMIES, reflejan las
condiciones existentes al 31 de diciembre de 2012,

Las notas explicativas proporcionan una breve descripeion de las principales diferencias
entie oy principios contables wtilizados NEC y las NHF para PYMES aplicadas por la
Administracion de fa Compania v el impacto sobre 1a utilidad del afio al 31 de diciembre
de 2012,

Reconctliacion de 1a utilidad ded afio:

Saldo al 31-
12-2012
Lilidad del ejercicio sepin NEC 201845587
{4+ ) AJUSTES CONVERSION NHF:
Provisidn por gvance de obea L512.663,06
Provision de costos por avanse de obra {31 157.177 4
Haia de activos fijos {108,14)
Activos [fjns dados de haja (219.983.47)
Deprecincion de aclives dades de bajy 14.543,26
Zaja de activos inkangibbes {45835
Impueste diferids 44 E5§ 47
Participagion irabajadores A rAn s}
EFECTO WNETO NHEE EN PATRIMONCO 173630

ilidad NOT 31 -12 2012 375.484,13




ConsTRUCTORA HERDOIZA DIURBA 5.4,
Motas it T el oo Fiaen o e be raps
I"or b uhe feriminado €1 31 de diciemlire de 2012

Estado de flejos de efective

Los cfectos de los ajustes sabie el estado de flujos de efeclivo no fueron significatives.
L.os principates ajustes resultantes de la adopeion de las NUF, son les sipuicnies:

Sepin NEC, la Compaiiia registraba como parte de sus cuentas por cobrar, el erédito
tributario correspondiente al impuesto a fa renta det afio 2011,

Segin NI1F- PYMES, la compaifiia realizd ln revision de deterioro en base & Ia
probabilidad de recuperacion o compensacion futura,

Comao resultados de este anabisis esta cuenta se disminuyd en USSE 108,14 Délares

Scgon NEC, la compaftia no establecid politica para capitalizacion de actives. Bajo
NIF se definid una politica de capitalizacion de bienes cuvo costo supera los USS
500,00,

Ademads se determino que exisien activos que no cumplen con las condiciones para ser
considerados como tales.

Como resulfado de esta adopeidn et valor de los activos {ljos disminuyd en USSE
219.943,87, el valor los activos intangibles disminuyd en USE 458,35, Por el efecio de
estas bajus, la depreciacidn se carrige en USSE 16.543,26.

Segim NIEC, no se reconocen provisiones para ingresos por avance de obra. Segln
NHIF PYMES, estos ingresos deben ser provisionados, por lo gue resnlto en un
incremento de la utifidad por UUS$ 3'512.663,06.

Segin NEC, no se reconecen provisiones para costes por avance de obra. Segiin NITF
PYMLS, estos gastos deben ser provisionados, por lo que resoito en disminucidn de fa
ulitidad por LIS% 37 157.177.45.

Segin NIEC, no se reconocen fos impuestos diferidos por diferencias permanentes
generados por la baja de activos fijos vy caenlas por cobrar,

Gn NUF PYMES de este reconacimienio resulta un asmento a ba whilidad por US$
41.881.47.

Septin NEC, no se reconoce la utiidad a trabajadores, resvitante de la reconciliacion
NIIFS, de este teconacimiente resulta una disminucién en la wilidad por USS
22,721,844,



CONSTRUCTORA HERDOIZA Digrna 5.A.
Notoy f 105 esindos fTnakckems

Por ko wfio terminsee o 31 e diviembre de 2002

4.

Instrumentos financicros por categoria.

Las mstramentos financieros al 31de diciembre de 2012, se conforman de o siguiente
mancra:

Dicienibre
31,2012

Carrientes:
Activos financieras a valor aominal:
Efvctive co banoos 275633 44
Activos fingncieres 8 coxlo zenorizede:
Drendores comerciales, nelo 4 530,482 %2
Erventarios Jd4ir 638 43
Empuesios por recuperar [EpE SR
Ciras cuentas por cobrar G. 474,00
Toral Actives financicros S.10%0%,6%

Pasivos financicrss medidas al coste
amortieade:

Acreedores comerciabes v olras cuentas por pagar 2.906.643,19

Por pagar a la ademinisracion withatiria 19.131,9%
Por pagar of 1E55 2086,08
lienelicios de ley a eompleados 1.G685,64
Tarlicipacion 4 vitlidades a lrabajadores 08 933, 50
Asticipos de olicoies SI7.689.13
Totat pasivos financieras 3917.21%,66

Lt efeetive en bancos, deudares comerciales, cucentas por cobrar @ entidades relacicnadas,
olras cuchtas por cobrar, acreedores comerciales v olras CUenas por pagar, v cuentas por
nagar a entidades relacionadas se aproximan al valor justo debido a {a naturaleza corto
plazo de estos instrumentos,

Cucnias par cebrar comerciales, neto

Al 31 de diciembre de 2002, las cuenlas por cobrar comerciales Uenen vecinticros enire
1y 90 dias,

e acverdo con el criterio de {a administracion, al 31 de diciembre de 2012, las cuentas
por cohrar son recuperables en so wlalidad, por lo gue no se estima provision por
delerioro de fa carlera.
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Consrrucrora Hernorza Diunga 5.A.

Nukns a Jos eslados Ninegncicros
For lo afie terminade el 31 de dicletnle de 2002

6. Actives Fijos

Al 31 de diciembre de 2012, et saldo los activos lijos se forman de la sigoienle maners:

IO commns wams YIOA

LOKT0
MUERLES Y WS ERER - 4.364 T 4564, 76 -
MM AREA Y BTN - 23,060 LR ] -
ECIEPLaS (M COMIFLITACIUN - kR0 B . 161504 310
VLHICULOS - DAGESTI B4 9857 -
SO FWARE - S{I0,00) SO

....... 23004827 I6483AT L JOS6LED
DEPRECIACIONES
MUEBLES Y ENSERES . {39.28) (39.28) -
MACUINAREA ¥ TGHEPC - €35.71) {35.713 -
BOQUIPCS 11 COMPLUTACION - (566,018} < {16508}
VEHICI 08 S {REERAIY (16 S6HT)
SOFFWARE - ALAT (4 L6T] -

(RISLES) (I6S854T) {1 .56408)

TOTAL NETO 21289672 203.808,00 £995 T2

7. Cucnias por pagar comercizles v olras cuetttas por pagar

Al 31 de diciembre de 2012, Las cuenias por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
representan las obligaciones que se mantiencn con preveedares de materizbes, contratistas
v de servicios, Impucstos por pagar v olros,

8. Empuesto s la rends

La conciliacidn entre la ulilidad segln eslados financieros u fa utilidad gravable es como
sigue:

LUhitidad Bruta 314,744,777
15%, Diihidades a Trabajadores 47,211,721

26753305
Gaslo no deducibles P8.064,71



ConstTRUCTORA HERDOIZA DHURSA S.A.

Motas n los eatadis MAKBCEPEON
FPor v aflo leravdasdo ek 31 de diclembre de 3812

FE5. 597,76
23% Imple. Renta H5.687,49

5.219,62
Utilidad Liguida 20184557
9, Ricsgo de liguider

La palilica de lquidez de la Compafiia sc basa en la mantencion de un nivel de caja
suficierte que fe permita {fanto hacer frente a los periodos adversos del negocio ast como
a sus obligacioncs de corlo plazo.

Al 3] de diciembre de 2012, la compaitia mantiene como fuente de Nngnclamienio los
valores de caja y cuenlas por cobrar, que son de disponthilidad inmediala, sobre los
cuales no existe resiriccion alguna,

1. Riesge de erédito

En lo referente al riesgo de crédito correspondiente o las cuentas por cobrar, g5 un ricsgo
que tustéricamente ha mostrade ser oy limilado ¥ cuya explicacidn viene dada por g
naturaleza del proceso de construccion. Bste proceso contempla iz emisitn de s factura
cuando han sido aprobadas las planiflas de avance de obra sobre las cuales no existe
ricspo de incobrabilidad. Todo o anterior se ve reflejado en el bajo nivel de castigos por
incobrables histdricos, que tanto duranle € e¢jercicio del ato 2012, no ha repistrade
movimienios, El montoe de cuentas por cobrar af cierre del afo representa saldos que se
recuperan a 90 dias.

11. Gestidn de capital
l.a Compafifa tiene por objetivo mantener un adecuado nivel de capilalizacion, gue e
permita aseporar st eficiencia pata ¢l desarrollo de sus obletives de mediano v largo

Mazo, & través del aporte que los socios realizan para solveniar las pérdidas del afio, con
¢l in de mantener una solida posicion financiera.

12. Situacién fiscal
{2} Revision iriliaria

A la fecha de este informe, se encuentran peadientes de revisidn por parle de las
autoridades fiscales, las declaraciones de impuestos de los afios 2011 2 2012,
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CoNsTRUCTORA HERDOiZA DiugBa S.A.

Muigs @ los cstados Nouncicros
Vor lo st teridnade ef 31 de dicienlee de 2012

e acuerde con disposicioncs fegales, 18 awtoridad tributaria tiene la {acullad de
revisar las declaraciones de impuesto a la renta en el pluzo de (res aiios a partic de la
fecha de presentacion de la dectaracidn,

(I} Tarils de iempuesto a la renta
EE impuesio a la renta se caleuls a la tasa deb 23% sobre las wilidades iibwtables. Ln
caso de gue la Compaftia reinvierta sus ulilidades en el pais, la tasa de impuesto a a
renta se reduciria en 10% sobre el maonte reinvertido, siempre y coando se efectie ¢
correspondienie aumento de capital, hasta el 31 de diciembre del siguienie afio.

13. Capital social

Al 31 de diciembre de 2012 el capital social de a compafiia ostaba conformado por 800
participaciancs de USE 1,00 cada una, las coales estin wlalmente pagadas.

14.Eventes suhsecucnfes

A 1a fecha de emisidn det informe, no exislen evenlos subsecuentes gue en opinion de ia
Administracion de la Compatiia deban revelarse.

/i

% vm{:- Ierdoiza Ang Cordova
Gerenle Geficra Corttador
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