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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de Constructora Herdoiza Diurba S.A.
Opiniodn

Hemos auditado los estados financieros de la Constructora Herdoiza Diurba S.A., que comprenden el
estado de situacion financiera a 31 de diciembre de 2016, el estado de resultado integral, estado de
cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en
esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan fielmente, en todos los aspectos materiales,
la situacion financiera de la Constructora Herdoiza Diurba S.A. al 31 de diciembre de 2016, asi como sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con la
Norma Internacional de Informacién Financiera para pequefias y medianas empresas (PYMES).

Bases de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.
Somos independientes de la Compafiia de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales emitido por
el IFAC (Codigo de Etica Profesional de la Federacién de Contadores del Ecuador), junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestras auditorias a los estados financieros en Ecuador y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer
una base para nuestra opinion.

Otros asuntos

Tal como se menciona en la Nota 1, los estados financieros al 31 de diciembre de 2016, la Compaifia
presenta pérdidas acumuladas por US$ 74,279 (US$ 245,360 en el 2015). La Ley de Compaiiias, establece
que cuando las pérdidas acumuladas superan al 50% del capital y reservas, la Compaiiia entra en proceso
de causal de disolucion. A la fecha, la Administracion de la Companfia, se encuentran evaluando las
alternativas que le permitan aumentar el capital y solventar esta situacion.

Responsabilidades de la Administracion en relacion con los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con la NIIF para PYMES, y del control interno que la direccidén considere necesario
para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores de importancia relativa, debido a fraude
o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de
la Companiia de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento, a
menos que la administracion tenga la intencidn de liquidar o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.



Informe de los auditores independientes (continuacion)

La Administracion de la Compania es responsable de la supervision del proceso de presentacion de la
informacion financiera de la Compainia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material
cuando existe. Los errores pueden deberse a fraude o error yse consideran materiales si, individualmente
o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros

Como parte de la auditoria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:
como parte de nuestra auditoria:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de errores de importancia relativa en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
muestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en
el caso de un error de importancia relativa debido a error, ya que el fraude puede implicar elusién,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracion del
control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficiencia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables, asi como la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, del principio contable
de negocio en marcha y, basandose en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe
0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Institucién para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atenciéon en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas que expresemos una opinidn modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Institucidon deje de
ser un negocio en marcha.

e Evaluamos la correspondiente presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion razonable.
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Comunicamos a los responsables de la Administracidn con relacion a, entre otras cuestiones, el alcance y
el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2016

Expresados en Ddlares de E.U.A.

Activos

Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar clientes

Otras cuentas por cobrar

Total activos corrientes

Activos no corrientes

Activos por impuestos diferidos
Activos fijos, neto

Activos Intangibles

Total activos

Pasivos

Pasivos corrientes

Sobregiro bancario

Cuentas por pagar proveedores
Otras cuentas por pagar
Beneficios sociales

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Cuentas por pagar relacionadas a largo plazo

Total pasivos

Patrimonio

Capital social

Reserva legal

Utilidades acumuladas
Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

e
CPA. Cdrolind Cordova
Gerente General

Notas 2016 2015
6 $ 8,413 $ 550
7 915,577 1,993,013
8 597,326 540,418
1,521,316 2,533,981
- 44 881
9 916 2,615
10 7,715 12,716
1,529,947 2,594,193
12,988 62,489
11 1,396,797 2,075,403
12 191,545 170,407
13 600 12,206
1,601,930 2,365,386
14 1,097 27,128
1,603,027 2,347,633
15 800 800
400 400
(74,279) 245,360
(73,079) 246,560
$ 1,529,947 $ 2,594,193

r" [

Srta. EAT MHERez

Contadora

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros.



Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Estado de Resultados Integral

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
Expresados en Ddlares de E.U.A.

Notas 2016 2015

Ingresos por construccion 177 $ 595,872 $ 617,579

Costo de construccién 18 (450,207) (959,751)

Utilidad bruta en ventas 145,665 (342,172)
(Gastos) ingresos de operacion:

Administrativos 19 (405,018) (556,534)

Ventas (25,645) (44,922)

Financieros (606) (3,511)

Otros ingresos operativos 8,768 343,757

(422,501) (261,210)

(Pérdida) operacional (276,836) (603,382)

Impuesto a la renta 16 - (1,829)

(Pérdida) neta $ (276,836) $ (605,211)

. 6 TV s
CPA. CEfoling Cordova Srta. EQMTNEnRez
Gerente General Contadora

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros.



Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Estado de Evolucion del Patrimonio

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2016
Expresados en Ddlares de E.U.A.

Saldos al 31 de diciembre de 2014
Ajustes afos anteriores

(Pérdida) del ejercicio

Saldos al 31 de diciembre de 2015
Ajustes afios anteriores

(Pérdida) del ejercicio

Saldos al 31 de diciembre de 2016

CPA. CHroling Cordova
Gerente General

Capital

Reserva

Utilidades

social Legal acumuladas Total
800 400 (742,147) (740,947)
- - 1,592,718 1,592,718
- - (605,211) (605,211)
800 400 245,360 246,560
- - (42,803) (42,803)
- - (276,836) (276,836)
800 400 (74,279) $ (73,079)
Srta. EQTT MMMNénez
Contadora
3

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros.



Estado de Flujos de Efectivo

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2016
Expresados en Ddlares de E.U.A.

2016 2015
Flujos de efectivo en actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes $ 1,623,831 $ 1,480,084
Efectivo pagado a proveedores y empleados (1,540,437) (1,671,367)
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operacion 83,394 (191,283)
Flujos de efectivo en actividades de inversion:
Compra de activos fijos, neto de bajas - (930)
Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversion - (930)
Flujos de efectivo en actividades de financiamiento:
Compaiiias relacionadas (75,532) (53,921)
Efectivo neto (utilizado) en actividades de financiamiento (75,532) (53,921)
Aumento (disminucidn) neto del efectivo en caja y bancos 7,862 (246,134)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio 550 246,684
Efectivo y equivalentes de efectivo al final 8,412 550
Conciliacion de la (pérdida) neta con el efectivo neto provisto en
actividades de operacion:
(Pérdida) neta (276,836) (605,211)
Ajustes por:
Provisiones de avance de obra neto (126,061) (138,003)
Depreciaciones y amortizaciones 6,699 9,490
Participacion trabajadores e impuesto a la renta - 11,770
Otros ajustes 1,337 2,907
Efectivo (utilizado) de actividades de operacion antes de cambios en el
capital de trabajo: (394,862) (719,047)
Disminucion en cuentas por cobrar 1,209,226 960,804
(Aumento) en otras cuentas por cobrar (56,908) (98,756)
(Disminucién) aumento en cuentas por pagar (662,456) (328,992)
(Disminucién) en anticipo de clientes (11,606) (5,292)
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operacion $ 83,394 $ (191,283)
ik TRE
CPA. CHfoling Cordova Srta. QT IMNEnez
fierente General Contadora
Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros. 4



Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2016
1. Operaciones

Constructora Herdoiza Diurba S.A., fue constituida el 11 de Julio 2011, siendo su objeto social, la
prestacion de servicios de ingenieria civil y construccién por cuenta propia o ajena de toda clase de
obras publicas o privadas; la prestacion y suministro de toda clase de servicios técnicos, administrativos,
de operacion, supervision, direccion y demas relacionados con la ingenieria y construccion; la
elaboracién de proyectos de construccion en todas sus fases, desde lo que constituye la elaboracion
de planos y construcciéon de maquetas incluyendo la construccién y comercializacion; direccion y
gerencia de proyectos de construccion y de todo tipo de obras en general. Durante el afio terminado
al 31 de diciembre de 2016, la actividad principal de la compania ha sido la construccion de obras de
infraestructura para entidades publicas del Ecuador.

La Compaiiia mantiene su residencia en la provincia de Pichincha, el nimero de trabajadores con el
que cuenta es de 5.

Los estados financieros seran presentados para la aprobacion de la Junta General de Accionistas. En
opinién de la Gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin modificacion alguna.

Al 31 de diciembre de 2016, la Compaiiia presenta pérdidas del ejercicio por US$ 276,837, que originan
un patrimonio negativo por US$ 73,079, situacién que de acuerdo con lo que establece la Ley de
Compaiiias, cuando las pérdidas acumuladas superan al 50% del capital y reservas, la Compafiia entra
en proceso de causal de disolucion. A la fecha de los estados financieros, las actividades de la
Compafia han disminuido considerablemente debido a que no se han concretado contratos de
construccion, por lo que no es posible determinar si a futuro existiran suficientes ingresos para solventar
las obligaciones contraidas. Adicional a esta situacion, las cuentas por cobrar que se mantienen por
US$ 790,000, al Ministerio del Interior, no han sido recuperadas.

2. Bases de presentacion de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para PYMES (NIIF o IFRS en su sigla en inglés), la cual ha sido adoptada
integramente en Ecuador por la Superintendencia de Companias, y representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de la referida norma.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, a partir de los
registros de contabilidad mantenidos por la Compafia con excepcion de los beneficios a empleados a
largo plazo (post empleo) que son valorizados en base a métodos actuariales, a partir de los registros
de contabilidad mantenidos por la Compafiia.

3. Reestructuracion de saldos iniciales

De acuerdo con lo que se menciona en las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF,
Politicas Contables, cambios en las estimaciones contables y errores fundamentales, la correccion de
un error debe aplicarse retroactivamente, ajustando los saldos iniciales y afectando al patrimonio al
periodo anterior mas antiguo que se presente. La Administracién durante el afio 2015, procedié a
reestructurar los estados financieros reportados previamente al 31 de diciembre de 2014, esta
reestructuracion y sus efectos son como sigue:



Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Notas a los estados financieros

Saldos Saldos
Al 1 de enero de 2015 previamente
reportados reestructurados
1 de enero 2015 Reestructuracion 1 de enero 2015
Pasivos:
Provisiones de costos 2,368,684 (1,592,718) 775,966
Patrimonio:
Pérdidas acumuladas 742,147 (1,592,718) (850,571)
Saldos Saldos
Al 31 de Diciembre de 2015 previamente
reportados reestructurados
31 de Diciembre L. 31 de Diciembre
2015 Reestructuracion 2015
Pasivos:
Provisiones de costos 2,670,615 (1,592,718) 1,077,897
Patrimonio:
Utilidades acumuladas (850,571) - (850,571)

El ajuste efectuado corresponde principalmente a la correccion de la provisién de costos realizada al
contrato de obra que se mantenia con la Escuela de Policia, cuya acta de entrega — recepcion definitiva
fue aceptada en noviembre de 2016, en la cual las partes acuerdan que no existen valores pendientes
por liquidar, contingentes por riesgos de obra, asi como por la aceptacion de un menor valor al contrato
firmado en el afo 2012.

Al aceptar las partes la liquidacion del contrato, se ha realizado una revision a las provisiones
constituidas en afios anteriores sobre este contrato, y al existir nueva informacion dichas provisiones
han sido ajustadas conforme a la nueva informacién disponible.

. Resumen de las politicas contables significativas

Las principales politicas de contabilidad son las siguientes:

4.1. Estimaciones contables significativas

La preparacion de los estados financieros de conformidad con la NIIF para PYMES, requieren que
la Administracion realice juicios, estimaciones y suposiciones contables que afectan a los importes
de los activos y pasivos y la revelacién de pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros. Las estimaciones son evaluadas anualmente y se basan en el criterio de la
administracion. Sin embargo, los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacién disponible en la fecha de
emision de los presentes estados financieros, pero es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos periodos, lo que se
haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacion en los
correspondientes estados financieros futuros, segun los establecido en la Seccién 10 de la NIIF
para PYMES.

Las siguientes estimaciones han sido incluidas en los estados financieros de la Compaiiia al cierre
del ejercicio:



Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Notas a los estados financieros

Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la
legislacion tributaria aplicable. Aun cuando la Compafiia considera que sus estimaciones en
materia tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en forma consistente en los periodos
reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo de control tributario (Servicio de Rentas
Internas), en la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el
futuro.

Provisiones

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe
de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos
originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estda basada en la mejor estimacién de los
desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligaciéon, tomando en
consideracion toda la informacién disponible a la fecha del periodo.

4.2.Instrumentos financieros

4.2.1. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprende el disponible en efectivo, bancos, depdsitos
a plazo con vencimientos menores a tres meses y otras inversiones a corto plazo de alta
liquidez, facilmente convertibles en efectivo y que estan sujetos a riesgos poco significativos
de cambio de valor.

4.2.2. Activos financieros

Reconocimiento y medicién inicial

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos
financieros hasta su vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros con
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. Los activos
financieros se reconocen por su valor razonable mas los costos de transaccion directamente
atribuibles, excepto los activos financieros que se contabilizan al valor razonable con
cambios en resultados.

La Compaiiia mantuvo activos financieros en la categoria de préstamos y otras cuentas por
cobrar. La Gerencia determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

Medicion posterior

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar no derivados con pagos fijos o determinables, que no
se negocian en un mercado activo, son clasificados como préstamos y partidas a cobrar.
Después de su reconocimiento inicial estas partidas se valoran a su “costo amortizado”
reconociendo en las cuentas de resultados los intereses devengados en funcién de su tasa

7



4.2.3.

Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Notas a los estados financieros

de interés efectiva (TIR). Por costo amortizado se entiende el costo inicial menos los cobros
del principal mas o menos la amortizacion acumulada de la diferencia entre los importes
inicial y al vencimiento, teniendo en cuenta potenciales reducciones por deterioro o impago.
Las cuentas por cobrar a corto plazo se registran a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado. La Compafdia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:
efectivo en bancos, deudores comerciales, cuentas por cobrar a entidades relacionadas y
otras cuentas por cobrar

Baja de activos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando: expiraron los derechos contractuales a recibir los
flujos de efectivo; se han transferido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
y se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo.

Deterioro del valor de los activos financieros

Al cierre del afo, la Administracién de la compafiia evalla si existen evidencias de que un
activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran deteriorados en su valor.
Un activo financiero o grupo de activos financieros se consideran deteriorados en su valor
solamente si existe evidencia objetiva de deterioro de ese valor como resultado de uno o
mas eventos ocurridos después del reconocimiento inicial del activo, y ese evento que causa
la pérdida tiene impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados generados por el activo
financiero o el grupo de activos financieros, y ese impacto puede estimarse con fiabilidad. La
evidencia de un deterioro podria incluir, entre otros indicios que el deudor o grupo de
deudores se encuentran en dificultades financieras significativas, el incumplimiento o mora
en los pagos de la deuda por capital o intereses, la probabilidad de que se declaren en
quiebra u adopten otra forma de reorganizacién financiera, o cuando datos observables
indiquen que existe una disminucién medible en los flujos de efectivo futuros estimados, asi
como cambios adversos en el estado de los pagos en mora, o en las condiciones econémicas
que se correlacionas con los incumplimientos.

Pasivos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros se clasifican, al momento de su reconocimiento inicial, como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar.
Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable y, en el caso
de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados por su costo amortizado se registran
netos de los costos de transaccion directamente atribuibles. La Compania mantiene en esta
categoria las cuentas de acreedores comerciales, otras cuentas por pagar, cuentas por
pagar relacionadas, anticipo de clientes y obligaciones financieras.

Medicion posterior
Préstamos y cuentas por pagar comerciales
Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos a proveedores locales, se

reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son pagaderas entre 30 y 60 dias. En caso de que sus plazos pactados de pago
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Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Notas a los estados financieros

sean mayores a 12 meses, se presentan como pasivos no corrientes y no generan intereses.
Las ganancias y pérdidas se reconocen en los resultados cuando los pasivos se dan de baja,
asi como a través del proceso de amortizacion aplicando el método de la tasa de interés
efectiva.

Baja de pasivos financieros

El pasivo financiero se da de baja cuando la obligacion establecida contractualmente se haya
pagado o esté vencida. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro
pasivo proveniente del mismo prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si
las condiciones de un pasivo existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o
modificaciéon se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo
pasivo, y la diferencia entre los importes en libros respectivos se reconoce en el estado de
resultados integral.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa
el importe neto en el estado de situacién financiera, solamente si existe un derecho actual
legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la intencion de
liquidarlos por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma
simultanea.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La Companiia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha del estado
de situacion financiera. El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo
0 que se pagaria al transferir un pasivo en una transaccién acordada entre participantes de
un mercado a la fecha de medicién.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los
participantes en el mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los
participantes en el mercado actian en su mejor interés econémico. Una medicién a valor
razonable de un activo no financiero tendra en cuenta la capacidad del participante del
mercado para generar beneficios econdmicos mediante la utilizacién del activo en su maximo
y mejor uso, o mediante la venta de éste a otro participante del mercado que utilizaria el
activo en su maximo y mejor uso. La Compaiiia utiliza técnicas de valuacion que son
apropiadas en las circunstancias y por las cuales tiene suficiente informacién disponible para
medir al valor razonable, maximizando el uso de datos observables relevantes y minimizando
el uso de datos no observables.

4.3. Activos fijos

Los activos fijos se valoran a su costo histérico, neto de su correspondiente depreciacién
acumulada y de las pérdidas por deterioro que haya experimentado. El costo incluye tanto los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios
econdémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compania y los costos pueden ser
medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o
mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.



Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Notas a los estados financieros

La Compania, en base al resultado de las pruebas de deterioro, considera que el valor contable de
los activos no supera el valor recuperable de los mismos. Los activos fijos netos, en su caso del
valor residual de los mismos, se deprecia distribuyendo linealmente el costo entre los afios de vida
util estimada, que constituyen el periodo en el que la Compania espera utilizarlos. Las vidas utiles
se revisan periodicamente.

Las ganancias o pérdidas que surgen en ventas o retiros de bienes de activos fijos se reconocen
como resultados del periodo y se calculan como la diferencia entre el valor de venta y el valor neto
contable del activo.

El gasto por depreciacion se registra en el estado de resultados del periodo, en base a los
siguientes estimados de vida util.

Muebles y enseres 10 afos
Equipos de computo 3 afios

4.4.Deterioro de los activos no corrientes

A lo largo del ejercicio, y fundamentalmente en la fecha de cierre del mismo, se evalua si existe
algun indicio que algun activo hubiera podido sufrir una pérdida por deterioro. En caso que exista
algun indicio se realiza una estimacién del monto recuperable de dicho activo para determinar, el
monto del deterioro. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de caja de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de las unidades generadoras de efectivo a la que
pertenece el activo, entendiendo como tal el menor grupo identificable de activos que genera
entradas de efectivo independientes. El monto recuperable corresponde al mayor valor entre el
valor justo de los activos, menos los costos estimados de ventas, y el valor en uso (valor actual de
los flujos futuros que se estima generara el activo o la unidad generadora de efectivo).

En caso que el monto recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo al rubro “Depreciaciones” del
estado de resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en ejercicios anteriores, son reversadas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su monto recuperable, aumentando el
valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido
de no haberse realizado el ajuste contable.

4.5. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar corresponden a obligaciones existentes a la fecha de balance, surgidas
como consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera una salida de recursos
y cuyo importe y oportunidad se puede estimar fiablemente.

4.6.Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado, es probable que la Compania tenga que
desprenderse de recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion
fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion
financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.
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Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan utilizando
una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos
especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del
paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados.

4.7.Beneficios a empleados

Corto plazo

Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre del
periodo en el que los empleados han prestado los servicios, se reconoceran como un gasto por el
valor (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios.

Como parte de los beneficios de corto plazo se incluye: la provision par décimos y vacaciones y la
participacion a trabajadores, que se calcula aplicando el 15% sobre la utilidad contable. El efecto
de estas provisiones se registra en los resultados del afio en gasto de venta y administraciéon segun
corresponda.

4.8.Impuesto a la renta

El impuesto a la renta se carga a los resultados del afio sobre la base imponible determinada en la
Nota 16, y esta constituida a la tasa del 22%.

4.9.Impuesto a la renta diferido

4.10.

El impuesto diferido se reconoce mediante el método del pasivo sobre las diferencias temporarias
entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus importes en libros a la fecha del balance.
Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferencias temporarias imponibles,
mientras que los impuestos por activos diferidos se reconocen por todas las diferencias temporarias
deducibles.

El activo por impuesto diferido se revisa al final del cierre del periodo sobre el cual se informa y se
reduce en la medida en que ya no es probable la existencia de ganancias imponibles futuras. Los
activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto a la renta vigentes
a la fecha en que se estiman que las diferencias temporarias se reversen, considerando las tasas
del impuesto a la renta vigente en las leyes ecuatorianas, para el afio 2016, la tasa de impuesto
fue del 22%.

Al 31 de diciembre de 2016, los efectos del impuesto diferido fu revertido a los resultados
acumulados, por cuanto las diferencias temporales que las originaron, fueron compensadas.

Reconocimiento de ingresos ordinarios

La Seccion 23 de la NIIF para PYMES, “Contratos de construccion”, define un contrato de
construcciéon como un contrato especificamente negociado para la construccién de un activo.

Cuando el resultado de un contrato de construccion puede estimarse de forma fiable y es probable
que el contrato vaya a ser rentable, los ingresos ordinarios del contrato se reconocen durante el
periodo del mismo por referencia al grado de realizacion. Los costes del contrato se reconocen
como gastos por referencia al grado de avance de la actividad del contrato en la fecha de cierre
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del ejercicio. Cuando sea probable que los costes totales del contrato vayan a exceder el total de
los ingresos ordinarios del mismo, la pérdida esperada se reconoce inmediatamente como un
gasto.

Cuando el resultado de un contrato de construccién no puede estimarse de forma fiable, los
ingresos del contrato se reconocen sélo hasta el limite de los costes del contrato incurridos que
sea probable que se recuperaran.

Las variaciones en el trabajo contratado, las reclamaciones y los pagos de incentivos se incluyen
en los ingresos del contrato siempre que se hayan acordado con el cliente y se puedan medir de
manera fiable.

La Compafia usa el “método del porcentaje de realizacién” para determinar el importe adecuado
a reconocer en un periodo determinado. El grado de realizacién se determina por referencia a los
costos del contrato incurridos en la fecha del balance como un porcentaje de los costos estimados
totales para cada contrato. Los costos incurridos durante el ejercicio en relacion con la actividad
futura de un contrato se excluyen de los costos del contrato para determinar el porcentaje de
realizacion.

La Compaiiia presenta en el balance la posicion contractual neta de cada contrato como un activo
0 un pasivo. Un contrato representa un activo cuando los costes incurridos mas los beneficios
reconocidos (menos las pérdidas reconocidas) superan la facturaciéon parcial; un contrato
representa un pasivo en el caso contrario.

Ingresos por trabajos extraordinarios - se reconocen cuando su monto puede ser cuantificado de
manera confiable y existe evidencia razonable de su aprobacion por parte del cliente. Los ingresos
por reclamaciones se reconocen cuando pueden ser cuantificados confiablemente y cuando,
derivado del avance en la negociacion, existe evidencia razonable de que el cliente aceptara su

pago.
Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se registran cuando se entregan los bienes, de manera simultanea al
reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta. Los otros costos y gastos se
reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que se pagan, y se
registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Reserva legal

La Ley de Compainiias requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad
neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no
puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacién de la Compadia,
pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

Resultados acumulados por adopcion por primera vez de las NIIF

Conforme a la Resolucién No. SC. ICIl. CPA. IFRS. G.11.007 del 9 de septiembre de 2011, emitida
por la Superintendencia de Compafiias, el saldo acreedor proveniente de los ajustes por adopcién
de las NIIF, por primera vez, podra ser absorbido en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; o devuelto en el caso
de liquidacién de la companfia. De registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados
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Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF, éste podra ser absorbido por
los Resultados Acumulados y los del ultimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

4.14. Registros contables y unidad monetaria

Los registros contables de la Compaifiia se llevan en Délares de E.U.A., que es la moneda de curso
legal del Ecuador.

5. Instrumentos financieros por categoria.

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre, se conforman de la siguiente manera:

2016 2015
No No
Corriente Corriente Corriente Corriente
Activos financieros medidos a valor nominal
Efectivo en bancos 8,413 - 550 -
Activos financieros medidos al costo amortizado
Deudores comerciales, neto 915,577 - 1,993,013 -
Otras cuentas por cobrar 597,326 - 540,418 -
Total activos financieros 1,521,316 - 2,533,981 -
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por pagar 1,601,330 - 2,308,300 -
Total pasivos financieros 1,601,330 - 2,308,300 -

El valor en libros de los instrumentos financieros presentados en el Estado de Situacion Financiera se
aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de los mismos.

6. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre, el efectivo en caja y bancos esta conformado de la siguiente manera:

2016 2015
Caja 300 550
Produbanco 8,074 -
Pacifico 39 -
8,413 550

Los saldos de las cuentas bancarias se mantienen en dos instituciones financiera nacional, son de
disponibilidad inmediata y no tienen restriccion alguna.

7. Cuentas por cobrar comerciales

Al 31 de diciembre, las cuentas por cobrar, estan formadas de la siguiente manera:
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2016 2015
Cuentas por cobrar FABREC 711,143 1,187,930
Provisién de proyectos por cobrar 235,484 834,796
(-) Provisién incobrables (31,050) (29,713)

915,577 1,993,013

Las cuentas por cobrar del proyecto de Construccion de la Escuela de Policia, terminado en el afio
2012, se mantienen pendientes de cobro al Ministerio de la Produccion, que asumié esta obligacion. En
el afo 2016 se han recuperado US$ 241,302.

Las otras provisiones corresponden a los proyectos Sigchos y Comedor de la Escuela de Policia, las
mismas que se han realizado en funcién del avance de obra de cada proyecto.

El movimiento de la provisién para cuentas incobrables es como sigue:

2016 2015
Saldo inicial (29,713) 26,806)
Provision (1,337) (2,907)
Saldo al final del afo (31,050) (29,713)

La Administracion de la Compafiia no estima realizar provisidn sobre el valor pendiente de recuperacion
al Ministerio de la Produccion,

. Otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre, los saldos de las otras cuentas por cobrar, son como sigue:

2016 2015
Bravo Projects 195,776 195,776
Anticipos a proveedores 262,119 214,341
Otras cuentas por cobrar 12,322 -
Crédito tributario y retenciones en la fuente 127,109 130,301
597,326 540,418

Las cuentas por cobrar a Bravo Projects y los anticipos a proveedores, representan los valores pendientes de
liquidacion de afos anteriores que se concluira una vez que se recuperen las cuentas del Ministerio de la
Produccion.

Activos fijos

Al 31 de diciembre, los activos fijos, estan formados de la siguiente manera:
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2016 2015
Costo Depreciacion Saldo Costo Depreciacion
histoérico Acumulada neto histérico Acumulada Saldo neto
Muebles y equipos 848 (331) 517 848 (247) 601
Equipos de computacion 18,181 (17,782) 399 18,181 (16,168) 2,014
19,029 (18,113) 916 19,029 (16,414) 2,615
El movimiento de los activos fijos, es como sigue:
Muebles y Equipos de Total
enseres computacion

Saldos al 31 de diciembre de 2014 686 5,488 6,174

Adiciones - 931 931

Depreciacion del afio (85) (4,405) (4,490)

Saldos al 31 de diciembre de 2015 601 2,014 2,615

Depreciacién del afio (85) (1,614) (1,699)

Saldos al 31 de diciembre de 2016 516 400 916

. Activos intangibles

Al 31 de diciembre de 20186, los intangibles constituyen la compra del software por US$ 25,000, valor
que se amortiza en 5 afios. El valor de la amortizacién registrada en los resultados del afio es de US$

5,000.

. Cuentas por pagar proveedores

Al 31 de diciembre, las cuentas por pagar estan formadas de la siguiente manera:

2016 2015
Proveedores contratistas 369,309 445,948
Provisiones de costos 648,556 1,077,897
Proveedores de bienes y servicios 378,932 551,558

1,396,797 2,075,403

Los valores pendientes de pago a proveedores y los correspondientes a las provisiones de costos,
representan las obligaciones presentes que mantiene la Compafiia a favor de subcontratistas, los cuales
seran cancelados una vez que se produzca la recuperacion de las cuentas por cobrar.

. Otras cuentas por pagar

Las otras cuentas por pagar al 31 de diciembre, estan conformadas por lo siguiente:
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2016 2015
Garantias pendientes de devolucion 132,927 132,927
Otras cuentas por pagar 47,713 22,723
Impuestos por pagar 8,913 4,670
IESS por pagar 1,992 9,377
Tarjetas de crédito por pagar - 710
191,545 170,407

13. Beneficios sociales
Los beneficios sociales al 31 de diciembre, estan conformadas por lo siguiente:

2016 2015
Décimo tercer sueldo 256 1,351
Décimo cuarto sueldo 344 915
Participacion trabajadores - 9,940
600 12,206

El movimiento de los beneficios sociales es como sigue:

2016 2015
Saldo inicial 12,207 7,558
Pagos (29,785) (33,642)
Provision 18,178 38,290
Saldo final 600 12,206

14.

15.

16.

Cuentas por pagar relacionadas a largo plazo

Las cuentas por pagar, corresponden a los valores pendientes de pago a los accionistas de la Compafiia
por concepto de préstamos, los cuales no incluyen intereses y no tienen fecha especifica de pago. Los
valores cancelados por sueldos y honorarios de los administradores que ascienden a US$ 1,097 (US$

27,128 en el 2015).

Las transacciones con partes relacionadas durante el afio terminado al 31 de diciembre de 2016, se han

realizado en los mismos términos que si se hubiesen realizado con terceros.

Capital pagado

Al 31 de diciembre de 2016, el capital pagado asciende 800 acciones de US$ 1,00 cada una.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El impuesto a la renta corriente presentado en el estado integral de resultados, es como sigue:
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Conciliacion tributaria

Las partidas que afectaron la (pérdida) utilidad contable para determinar la pérdida (utilidad) fiscal,
son las siguientes:

2016 2015
Pérdida contable (276,836) (603,133)
(+) Reversion de provisiones tributables - 600,400
Pérdida tributaria (276,836) (2,733)
(-) Amortizacion de pérdidas - (2,772)
(+) Gastos no deducibles 37,951 13,821
Base imponible (238,889) 8,316
Tarifa de Impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta - 1,829
Anticipos, retenciones y anticipos pendientes de pago 75,703 72,684
(Saldo a favor) (75,703) (70,855)

Revision tributaria

A la fecha de este informe, se encuentran pendientes de revisién por parte de las autoridades
fiscales, las declaraciones de impuestos de los afios 2013 al 2016. De acuerdo con disposiciones
legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones de impuesto a la renta
en el plazo de tres afios a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la
renta.

Tarifa de impuesto a la renta

El impuesto a la renta se calcula a la tasa del 22% sobre las utilidades tributables. En caso de
que la Compania reinvierta sus utilidades en el pais, la tasa de impuesto a la renta se reduciria
en 10% sobre el monto reinvertido, siempre y cuando se efectue el correspondiente aumento de
capital, hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

Anticipo del impuesto a la renta

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio inmediato
anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor de los activos total, patrimonio total, ingresos
gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera compensado con el impuesto a la renta
causado y no es susceptible de devolucién, salvo ciertos casos de excepcion. En caso de que el
impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en
impuesto a la renta minimo. Adicionalmente, se excluyen de la determinacidn del anticipo los
gastos incrementales por generacién de nuevo empleo o mejora de masa salarial y las inversiones
y gastos efectivamente realizados.

Amortizacion de pérdidas
De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias podran ser amortizadas

dentro de los cinco afos siguientes a aquel en que se produjo la pérdida, sin que dicha
amortizacion no exceda en cada periodo, el 25% de las utilidades obtenidas.
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17. Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias, se resume de la siguiente manera:

2016 2015
Proyecto comedor Escuela Superior de Policia 133,128 72,660
Proyecto AULAS ESP - 544,920
Proyecto embajada de Hungria 462,744 -
595,872 617,579

18. Costos de construccion
Los costos de construccion, se resumen de la siguiente manera:

2016 2015
Proyecto comedores - 73,338
Proyecto Escuela de Policia - 394,843
Proyecto Sigchos - 132,219
Proyecto aulas ESP 7,066 251,468
Proyecto embajada de Hungria 387,220 -
Costos indirectos 55,921 107,883
450,207 959,751

19. Gastos administrativos
Al 31 de diciembre, los gastos administrativos estaban formados de la siguiente manera:

2016 2015
Sueldos y beneficios sociales 142,681 182,614
Honorarios profesionales 135,067 168,651
Mantenimiento 5,839 28,579
Alquileres 32,150 38,162
Servicios basicos 11,579 14,861
Seguros 12,100 13,210
Depreciaciones y amortizaciones 6,699 9,490
Participacion trabajadores - 9,940
Suministros 2,356 6,512
Varios 56,547 84,515
405,018 556,534

20. Manejo de los riesgos financieros

El manejo general de riesgos se hace a través de la Gerencia General. Esta estructura busca minimizar
potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafiia en cada una de las areas que

se describen a continuacion:
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Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios (tasas de interés) afecten a los
ingresos o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracién del
riesgo de mercado es administrar y controlar exposiciones a este riesgo dentro de los términos
razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Riesgo de liquidez

La politica de liquidez de la Compafiia se basa en la mantencion de un nivel de caja suficiente que le
permita tanto hacer frente a los periodos adversos del negocio, asi como a sus obligaciones de corto
plazo. La compariia mantiene como fuente de financiamiento los valores de caja y cuentas por cobrar.
Esta situacion en los ultimos afios esta afectando la posicion de liquidez de la empresa, debido a que la
mayor parte de la cartera se mantiene con entidades del Estado ecuatoriano.

Riesgo de crédito

La Compafiia asume la exposicion al riesgo de crédito como el riesgo de que una contraparte no sea
capaz de pagar las deudas contraidas por completo a la fecha de su vencimiento.

La exposicion al riesgo de crédito es administrada por la Gerencia, quien es responsable de mantener
actualizada las politicas, analizar la capacidad de pago de los deudores y, en conjunto con los
Accionistas, tomar las acciones necesarias para evitar concentracion de exposiciéon por individuo o
compafiia, sector econémico o zona geografica. Al 31 de diciembre de 2016, la concentracién del riesgo
en cartera pendiente de cobro es con entidades del Estado.

Riesgo operacional

La Administracion utiliza las mejores practicas en sus actividades diarias. Para esto, se mantienen
actualizados los procedimientos de cada una de las areas y constantemente son revisados para buscar
oportunidades de mejora y control.

Adicionalmente, la Administracion vela por el correcto funcionamiento de todas las politicas de control
que minimizan los riesgos de la Compainia.

Riesgos de capital

Los objetivos de la Compaiiia se enfocan en salvaguardar la capacidad de la Compafiia para continuar
operando como un negocio en marcha, con el fin de proveer rendimientos a los accionistas y mantener
una Optima estructura de capital.

La naturaleza del negocio de la Compania exige un alto nivel de apalancamiento. La Compafiia hace
uso de su calificacion de riesgo para determinar el nivel 6ptimo de capitalizacion, el cual se calcula
dividiendo el monto de las deudas netas entre el total del patrimonio. Las deudas netas incluyen el total
de préstamos bancarios, cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar, presentadas en
el balance general, menos el saldo del efectivo.

19



Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Notas a los estados financieros

21. Eventos subsecuentes

A la fecha del informe de los auditores, no existen eventos que deban ser revelados en los estados
financieros.
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