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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de Constructora Herdoiza Diurba S.A.

1.

Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto de Constructora Herdoiza Diurba S.A., al
31 de diciembre de 2014, y los correspondientes, estado de resultados, cambios en el patrimonio y
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracién de la Compafiia, es responsable de la preparacion y presentaciéon razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF’s”
para PYMES, y del control interno necesario para permitir que la preparacién de los estados
financieros estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opiniéon sobre estos estados financieros en base a nuestra
auditoria. Nuestra auditoria se efectué de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Estas
normas manifiestan que cumplamos con requerimientos éticos, planifiguemos y realicemos la
auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financieros no estan afectados por
distorsiones significativas. Una auditoria comprende la aplicaciéon de procedimientos destinados a la
obtencién de evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la
evaluacion del riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al
efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos relevantes
de la Companiia, para la preparacién y presentacion razonable de sus estados financieros a fin de
disefar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafia. Una auditoria también
comprende la evaluacion de que los principios de contabilidad utilizados son apropiados y que las
estimaciones contables hechas por la Administracién son razonables, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién.



Informe de los auditores independientes (continuacion)

Opinidn

4. En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente en todos
sus aspectos importantes, la situacion financiera de Constructora Herdoiza Diurba S.A., al 31 de
diciembre del 2014, los resultados de sus operaciones, los cambios en la evolucién del patrimonio y
sus flujos de efectivo por el ano que termindé en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Asuntos que requieren énfasis

5. Tal como se menciona en la Nota 1, los estados financieros al 31 de diciembre de 2014, la Compania
presenta pérdidas acumuladas por US$ 740,947. La Ley de Compaiiias, establece que cuando las
pérdidas acumuladas superan al 50% del capital y reservas, la Compania entra en proceso de causal
de disolucién. A la fecha, la Administracion de la Compafia, se encuentran evaluando las
alternativas que le permitan aumentar el capital y solventar esta situacion.
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Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Estado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2014

Expresados en Délares de E.U.A.

Activos

Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar clientes

Otras cuentas por cobrar
Inventarios

Total activos corrientes

Activos no corrientes

Activos por impuestos diferidos
Activos fijos, neto

Activos Intangibles

Total activos

Pasivos y patrimonio

Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar proveedores
Otras cuentas por pagar
Anticipo de clientes

Beneficios sociales

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Cuentas por pagar relacionadas a largo plazo
Total pasivos

Patrimonio:

Capital social

Reserva legal

Utilidades acumuladas
Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

P/ :
= //Sr. Alvaro Herdoiza
¥ Gefente General (
~——

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros.

Notas 2,014 2013
4 246,685 $ 7,548
5 2,956,724 3,493,711
6 441,661 442,218
- 38,604
3,645,070 3,982,081
44,881 44,881
7 6,174 13,274
8 17,716 22,716
3,713,841 4,062,952
9 3,811,659 2,766,739
10 343,859 215,693
11 291,712 1,588,322
12 7,558 2,412
4,454,788 4,573,166
13 - 237,356
4,454,788 4,810,522
14 800 800
400 400
(742,147) (748,770)
(740,947) (747,570)
3,713,841 $ 4,062,952

Sra Cé olina COrdova

Contadora



Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Estado Integral de resultados

Por el afno terminado el 31 de diciembre de 2014
Expresados en Délares de E.U.A.

Ingresos por actividades ordinarias
Costo de construccién
Utilidad bruta en ventas
(Gastos) ingresos de operacion:
Administrativos
Ventas

Financieros
Otros ingresos operativos

(Pérdida) Utilidad operacional
Impuesto a la renta

Resultados integrales del afio

/fSr \varo Herdmza
ente General

Notas 2014 2013
16 $ 4,087,349 $ 1,494,859
17 (3,723,508) (1,924,128)
363,841 (429,269)
18 (420,505) (705,945)
(50,106) (56,057)
(3,466) (24,020)
137,004 28,761
(337,073) (757,261)
26,769 (1,186,530)
17 (20,146) -
$ 6,623 $ (1,186,530)

Sra. Cafolna Cordova

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros.

Contadora



Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Estado de evolucion del patrimonio

Por el afno terminado al 31 de diciembre de 2014
Expresados en Délares de E.U.A.

Capital Reserva Utilidades

social Legal acumuladas Total
Saldos al 31 de diciembre de 2012 $ 800 - 376,420 $ 377,220
Ajustes de afnos anteriores - - 61,740 61,740
Transferencia a reserva legal - 400 (400) -
Resultado integral del afio - - (1,186,530) (1,186,530)
Saldos al 31 de diciembre de 2013 800 400 (748,770) (747,570)
Resultado integral del afio - - 6,623 6,623
Saldos al 31 de diciembre de 2014 $ 800 400 (742,147) $ (740,947)

= //Sr. Alvaro Herdoiza Sra. Cafolina EOrdova
¥  Gefente General Contadora
—

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros. 3



Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Notas a los estados financieros

Estado de flujos de efectivo

Por el afno terminado al 31 de diciembre de 2014

Expresados en Délares de E.U.A.

Flujos de efectivo en actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes $
Efectivo pagado a proveedores y empleados

Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operacion

Flujos de efectivo en actividades de inversion:
Comprade activos fijos, neto de bajas

Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversion

Flujos de efectivo en actividades de financiamiento:
Compaiiias relacionadas
Anticipos de clientes

Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento

(Disminucién) aumento neto del efectivo en caja y bancos
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final

Conciliacion de la utilidad (pérdida) neta con el efectivo neto
provisto en actividades de operacion:
Utilidad (pérdida) neta
Ajustes por:
Provisiones de avance de obra neto
Depreciaciones
Participacion trabajadores e impuesto a la renta
Otros ajustes

Efectivo (utilizado) provisto de actividades de operacion antes
de cambios en el capital de trabajo:

Disminucion en cuentas por cobrar

(Aumento) en otras cuentas por cobrar

Disminucién en inventarios

Aumento (disminucion) en cuentas por pagar

(Disminucién) en anticipo de clientes

Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operacion $

2014 2,013
3,268,823 2,245,749
(2,968,647) (2,609,420)
300,176 (363,671)

- (33,873)

- (33,873)

(61,040) 99,039

- 30,419

(61,040) 129,458
239,136 (268,085)
7,548 275,634
246,684 7,548
6,623 (1,186,530)
41,732 -
11,081 6,882
24,871 -
(133,411) 61,740
(49,104) (1,117,908)
776,339 836,772
(19,590) (85,882)
38,604 108,034
850,537 (30,260)
(1,296,610) (74,427)
300,176 (363,671)

= //Sr. Alvaro Herdoiza
Y Gefente General
S

Las notas adjuntas, son parte integrante de los estados financieros.

Sra Cé olina Cordova

Contadora



Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2014
1. Operaciones

Constructora Herdoiza Diurba S.A., fue constituida el 11 de Julio 2011, siendo su objeto social, la
prestacién de servicios de ingenieria civil y construccién por cuenta propia o ajena de toda clase de
obras publicas o privadas; la prestacion y suministro de toda clase de servicios técnicos,
administrativos, de operacién, supervision, direccion y demas relacionados con la ingenieria y
construccion; la elaboracion de proyectos de construccion en todas sus fases, desde lo que
constituye la elaboracién de planos y construccion de maquetas incluyendo la construccion y
comercializacién; direccién y gerencia de proyectos de construccion y de todo tipo de obras en
general. Durante el afio terminado al 31 de diciembre de 2014, la actividad principal de la compafiia
ha sido la construccién de obras de infraestructura para entidades publicas del Ecuador.

La Compaiia mantiene su residencia en la provincia de Pichincha, el nimero de trabajadores con el
que cuenta es de 10.

Los estados financieros seran presentados para la aprobacion de la Junta General de Accionistas. En
opinién de la Gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin modificacion alguna.

Al 31 de diciembre de 2014, la Compaiiia presenta pérdidas del ejercicio por US$ 742,147, que
originan un patrimonio negativo por US$ 740,947, la Ley de Compaiias, establece que cuando las
pérdidas acumuladas superan al 50% del capital y reservas, la Compafia entra en proceso de causal
de disolucion. A la fecha, la Administracion de la Compafia, se encuentra evaluando las alternativas
que le permita mejorar su patrimonio.

2. Principales politicas de contabilidad

Los presentes estados financieros han sido preparados de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF's o IFRS en su sigla en inglés), las cuales han sido adoptadas
integramente en Ecuador por la Superintendencia de Compainias, y representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de la referida norma. En adelante pueden utilizarse las denominaciones NIIF ‘s
o IFRS indistintamente.

Las principales politicas de contabilidad son las siguientes:

2.1. Estimaciones contables significativas

La informaciéon contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Gerencia
General, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y
criterios incluidos en las NIIF's para PYMES.

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF’s, requiere que la
Administracion realice juicios, estimaciones y suposiciones contables que afectan a los importes
de los activos y pasivos y la revelacién de pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros. Las estimaciones son evaluadas anualmente y se basan en el criterio de la
administracion. Sin embargo, los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las siguientes estimaciones han sido incluidas en los estados financieros de la Compafia al
cierre del ejercicio: Provisién para cuentas incobrables, vida util de muebles equipos y vehiculos,
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2.2

23.

Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Notas a los estados financieros

deterioro del valor de los activos financieros, impuestos diferidos, obligaciones post empleo,
provisiones para pasivos acumulados y provisiones por avance de obra de ingresos y costos.

Estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacion disponible en la fecha de
emisién de los presentes estados financieros, pero es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos periodos, lo que
se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacién en los
correspondientes estados financieros futuros, segun los establecido en la Seccién 10 de las
NIIF’s para PYMES.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Bajo este rubro del estado de situacion financiera se registra el efectivo en caja y el efectivo
disponible en bancos, los cuales se registran a su valor nominal y no tienen riesgo significativo de
cambios de su valor.

Activos y pasivos financieros
2.3.1. Clasificacion

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas; préstamos y cuentas por
cobrar; activos mantenidos hasta su vencimiento; y activos financieros disponibles para la
venta.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a
valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La
clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o contrataron
los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre de 2014, la Compaiiia mantuvo activos financieros en las categorias
de “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafiia solo mantuvo pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas son las
siguientes:

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales, préstamos y otras cuentas por cobrar no derivados
con pagos fijos o determinables, que no se negocian en un mercado activo, son
clasificados como préstamos y partidas a cobrar. Estas partidas se incluyen en el activo
corriente excepto por los vencimientos mayores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera.

Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financiera por los préstamos con entidades
financieras, cuentas por pagar a entidades relacionadas, proveedores y otras cuentas por



2.3.2.

2.3.3.

Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Notas a los estados financieros

pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

Reconocimiento y medicién inicial

Reconocimiento

La Companiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
a la fecha de la negociacién cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar
el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas, en
el caso de un activo o un pasivo financiero que no se contabilice al valor razonable con
cambios en resultados, los costos de transaccién que sean directamente atribuibles a la
compra o emision del mismo.

Se entiende por valor razonable de un instrumento financiero en una fecha dada, el
importe por el que podria ser comprado o vendido en esa fecha entre dos partes
informadas en la materia, y en condiciones de independencia mutua, que actien libre y
prudentemente.

Medicion posterior

Los préstamos y cuentas por cobrar que mantiene la Compafia se valoran a su “costo
amortizado” reconociendo en las cuentas de resultados los intereses devengados en
funcién de su tasa de interés efectiva (TIR). Por costo amortizado se entiende el costo
inicial menos los cobros del principal mas o menos la amortizacién acumulada de la
diferencia entre los importes inicial y al vencimiento, teniendo en cuenta potenciales
reducciones por deterioro o impago.

La medicidn posterior de los instrumentos financieros incluye:

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Estas partidas son registradas al costo
amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo menos cualquier pérdida
acumulada por deterioro de valor reconocida. Los ingresos por intereses son
reconocidos utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para aquellas cuentas por
cobrar a corto plazo en las que su reconocimiento se considera no significativo. La
Compania presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

e Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden principalmente a
los montos adeudados por la prestacién de servicios de construccion. Si se
esperan cobrar en un afno 0 menos se clasifican como activos corrientes, de lo
contrario se presentan como activos no corrientes. El plazo de crédito es de 60 y
360 dias respectivamente y no se mantienen saldos vencidos con las mismas, la
Compania realiza estimaciones de deterioro por estas cuentas a cobrar y se las
registra a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

e Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por anticipos a
proveedores, cuentas por cobrar empleados y otros menores que se liquidan en
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Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Notas a los estados financieros

el corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado que es el
equivalente a su costo amortizado.

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compahia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

e Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores locales. Se reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son
pagaderas entre 30 y 360 dias. En caso de que sus plazos pactados de pago
sean mayores a 12 meses, se presentan como pasivos no corrientes y generan
intereses, que se reconocen en el estado de resultados integrables bajo el rubro
de gastos por intereses.

e Cuentas por pagar a entidades relacionadas: Corresponden a obligaciones de
pago principalmente por compra de materiales de construccién, que son exigibles
por parte del acreedor en el corto plazo. No devengan intereses y se registran a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

Baja de cuentas

Un activo financiero se da de baja cuando expiraron los derechos contractuales a recibir
los flujos de efectivo generado por el activo o si se han transferido los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo generados por el activo, o se haya asumido una
obligacién de pagar a un tercero la totalidad de esos flujos de efectivo sin una demora
significativa, a través de un acuerdo de transferencia y se hayan transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo; 0 no
se hayan ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo, pero se haya transferido el control sobre el mismo. Un pasivo
financiero se da de baja cuando la obligacion establecida contractualmente se haya
pagado, cancelado o esté vencida.

Deterioro del valor de los activos financieros

Al cierre del afio, la Administracion de la compafia evalla si existen evidencias de que un
activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran deteriorados en su
valor. Un activo financiero o grupo de activos financieros se consideran deteriorados en
su valor solamente si existe evidencia objetiva de deterioro de ese valor como resultado
de uno o mas eventos ocurridos después del reconocimiento inicial del activo, y ese
evento que causa la pérdida tiene impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados
generados por el activo financiero o el grupo de activos financieros, y ese impacto puede
estimarse con fiabilidad. La evidencia de un deterioro podria incluir, entre otros indicios
como que el deudor o grupo de deudores se encuentran en dificultades financieras
significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de la deuda por capital o intereses,
la probabilidad de que se declaren en quiebra u adopten otra forma de reorganizacion
financiera, o cuando datos observables indiquen que existe una disminucién medible en
los flujos de efectivo futuros estimados, asi como cambios adversos en el estado de los
pagos en mora, 0 en las condiciones econdémicas que se correlacionan con los
incumplimientos.



Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Notas a los estados financieros

2.3.6. Compensacion de instrumentos financieros

2.4.

2.5,

2.6.

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se
informa el importe neto en el estado de situacion financiera, solamente si existe un
derecho actual legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la
intencion de liquidarlos por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos
en forma simultanea.

Inventarios

Los inventarios de materiales de construccion se registran al costo o a su valor de reposicion
el que resulte menor.

Activos fijos

Los activos fijos se valoran a su costo histérico, neto de su correspondiente depreciacion
acumulada y de las pérdidas por deterioro que haya experimentado. El costo incluye tanto
los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o construccidon del activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la
Compania y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados
cuando son incurridos.

La Compania, en base al resultado de las pruebas de deterioro, considera que el valor
contable de los activos no supera el valor recuperable de los mismos. Los activos fijos netos,
en su caso del valor residual de los mismos, se deprecia distribuyendo linealmente el costo
entre los afios de vida util estimada, que constituyen el periodo en el que la Compaiia
espera utilizarlos. Las vidas utiles se revisan periédicamente.

Las ganancias o pérdidas que surgen en ventas o retiros de bienes de activos fijos se
reconocen como resultados del periodo y se calculan como la diferencia entre el valor de
venta y el valor neto contable del activo.

El gasto por depreciacion se registra en el estado de resultados del periodo, en base a los
siguientes estimados de vida util.

Muebles y enseres 10 anos
Equipos de computo 3 afos
Vehiculos 5 afos

Deterioro del valor de los activos

A lo largo del ejercicio, y fundamentalmente en la fecha de cierre del mismo, se evalla si
existe algun indicio que algun activo hubiera podido sufrir una pérdida por deterioro. En caso
que exista algun indicio se realiza una estimacién del monto recuperable de dicho activo
para determinar, el monto del deterioro. Si se trata de activos identificables que no generan
flujos de caja de forma independiente, se estima la recuperabilidad de las unidades
generadoras de efectivo a la que pertenece el activo, entendiendo como tal el menor grupo
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identificable de activos que genera entradas de efectivo independientes. EI monto
recuperable corresponde al mayor valor entre el valor justo de los activos, menos los costos
estimados de ventas, y el valor en uso (valor actual de los flujos futuros que se estima
generara el activo o la unidad generadora de efectivo).

En caso que el monto recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo al rubro “Depreciaciones”
del estado de resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en ejercicios anteriores, son reversadas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su monto recuperable, aumentando
el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo
hubiera tenido de no haberse realizado el ajuste contable.

Provisiones

Los pasivos de montos o vencimientos inciertos existentes a la fecha de los estados
financieros, surgidas como consecuencia de hechos pasados de los que pueden derivarse
disminuciones patrimoniales de probable materializacién, se registran en el estado de
situacion financiera como provisiones por el valor actual del monto mas probable que se
estima que tendra que desembolsar para pagar la obligacion. Las provisiones son revisadas
a la fecha del balance y ajustadas a la mejor estimacién de esa fecha.

Los montos reconocidos como provisiones son la mejor estimacién realizada con la
informacion disponible en la fecha de la emision de los estados financieros, del desembolso
necesario para liquidar la obligacién presente y son re-estimadas en cada cierre contable
posterior.

Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y corresponden
principalmente a:

e La participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del 15%
de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la
legislacion ecuatoriana vigente, se registra con cargo a resultados y se presenta como
parte del costo de ventas y los gastos administrativos y de ventas en funcion de la labor
de la persona beneficiaria de este beneficio.

e Décimo tercer, décimo cuarto y vacaciones: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador.

Impuesto a la renta

El impuesto a la renta se carga a los resultados del afo sobre la base imponible
determinada en la Nota 15 a), y esta constituida a la tasa del 22% para el afio 2014.
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Impuesto a la renta diferido

El impuesto diferido se reconoce mediante el método del pasivo sobre las diferencias
temporarias entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus importes en libros a la
fecha del balance. Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen por todas las
diferencias temporarias imponibles, mientras que los impuestos por activos diferidos se
reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles.

El activo por impuesto diferido se revisa al final del cierre del periodo sobre el cual se
informa y se reduce en la medida en que ya no es probable la existencia de ganancias
imponibles futuras. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas
de impuesto a la renta vigentes a las fecha en que se estiman que las diferencias
temporarias se reversen, considerando las tasas del impuesto a la renta vigente en las leyes
ecuatorianas.

Reconocimiento de ingresos

La NIC 11, “Contratos de construcciéon”, define un contrato de construccién como un contrato
especificamente negociado para la construccion de un activo.

Cuando el resultado de un contrato de construcciéon puede estimarse de forma fiable y es
probable que el contrato vaya a ser rentable, los ingresos ordinarios del contrato se
reconocen durante el periodo del mismo por referencia al grado de realizacion. Los costes
del contrato se reconocen como gastos por referencia al grado de avance de la actividad del
contrato en la fecha de cierre del ejercicio. Cuando sea probable que los costes totales del
contrato vayan a exceder el total de los ingresos ordinarios del mismo, la pérdida esperada
se reconoce inmediatamente como un gasto.

Cuando el resultado de un contrato de construccién no puede estimarse de forma fiable, los
ingresos del contrato se reconocen s6lo hasta el limite de los costes del contrato incurridos
que sea probable que se recuperaran.

Las variaciones en el trabajo contratado, las reclamaciones y los pagos de incentivos se
incluyen en los ingresos del contrato siempre que se hayan acordado con el cliente y se
puedan medir de manera fiable.

La Compafiia usa el “método del porcentaje de realizacion” para determinar el importe
adecuado a reconocer en un periodo determinado. El grado de realizaciéon se determina por
referencia a los costos del contrato incurridos en la fecha del balance como un porcentaje de
los costos estimados totales para cada contrato. Los costos incurridos durante el ejercicio en
relacion con la actividad futura de un contrato se excluyen de los costos del contrato para
determinar el porcentaje de realizacion.

La Compafia presenta en el balance la posicién contractual neta de cada contrato como un
activo o un pasivo. Un contrato representa un activo cuando los costes incurridos mas los
beneficios reconocidos (menos las pérdidas reconocidas) superan la facturacion parcial; un
contrato representa un pasivo en el caso contrario.

Ingresos por trabajos extraordinarios - se reconocen cuando su monto puede ser

cuantificado de manera confiable y existe evidencia razonable de su aprobacién por parte del
cliente. Los ingresos por reclamaciones se reconocen cuando pueden ser cuantificados
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confiablemente y cuando, derivado del avance en la negociacion, existe evidencia razonable
de que el cliente aceptara su pago.

2.12. Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en los resultados cuando tiene lugar una disminucién en los
beneficios econémicos futuros relacionados con una reduccién de un activo, o un incremento
de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto implica que el registro de un gasto
tiene lugar en forma simultanea al registro del incremento del pasivo o la reduccién del
activo.

2.13. Reserva legal

La Ley de Compafias requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la
utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacion de
la Compaiiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

2.14. Registros contables y unidad monetaria

Los registros contables de la Compafia se llevan en Délares de E.U.A, que es la moneda de
curso legal del Ecuador.

3. Instrumentos financieros por categoria.

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre, se conforman de la siguiente manera:

2014 2013
No No
Corriente Corriente Corriente Corriente

Activos financieros medidos a valor nominal

Efectivo en bancos 246,685 - 7,548 -
Activos financieros medidos al costo
amortizado

Deudores comerciales, neto 2,956,724 - 3,493,711 -

Otras cuentas por cobrar 441,661 - 442 218 -
Total activos financieros 3,645,070 - 3,943,477 -
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 4,447,230 - 4,570,754 -

Cuentas por pagar a entidades relacionadas - - - 237,356

Obligaciones financieras - - - -
Total pasivos financieros 4,447,230 - 4,570,754 237,356

4. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre, el efectivo en caja y bancos esta conformado de la siguiente manera:

12



Constructora Herdoiza Diurba S.A.

Notas a los estados financieros

2014 2013
Caja 1,000 1,000
Banco Produbanco 23,865 1,223
Banco Pacifico 221,820 5,325
246,685 7,548

5. Cuentas por cobrar comerciales

Al 31 de diciembre, las cuentas por cobrar, estan formadas de la siguiente manera:

2014 2013
Cuentas por cobrar comerciales 2,983,530 3,512,089
(-) Provisién cuentas incobrables (26,806) (18,378)
Saldo neto 2,956,724 3,493,711

El movimiento de la provisién para cuentas incobrables es como sigue:

2014 2013
Saldo al inicio (18,378) (1,658)
Provisién (8,428) (16,720)
Saldo final (26,806) (18,378)

6. Otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre, los saldos de las otras cuentas por cobrar, son como sigue:

2014 2013
Bravo Projects 195,776 195,776
Seguros pagados por anticipado 12,102 -
Anticipos a proveedores 50,052 6,286
Impuestos anticipados y retenciones en la fuente 183,731 240,156
441,661 442 218

7. Activos fijos

Al 31 de diciembre, los activos fijos, estan formados de la siguiente manera:
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2014 2013
Deprecia- Deprecia
cion -cion
Costo Acumu- Saldo Costo Acumu- Saldo
historico lada neto historico lada neto
Muebles y enseres 848 (162) 686 848 (77) 771
Equipos de computacion 17,250 (11,762) 5,488 17,250 (6,012) 11,238
Vehiculos - - - 1,339 (74) 1,265
18,098 (11,924) 6,174 19,437 (6,163) 13,274
El movimiento de los activos fijos, es como sigue:
Muebles y Equipos de
enseres computacion Vehiculos Total
Saldos al 31 de diciembre de 2012 - 8,999 - 8,999
Adiciones 848 6,686 1,339 8,873
Depreciacion del afo (77) (4,447) (74) (4,598)
Saldos al 31 de diciembre de 2013 771 11,238 1,265 13,274
Ventas - - (1,020) (1,020)
Depreciacion del ano (85) (5,750) (245) (6,080)
Saldos al 31 de diciembre de 2014 686 5,488 - 6,174

8. Activos intangibles

Al 31 de diciembre de 2014, los intangibles constituyen la compra del software por US$ 25,000, valor
gue se amortiza en 5 afnos. El valor de la amortizacién registrada en los resultados del afo es de US$
5,000.

9. Cuentas por pagar proveedores

Al 31 de diciembre, las cuentas por pagar estan formadas de la siguiente manera:

2014 2013
Proveedores contratistas 1,383,756 413,703
Provisiones de costos 2,368,684 2,142.661
Proveedores de bienes y servicios 59,219 210,375

3,811,659 2,766,739

10. Otras cuentas por pagar

Las otras cuentas por pagar al 31 de diciembre, estan conformadas por lo siguiente:
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2014 2013
Garantias pendientes de devolucién 132,927 132,927
Otras cuentas por pagar 101,287 26,583
Impuestos por pagar 89,168 43,899
IESS por pagar 17,762 3,921
Tarjetas de crédito por pagar 2,715 8,364
343,859 215,694

Anticipo de clientes

Los anticipos de clientes al 31 de diciembre, estan conformadas por lo siguiente:

2014 2013
Anticipo Contrato Aulas ESP 291,712
Anticipos Escuela de Policia - FABREC - 921,740
Anticipo proyecto Sigchos - 632,949
Anticipo parqueaderos - 33,633
291,712 1,588,322

Los anticipos de clientes, corresponden a los valores recibidos conforme a los acuerdos de los
contratos firmados. Estos valores se descuentan a medida que se presentan las facturas de avance
de obra.

Beneficios sociales

Los beneficios sociales al 31 de diciembre, estan conformadas por lo siguiente:

2014 2013
Décimo tercer sueldo 1,369 1,038
Décimo cuarto sueldo 1,465 1,374
Participacién trabajadores 4,724 -
7,558 2,412

Cuentas por pagar relacionadas a largo plazo

Las cuentas por pagar a relacionadas al 31 de diciembre de 2013, representan los préstamos
realizados para capital de trabajo los cuales ascendieron a US$ 237,356.

Las cuentas por pagar, corresponden a los valores pendientes de pago a los accionistas de la
Compania por concepto de préstamos, los cuales no incluyen intereses y no tienen fecha especifica
de pago. Los valores cancelados por sueldos y honorarios de los administradores al 31 de diciembre
de 2014, ascienden a US$ 94,333. y US$ 188,289 en el 2013

Las transacciones con partes relacionadas durante el afo terminado al 31 de diciembre de 2014, se
han realizado en los mismos términos que si se hubiesen realizado con terceros.
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14. Capital pagado

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el capital pagado asciende 800 acciones de US$ 1,00 cada una.

15. Impuesto a la renta corriente y diferido

El impuesto a la renta corriente presentado en el estado integral de resultados, es como sigue:

a)

b)

c)

d)

Conciliacion tributaria

Las partidas que afectaron la (pérdida) utilidad contable para determinar la pérdida (utilidad)
fiscal, son las siguientes:

2014 2013
Utilidad (Pérdida) del afio 31,494 (1,186,530)
15 % participacion de trabajadores (4,724) -
Utilidad después de participacion trabajadores 26,770 (1,186,530)
Provisiones de avance de obra 41,734 1,202,680
Amortizacion de pérdidas (7,874) -
Ajustes depreciaciones - (53,695)
Gastos no deducibles 30,945 11.565
Base imponible 91,575 (25,980)
Tarifa de Impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta 20,146 -
Anticipos, retenciones y anticipos pendientes de pago (53,191) 35,621
(Saldo a favor) a pagar (33,045) (35,621)

Impuesto a la renta diferido
Al 31 de diciembre de 2014, la Administracion de la Compania no ha calculado el efecto del

impuesto diferido, que se origina por las diferencias temporales de la provision para cuentas
incobrables y jubilacion patronal, por cuanto los montos no son significativos.

Revision tributaria

A la fecha de este informe, se encuentran pendientes de revision por parte de las autoridades
fiscales, las declaraciones de impuestos de los afios 2012 al 2014.

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones de impuesto a la renta en el plazo de tres afios a partir de la fecha de
presentacion de la declaracién del impuesto a la renta.

Tarifa de impuesto a la renta

El impuesto a la renta se calcula a la tasa del 22% sobre las utilidades tributables. En caso de
que la Compania reinvierta sus utilidades en el pais, la tasa de impuesto a la renta se reduciria
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en 10% sobre el monto reinvertido, siempre y cuando se efectle el correspondiente aumento de
capital, hasta el 31 de diciembre del siguiente afo.

16. Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias, se resume de la siguiente manera:

2014 2013
Proyecto Escuela de Policia 378,352 -
Proyecto Sigchos 68,347 1,392,081
Proyecto Comandancia - 52,906
Proyecto disefio Parqueaderos - 49,872
Proyecto comedor ESP 3,373,348 -
Proyecto Aulas ESP 267,302

4,087,348 1,494,859

17. Costos de construccion

Los costos de construccion, se resumen de la siguiente manera:

2014 2013
Proyecto Escuela de Policia 518,746 319,536
Proyecto Sigchos 106,972 1,222,341
Proyecto Comandancia - 55,244
Proyecto disefio Parqueaderos - 15,521
Proyecto comedores 2,688,075 117,397
Proyecto aulas ESP 243,620 -
Costos indirectos 166,095 194,089

3,723,508 1,924,128

18. Gastos generales y administrativos

Al 31 de diciembre, el costo de ventas estaba formado de la siguiente manera:

2014 2013
Sueldos y beneficios sociales 134,344 161,994
Honorarios profesionales 147,374 301,955
Servicios basicos 12,749 12,704
Mantenimiento 8,589 26,422
Alquileres 31,898 24122
Suministros 5,123 14,412
Impuestos y contribuciones 10,368 15,340
Depreciaciones y amortizaciones 11,080 6,882
Varios 47,448 115,295
Seguros 3,105 26,819
Provision incobrables 8,427 -

420,505 705,945
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19. Compromisos

20.

Durante los afos 2014 y 2013, la Companiia mantiene contratos firmados para la construcciéon de
diferentes obras. Las condiciones mas importantes de estos contratos se resumen a continuacion:

Escuela Superior de Policia “Alberto Enriquez Gallo” “ESP”

Contrato celebrado el, 19 de mayo 2014, contratante el Ministerio del Interior, para la ejecucion de
la “OBRA CIVIL PARA LOS PROYECTOS DE CONTINUACION DE OBRAS EN ESTRUCTURA
METALICA EXISTENTE PARA COMEDOR Y AULAS EN LA ESCUELA SUPERIOR DE
POLICIA ALBERTO ENRIQUEZ GALLO?”, cuyo valor asciende a USD 3.373.348,02 (comedor) y
de USD 851.677,54 (aulas), el plazo del contrato es de 180 dias.

Ministerio del Interior

Contrato celebrado el, 25 de septiembre 2014, con el Ministerio del Interior para la ejecucion de la
“OBRA CIVIL PARA EL PROYECTO DE CONTINUACION DE OBRA EN ESTRUCTURA
METALICA EXISTENTE PARA AULAS EN LA ESCUELA SUPERIOR DE POLICIA ALBERTO
ENRIQUEZ GALLO?”, por el valor de USD 851.677,54, el plazo de ejecucion es de 180 dias.

Escuela de Policia (2013)

Contrato celebrado el 24 de mayo del 2012, con FABREC EP, cuyo objeto es la
"CONSTRUCCION DE LA "ESCUELA DE POLICIA", UBICADA EN EL SECTOR DE PUSUQUI,
PARROQUIA POMASQUI, CANTON QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA”, por el monto de US$.
11.626.664,04.

El plazo para la ejecucion de este contrato fue de 270 dias contados una vez recibido el anticipo.

El 10 de marzo de 2014, mediante acta de recepcién parcial temporal se realiza la entrega-
recepcion del bloque 1 y 2, estableciéndose observaciones, las mismas que con caracter de
obligatorio deben ser remediadas por el contratista, hasta la firma del acta final.

De acuerdo al segundo numeral de la clausula décima séptima del contrato en mencién, se
establecid la terminacién de contrato por mutuo acuerdo, en los términos establecidos en el Art.
93 de la Ley Organica del Sistema Nacional del Contratacion Publica.

Proyecto Sigchos

Con fecha 28 de Noviembre del afio 2012, se suscribi6 el contrato Nro. 207-2012, cuyo objeto es
la “CONSTRUCCION DE LA UNIDAD JUDICIAL DE SIGCHOS, PROVINCIA DEL COTOPAXI”
por un monto de US$ 1.460.428,74 délares. El plazo para la ejecucion de este contrato fue de 120
dias calendario contados a partir de la entrega del anticipo.

Manejo de los riesgos financieros

La Compania esta expuesta principalmente a los riesgos de: 1) mercado, 2) liquidez 3) crédito y 4)
operacional.

El manejo general de riesgos se hace a través de la Gerencia General. Esta estructura busca
minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafia en cada una de
las areas que se describen a continuacion:
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Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios (tasas de interés) afecten a los
ingresos o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracion del
riesgo de mercado es administrar y controlar exposiciones a este riesgo dentro de los términos
razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Riesgo de liquidez

La politica de liquidez de la Compafia se basa en la mantencion de un nivel de caja suficiente que le
permita tanto hacer frente a los periodos adversos del negocio, asi como a sus obligaciones de corto
plazo. Al 31 de diciembre de 2014, la compafnia mantiene como fuente de financiamiento los valores
de caja y cuentas por cobrar, cuyo plazos de recuperacion son hasta de un afio. Esta situacién en los
ultimos afos esta afectando la posicion de liquidez de la empresa, debido a que la mayor parte de la
cartera se mantiene con entidades del Estado ecuatoriano.

Riesgo de crédito

La Compafia asume la exposicion al riesgo de crédito como el riesgo de que una contraparte no sea
capaz de pagar las deudas contraidas por completo a la fecha de su vencimiento.

La exposicion al riesgo de crédito es administrada por la Gerencia, quien es responsable de mantener
actualizada las politicas, analizar la capacidad de pago de los deudores y, en conjunto con los
Accionistas, tomar las acciones necesarias para evitar concentracion de exposicion por individuo o
compafia, sector econémico o zona geogréafica. Al 31 de diciembre de 2014, la concentracién del
riesgo en cartera pendiente de cobro es con entidades del Estado.

Riesgo operacional

La Administracién utiliza las mejores practicas en sus actividades diarias. Para esto, se mantienen
actualizados los procedimientos de cada una de las areas y constantemente son revisados para
buscar oportunidades de mejora y control.

Adicionalmente, la Administracion vela por el correcto funcionamiento de todas las politicas de control
que minimizan los riesgos de la Compafia.

Riesgos de capital

Los objetivos de la Compafia se enfocan en salvaguardar la capacidad de la Compafia para
continuar operando como un negocio en marcha, con el fin de proveer rendimientos a los accionistas y
mantener una éptima estructura de capital.

La naturaleza del negocio de la Compania exige un alto nivel de apalancamiento. La Compania hace
uso de su calificacion de riesgo para determinar el nivel éptimo de capitalizacién, el cual se calcula
dividiendo el monto de las deudas netas entre el total del patrimonio. Las deudas netas incluyen el
total de préstamos bancarios, cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar,
presentadas en el balance general, menos el saldo del efectivo.

Los indices de endeudamiento al 31 de diciembre son los siguientes:
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2014 2013
Préstamos bancarios, cuentas por pagar proveedores, otras
cuentas por pagar y obligaciones bancarias 4,155,518 2,982,432
(Menos) Efectivo (246,685) (7,548)
Deuda neta 3,908,833 2,974,884
Total patrimonio (740,947) (747,570)
indice de endeudamiento (veces) 3.84 5.86

Reformas fiscales

El 29 de Diciembre de 2014, mediante Registro Oficial No. 405, se emiti6 la Ley Organica de
Incentivos a la Produccién y Prevencién del Fraude Fiscal, que entra en vigencia a partir del 1 de
enero 2015, en la cual entre otras disposiciones se incluyen las siguientes:

Impuesto a la renta
Exoneraciones

e Se amplia a diez afios la exencion del impuesto a la renta a inversiones nuevas y productivas en
sectores econdmicos determinados como industrias basicas.

¢ Se limita la exoneracion sobre beneficios o rendimientos financieros en depositos a plazo fijo de
un afio 0 mas, que tengan las sociedades y personas naturales residente o ubicadas en paraisos
fiscales o jurisdicciones de menos imposicién.

e La exencién de los ingresos que obtengan los fideicomisos mercantiles, se aplica siempre que los
constituyentes o beneficiarios no sean personas naturales o sociedades residentes o ubicadas en
un paraiso fiscal.

Enajenacion de acciones

e Se elimina la exencion del impuesto a la renta sobre ingresos derivados de la enajenacion, directa
o indirecta de acciones, participaciones u otros derechos representativos de capital en sociedades
y derechos que permitan la exploracién, explotacion concesion o similares.

e Se incluye el deber de informar y declarar sobre la enajenacién de acciones, participaciones u

otros derechos representativos de capital y en caso de incumplimiento, se establece la multa del
5% sobre el valor de mercado de la accién.

Tarifa del impuesto a la renta
Se incrementa del 22% al 25% la tarifa de impuesto a la renta a las sociedades que tengan socios,
accionistas, participes, beneficiarios o similares domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de

menos imposicion; y que incumplan su deber de informar hasta el dltimo nivel de propiedad de sus
acciones.

Retenciones en la fuente

o Dividendos: Los préstamos no comerciales otorgados por sociedades a sus partes relacionadas
se consideran como pago de dividendos anticipados sujetos a retencion de impuesto a la renta.
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e Pagos a paraisos fiscales: La tarifa de retencion en la fuente por pagos al exterior sera del 35%
si el beneficiario reside o se encuentra ubicado en un paraiso fiscal o jurisdiccién de menor
imposicion.

Anticipo de impuesto a la renta

Las empresas obligadas a aplicar NIIF, excluiran del calculo del anticipo de impuesto a la renta, el
valor del revallo registrado en los activos y del patrimonio.

Deducibilidad

o Los sueldos y salarios seran deducibles solamente hasta los limites fijados por el Ministerio de
Trabajo.

¢ Se modifica los casos en que los costos o0 gastos derivados de contratos de arrendamiento
mercantil o leasing son considerados deducibles.

e Ladepreciacion del valor del reavaltio no sera deducible.

e Se establecen los limites para establecer la provision para cuentas incobrables.

o Para la micro y pequefias empresas se amplia la deduccion del 100% adicional para los gastos
incurridos en capacitacién técnica dirigida a investigacion y desarrollo e innovacién tecnologica.

e Los gastos de publicidad seran deducibles hasta los limites que fije el Reglamento.

e Los gastos de promocién y publicidad de productos preparados con contenido hiperprocesado.

e Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos Unicamente en los
casos y condiciones que establezca el reglamento.

e Sera amortizable la activacién y posterior amortizacion de valores que deban registrarse como
activos, se realizardn de acuerdo con la técnica contable.

e Se restringe la deducibilidad de regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria
pagados directa o indirectamente por sociedades domiciliadas o no en Ecuador, a sus partes
relacionadas, dentro de los limites que se indica en el Reglamento.

e Son deducibles el 100% adicionales de costos y gastos de la depreciacién anual de activos
nuevos y productivos, adquiridos por sociedades constituidas antes de la vigencia de esta ley.

Contratos de construccion

Se elimina el método de registro contable de obra terminada en los contratos de construccion.

Impuesto a la salida de divisas

e Se restringen las exenciones de ISD sobre pagos de capital e intereses de préstamos del exterior,
a los casos en que se cumplan con requisitos y plazos que debera establecer el Comité de Politica
Tributaria.

e Se introduce una nueva exencion de ISD aplicable a los pagos de capital y rendimientos
financieros generados por titulos valor emitidos por personas juridicas domiciliadas en el Ecuador,
pagados a residentes no domiciliados en paraisos fiscales, siempre que la inversion se efectle
por un plazo mayor a un afo y se cumplan con los requisitos establecidos por el Comité de
Politica Tributaria.

¢ Se modifica el hecho generador del ISD, de modo que el impuesto se causa no solo con la
acreditacion depdsito, cheque, transferencia o giro, sino en general cualquier otro mecanismo de
extincion de obligaciones cuando estas operaciones se realicen hacia el exterior, ejemplo, en el
caso de compensaciones, daciones en pago, pagos en especie, condonacién o prescripciones.
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Contratos de inversion

o Se fijan las siguientes tarifas de impuesto a la renta para sociedades que suscriban contratos de
inversion con el Estado (que garantizan la estabilidad del régimen tributario):

e Explotacion de mineria metalica a gran escala - 22%
e Las demas sociedades que contribuyan al cambio de la matriz productiva, la tarifa sera del

25%.
o La estabilidad tributaria podra hacerse extensivo al ISD y otros impuestos directos nacionales.

¢ Se amplia la incautacién definitiva como sancién para la tenencia de productos para la venta que
no tengan los componentes de marcacién y seguridad previstos en la normativa tributaria, y se
establece la destruccién de estos productos.

¢ Se modifica los casos y condiciones en que las personas de la tercera edad y discapacitados
tienen derecho a devolucién del IVA.

22. Eventos subsecuentes

A la fecha del informe de los auditores, no existen eventos que deban ser revelados en los estados
financieros.
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