YIROMA E. A.

MNotas a los Estados Financieros, continuacién

QPERACIONES

La compalila esta constituida el 02 de Agoste de 2011, de acuerdo con las leyes de la
Repablica del Ecuador, y ttene por objetc soclal dedicarse compra, venta, alquiler y
explotacién de bienes inmuables.

POLITICAS CONTABLES

Basa do proparacidn y progontacidn do los estados financloros

Los estados financiercs han sido preparados y presentados en base a Normas
Internaclonales de Informagién Financiera, que fueron adoptadas por |la
Superintendencia de Compafilas del Ecuador mediante Resolucidn No, 06.Q,1C1-004 y
publicada en el Registro Oficial 348 dal 3 de Septiembre del 2006. En el suplemento del
Registro Oficial No. 378 del 10 de Jullo del 2008, mediante resolucién de la
Superintendencia de Compafilas No. 08.G.DSC del 20 de Noviembre del 2008, se
establecld el cronograma de implementacidn de las Normas Internaclonales de
Informacién Finanglera - NIIF,

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementacién de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, los primeros estados financleros bajo
NIIF son en el afio 2012 y el perfodo de transicion fue el afio 2011,

La preparacion de los estados financleros requlere la reallzaclon por parte de la
Administracion de la entidad de estimaciones contables y conslderacion de determinados
elementos de julclo, que inciden en la medicldn de determinados activos y pasivos y en
la detarminagién de los resultados. Estos se evalian continuamente y se basan en la
experiencla histdrica y ofros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros, que
s& han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias. Si blen las
estimaciones consideradas se han reafizado sobre la mejor estimacion disponible a la
facha de formulacion de los presentes estados financleros, da conformidad con la NIC 8,
cualquier modificacion en el futuro de dichas estimaciones se aplicara de forma
prospectiva a partir de dicho ejerclclo, reconociendo el efecto de la estimacién realizada
en el estado de resultado del ejercicio.
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Estas normas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a ¢ontinuacion;

No.
NORMA

NORMA

NIG 1

NIC 19

NIIF 9

NIIF 10

NIIF 11

NHF 12

NIIF 13

NIC 27

NIC 28

Madificacién, Requerimlento de agrupar las partidas
prasentadas an el otre resultado integral solo sl son
potencialmente reclasificables al resultado del
elerciclo con postarioridad

Modlficacidn, Sa elimina el enfoque del carredor y
calculan los costos financieros sobre una base neta

Mejara, Reconacimiento y medicldn de Inslrumentos
financieros

Mejora. Estados financieros consolidados
Mejora. Acuerdes conjuntos

Mejora. Revelaciones por acuerdo conjuntos
Mejora. Mediciones a valor razonable

Revisldn, Disposiciones sobre [os estados financieros
separados

Reviglon. Incluye requerimientos sobre consolidaclon
de negoclos conjunios y asocladas

APLICACION OBLIGATORIA
PARA EJERCICIO
INICIADOS A PARTIR DE:

1 de Julio def 2012

1 de Enero del 2013

1 de Enero del 2015

1 de Enero ded 2013

1 de Enero del 2013

1 de Enero dael 2013

1 de Enero del 2013

1 de Enero del 2013

1 de Enero del 2013

La entidad estima que la adopeién de las enmiendas a las NIIF antes descritas, no tendrd un
impacto significativo en los estados financieros en el gjercicio de su aplicacién inicial.

b. Hipdtesis de neqocio en marcha

L.os estados financieros se han preparadeo bajo la hipdtesis que la entidad continuara
operando.

¢. Reqglstro contable y monheda de presentaclén

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espafiol v expresado en délares
de los Estados Unidos de Nortedmerica, que o5 la unidad monetaria de la Repiblica del
Ecuador,



.
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Efoctivo y equlvalentes do efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depdsitos de libre
disponibilidad en bantos,

Cuaontas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registan a su  valor nominal

Paqos anticipados

Se registran al costo histdrico vy se amortiza hasta el perlodo de vigencia del bien o
servicio,

Propledad, plantas vy equlpos, noto

La compafila utilizd el valor razonable (avallo) en las existencias, en la fecha de
transicidn a tas NIIF, como su costo atribuido en esa fecha. Acorde a lo indicado en la
NItF 1.

Las propiedades, plantas y equipos, se valoran a su costo de adquisicién, menos la
depreclacion acumublada y menos cualquier perdida por deterioro reconocida. La
depreciacion se realiza en linea recta en funcion de la vida datil.

La compafifa en el periodo de transicién no revalorizéd instalaclones y adecuaciones,
muebles y equipes de oficina, maquinarias y equipos de oficina, vehiculos, equipos de
computacion y equipos de comunicacion; porque no son significativos v el costo de
revalorizar serla mayor que el heneficio.
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Instrumentos financleros

Los Instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que da lugar,
simultaneamente, a un activo financliera en una emprasa y a un pasivo financiero o a un
instrumento de capital 0 patrimonio en otra empresa. Los instrumentos financieros se
compensan cuando la Compafila tiene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia
tiene la intencion de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar el activo y cancelar el
pasivo simultaneamente,

La NIC 39 establece la clasificaclén de los instrumentos financieros en las siguientes
categorias: i} activos financleros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, i)
préstamos y cuentas por cobrar, iil} inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y
iv) actives financleros disponibles para la venta. La clasificacion depende del propésita
para el cual se adquirleron las Inversiones. La Gerencla determina la clasificacion de sus
inversiones a la fecha de su reconogcimiento inigial y reevalida esta clasificacion a la fecha
de cada clerre.

Los instrumentos financleros se reconocen en los estados financieros a su valor
raronable, el cual se refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiado entre
un comprador y vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una
obligacién, entre un deudor o un acreedor con suficiente informacion, bajo los términos
de una transaccidn de libre competencla.

La Compafila mantienen Instrumentos financleros en la categoria de cuentas: efectivo y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a large plazo
cuyos valores en lbros son sustancialmente similares a sus valores razonables de
mercado.

Provisiones

Se reconoce una provision sdlo cuando la Compafila tiene una obligacién actual (legal o
implcita} presente como resultado de un evento pasado, es probable que se requieran
recursos para cancelar la obligacion y se pueda estimar confiablemente el monta de la
obligacion, Las provisiones se revisan cada perlodo y se ajustan para reflejar la mejor
estimacién que se tenga a la facha del estado de situacidn financiera.

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan
en notas a los estados financieros a menos que la posibilidad de que se desembolse un
flujo econdmico sea remota,

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando
su grado de ocurrencia es probable.
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Impuesto a las gananclas

El impuesto a las gananclas es la suma del impuesto a la renta causado més el impuesto
diferido:

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domicilladas ¢ no en el pals, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y obligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas Internas SR! estaran somelidas a la tarifa impositiva
del 23% sobre su base imponible y se cargara a ios resultados del afio en que se
devengan con base al impuesto por pagar exiglble.

Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el métedo del estado de situacion,
sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos v
pasivos y sus importes an libros. Los impuestos diferidos s& determinan usando la tarifa
del impuesto a la renta vigente a [a facha de los estados financierns, v la tarifa que se
espera aplicar cuando el correspondiente active por impuesto diferido se realice ¢ el
pasivo por Impuesto diferido se& liquide.

De acuerdo con fa NIC 12, el efecto sobre los impuestos diferides por un cambic en la
tarifa de Impuesto a la renta se registrara en la cuenta de resultados, excepto en la
medida en gque se relacione con partidas previamente cargadas o abonadas
directamante a cuentas de patrimonio neto.

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen en la medida en gque o5 probable que vaya a
disponerse de beneficios flscales futuros o pasivos por impuestos diferidos con los que
poder compensar las diferenctas temporales,

Se reduce el importe del activo por impuestos diferidos en la madida en que se estime
probable que no se dispondra de suficlente ganancia fiscal futura, v es objeto de
reversion si se recupera la expectativa de suficientes ganancias fiscales para poder
utllizar los saldos dados de baja,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de Situacton
Financiera como activos o pasivos ne corrientes, independiantemente de la fecha
esperada de realizacidn o liquidacidn.
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Ingresas de actividades ordinarias

Inaresos_por ventas de solares y alguiler de bienes inmuables

Son reconocidos en base al método de realizacion al momento de generar la facturacion.

Estimacionegs

La preparacién de los estados financieros requiere que la Gerencla efectle estimados y
supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacidn de
contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asl como las cifras
reportadas de ingresos y gastos durante el perlodo corriente.  Los resultados finales
podran diferir de dichas estimaciones,

Las estimaciones mas significativas en relacién con los estados financieros adjuntos se

refieren a: la depreclacion de los bienes de las propiedades, plantas y equipos y el
cdlculo del impuesto a la renta.

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos

Los Ingresos por venta y el costo de ventas relacionade, son reconocidos cuando se ha
entregado el bien o servicio previa facturacion, y en el ¢aso de los primeros sea probable
que los beneficios econdmicos relaclonados con la transaccién, fluyan a la Compatita,

Los demas ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan.
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INDICADORES ECONOMICOS

La informacidn relacionada con el porcentaje de variacldn de los Indices de precles al
gonsumidar, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
ejercicio econdmica del 2012, fue de 4.16%.

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2008 8,83
2009 3.71
2010 3.33
2011 5.41
2012 4.16

EFECTIVQ Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2012 2011
Caja Chica U553 80.00 200.00
Bancos 6,807.70 -
Total uss 6,877.70 200.00

En el afio 2011 el saldo de |a cuenta bancaria termino contablemente en cero; la atencién al publico
empezd desde Mayo-2012.
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5. CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar - clientas al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, s como

sigue;
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2012 2011
Clientos U85 907.20
Menos:
Provision de cuentas incobrablas - -
TOTAL 55 807.20

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar clientes, por las ventas de bienes y servicios.
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OTRAS GUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es ¢omo sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2012 201
Ctaz, Por Cobrar Empleados US.$ 100.00
Otras cuentas por cobrar (Acclonlstas) 600.00 600.00
TOTAL Uu.s$ 700.00 600.00

Estos valores corresponden a préstamos de los Empleados realizados este afto por parte de la
compafiia que son descontados mensualmente mediante Nomina,
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7. INVENTARIOS

Yiroma 5.A, no cuenta con Inventar(o,
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PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS, NETO

Los movimientos del costo y depreciacion de las propiedades, plantas y equipos por los aflos
terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es como sigue:

BALDOR TRANI- oALDOE
cuENTAD 123172041 ADICIONED FEREMCIA 12/N1/2012
Cquipos de oomputacién [WE-HE. - 2,200.50 - o200, 40
PROF A D D TN BRI - " - -
Tarranc Nurma Porplliio a0 004 24 - - 08,0084 24
Elifiale Tarreno MNuive Pomgliio 30,380.00 - - 30,300.00

TT.A24.24 3,.203.60 - ui, 627 .74
NMonos;
Qapraglagion aoumlngn a 3Wa. A4 n D0 A4
Fropmdadas, planias y aquipos, neian U.5.% TT 424 24 2,004 08 - AD, 278,20

La Dopreciaclén de los Activos Filos se realiza bajo el método de linea recta,
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Dfros Actlvos No Corrlentos

Un resumen de las cuentas de otros activos al 31 de Digiembre del 2012 y 2011, por

clasificacién principal es como sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2012 2011

Certi.Integrac/Capital U85 200 -

TOTAL USSE 200 -
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10, CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diclembre del 2012 y 2011, por clasificacion
principal &s como sigue:

31 DICIEMEBRE 31 DICIEMBRE

2012 2011
Proveedores Locales US55 172 -
Otras Cuentas po Pagar 87.03 -
Participacidn Trabajadores 372,78 -
IESS 653.02 -

TOTAL VS5 1,284.83 -
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BENEFICIOS $SOCIALES

Los Beneficios sociales se provisionan mensualmente de acuerdo al perindo de calculo que se
indica en el Cédigo de trabajo

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2012 2011

Décimo tercer sueldo U535 253.08 -
Décimo cuarto sueldo 751.28 -
Vacaciones 648.70 -
Fondo de reserva - -
Salario Digno 239.12 -
Desahucio 21.34 -
TOTAL UsS3 1,913.62 -
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12, PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por impuestos corrientes por los anos terminados at 31 de Diciembre
de! 2012 y 2011, es como sigue;

SALDO SALDO
HA2IN2 puTakir{tuh|
Impuesto al valor agregado U.Ss 776.77 -
Retenclonas an |a fuente del IVA 216.04 -
Retanciones en la fuente dat impueasto
a la renta 208.78
Impuesto a la renta por pagar AB5.92 -
TOTAL U85 1,665.51 -

Al cierre del ejercicio econdmico 2012 los saldos de los impuestos fiscales se presentan de
acuerdo a la Oftima declaracion del afo.
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13. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

RELACIONADA

El saldo de las cuentas por pagar a large plazo at 31 de Diclembre del 2012 y 2011, es el

siguiente:
31 DICIEMBRE 3 DICIEMBRE
2012 2011
u.s.
Inmobliiarta Rocafuerte 3 4,.483.46 -
u.s.
TOTAL 5 4,483.46 -
NO RELACIONADA
Multiempresas Moustain 5.A. Uus.5 77,424.24 77,424.24
TOTAL Us.s 77,424.24 77.424.24

El total de cuentas por pagar a largo plazo, Relacionada se va descontado a medida de los
flujos disponibles,

No Relaclohada, corresponde a la adquisicion de 105 activos propiedad de inversion,
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14, OBLIGACIONES CON EMPLEADOQS A LARGO PLAZO

Bl suldo de la cuenta obligaclones con empleados a targo plazo os)

31 DICIEMBRE
2012

Jubilaclén Patronal us$ 34.28

31 DICIEMBRE
2011

TOTAL Uss 34.28
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El capital social de la entidad, esta confarmado de la siguiente manera:

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

No. VALCR DE CADA
ACCIONISTA ACCIONES % ACCION - U.5.%
Jorge Enrigue Chavez Mera 799 98.99 1.00
Flores Villota Pllar Franclsca 1 0.01 1.00
TOTAL 800 100,00

Los accionistas de la compafia son de nacionalidad ecuatoriana,

SALDO
Us 3

789.00
1.00

B00.00



