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CALMEDIAV CONSTRUCTORES CIA LTDA. 

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE 2016 

(En dólares americanos) 

INFORMACIÓN GENERAL 

CALMEDIAV CONSTRUCTORES CIA LTDA. (En adelante “La compañia”) Está 

legalmente constituida en el Ecuador, según escritura del 01 de Julio de 2011, ante la Notaría 

Vigésima Séptima, Dr. Fernando Polo, e inscrita en el Registro Mercantil del Cantón Quito el 03 

de agosto de 2011, bajo el No, 2595, tomo 142 en la ciudad de Quito — Ecuador. 

OBJETO SOCIAL: La compañía se dedicará a; la presentación de servicios de planificación y 

diseño de todo tipo de viviendas unifamiliares, multifamiliares, departamentos, edificios, centros 

comerciales y en definitiva cualquier bien inmueble u obra civil, pública o privada, para su 

construcción, comercializadora o venta, a petición de cualquier persona natural o jurídica, pública 

o privada, nacional o extranjera. 

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA COMPAÑÍA: En la ciudad de Quito, parroquia Cotocollao, 

calle Av. La Prensa N58-154 y Vaca de Castro con Rue 1792329582001. 

DOMICILIO FISCAL: Quito- Ecuador 

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación, se describen las principales bases contables adoptadas en la preparación de estos 

Estados Financieros. 

Bases de Presentación 

Declaración de cumplimiento 

Los Estados Financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con las Normas 

Internacionales de Información Financiera para pequeñas y medianas entidades (NITF para la 

PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB), 

adoptadas en Ecuador, La Administración declara que las NIIF han sido aplicadas integralmente 

y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los 

ejercicios que se presentan, en la preparación de los presentes Estados Financieros que se han 

preparado bajo el criterio del costo histórico. 

La preparación de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas 

estimaciones contables. También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de 

aplicar políticas contables de la Compañía.



Los presentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad 

mantenidos por la compañía y formulados por la Administración para conocimiento y aprobación 

de los señores Accionistas en Junta General. 

+ De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera al 31 de 

diciembre del 2016 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio 

neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la compañía en el ejercicio terminado 

en esa fecha. 

2,2. Moneda funcional y de presentación 

Las partidas incluidas en éstos Estados Financieros y en sus Notas se valoran utilizando la 

moneda del entorno económico principal en que la compañía opera (moneda funcional). Los 

Estados Financieros se expresan en unidades monetarias (Dólares Americanos), que es la moneda 

funcional y de presentación, 

2,3. Responsabilidad de la información 

La información contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, 

ratificadas posteriormente por la Junta de Socios. 

2.4. Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes 

En el estado de situación financiera, los saldos se clasifican en función de sus vencimientos, 

como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre 

de los Estados Financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo. 

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de estos Estados Financieros de la compañía correspondientes al ejercicio 2016, 

se han aplicado los siguientes principios y políticas contables y criterios de valoración. 

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

Se registran los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la compañía para sus operaciones 

regulares y que no está restringido su uso. 

Se registran en efectivo o equivalentes de efectivo: caja, depósitos a la vista, inversiones a corto 

plazo de gran liquidez que son fácilmente convertibles, con un vencimiento original de 3 meses 

o menos, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambio en su valor. Los sobregiros 

bancarios se clasificarán como recursos ajenos en el pasivo corriente.



3.2. 
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3.4. 

Activos Financieros (Instrumentos Financieros) 

Los activos financieros dentro del alcance de las Secciones 11 y 12 “Instrumentos Financieros”- 

Presentación, Reconocimiento y Medición, son clasificados como activos financieros para 

préstamos, cuentas por cobrar y por pagar, inversiones, la compañía ha definido y valorizado sus 

activos financieros de la siguiente forma: 

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar. - Representados en el estado de 

situación financiera por las cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar, son activos 

financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un 

mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, porque sus vencimientos son menores a 12 

meses. 

Otras cuentas y documentos por cobrar corrientes comprenden a: otras cuentas relacionadas y 

otras no relacionadas. 

Inventarios 

Las obras en construcción se contabilizan de acuerdo a la NIC 11 “Contratos de Construcción”. 

Los inventarios de productos terminados se encuentran valorados a su costo histórico o el valor 

neto de realización, el menor. El costo no excede el valor de mercado. 

El valor neto de realización es el precio de venta en el curso normal del negocio, menos los costos 

para poner las existencias en condición de venta y los gastos de comercialización y distribución. 

El costo de ventas se determina por el método de “promedio ponderado”. La compañía utilizara 

la misma fórmula del costo para todos los inventarios que tengan una naturaleza y uso similares. 

Los inventarios e insumos se valorizan al costo de adquisición que comprende el precio de 

compra, los aranceles de importación y otros impuestos (que no sean recuperables 

posteriormente), el transporte, almacenamiento y otros costos directamente atribuibles a la 

compra de mercadería. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares se 

deducirán para determinar el costo de adquisición. 

Al cierre de cada periodo se realiza una evaluación del valor neto realizable de las existencias 

efectuando los ajustes en caso de estar sobrevalorados, 

Activos por Impuestos Corrientes 

Corresponden principalmente a todos los créditos tributarios contemplados en la normativa 

tributaria vigente, que el contribuyente recuperara en el corto plazo, como es: Crédito tributario 

IVA, las cuales se encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados 

implícitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separados,



  

3.5, 

3.6. 

3,7. 

Servicios y otros pagos anticipados. 

Corresponde principalmente a anticipos entregados a terceros para servicios o compra de bienes 

anivel local y exterior, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con 

derivados implícitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado. 

Propiedad, Planta y Equipo 

+ Medición en el momento de reconocimiento: 

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente al costo, el costo de los activos comprende 

su precio de adquisición más todos los costos directamente relacionados con la ubicación del 

activo, su puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por la Gerencia y la 

estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o 

rehabilitación de la ubicación del activo, en caso de ser necesario. 

+ Medición posterior al reconocimiento: Modelo del costo 

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos son registrados al costo menos la 

depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de su valor si 

existiera. 

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a resultados en el periodo en el que 

se producen. 

+ Método de Depreciación y vidas útiles 

La depreciación se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida útil 

estimada, aplicando el método lineal. Si existe algún indicio de que se ha producido un cambio 

significativo en la tasa de depreciación, vida útil o valor residual, de un activo, se revisa la 

depreciación de este activo de forma prospectiva. A continuación, se presentan las principales 

partidas de activos fijos y las tasas de depreciación anuales en el cálculo de la depreciación: 

  

  

  

  

  

Concepto Vida útil | % 

Inmuebles 20 años 5% 

Muebles y Enseres 10 años | 10% 

Equipo de Computación 3 años 33% 

Vehículos 5 años 20%         
  

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros y financieros 

En cada fecha sobre la que se informa, se revisaran las propiedades, planta y equipo, para 

determinar si existen indicios de que estos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro del 

valor, Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y se compara el importe 

recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en 

libros. Si el importe recuperable estimado cs inferior, se reduce el importe en libros al importe



recuperable estimado, y se reconocerá una pérdida por deterioro del valor en resultados, si 

existiere. 

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evaluará si existe deterioro del valor 

de los inventarios, comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o grupo de 

partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminación y ventas. Si una 

partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos 

los costos y gastos de terminación y ventas, y se reconocerá inmediatamente una pérdida por 

deterioro del valor en resultados con la provisión de inventarios por el valor neto de realización 

si existiere. 

En el caso de los activos que tienen origen comercial, cuentas por cobrar, la compañía tiene 

definida una política para el registro de provisiones por deterioro en función de la antigúedad del 

saldo vencido, que se aplica con carácter general, excepto en aquellos casos en que exista alguna 

particularidad que hace aconsejable el análisis específico de cobrabilidad. 

PASIVO: 

Un pasivo es una obligación presente de la entidad, surgida a raíz de sucesos pasados, al 

vencimiento de la cual, y para cancelarla, la entidad espera desprenderse de recursos que 

incorporan beneficios económicos. 

3.8. Cuentas comerciales a pagar y otras cuentas por pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han 

adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican 

como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un año o menos (o vencen en el ciclo 

normal del negocio). En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes. 

Las cuentas comerciales y otras cuentas a pagar corrientes se reconocen inicialmente a valor 

nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor 

razonable. 

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro del 

negocio, tales como; obligaciones patronales y tributarias son reconocidos inicial y 

posteriormente a su valor nominal. 

3.9, — Impuestos 

+ Impuestos Corrientes: 

El gasto por Impuesto a la Renta del periodo comprende el Impuesto a la Renta por paga” 

corriente y el impuesto diferido, de conformidad con la normativa tributaria vigente. Las tasa 

del Impuesto a la Renta por los años 2015 y 2016 son del 22%.



  

+ Impuestos Diferidos: 

Los activos y pasivos por Impuestos Diferidos, para el ejercicio actual, son medidos al monto 

que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias, Las tasas impositivas y 

regulaciones fiscales empleadas para el cálculo de dichos importes son las que están vigentes 

a la fecha del cierre de cada ejercicio. 

Activos por Impuestos Diferidos son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a 

recuperar en periodos futuro, relacionados con las diferencias temporarias deducibles. 

Pasivos por Impuestos Diferidos son las cantidades de impuestos sobre la renta a pagar en 

periodos futuros, relacionados con las diferencias temporarias imponibles. 

En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados tanto activos como pasivos con 

el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuándose las oportunas correcciones a 

los mismos de acuerdo con el resultado del citado análisis. 

+ Anticipo de Impuesto a la Renta: 

Las sociedades deberán determinar en su declaración correspondiente al ejercicio económico 

anterior, el anticipo a pagarse con cargo al ejercicio fiscal corriente de conformidad con las 

reglas establecidas en el Art. 76 del Reglamento para la aplicación de la ley de Régimen 

Tributario Interno, de no cumplir el declarante con su obligación de determinar el valor del 

anticipo al presentar su declaración del impuesto a la Renta, el Servicio de Rentas Internas 

procederá a notificar al contribuyente con el cálculo del anticipo. 

3.10. Reconocimiento de gastos de administración y ventas. 

Los gastos son registrados basándose en el principio del devengado, es decir, todos los gastos son 

reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepción de un bien o servicio, 

independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, corresponden principalmente a 

las erogaciones relacionadas con; pago de bienes y servicios, y demás gastos asociados a la 

actividad administrativa y ventas. 

3.11. Estado de Flujos de Efectivo. 

Flajos originados por actividades de la operación, se incluyen todos aquellos flujos de efectivo 

relacionados con el giro del negocio, incluyendo además los intereses pagados, los ingresos 

financieros y en general, todos aquellos flujos que no están definidos como de inversión y 

financiamiento.



3.12. Principio de negocio en marcha, 

Los Estados Financieros se preparan normalmente sobre la base de que la compañía está en 

funcionamiento, y continuará sus actividades de operación dentro del futuro previsible. Por lo 

tanto, la compañía no tiene intención ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante 

sus Operaciones. 

3.13, Prevención de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos para las 

compañías reguladas por la Superintendencia de Compañías en los sectores de 

compañías automotor, de la construcción e inmobiliario. 

En cumplimiento con las disposiciones generales y transitorias la Gerencia designo como 

oficial de cumplimiento al Ing. Christian Marcel Calderón Mediavilla, posteriormente sometió 

a la calificación ante la Superintendencia de Compañías. La empresa no ha emitido el reporte 

mensual a la Unidad de Análisis Financiero y Económico, debido a que no tuvo movimiento 

en el año 2016. 

4. POLÍTICA DE GESTIÓN DE RIESGOS 

4.1 Factores de Riesgo 

La Administración es responsable de monitorear constantemente los factores de riesgos más 

relevantes para la compañía, en base a una metodología de evaluación continua, se administran 

procedimientos y políticas desarrolladas para disminuir su exposición al riesgo frente a las 

variaciones de inflación y variación de mercado. 

4.2 Riesgos propios y específicos: 

a. Riesgos de tipo de cambios 

La compañía no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto $us compras, como su 

ventas son en dólares de los Estados Unidos de América (moneda funcional). 

4.3 Riesgos sistemáticos o de mercado: 

a. Riesgo de inflación 

El riesgo de inflación proviene del proceso de la elevación continuada de los precios con un 

descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando con él no se puede 

comprar la misma cantidad de inventarios que anteriormente se compraba. 

b. Riesgo de interés 

La compañía se ve expuesta a un riesgo normal, debido a que las operaciones financieras han sido 

realizadas a una tasa de interés variable, lo cual expone a la compañía de posibles pérdidas por 

variaciones en la tasa de interés, sin embargo, debe anotarse que las tasas de interés no han variado 

significativamente en el tiempo.



5. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisión de estos Estados Financieros, no se 

produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía, pudieran tener un 

efecto significativo sobre dichos Estados Financieros que no se hayan revelado en los mismos o 

en sus Notas. 

Los Estados Financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido emitidos con 

la aprobación del Gerente de la Compañia y posteriormente serán puestos a consideración de la 

Junta de Socios para su aprobación definitiva. 

     
"CÉRISTIAN DERON MIÑAGROS MORALES 

GERENTE CONTADORA


