
BRAM BUILDING ADCREA    

    

Políticas contables y notas explicativas a los estados financieros para el año 
que termina el 31 de diciembre de 2015 

     

1. Información general    

BRAND BUILDING ADCREA es una sociedad anónima radicada en el país. El 
domicilio de su sede principal, centro del negocio es Quito.  

2. Bases de elaboración y políticas 
contables    

    

2.1. Bases de elaboración    

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) 
emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Están 
presentados en dólares americanos moneda de circulación en Ecuador. 

La Superintendencia de Compañías de la República del Ecuador, mediante Resolución 
N.06.Q.ICI.004 del 21 agosto del 2006, publicada en registro Oficial No. 384 del 4 de 
septiembre del 2006, establece que a partir del año 2009, las compañías domiciliadas 
en Ecuador, deben preparar sus estados financieros en base a las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF’s) y Normas Internacionales de 
Contabilidad (NIC’s), emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad. 

Mediante Resolución No. 08.G.DSC del 20 de noviembre de 2008 la Superintendencia 
de Compañías establece el siguiente cronograma de aplicación obligatoria de las 
Normas Internacionales de Información Financiera 8NIIF’s) por parte de las compañías 
y entes sujetos a su control: 

a)     Aplicarán a partir del 1 de enero del 2010: Las Compañías y los entes sujetos 
y regulados por la Ley de mercados de valores, así como todas las compañías que 
ejercen actividades e auditoría externa. Se establece el año 2009 como período de 
transición; para el efecto, este grupo de compañías y entidades deberán elaborar y 
presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las Normas 
Internacionales de Información Financiera “NIIF” a partir del ejercicio económico del 
año 2009.  

b)     Aplicarán a partir del 1 de enero del 2011: Las compañías que tengan activos 
totales iguales o  superiores a US$ 4.000.000,00 al 31 de diciembre del 2007; las 
compañías  Holding o  tenedoras de acciones, que voluntariamente hubieran 
conformado grupos empresariales; las compañías de economía mixta y las que bajo 
la forma jurídica de sociedades constituya el Estado y Entidades del Sector Público; 
las sucursales de compañías extranjeras u otras extranjeras estatales, paraestatales, 
privadas o mixtas, organizadas como personas jurídicas y las asociaciones que éstas 
formen y que ejerzan sus actividades en el Ecuador. 

    



Se establece el año 2010 como período de transición; para tal efecto, este grupo 
de compañías y entidades deberán elaborar y presentar sus estados financieros 
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Información 
Financiera “NIFF” a partir del ejercicio económico del año 2010.  

c)     Aplicarán a partir del 1 de enero de 2013, las demás compañías no 
consideradas en los grupos anteriores, en este segmento se encuentra FENTIOCORP 
S.A., estableciéndose el año 2012 como período de transición; para el efecto este 
grupo de compañías deberán elaborar y presentar sus estados financieros 
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Información 
Financiera “NIIF”, a partir del año 2011. 

     

2.2. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias 

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes se 
reconocen cuando se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad. Los ingresos 
de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestación recibida, 
neta de descuentos e impuestos asociados con la venta cobrados por cuenta del 
gobierno ecuatoriano. 

    

2.3. Costos por préstamos    

    

Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que 
se incurren. 

     

2.4. Impuesto a las ganancias    
    

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente 
por pagar y el impuesto diferido. 

    

El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año. 

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros 
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales 
correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por 
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere 
que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se 
reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la 
ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos 
por impuestos diferidos se miden al importe máximo que, sobre la base de la ganancia 
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen. 

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha 
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las ganancias 
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del período. 

     



El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la 
ganancia (pérdida) fiscal de los períodos en los que se espera realizar el activo por 
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las 
tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobación esté 
prácticamente terminado al final del período sobre el que se informa. 

    

2.5. Propiedades, planta y equipo 

    

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la 
depreciación acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado. 

La depreciación se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores 
residuales a lo largo de su vida útil estimada, aplicando el método lineal. En la 
depreciación de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas: 

     

Edificios 5 por ciento  
Instalaciones fijas y equipo 10 por ciento  

Vehículos 20 por ciento  
Muebles y Enseres 10 por ciento  

Equipos de computación 33 por ciento  
    

Si existe algún indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de 
depreciación, vida útil o valor residual de un activo, se revisa la depreciación de ese 
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas. 

     

2.6. Activos intangibles 

Los activos intangibles son programas informáticos adquiridos que se expresan al 
costo menos la amortización acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas. Se 
amortizan a lo largo de la vida estimada de cinco años empleando el método lineal. 
Si existe algún indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de 
amortización, vida útil o valor residual de un activo intangible, se revisa la 
amortización de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas 
expectativas. 

     

2.7. Deterioro del valor de los activos 

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, plantas y equipo, 
activos intangibles. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y 
compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos 
relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, 
se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una 
pérdida por deterioro del valor en resultados. 

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalúa si existe deterioro 
del valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del 
inventario (o grupo de partidas similares) con su precio de ventas menos los costos de 
terminación y venta. Si una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha 
deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de  venta menos los costos de 
terminación y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor 
en resultados. 



Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del 
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimación revisada 
de su valor recuperable (precio de venta menos costos de terminación y venta, en el 
caso de los inventarios), sin superar el importe que habría sido determinado si no se 
hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) 
en años anteriores. Una revisión de una pérdida por deterioro de valor se reconoce 
inmediatamente en resultados. 

     

2.8. Arrendamientos 

    

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que los 
términos del arrendamiento transfieran sustancialmente todos los riesgos y las 
ventajas inherentes a la propiedad del activo arrendado al Grupo. Todos los demás 
arrendamientos se clasificarán como operativos. 

El valor por pagar de arrendamientos operativos se registran en resultados sobre una 
base lineal a lo largo del plazo del arrendamiento correspondiente. 

    

2.9. Inventarios 

Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo y el precio de venta menos 
los costos de terminación y venta. El costo se calcula aplicando el método de promedio 
ponderado. 

     

2.10. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 

La mayoría de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los 
importes de cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplía más 
allá de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo 
amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el 
que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por 
cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan 
a ser recuperables. Si es así, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida 
por deterioro del valor. 

 

2.11. Acreedores comerciales 

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito 
normales y no tiene interés. Los importes de acreedores comerciales denominados en 
moneda extranjera se convierten a la unidad monetaria (dólares) usando la tasa de 
cambio vigente en la fecha sobre la que se informa. Las ganancias o pérdidas por 
cambio de moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en otros ingresos. 

 

2.12. Sobregiros y préstamos bancarios 

     

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y 
se incluyen en los costos financieros. 

    

 



2.13. Beneficios a los empleados – pagos por largos periodos de servicio 

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados está relacionado con lo 
establecido por el gobierno para pagos por largos periodos de servicio. Todo el 
personal a tiempo completo de la planilla está cubierto por el programa.  
 

    

 Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa 

Hasta el 15 de abril de 2016 no se registran hechos que en opinión de los administradores de BRAND 
BUILDING ADCREA, puedan afectar la información de los estados financieros que no se hayan revelado 
en los mismos o en las notas.  

 

 

Andrea Guerrero 

CONTADOR 

 


