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ABISAICORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

Guayaquil.

inmuebles.

EDIFICIO C.C. PALMORA PLAZA OFICINA LC 1-2.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento

La Compaiiia fue constituida el 13 de julio del 2011, en la Ciudad de Guayaquil. Cantén
El objetivo social de la compaiiia es la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes

Es una sociedad anonima, cuyo domicilio principal esta ubicado en PARROQUIA LOS
LOJAS (ENRIQUE BAQUERIZO MORENO) AV. LEON FEBRES CORDERO S/N

PP BBDBIIIISIBBBIISR2333333308383333050535000000

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Los estados de situacién financiera de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del
2017 y el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero del 2017, han
sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la administracién de la

Compaiifa como parte del proceso de conversién a NIIF para el afio terminado
el 31 de diciembre del 2017

Estos estados financieros presentan razonablemente la posicion financiera de
ABISAICORP S.A. al 31 de diciembre del 2017, el resultado de las operaciones y
sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales estimaciones
y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas

10



2.2

23

24

politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre
del 2015, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacién

Los estados financieros de ABISAICORP S.A. comprenden los estados de
situacién financiera al 31 de diciembre del 2017 y 31 de diciembre del 2016, los
estados consolidados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016.
Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros
liquidos, depésitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden
transformar rédpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y
sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacién financiera.

Propiedades, planta y equipo
24.1 Mediciéon en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades, planta y equipo se medirdn inicialmente
por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segn
lo previsto por la gerencia y la estimacién inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacién de la
ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considerard como costo de las partidas de
propiedades, planta y equipo, los costos por préstamos de la financiacién
directamente atribuibles a la adquisicién o construcciéon de activos que
requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para
su uso o venta.

2.42 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo
Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son

registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.
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24.3

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacién

Después del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son
presentados a sus valores revaluados, que son sus valores razonables, en
el momento de las revaluaciones, menos la depreciacién acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las
revaluaciones se efecttian con suficiente frecuencia, de tal manera que el
valor en libros no difiera materialmente del que se habrfa calculado
utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluaciéon de los terrenos y edificios se
reconoce en otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo el
encabezamiento de reserva de revaluacién de propiedades, planta y
equipo, excepto si revierte una disminucién en la revaluacién del mismo
previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se
acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucién previa.
Una disminucién del valor en libros de la revaluacion de los terrenos y
edificios es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si
existe alguno, mantenido en la reserva de revaluacién relacionado con
una revaluacién anterior de dichos activos.

El saldo de revaluacién de terrenos y edificios incluido en el patrimonio
es transferido directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la
baja en cuentas del activo. No obstante, parte de la reserva se transfiere
a medida que el activo es utilizado por la empresa. En ese caso, el
importe de la reserva transferida es igual a la diferencia entre la
depreciacion calculada segtn el valor revaluado del activo y la calculada
segln su costo original. Las transferencias desde las cuentas de reserva
de revaluacién a utilidades retenidas no pasan por el resultado del
periodo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y equipo, sobre el
impuesto a la renta, si los hubiere, se contabilizardn y revelardn de
acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

2.44 Meétodo de depreciacion y vidas iitiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia
de acuerdo con el método de linea recta. La vida til estimada, valor
residual y método de depreciacién son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.
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2.4.5 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el
saldo de la reserva de revaluaciéon es transferido directamente a
utilidades retenidas.

2.5 Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccién incurridos. Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre
los fondos recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de redenciéon

se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando
el método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiifa
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12
meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

2.6 Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos

financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconoce como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio
para la compra de ciertos bienes es de 60 dias.

La empresa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para

asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios pre acordados.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en
pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes.
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2.7 Provisiones

2.8

Las provisiones se reconocen cuando la empresa tiene una obligacién presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que
la empresa tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios

econémicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo estimado para

cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente
de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar
como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el valor
de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados

2.8.1 Jubilacién patronal
De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores
que por veinte afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendrdn derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su
condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

La empresa no ha registrado importe por este rubro hasta el 31 de
diciembre del 2017.

2.8.2 Bonificacién por desahucio
De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos de
terminacién de la relacién laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, la Compariia entregard el 25% de la
tltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicio.

La empresa no ha registrado importe por este rubro hasta el 31 de
diciembre del 2017.
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ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compaiiias establecié mediante Resolucién No. 06.Q.IC1.004 del
21 de agosto del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) y su aplicacién obligatoria por parte de las compaiifas y entidades
sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2010, la cual fue ratificada con
la Resolucién No. 06.Q.ICI.004 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se estableci6 el
cumplimiento de un cronograma de aplicacién segtn lo dispuesto en la Resolucién No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compaiifa est4 obligada a presentar sus
estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero de 2011.

Conforme a esta Resolucién, hasta el 31 de diciembre del 2010, la Compafifa prepar6 sus
estados financieros consolidados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros
consolidados de la Compafiia son preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compafifa defini6 como su periodo de transicién a las
NIIF el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de primera
aplicacién el 1 de enero del 2011.

La aplicaciéon de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de
prepararse los estados financieros correspondientes al afio 2011:

. Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacién de
los estados financieros

. Laincorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral

. Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados
financieros

Para la preparacién de los presentes estados financieros consolidados, se han aplicado
algunas excepciones obligatorias y exenciones optativas a la aplicacién retroactiva de las
NIIF que se establece en la NIIF 1.

3.1 Excepciones a la aplicacién retroactiva aplicadas por la Compaiiia

a) Estimaciones

La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compaiifa realizadas segtn las
NIIF, en la fecha de transicién, seran coherentes con las estimaciones hechas
para la misma fecha segtin los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes
necesarios para reflejar cualquier diferencia en las politicas contables), a menos
que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran erréneas.
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La Compafifa podria tener que realizar estimaciones conforme a las NIIF, en la
fecha de transicién, que no fueran requeridas en esa fecha segin los PCGA
anteriores. Para lograr coherencia con la NIC 10 Hechos ocurridos después del
periodo sobre el que se informa, dichas estimaciones hechas segin las NIIF
reflejardn las condiciones existentes en la fecha de transicién. En particular, las
estimaciones realizadas en la fecha de transicion a las NIIF, relativas a precios
de mercado, tasas de interés o tasas de cambio, reflejardn las condiciones de
mercado en esa fecha.

Esta exenciéon también se aplicara a los periodos comparativos presentados en
los primeros estados financieros segtin NIIF.

ABISAICORP S.A. no ha modificado ninguna estimacién utilizada para el célculo
de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de

transicién (1 de enero del 2011) ni para el primer periodo comparativo (31 de
diciembre del 2012).

3.2 Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compaiiia
a) Uso del valor razonable como costo atribuido

La exencién de la NIIF 1 permite optar, en la fecha de transiciéon a las NIIF, por
la medicién de una partida de propiedades, planta y equipo, activos intangibles
y propiedades de inversibn por su valor razonable, y utilizar este valor
razonable como el costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1 establece que la
Compaiifa podra elegir utilizar una revaluacién segtin PCGA anteriores de una
partida de propiedades, planta y equipo, ya sea a la fecha de transicion o
anterior, como costo atribuido en la fecha de la revaluacién, si esta fue a esa
fecha sustancialmente comparable:

a) al valor razonable; o
b) al costo, o al costo depreciado segtin las NIIF.

ABISAICORP S.A. no opté por la medicién de ciertas partidas de propiedades,
planta y equipo, y otros activos a su valor razonable.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo
puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacién financiera de
la siguiente manera:

... Diciembre 31,...
2017 2016
(en U.S. délares)
Efectivo y bancos 6.754,62 927,71
Sobregiro bancario 0,00 0,00
Total 6.754,62 927,71

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue:

... Diciembre 31,...

2017 2016

(en U.S. délares)
Costo o valuacién 2.911.794,70 20.200,43
Depreciacién acumulada y deterioro 126.749,64 3.466,08
Total 2.785.04506 __16.734,35

Costo o valuacién

Clasificacion:

Terrenos 0,00 0,00
Edificios 2.891.195,27 0,00
Muebles y enseres 9.471,54 9.471,54
Magquinaria y equipo 7.868,75 7.469,75
Equipo de computacién 3.259,14 3.259,14
Construcciones en curso 0,00 0,00
Total 2.911.794,70  20.200,43

Los porcentajes de depreciacién que se aplican son:

Magquinaria y equipo 10% anual
Vehiculos 20 % anual
Equipo de computacién 33 % anual
Muebles y enseres 10 % anual
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6. ACTIVOS CUENTAS POR COBRAR
Las cuentas por cobrar es como sigue:

... Diciembre 31,...
2017 2016
(En U.S. délares)
Cuentas por cobrar clientes 162.574,65 22.016,74
Otras cuentas por cobrar 4.236,59 890,00
Anticipos a proveedores 7.903,92 23.944,82
Menos: Provisién cuentas incobrables 0,00 0,00
Cuentas por cobrar-neto 174.715,16  46.851,56

Las cuentas por cobrar clientes y otras cuentas no generan costo financiero alguno, y no se
mantiene garantias por estos créditos.

La recuperacién de los valores por los créditos que se conceden se realiza en un periodo
promedio de 30 a 60 dias plazo.

7. INVENTARIO DE BIENES EN CONSTRUCCION PARA LA VENTA
Las cuentas por cobrar es como sigue:

... Diciembre 31,...
2017 2016
(En U.S. dolares)

Bienes en construccion para la venta 000 3.372.916,15
La administracién de la compafifa en febrero del 2017 transfirio al grupo de propiedades
plantas y equipos los locales concluidos para manejar estos bienes en alquiler a terceros

8 OTROS ACTIVOS

Un resumen de los activos no corrientes es como sigue:
... Diciembre 31...

2017 2016

(en U.S. délares )
Crédito tributario a favor de la empresa IVA 1.249,77 3.775,76
Crédito tributario a favor de la empresa Impto. Rta.  22.990,55 5.956,02
Pagos anticipados seguros 1.681,28 368,00
TOTAL 2592160 10.099,78

ASPECTOS TRIBUTARIOS DEL CODIGO ORGANICO DE LA PRODUCCION

Con fecha diciembre 29 del 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial

No. 351 el Cédigo Organico de la Produccién, comercio e inversiones, el mismo que

Incluye entre otros aspectos tributarios lo siguiente:

. La reduccién progresiva de tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta
Para sociedades, si tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% para el afio

2013.

. El incremento de dos puntos porcentuales en la tarifa de impuesto al valor agregado IVA
A partir de junio 1 del 2016 hasta el 31 de mayo del 2017
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9 CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar es como sigue:

... Diciembre 31,...

2017 2016

(en U.S. d6lares)
Proveedores locales (1) 338.015,87 350.044,83
Prestamos de accionistas (2) 127,52 0
IESS por pagar 1.046,20 535,11
Participacion 15 % Beneficios a trabajadores 3.888,39 2.478,04
Otras 127.546,93 178.071,76
Total 470.62491 531.129,74

Acreedores Comerciales:

1) La compaiiia mantiene cuentas por pagar con proveedores locales por compra

e bienes y servicios, los valores de los créditos concedidos por proveedores de
servicios no registran costos financieros y los plazos de créditos otorgados son 30 60
dias plazo, en los créditos otorgados por los proveedores no se han entregado
ninguna garantia.

10 PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Un resumen de pasivos por impuestos corrientes es como sigue:
... Diciembre 31,...

2017 2016
(en U.S. ddlares)

Impuesto a la renta por retenciones 6.362,56 -

Impuesto a la renta del ejercicio 7.996,61  4.95853

Total 14.359,17 _4.958,53
20
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11 PASIVOS ACUMULADOS POR PAGAR
Un resumen de pasivos acumulados por pagar es como sigue:

... Diciembre 31,...
2017 2016
(En U.S. délares)
Beneficios de ley a empleados 16.792,64 1.869,10
Otros beneficios del personal 0,00 10.127,26
Total 16.792,64 11.996,36

Los beneficios de ley a los empleados, corresponden a valores corrientes que se cancelan en el

periodo, y representan provisiones de decimo tercer sueldo, decimo cuarto sueldo, vacaciones
y otros beneficios.

12 PASIVOS DIFERIDOS
Un resumen de pasivos diferidos es como sigue:

... Diciembre 31,...

2017 2016

(en U.S. délares)
Anticipos de clientes 669.55522  814.32348
Total 669.555,22 814.323,48

13 PASIVOS NO CORRIENTES

13.1 Cuentas y documentos por pagar
Un resumen de pasivos por cuentas y documentos por pagar largo plazo:

...Diciembre 31....

2016 2015

(en U.S. délares)
Cuentas por pagar 939.38536 948.385,36
Total 939.385,36 948.385,36

El crédito concedido por proveedor, corresponde a valores no corrientes que se cancelan
En periodos futuros no tienen vencimiento, como tampoco genera costos financieros.
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13.2 OBLIGACIONES BANCARIAS
Un resumen de los valores por pagar largo plazo de relacionadas:

...Diciembre 31.... i
2017 2016 :
(en U.S. délares)
Obligaciones corrientes 0,00 9.930,20 !
Total 0,00 9.930,20
Obligaciones no corrientes 814.59243  1.073.716,76
Total obligaciones 814.59243  1.083.646,96

Prestamo otorgado por el banco del pacifico, con una tasa de interés de 8,9533% la misma que
se puede ajustar cada 90 dias de acuerdo a la tasa de intereses del sistema financiero nacional.

Este crédito esta garantizado con firmas de los accionistas y directores de la compafiia.

14 PATRIMONIO

Un resumen de capital emitido es como sigue:

14.1Capital Social
... Diciembre 31,...
2017 2016
(en U.S. ddlares)
Capital social 800,00 800,00
Total 800,00 800,00

El capital social autorizado consiste de 800 de acciones de US$ 1,00 valor nominal
unitario (al 31 de diciembre de 2017), las cuales otorgan un voto por accién y un
derecho a los dividendos.




14.2 Reservas
Un resumen de reservas es como sigue:
... Diciembre 31...,

2017 2016
(en U.S. dé6lares)

Reserva legales 4.159,61 4.159,61
TOTAL 4.159,61 4.159,61

Reserva Legal - La Ley de Compaiifas requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

14.3 Resultados Acumulados
Al 31 de diciembre del 2016 la compafiia mantenia una utilidad acumulada por US
39.405,50, al 31 de diciembre del 2.017 presenta resultados acumulados de US $
48.129,51.

14.4 Resultados del ejercicio

Los resultados del afio 2.016.

INGRESOS DEL EJERCIO $ 1.004.157,02
COSTOS 481.720,88
MARGEN BRUTO $ 522.436,14
GASTOS OPERACIONALES -454.910,87
GASTOS FINANCIEROS -65.572,64
INGRESOS NO OPERACIONALES -23.969,96
UTILIDAD DEL PERIODO $ 25.922,59
PARTICIPACION TRABAJADORES 3.888,39
IMPUESTO A LA RENTA 7.996,61
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO $ 14.037,59
RESERVA LEGAL $ 140375
UTILIDAD DE LOS ACCIONISTAS $ 12.633,84
23
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15 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de los estados
financieros (10 abril del 2018) no se produjeron eventos que en opinién de la
Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos.

16 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia y serdn presentados a los Accionistas para su aprobacién. En
opinién de la Gerencia, los estados financieros consolidados serdan aprobados por los
Accionistas sin modificaciones.
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