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C.P.A. Casar Calderén Zambrano
INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros del Directorio y accionistas de
ABISAICORP S.A.

1. He examinado el batance general adjunto de ABISAICORP S.A , al 31 de
diciembre del 2019 y las correspondientes estados de resultada integral, evolucidn del
patrimonic y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y un resumen de las

politicas contables significativas y otras notas explicativas.

2. La administracion de la compania es responsabie de |a preparacion y presentacién
razonable de estos estados financleros de acuerdo con Normas Intemaclonates de
informacion financiera NIIF, y del control intemo determinado por la administracion
£omo necesario para permitir la praparacion de los estados financieros libre de amrores

matariales, debido a fraude o errores.

3. Ejecuté la revigion de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en
Ecuador dichas normas requieren gue una auditoria sea disefiads y realizada para
obtener certeza razonable que los estados financieros no contienen errores importantes.
Una auditoria incluye &l examen, a base de prushas selectivas, de la evidencla que
sustenta ias cantidades y revelaciones preserdadas en los gstados financieros. incluye la
evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones importantes
efectuadas por la administracion, asi como una evaluacion de la presentacién generat de
los estados financieros en su conjunto. Considero que |a auditoria proporciona ung base

razonable para mi opinion.

4, Como se Indica en la nota 2, la Compafiia prepara sus estados financieros y lleva sus
registros de contabilidad de acuerdo con las normas de contabilidad establecidas por la
Superintendencia de Compafiias da I2 Repiiblica del Ecuador y con las Nomas de
informacion Financiera - NiIF en aquellos aspectos que no se oponen a, 0 no axisten,
disposiciones especificas en la legislacion sodcietaria y tributaria del Ecuador.ﬂ7




5. Los estados financieros antes mencionados en el primer pamrafo presentan razonablemente,
en todos ios aspectos importantes, la situacién financiera de ABISAICORP S A al 31 de
diciembre del 2019, los resultados de sus operaciones, la evolucion de patrimonio y
flujos de efectico por el aio terrninado en esa fecha, de conformidad con las Normas

Internacionales de Informacion Financiera - NIIF, promulgadas por la Superintendencia de .
Compaiiia del Ecuador.

Zambrano
SC-RNAE-2 No. 505; CPA 13438 Guayaquil, 26 de junio del 2020
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ABISAICORP S.A.
ESTADQ DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

NOTAS

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalente de efectivo 4
Cuentas por cobrar
Inventarios en costruccion para la venta 7
Total activos corrientes

o

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades, planta y equipos 5
Otros activos 8
Total activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones bancarias 13.2
Cuenlas por pagar comoerciales y

otras cucntas por pagar 9
Pasivos por impuestos corrientes 10
Pasivos acumulados por pagar Tl
Anticipos de clientes 12
Total pasivos corrientes
PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones bancarias 13.2
Cuentas por pagar relaclonacdas 13.1
Tatal pasivos no corrientes
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital emitido y pagado 14.1
Aporte futuras capilalizaciones

Reservas 14.2
Resultados acumnulados 14.3
Resultado del ejercicio 14.4
Resultado por ;

Piciembre, 31
2019 2018
(en U.S. délares )
32.681,.89 £3.306,05
256.324,53 348 3] 6,549
231,750, 86 418.755,38
521.059,28 850.378,62
1.777.526,29 1.883.062,53
29.194,63 43 1HLS0
1.806.720,92 1.926.163,04
2.327.780,20 2.776.541,71
b ————®» - ... - ]
24 602,78 3241 .80
3576316 201.138,90
8.644,24 26.753,60
35.760,99 68.271,85
535,543,57 748.356,74
640.314.65 1.078.763,07
0,00 314.647 48
LOLS. 220 36 1015290, 46
1.015.220,36 1.329.867,84
1.655.535,01 2.408.630,91
00RO ]00.00
0,00 0,00
4.159,61 4.159,61
145.520,49 62.167,10
4.334,39 8335339
217.430,70 217.430.70
R72.245,19 367.910.80
2.327.780,20 2776.541,71




ABISAICORP S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTECRAL
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Diciembre, 31
NOITAS 2019 2018
(en U.S, dolares)

INGRESOS 329.727.85 £48.086,96
COSTOQ DE VENTAS 0,00 0,00
MARGEN BRUTO 329.727 85 #48.086,96
GASTOS OPERACIONALES:
Ventas 2.357,76 9.830,72
Administraciém 204.537,65 319.829.66
Depreciacion y amortizacion 105.536,24 12(1.337,98
Total gastos operacionales 312.431,65 449.998,36
GASTOS NO OPERACIONALES:
Gastos linancieros 13.981,59 92 753,58
Otros gastos 0,00 0,00
(Mros ingresos -4,055,70 -22 632,40
Total gastos no operacionales 9.925,89 70.121,18
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO 7.370,31 12796742
Menos pariicipaciom 15% trabajadores 1.105,55 19.1951
Menos impuesto a la renta 1,930,37 25.418,92
UTILIDAD (PERDIDA) DEL ANO 4,334,39 83.353,39
OTRO RESULTADQO INTEGRAL:
Ganangia por evaluacion de

propiedades, planta y equipos 0,00 0,00
Ganancia o perdidas actuariales 0,00 0,00
OTRO RESULTADO INTEGRAL DEL AN NETO) HFLI) 0,00
Reserva lagal 0,00

zRAL DEL ANO 4.334,39 63.353,39

TOTAL RESUTTADO INTE

Gerenle ;,,- gral




ABISAICORP S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL (Continuacion...)
POR E1. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Nofas

Utilidad de!l afio atribuible a:
Propielarios de la controladora
Parlicipaciones no controladorag

Total

Tolal resultado integral atribuible a:
Propictarios de la controladora
Parlicipaciones no controladoras

Total

UTTLIDAD POR ACCION:

Basica {en U].S. d6lares)

Ver notas a los estados [inancieros

2019 24

{en U.S, diolares)




| 232412y BRI
2UaqoTy sajedon) 1oape

BOIS[UELL) SOpERa SO € SEIRE 15\

oT'skzTLE 000 W PEEY EPDTS ST oo'p o0 QLOER'L1Z Do0'q Cmm«.r\\ o' 00'DO5 DOE 610 |3 3G ep 3P TE e op|as
00D 1IN 2 uppex|da 1od sod saysnly
B UG BYSLET]
Ov'PEE Y AYFEEY clarLa{a |[ap oeoyn
oo'n € E3EER- GE'ESEER SOPE| 14IN3e SCRENYNS3 37 LEIDIosSTY
smsnly
00°DOO00E CO'00000E |eyded 8p cjuawny
0801629 000 SLESETER or'ietzs o' 000 OLOEPAIE DO T9'85T'F o' oo'Dog STOT P s 3p 1 [e apes
OPDIEL9E 000 SE'ESEES OT'L9T'Z8 (11 oD OLOEYATE D00 T9B5T'F 00’y 00’008 SI0T |9p MqWIINP 3P TE B CPles
OLDEV LI DL'OEP'LTR {1°Z'c19a) 4)14 se)BD
23 esaulkl Jod ugdope Jad sagsnfy
GE'ESEER GEEREES a:xsla |ap depyan
00D S9°LED¥T-  65VEQRT SOPEITUINIE SOPRYNS3] 9P UGIZI0SqY
00D saishfy
L9219 00°0 652 E0FT 15'621°8% 000 ago 00’0 00'o 19'65TF 000 0o'008 H107 |9P DJaus 3p T (B Opjes
FweL £+ 1] op|ude  sEpeMUME  SepeMLLINE  sauciuamy  sapepaidod jeydea SeAlFSRY  upteapEddes  oplLul
OpRRAL = p sepueuRs Sepiplad ap P ap Binng teyde)
ou saueR {ep|piad] UQPEN|EAS] UQIeMeAs BLIHTY A0y
-edp|ed ppInn I BAKSTY I enlasay

610 130 IJENIIDIA 3 1€ 1% DAVNIAAAL ONV 13 HOd
QINOWIALYd 13 N3 SOIIWNYD 10 O V.IST

V'S JH4ODIVSIEY




ABISAICORP S.A
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES

DE OPERACION

ReciPidos de clicntes

Otros cobrros por actividades de operacidn
Pagos a proveedores y empleaduos

Ofras salidas de efectivo

Onras entradas de etectivo

Intereses pagados

Impucsto a la renta

Tlujo neta de efectivo provenicnie de

actividades de operaci6n

FLUJO DE EFECTIVO DE (EN} ACTIVIDADES)
DE INVERSION

Tncremento de activas financieros
Transferencias de propiedados, planta v
equipos

Adyquisicidn de prapiedades de inversion
Precio de venta de propiedades Jde inversion
Adywisicion de activos intangibles

Otras entradas de efectivo

FLUJONETO DE EFECTIVO I'ROVENIFNTE
DE ACFIVIDADES DE INVERSION

PLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

Prestamos y otros pasivos financietos
FLUJO NETO DE EFECTIVO PROVENIENTE
EN ACTIVIDADES DI FINANCIAMIENTO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Incremento (disminucion) neto en efectivo y
cquivalente de efectivo

Saldos de efectivo al comienzo del afio

SALDO AL Fluw
Ver nnmﬁ;ﬂnﬁ extados financieros

Ing.Rabert Xav,
Gorentelaeneral

NOTAS

oy Bi
Lonladol

Biciembre,31
2019 2018
{en US. dilares )

421.719.91 474 485 53
0,00 970219
- B8 A3 -B8d 6, Y
-231.328,B1 {.00
4.055,70 103.377,04
-13.981.29 99 753,08
SIh 41892 0,00
~238.851,34 -THY.RA3 61
0,00 0,00
0.00 £1,40
0,00 0,00
b N} 0,00
0,00 a.0n
512.813,17 R55.553,10
R12.813.17 855.553,10

334.286,59

580.137,4G

-324.286,59 -589.137 46
-50.324,76 7655203
£3.206,65 6.754,52
32.981,89 83.306,55

e gm Carﬁol-thﬁtes




ABISAICORP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS




ABISAICORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DR DICIEMBRE DEL2019

1,

TNFORMACION GENERAL

La Compaiiia fuc constituida el 13 de fulio del 2011, en la Cindad de Guayaquil. Canion
Guayaquil,

El objetivo social de la compaiiia es la compra, venta, alquiler y explulacion de bieues
inmuebles,

Es una sociedad anonima, cuyo domicilio principal esta ubicade en PARROQUIA 105
LOJAS (ENRIQUE BAQUERTZO MORENQ) AV, LEON FEBRES CORDERO S/N
FDIFICIO C.C. PALMORA PLAZA OFICINA LC 1-2.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21

Decluracion de cumplimiento

Tos estados (inancieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NTIT),

Los estados de situacion tinanciera de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del
2019 y el estado de siluacion financiera de apertura al 1 de enero del 2019, han
sido preparados exclusivamente para ser uliticados por la administracion de la
Compania como patie del proceso de conversion a NIIF para ol afio terminado
¢l 31 de diciembre del 2019

Estos estados financieros presentan razonablemente la posicin tinanciera de
ABISAICORT S5.A. al 31 de diciembre del 2014, el resultado de las operaciones y
sk flujos de efectivo por el ano terminado en esa fecha.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NHF
requicre que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacion y presentacion de alpunas partidas que forman parte
de los estados tinancieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones
y supuestos estuvicron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian legar a diferir de sus efecios (inales.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos eslados linancieros. Tal como lo requicre la NUEF 1, estas

14
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2.3

24

polilicas han silo definidas en funcidn de las NTIF vigentes al 31 de diciembre
del 2019, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacion

Tos estados financieros de ABISATICORP 5.A, comprenden los estados de
siluacion financiera al 31 de diciembre del 2019 v 31 de dicicnibre del 2018, lox
estados consolidados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de
Hujos de eloclivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018,
Estos astados fimancicros ban side preparados de acwerde con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NILF).

Efective y equivalentes de efectivo

El efectivo y cquivalentes de efeclive ichiye aquellos aclivos financieros
hiquidos, depodsilos o inversiones  tinancieras liquidas, que se  pucden
transformar rdpidamente #n éfective en un plazo inferior a lres meses y
sobregiros bancarios, Los sobregiros bancarios son preseniados como pasivios
corrientes en el estado de situacion financiera.

Prapicdades, planta y equipo
24.1  Medicion en el momento del reconocintiento

Las partidas de propiedades. planta y cquipo se medirdn iniclalmente
por su costo,

Kt costo de propiedades, planta v equipo comprende su precie e
adquisicion mas lodos los costos directamente relacionados con la
ubicacion del activo, su puesla en condiciones de funcionamiento segin
oy previsto par la gerencia y la estimacion inicial d¢ cualquivr costu de
desmantelanentio y retiro del elemento o de rehabilifacidn de la
ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considerara como costo de las partidas de
propicdadces, planta y equipo, los coslos por priéstamos de la financiacian
directamente alribuibles a la adquisicién o construccién de activos que
reguicren de un periodo de tiempo sustancial antes de eslar lislos para
SU usC 0 venla.

24.2  Medicidn posterior al recanocimiento: modelo del costo
Después del reconocimiento inicial, las propiedades, plania y equipo son

reystradas al costo menos la depreciacion acumulada v el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

11




24.3

2.4.4

1.os gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el perivdo en ue se producen.

Medicidn posterior al reconvcimiento; modelo de revaluacidn

Después del econocimiento inicial, los terrenos v edificios son
presentados a sus valores revaluados, que son sus valores razonables, en
¢l inomento de las revaluaciones, mengs depreciacion acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas por deteriora de valor. Las
revaluaciones gse efeclitan con suficiente frecuencia, de tal manera que el
valor en libros no difiera malerialmente del que se habria calenlado
ulilizando los valores rasonables al final de cada perfodo.

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos y edificios se
reconoce on otro resultado integral, v se acumutla en el paleinionio bajo el
encabezamiento de reserva de revaluacion de propiedades, planta y
equipo, excepto si revierte una disminucién en la revaluacion del mismo
previamente reconocida en resultados, en cuye case ol aumento s
acredita a resultados en la medida en que se carpa la disminucion provia.
Una disminucion del valor en libros de la revaluacion de los terrenos v
edificios es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si
existe alpuno, mantenide en la reserva e revaluacion relacionado von
una revaluacién anterior de dichos aclivos.

El saldo de revatiacion de terrenos y edificios incluido en el patrimonio
eo transferaln dievclainents a vlilidades retenidas, caomdo se posduce Tn
baja en coentasy det activo. No obstante, parle de la reserva se ransfiere
a medida que &] acHvo es ulilizado por la empresa. En ese caso, el
impoile de la reserva ansferida cs ipual a la diferencia entre la
depreciacion calculada segin el valor revaluade del active y 1a calculada
segun su costo original, Las (ransferancias desde las cuenlas de reserva
de revaluacidn a ulilidades retenidas no pasan por ¢l resultado del
period,

l.os etectos de la revalnaciom de propiedades, planta y equipo, sobre el
impueslo a 12 renta, si Inog hubiere, se contabilizaran y revelaran de
acirerdo con la NKI12 Impureslo a las CGanancias.

Mcétodo de depreciacion y vidas iitiles

il costo o valor revaluado de propiedades, plants y equipo se deprecia
de acuerdo con el mélodo de linea recla. La vida GU} estimada, valor
residual v método de depreciacién son vevisados al tinal de cada ano,
siendo el efecto de cualquier cambio en el eslimado registrado sobre una
base prospectiva.

12




2.5

245 Retiro o venta dre propiedades, planta y equipo

La uilidad 0 pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
propiedades, planta y equipo es calculada comwo la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del active v reconorida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propicdades revaluadas, ¢l
saldo de la reserva de revaluwacion es transferido directamente a
ulilidades retenidas.,

Préstamos

Represenlan pasivos linancieros que se reconocent inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la kansaccién incurridos, Esios préslamos se
registtan subsecnentemente 4 su coslo amortizado; cualquics diferencla entre
los fondos recibidos (nelo de los costos de banmarcidn) y el valor de redencién
se reconoce en el estado de resnllados duranie ¢l periodo del préstamo usando
¢l método de interds efectivo.

Tus préstamos se clasifican vomo pasivo corriente a menus quie la Comparija
tenga derecho incondicional de diferir el puysa de fa obligacion por o meus 12
nwses despuds de Ta fecha del estado de situacion [inanciera.

Cuentas comerciales por pagar y viras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar v ofras cuenlas por pagar son pasivos
firancieros, no derivados con pagos Hjos o determinables, quie no colizon en un
mercado aetivo.

Después del reconocimiento inicial, & valor razonable, se miden al costo
amortizado ulilizando el metndo de la taga de inferds efectiva, menos cualyjuier
deterioro.  Fl gasto por intereses (incluyendo los intercses implicilos) se
reconoce como costns financicros v se calculan utilizando la tasa de ideréds
efectiva, excepto para las cucntas por pagar a cofto plaze cuando o
reconocimiento del interés resultare mmaterial. Fl perfodo de crédito promedio
para la compra de ciertos hiencs os de 2 dias,

La empresa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero pura
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios pre acordados.

Las cuentas comerciales por pagar v otras cuentas por pagar se clasifican en
pastvos corrientes, cacepto los vencimienlos superiores a 12 moeses desde la
fecha del estado de situacion financicra, gue se clasifican como pasivos no
cottientes.
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2.7 Provisiones

2.8

Las provisiones se reconocen cuando la empresa liene una obligacion presente
(ya sea legal o implicita} como resultado de un suceso pasado, es probuble que
fa empresa tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligacion.

El mporle reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembnlso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres vorrespundientes,
Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente
de dicho flujo de etectivo,

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos os benefivios ecandmicos
requeridos para cancelar una provision, s¢ reconoce una cuenta por cobrar
como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el valor
de la cienla por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados

281 Jubilacion patronal
D¢ generdo con disposiciones del Codigo del Trabayo, los tabajadores
que por veinte afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma
contintada o inlerrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su
condicién de afiliados al Instilulo Ecualoriano de Seguridad Social,

La empresa no ha regisirado importe por este rubro hasta el 31 de
diciembre del 2019,

2.8.2  Bowificacidn por desahurio
e acuerdo con disposiciones del Codlgo de Trahajo, en fos cason de
termminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, la Compafia entrogard el 25% de la
dllima remuneracion mensual por cada uno de los anos de servicio.

La empresa no ha registrado importe por este rubro hasta el 31 de
diciembre del 2019.
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ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Conmpanias establecid mediante Resolucion No. 06.0.1C1L004 del
21 de agoslo del 2006, la adopuion de las Normas loternacionales de lodormacion
Financiera {INITF) v su aplicacion obligatoria por parle de las compafilas y entidades
sujelas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2010, la cual [ue ralilicada con
la Resolucion No. 06.Q.IC1.004 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se establecid el
cumplimiento de un cronograma de aplicacion segin lo dispuesto en la Resolucion No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compaiia esld oblipada a presentar sus
estados finanrieros de acuerdo con NIF a partir del } de enero de 2011.

Conforme a esla Resolucion, hasla el 31 de diciembre del 2010, la Compania prepard sus
estados financieros consolidados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Lcuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financleros
consolidados de la Compania son preparados de acuerdo a NIF,

De acuerdo a la antes indicado, la Companfa definié coma su perfodo de transicidn a las
NIIF el aho 2011, estableciendo como fecha para la medicion de los electos de primera
aplicacion el 1 de enero del 2011

La aplicacion de las NIII' supone, con respecto a los principios de contabilidad
pencralmenle aceptados en el BEouador gue se encontraban vigentes al momento de
prepararse bos estados financieros correspondientes al ano 2011:

«  Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacion de
{os estados financieros

- Laincorporacitn de un nucvo estado financiero, el estado de resultado integral

«  Un increinento significativo de fa informacion incloida en las notas a los estados
financieros

Para la preparacion de los presentes estados [inancieros consolidados, se han aplicado
alyunay excepuiones obligatorias y exenciones aptativas a la aplicacion relroactiva de las

NITF que se establece en la NHF 1.

3.1 Excepciones a la aplicacidn retroactiva aplicadas por la Compania
a) Estimaciones

La NIITI' T establece gue las estimaciones de la Compafifa realizadas segiin las
NIIF, en la fecha de transicion, seran coherentes con las estimaciones hechas
para la misma fecha segiin los PCGA anteriores {después de realizar los ajusles
necesarios para retlejar cualquier diferencia en las polilicas conlables), a menos
que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones tueran erréneas.
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La Comparda podria tener que realivar estimaciones conforme a las NTTF, an s
[echa de transicion, que no fueran requeridas en esa techa semin los POCA
anteriores.  Para lograr coherencia con la NIC 10 Hechos ocurridos despuds del
pericde sobre of gue s informa, dichas estimaciones hechas segun las NIIT
reflefaran lay condiviones existentes en la techa de transicién. Tin particular, las
eslimaciones realivadas en 1a techa de ransicion a las NUF, relativas a precios
de mercado, lasas de inlerés o lasas de cambio, reflejaran las condiciones de
mercado en esa fecha.

Esta exencitm también s aplicara a los perfodos comparativos presentados on
los primeros ealados [inancieros segGn NIF.

ABISAICORP 8.A. no ha modilicado ninguna eslimacion utilizada para el calculo
de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de
transicion (1 de enero del 2011) ni para el primer periodo comparative (31 de
diciembre del 2012},

3.2 Exenciones a ln aplicacion retroactiva elegidas por la Compafiia
#) Usv del valor razonable como costo atribuido

La exencion de la NIIF 1 permite optar, en la fecha de transicion a las NIITF, por
la medicién de una partida de propiedades, planta v equipo, activos intangibles
y propredades de mversion por su valor ramomable, v utilicar este valor
razonable coma el coslo atribuido en esa fecha. La NUL 1 establece que la
Compania podréd clegir utilizar una revaluacion sepun PCGA anteriores de una
partida de propiedades, planla y equipo, ya sea a la fecha de transicion o
anterior, como coste atribuido en la fecha de la revaluacion, si csta fuc a csa
fecha sustancialmente comparable:

a) alvalor razonable; o
b) alcosto, o al costo depreciado segiin las NITF,

ABISATICORP $.A. no opté por la medicion de cicrtas partidas de propiedades,
planta y equipo, y otros activos a su valor razonable.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efective y equivalentes de ofectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo
puede ger conciliado con las partidas relacionadas en el eslado de situacion (inanciera de
la siguicnte manera

... Diciembre 31,__.
2019 2018
(en U5, ddlares)

Efectivo y bancos 3298189  B3.306,65
Sobregiro bancario o [1X01]
Total RIFLEY  §3306,65

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Un resumen de propiedades, plants v equipo es como sigue:
... Diciembre 31,

2019 2018
(en U5, ddlares)

Costo o valuacion 2,056,588,13 2.056.588,13
Depreciacion acumnulada y deterioro 279.061,84 17352560
Total 1.777.526,29 1.883.002.53
Clasificacidn;

Tetrenos 0,00 0,00
Fdificios 1.787.765,10 1.787.765,10
Ajuste acumulado por reexpresionces, revaluacion 217430,70 217.430,70
Muebles v enseres 9.471,54 0.471,54
Maquinaria v equipo 37.729,51 A7.72951
Equipo de computacion 4.191,28 4.191,28
Construceiones en curso 0,00 0.00
Total 2.056,588,13 2.056.588,13

F.os porcentajes de depreciacién que se aplican son:
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Maquinaria y equipo 10% anual

Vehiculos 20 % aneal
Equipo de computacion 33 % anual
Muebles vy enseres 10 % anual

6. ACTIVOS CITENTAS POR CORRAR

Cuentas por cobrar son como siguc:
... Diciembre 31, ..

2019 2018
(En US. délares)
Cuentas por cobrar clientes 5181588 33573294
Otras cuentas por cobrar 67.034,27 10.299,37
Anticipos a proveedores 140.342,48  4.943,29
Menos: Provision cuentas incobrables _ 286810 2605901
Cuentas por cobrar-neto 256.324 53 34831659

Las curntas por cobrar clientes y otras cuentas no generan costo financiero alpuno, y no se
mantiene garantfas por estos créditos.

La recuperacién de los valores por los créditos que se conceden se realiza en un periodo
promedio de 30 a 90 dias plazo.

7.  INVENTARIO DE BIENES EN CONSTRUCCION PARA LA VENTA
Los inventarios para la venta son como sigucs
... Diciembre 21,...
2019 2018
{En U.S. dolares)

Bienes en construccién para la venta 231.751,86  418.755,38

8 OTROS ACTIVOS
Un resumen de los activos no corrientes es como sigue:

Phciembre 31
2019 ZMEB

{en U5 dolarcs )

Crédito tributario a favor de la empresa IVA 12.35047  6.768,33

Crédito tributario o favor de o empresa Impto, Rta. 15.62642  34.997 48
Gastos de organizacién y constilucion 368,00 0,00
Pagos anticipados sepuros 84974  1.334.55
TOTAL 29.194,63 43.100,56

ASPECTOS TRIBUTARIOS DEL CODIGO ORGANICO DE LA PRODUCCION
Con fecha diciembre 29 del 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial

No. 351 ¢l Cadigo Orginico de la Produccion, comercio e inversiones, el mismo que
Incluye entre otros aspectos tributarios lo signiente:
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- La reduccion progresiva de fres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta
Para socicdades, si tenemos: 24% para el ano 2011, 23% para el afo 2012 y 22% para el afio

2013,

. El incremento de tres puntos porcentuales en la turifa de impuesto a la renta a partir del

ario del 2018
9 CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar es como sigue:

... Diciembree 31, ...
2019 2018

{on U.S. dolares)

Proveedores locales (1) 24.481,61 157.553,17
Prestamos de accionistas (2} 0,00 (0,00
1SS por pagar 176,00 245727
Participacion 15 % Beneficios a trabajadores 1.105,55 1919511
Otras 0,00 21.93344
Total 35.763,16 201.138,99
Acreedores Comerciales;

31) La compaiia mantiene cuentas por pagar con proveedores locales por compra
e bienes y servicios, los valores de los créditos concedidos por proveedores de
servicios no registran costos financieros y los plazos de créditos otorgados son 30 y 60
dias plazo, en los créditos otorgados por los proveedores no se han entregado
ninguna garantia.

10 PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Un resumen de pasivos por itnpuestos corrientes es como sigue:
... Diciembre 31,...

2019 2018
{en L15. délares)

Impuestos a la renta por retenciones 6.713,87  1.334,68

Impuesto a la renta del ejercicio 193037 2541892
Total 8.64424 26.753.60
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11 PASIVOS ACUMULADOS POR PAGAR
Un resumen de pasivos acumulados por papar os coma sigue:
oo Fiviembwe 31,

2019 2Mm8

{(En 11.S. dolares)
Beneficins de ley a empleados 35.76(15() 68.271 85
Otros beneficios del personal 0,00 000
Tolal 35.760.90 08,271 85

Los beneficios de ley a los empleados, corresponden a valores corrienies que se cancelan en el
periodo, y tepresentan provisiones de decimo lercer sueldo, decimn cuarto sueldo, vacaciones
y otros beneficios.

12  PASIVOS DIFERIDOS
Un resumen de pasivos diferidos es como signe:
.» Diciembre 31,...
014 JU18
(en ULS. délares)

Anticipos de clientes 53423624  718.476,24
tros 1.307,33 29.880,50
Tolal 535.54357 748.356,74

13 PASIVOS NO CORRIENTES

13.1 Cuentas y dogumentos por pagar

Un resumen de pasivos por cuentas y documentos por pagar largo plazo:

...Diciembre 31....
2019 2018
{en U.5. dolares)

Cucentas por pagar L015.220,36 1.015.220.36
Total 1.015.220,36 1.015.220,36

El crédito concedido por proveedor, corresponde a valares no corrientes que se cancelan
En periodos futuros no tienen veocuniento, come lampoco genera costos financieros.
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13.2Z OBLIGACIONES BANCARIAS
Un resumen de los valores pur pagar largo plazo de relacionadas:

LLDhiciembre 31,
M9 2018
(en TS, dalares)
Obligaciones corrientes 24.602,28 34.241,89
Total 24.602 34.241,89
Obligaciones no coirientes 0,00 314.647
Total, obligacionea 24.602 28 34883937

Prestamo olorgado por el banco del pacifico, a 540 dias plazos con vencimientos mensuales
con una tasa de interés de 8,9533% la misma que se puede ajuslar cada 90 dias de acuerdoala
tasa de inleteses del sistema (banciero nacional.

Este crédito esta garanlizado con Lirmas de los accionislas y directores de la compafiia,

14 PATRIMONIO

Lin resumen de capital emitido es como sigue:

14.1Capital Social
... Diciembre 31,...
2019 2018
(en U.5. délares)
Capital social 300.800,00 800,00
Total 320,800,00 800,00
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El capital social autorizado consiste de 320800 de acciones de 15§ 1,00 valor
nominal unitario (al 31 de diciembre de 2019), las cuales otorgan un voto por accion
y un derecho a los dividendos.

14.2 Reservas
Ln resumen de reservas es como sigue:

e DMciembre 31...,

2019 2018

{en U.8, dolares)
Reserva legales 4,159,61 4,159,561
TOTAL 4.159,61 4.159 61

Reserva Legal - La Ley de Companias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sca apropiado como reserva legal hasla que ésla como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capilalivada en su totalidad.

14,3 Resultados Acumulados

Al 3] de diciembre del 2019 la comparfiia mantenia una atilidad acumulada por US
145,520,49, al 31 de diciembre del 2018 por us $ 62.167,10.

14.4 Resullados del ejercicio
108 resnttados diet ana 2019

NGRESOS DEL EJERCIO % 32972785
COSTOS 000
MAKGEN BRUT(O) $329.727 85
GASTOR OPERACIONALLS -312.431,65
GASTOS FINANCIEROS -13.981,59
INGRESOS NO QPERACIONALES 4.Ubb, /U
UTILIDAD DEL PERIQDO 5 737031
PARTICIPACION TRABAJADORES 1.105,55
IMPUESTO A LA RENTA 1.930,37
UTILIDAD NETA DEL CJERCICIO $ 433440
RESERVA LEGCAL $ 43344

UTILIDAD DE LOS ACCIONISTAS 5 3.90096

22




15 HECHOS OCURRIDQS NDESPUES DEL PERTODO SOBRE EL QUE ST INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de los estados
financieros (17 de enero dei 2020} no se produjeron eventos que en opinion de
la Administracion pudicran tener un efecto importante sobre 1os estados
financieros adjuntos.

16 APROBACION DE 1.0S ESTADODS FINANCIERQS

I Los estados financieros por el ano lerminado el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la Gerencia y serdn presentados a los Accionistas para su aprobacion, En
opinién dc la Cerencia, los estados financicros consolidados serdn aprobados por los
Accionistas sin modificaciones.
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