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C.P.A. César Calderón Zambrano 

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los miembros del Directorio y accionistas de 
ABISAICORP S.A. 

1, He examinado el balance general adjunto de ABISAICORP S.A, al 31 de 

diciembre del 2019 y los correspondientes estados de resultada integral, evolución del 
hatrimomo y flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, y un resumen de las 
politicas contables significativas y otras notas explicativas 

2 La administración de la compañía es responsable de la preparación y presentación 
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 

informacion financiera NIF, y del control interno determinado por la administración 

como necesario para permitir la preparación de los estados financieros libre de errores 
materiales, debido a fraude o errores, 

3. Ejecuté la revisión de acuerdo con normas de auditorla generalmente aceptadas en 

Ecuador dichas normas requieren que una auditoría sea diseñada y realizada para 

obtener certeza razonable que los estados financieros no contienen errores importantes. 
Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que 

sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. incluye la 
evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y de las estmaciones importantes 
efectuadas por la administración, asi como una evaluación de la presentación general de 

los estados financieros en 3u conjunto. Considero que la auditoria proporciona una base 

razonable para mi opinión. 

4. Como se Indica en la nota 2, la Compañía prepara sus estados financieros y lleva sus 

registros de contabilidad de acuerdo con las normas de contabilidad establecidas por la 
Superintendencia de Compañias da la República del Ecuador y con las Normas de 

informacion Financiera - NIF. en aquellos aspectos que no se oponen a, o no existen, 
disposiciones específicas en la legislación societaria y tributana del Ecuador. Y  



5 Los estados financieros antes mencionados en el primer párrafo presentan razonablemente, 
en todos los aspectos importantes, la situación financiera de ABISAICORP S A jal 31 de 

diciembre del 2019, los resultados de sus operaciones, la evolución del patamonio y 
flujos de efectico por el año terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas 

Internacionales de Información Financiera - NIIF, promulgadas por la Supermtendencia de 

Compañía del Ecuador 

   Zambrano 
SC-RNAE-2 /No 505: CPA 13438 Guayaquil, 26 de junio del 2020  
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ABISAICORP S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
Piciembre,31 

NOTAS 2019 2018 

(en U.S, dólares ) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Efectivo y equivalente de efectivo 4 32 981,89 87306,65 

Cuentas por cobrar 6 256 324,53 348.316,59 
Inventarios en costruccion para la venta 7 231,752.86 + 418,755,38 

Total activos corrientes 521.059,28 850.378,62 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Propiedades, planta y equipos 5 1777 526,29 1.883 062,53 

Otros activos 3 29.194,03 43 100,96 
Total activos no corrientes 1.406.7241,92 1.926.163,09 

TOTAL ACTIVOS 2,327.780,20 2.776.541,71 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES: 
Obligaciones bancarias 13,2 24 602,78 34 241,89 

Cuentas por pagar comerciales y 

otras cuentas por pagar 9 35.763,16 201,139,99 
Pasivos por impuestos corrientes 10 8.644,24 26 753,60 
Pasivos acumulados por pagar nl 35.760,90 68.271,85 

Anticipos de clientes Y 535,549,57 748.356,74 

Total pasivos corrientes 763,07 
PASIVOS NO CORRIENTES: 

Obligaciones bancarias 13,2 0,00 314 647,48 

Cuentas por pagar relacionadas 13.1 1-015.220,36 1.015.220,46 

Total pasivos no corrientes 

TOTAL PASIVOS 1.655,535,01 

PATRIMONIO 

Capital emitido y pagado 14.1 300.800,00 300.00 
Aporte futuras capilalizaciones 0,00 0,00 

Reservas 142 4.159,61 4.159,61 

Resultados acumulados 14.3 145 520,49 62 167,10 
Resultado del ejercicio 144 4,334,39 82.359,29 

Resultado por_3 217.430,70 217.490,70 

672,24519 367 910,80 

PATRIMONIO 2.327.780,20 2.776.541,71 
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ABISAICORP S.A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
  

Diciembre,31 

NOTAS 2019 2018 
(en U.S. dólares ) 

INGRESOS 329.727,85 648.080,96 

COSTO DE VENTAS 0,00 0,00 

MARGEN BRUTO 329.727,85 648,086,96 

GASTOS OPERACIONALES: 
Ventas 2.357,76 9.830,72 

Administración 204.537,65 319.829.660 
Depreciación y amortización 105.536,24 120,337,98 

Total gastos operacionales 312.431,65 449,998,36 

GASTOS NO OPERACIONALES: 
Gastos financieros 13.981,59 92.753,58 

Otros gastos 0,00 0,00 
Otros ingresos -4,055,70 -22.672,40 

Total gastos no operacionales 9.925,89 70.121,18 

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO 7.370,31 127.96742 

Menos participación 15% trabajadores 1.105,55 19.195,11 

Menos impuesto a la renta 1,930,937 25.418,92 

UTILIDAD (PERDIDA) DEL AÑO 4.334,39 83.359,99 

OTRO RESULTADO INTEGRAL: 
Ganancia por evaluación de 
Propiedades, planta y equipos 0,00 0,00 

Ganancia o perdidas actuariales 0,00 0,00 
OTRO RESUTTADO INTEGRAL DEL AS/O NE10 0/UU 0,00 

Reserva lagal 0,00 

4.334,39 83.353,39 
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ABISAICORP S.A. 

ESTADO DE RESULTADO IN 'EGRAL (Continuación...) 
POR El. AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 

  

Notas 2019 208 
(en U.S, dólares) 

  

Utilidad del año atribuible a: 

Propietarios de la controladora - - 
Participaciones no controladoras - - 

Total - - 

Total resultado integral atribuible a: 
Propictarios de la controladora 

Parlicipaciones no controladoras 

Total = z 

UTILIDAD POR ACCIÓN. 

Básica (en U.S. dólares) 0.01440 1,19 

Ver notas a los estados financieros  
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ABISAICORP S,A. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
  

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES 
DE OPERACIÓN 
Kecibidos de clientes 

Otros cobros por actividades de operación 
Pagos a proveedores y empleados 
Diras sutidas de efectivo 

Otras entradas de efectivo 

Intereses pagados 
Impuesto a la renta 

Flujo neta de efectivo provenicme de 

actividades de uperación 

FLUJO DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES) 
DE INVERSIÓN 
Incremento de activos financieros 
Transferencias de propiedades, planta y 
equipos 
Adquisición de prapledades de inversión 
Precio de venta de propiedades de inversión 

Ayyuisición de activos intangibles 

Otras entradas de electivo 
ILUJO NETO DE EFECTIVO PROVENIENTE 

DE ACEIVIDADES DE INVERSIÓN 

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES 

DF FINANCIAMIENTO 
Prestamos y otros pasivos financieros 
FLUJO NETO DF EFECTIVO PROVENIENTE 

EN ACTIVIDADES DT FINANCIAMIENTO 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Incremento (disminución) neto en efectivo y 

equivalente de efectivo 
Saldos de efectivo al comienzo del año 
SALDO AL FINAL DEI     

  

Diciembre, 31 

NOTAS 2019 2018 

(en U.S. dólares ) 

421 719,91 474 485,53 

0,00 9702,19 
493 897,93 534 074,79 

-231.328,81 0) 

4.055,70 103.377,04 

-13 981,29 92.753,58 

-24.418,92 0,00 

-238.851,34 -189,867,6) 

0,00 0,00 

0,00 0.00 

0,00 0,00 

0,00 0,00 
0,00 am 

512 813,17 

52.813,17 

314.296,59 

-324,296,59 -589.137,45 

-50,324,76 76.552,03 

83.306,65 6.754,52 

22.991,89 83,306,55 

cm— Í dm ESP 

disco Ra rrlol Pereños 
Contador 

  

855 553,10 

855,553,10 

589.137,46 

    

  

 



ABISAICORP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS  



ABISAICORP S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

TNFORMACIÓN GENERAL 

La Compañía fue constituida el 13 de julio del 2011, en la Ciudad de Guayaquil. Cantón 
Guayaquil. 

El objetivo social de la compañía es la compre, venia, alquilez y explotación de bienes 
inmuebles, 

Es una sociedad anonima, cuyo domicilio prmcipal esta ubicado en PARROQUIA TOS 
LOJAS (ENRIQUE BAQUERIZO MORENO) AV, LEON FEBRES CORDERO 5/N 

EDIFICIO CC. PALMORA PLAZA OFICINA LC 1-2. 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NTIT), 

Los estados de situación financiera de acuerdo a NIIE al 31 de diciembre del 
2019 y el estado de situación financiera de apertura al 1 de enero del 2019, han 
sido preparados exclusivamente para ser ulibucados por la adimnistración de la 
Compañía como parle del procoso de conversión y NIF para el año terminado 
el 31 de diciembre del 2019 

Éstos estados financieros presentan razonablemente la posición tinanciera de 
ABISAICORP S.A, al 31 de diciembre del 2019, el resultado de las operaciones y 
ata flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha. 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIF 
requiere que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos 
supuestos inherentes a la actividad económica de la entidad, ron el propósito de 
determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte 
de los estados financieros. En opinión de la Administración, talos estimaciones 
y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información 
disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efecios linales 

A continuación, se describen las principales politicas contables adoptadas en la 

preparación de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIUE 1, estas 
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ta ha 

2.3 

24 

políticas han sido definidas en función de las NTIF vigentes al 31 de diciembre 

del 2019, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan. 

Bases de preparación 

Tos estados financieros de ABISAICORP SA, comprenden los estados de 
situación financiera al 31 de diciembre del 2019 y 31 de diciembre del 2018, los 

estados consolidados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de 
Hujos de eleclivo por las años terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018 
Estos estados fmancieros han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información kmanciera (NIE). 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efeclivo incluye aquellos activos financieros 
Iiquidos, depósitos 0 inversiones financieras líquidas, que se pueden 
tramformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres muses y 
sabrogiros bancarios, Los sobregwos bancatios s0n presentados como pasivos 
corrientes en el estado de situación financiera. 

Propicdades, planta y equipo 

241 Medición en el momento del reconocimiento 

Las partidas de propiedades, planta y equipo se medirán inicialmente 
por su costo, 

Fi costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de 

adquisición más lodos los costos directamente relacionados con la 
ubicación del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun 

lo previsto par la gerencia y la estimación inicial de cualquier custu de 
desmantelamiento y retiro del elemento a de rehabilitación de la 
ubicación del ar Hvo. 

Adicionalmente, se considerará como costa de las partidas de 

propiedades, planta y equipo, los costos por préstarmos de la financiación 
directamente atribuibles a la adquisición o construcción de activos que 
requieren de un período de tiempo sustancial antes de eslar lislos para 

su uso o venta. 

244,2 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo 

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son 
registradas al costo menos la depreciación acumulada y el importe 
«ucumulado de las pérdidas de deterioro de valor. 

11 

  

 



2.4.3 

2,44 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en 

el perívdo en que se producen. 

Medición posterior al reconocimiento; modelo de revaluación 

Después del recomiximiento inicial, los terrenos y edificios son 

presentados a sus valores revaluados, que son sus valores razonables, en 
el inomento de las revaluacionos, menos la depreciación acumulada yel 

importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las 
revaluaciones se efectúan con suficiente frecuencia, de tal manera que el 
valor en libros no difiera malerialmente del que se habría calculado 
utilizando los valores rasonables al final de cada período. 

Cualquier aumento en la revaluación de los terrenos y edificion se 
Tteconoce en otro resultado integral, y se acumala eo el palrimonio bajo el 
encabezamiento de reserva de revaluación de propiedades, planta y 
equipo, excepto si revierte una disminución en la revaluación del mismo 

previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se 
acredita a resultados en la medida en que se carga la disminución provia. 
Una disminución del valor en libros de la revaluación de los terrenos y 
edificios es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si 

existe alguno, mantenido en la reserva de revaluación relacionado con 
una revaluación anterior de dichos aclivos. 

El saldo de revaluación de terrenos y edificios incluido en el patrimonio 
es bansferido direc lamente a ulilidades retenidas, cuerdo se produce la 
baja en cuentas del activo. No obstante, parle de la resorva se Lranslicro 

a medida que el activo es utilizado por la empresa. En ese caso, el 
imporle de la reserva lransíciida es igual a la diferencia entro la 
depreciación calculada según el valor revaluado del activo y la calculada 

según su costo uriginal, Las (ransferencias desde las cuentas de reserva 
de revaluación a tlilidades retenidas no pasan por el resultado del 
periodo, 

  

Los etectos de la revaluación de propiedades, planta y equipo, sobre el 
impuesto a la renta, si los hubiere, se contabilizarán y revelarán de 
acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias. 

Método de depreciación y vidas útiles 

H costo o valor revaluado de propiedades, planto y equipo se deprecia 
de acuerdo con el método de línea recia. La vida úlil estimada, valor 
residual y método de depreciación son revisados al final de cada año, 

siendo el efecto de cualquier cambio en el ostunado registrado sobre una 
base prospectiva. 

2 

 



2.5 

245 Retiro o venta de propiedades, planta y equipa 

ta utilidad o pérdida que surja del retiro y venta de una partida de 
propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre el 
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados. 

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el 
saldo de la reserva de revaluación es transferido directamente a 
utilidades retenidas. 

Préstamos 

Representan pasivos financieros que se reconoen inicialmente a $u valor 

razonable, neto de lus costos de la Hansacción incurridos Estos préstamos $e 
registran subseruentemente a 5u coslo amortizado; cualquic, diferencia entre 
los fondos recibidas (neto de las costos de hazmmarrión) y el valor de redención 
se reconoce en el estado de resullados durante el período del préstamo usando 
el método de interés efectivo. 

Tus préstamos se clasifican como pasivo corriente a menus que la Compañía 
tenga derecho incondicional de diferir el paga de la obligación por la mess 12 
museos después de la fecha del estado de situación financiera. 

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos 
firancieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no colizan en un 
mercado ac tivo, 

Después del reconocimiento inicial, + valor razonable, se miden al costo 
amortizado utilizando el merndo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier 
deterioro, Fl gasto por intereses (incluyendo los interoses implícilos) se 
reconote como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés 
electiva, excepto para las cuentas por pagar a cófto plazo «uanda el 

reconocimiento del inlerós resultare inmaterial. Fl período de crédito promedío 
para la compra de ciertos hienos es de 90 días, 

La empresa tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para 

asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de contormidad con los 
términos crediticios pre acordados. 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se ciusifican en 
pasivos corrientes, cxcepto los venemmentos superiores a 12 meses desde la 
fex ha del estado de situacion finar«icra, que se clasifican como pasivos no 
corrientes. 

13 

  
  
 



2.7 Provisiones 

2.8 

  

Las provisiones se reconocen cuando la empresa tiene una obligación presente 
Qa sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, 0s probable que 
la empresa tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable 
del importe de la obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del 
desembolso necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada 
período, teniendo en cuenta los riesgos y las inmertidumbres vorrespundientes. 
Cuando se mide una provisión usando el tujo de efectivo estimado para 
cancelar la obligación presente, su valor en libros representa el valor presente 

de dicho flujo de etectiva, 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos 

requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar 
como un activo s1 es virtualmente cierto que se recibirá el desembolso y el valor 

de la cuenta pot cobrar puede ser medido von fiabilidad. 

Beneficios a empleados 

Jubilación patronal 
De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, los Labajadores 

que por veinte años o más hubieren prestado sus servicios en forma 
continuada o interrumpida, tendrán derecho a ser jubilados por sus 
empleadores sia perjuicio de la jubilación que les corresponde en su 

condición de afilados al Instituto Ecualoriano de Seguridad Social, 

La empresa 11 ha registrado importe por este rubro hasta el 31 de 

diciembre del 2019. 

28,2 Bonificación por desalurio 
De acuerdo con disposiciones del Códlgo de Trabajo, en los casos de 

terminación de la relación laboral por desahucio solicitado por el 
empleador a por el trabajador, la Compañia entrogará el 25% de la 

última remuneración mensual por cada uno de los años de servicio. 

La empresa no ha registrado importe por este rubro hasta el 31 de 
diciembre del 2019. 
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ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE 
INFORMACIÓN FINANCIERA (NIIF) 

La Superintendencia de Compañías estableció mediante Resolución No. 06.42,1C1.004 del 
21 de agusto del 2006, la adopción de las Normas Internacionales de luiormación 
Fmanciera (NTF) y su aplicación obligatoria por parte de las compañlas y entidades 

sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2010, la cual fue ralilicada con 
la Resalución No. 06 Q.ICLONA del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se estableció el 

cumplimiento de un cronograma de aplicación según lo dispuesto en la Resolución No. 

08.6.D5C.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compañía eslá obligada a presentar sus 
estados financieros de acuerdo con NUI a partir del 1 de enero de 2011 

Confoume a esla Resolución, hasta el 31 de diciembre del 2010, la Compañia preparo sus 
estados financieros consolidados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente 

aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros 
consolidados de la Compañía son preparados de acuerdo a NIF, 

De acuerdo a la antes indicado, la Compañía definió como su período de transición a las 

NIlÉ el ano 2011, estableciendo como fecha para la medicion de los electos de primera 
aplicación el 1 de enero del 2011 

La aplicacion de las NIIl supone, con respecto a los principios de contabilidad 
peneralmente aceptados en el Eouador que se encontraban vigentes al momento de 
prepararse los estados financieros correspondientes al año 2011: 

+ Cambios en las políticas contables, erterios de medición y forma de presentación de 

dos estados financieros 
+ — La imcorporación de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral 

+ Un incremento significativo de da información incluida en las notas a los estados 
financieros 

Para la preparación de los presentes estados Ímancieros consolidados, se han aplicado 

algunas excepciones obligatorias y exenciones optativas a la apli ación relrvactiva de las 
NITF que se establece en la NHF 1. 

3.1 Excepciones a la aplicación retroactiva aplicadas por la Compañía 

a) Estimaciones 

La NIF 1 establece que las estimaciones de la Compañía realizadas según las 
NITE, en la fecha de transición, serán coherentes con las estimaciones hechas 
para la misma fecha según los POGA anteriores (despues de realizar los ajustes 
necesarios para retlejar cualquier diferencia en las polílicas contables), a menos 
que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran erróneas, 

  

 



La Compañía podría tener que realizar estimaciones conforme a las NIE, en la 

lecha de transición, que no fueran requeridas en esa fecha según los PUGA 
anterioros Para lograr coherencia con la NIC 10 Hechos ocurrilos despues del 
permulo sabre el que se informa, dichas estimaciones hechas según las NIF 

reflejarán las condiciones existentes en la techa de transición. Tn particular, las 
estimaciones realizadas en la lecha de bransición a las NIE, relativas a precios 

de mercado, tasas de interés o lasas de cambio, reflejarán las condiciones de 
mercado en esa fecha, 

Esta exención también se aplicará a los períodos comparativos presentados cn 
los primeros estados financieros según NUIF. 

ABISAICORP 5,4. no ha modificado ninguna estimación utilizada pata el cálculo 
de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de 

transicion (1 de enero del 2011) ni para el primer periodo comparativo (31 de 

diciembre del 2012). 

3,2 Exenciones a la aplicación retroactiva elegidas por la Compañia 

«) Uso del vulor razonable como costo atribuido 

La exención de la NIF 1 permite optar, en la techa de transición a las NUF, por 
la medición de una partida de propiedades, planta y equipo, uetivos intangibles 
y propiedades de mversión por su valor razonable, y utilicar este valor 
razonable como el costo atribuido en esa fecha. La NUL 1 establece que la 
Compania podrá elegir utilizar una revaluación según POGA anteriores de una 

partida de propiedades, planta y equipo, ya sea a la fecha de transición « 
anterior, como costo atribuido en la fecha de la revaluación, si esta fue a esa 

fecha sustancialmente comparable: 

a) alvalor razonable; o 

b) alcosto, o al costo depreciado según las NTF, 

ABISAICORP 5.4. no optó por la medición de ciertas partidas de propiedades, 
planta y equipo, y otros activos a su valor razorudile 
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4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El etectivo y equivalentes de cfcctivo como se muestra en el estado de lujo de efectivo 
puede ser conxiliado con las partidas relacionadas on el estado de situación tinanciera de 

la siguiente manera. 

Diciembre 31,... 

2019 2018 
(en U.S, dólares) 

Tfectivo y bancos 32.981,89 — 83.306,65 

Sobregiro bancario 040 9/00 

Total 3298189 — 8230065 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue: 

... Diciembre 3L,... 
2019 2018 
(en US, dólares) 

Costo o valuación 2.056,588,13 2.056.588,13 
Depreciación acumulada y doterioro 270 061,84 172,575,60 

Total 1.777.526,29 1.083.062.53 

Costo o valuación 
Clasificación: 
'Terrenos 0,00 0,00 

Edificios 1.787.765,10 1.787,765,10 
Ajuste acumulado por reexpresiones, revaluación 217.430,70  217.430,70 

Muebles y enseres 9.471,54 9.471,54 

Maquinaria y equipo 37.729,51 37.729,51 
Equipo de computación 4.191,28 4.191,28 
Construcciones en curso 0,00 0,00 

Total 2.056.589,13 2.056.588,13 

Tos porcentajes de depreciación que se aplican son: 

y 

  

 



Maquinaria y equipo 10% anual 
Vehículos 20 % anual 
Equipo de computación — 33 % anual 
Mucbles y enseres 10 % anual 

6 ACTIVOS CUENTAS POR COBRAR 
Cuentas por cobrar son como sigue: 

«.. Diciembre 31, .. 

2019 2018 

(En US. dólares) 

51.815,88 33573294 
67.034,27 10.299,37 
140,342,48 — 4.943,29 

2.868,10 _ 2.659,01 
256.324,53 348.316,59 

Cuentas por cobrar clientes 
Otras cuentas por cobrar 
Anticipos a proveedores 
Menos: Provisión cuentas incobrables 

Cuentas por cobrar-neta 

Las cuentas por cobrar clientes y otras cuentas no generan costo furarciero alguno, y use 
mantiene garantías por estos créditos. 

La recuperación de los valores por los créditos que se conceden se realiza en un periodo 
promedio de 30 a 90 dias plazo. 

INVENTARIO DE BIENES EN CONSTRUCCIÓN PARA LA VENTA 7, 

Los inventarios para la venta son como sigue; 

... Diciembre 31,... 
2019 2018 
(En US, dólares) 

Bienes en construcción para la venta 23175186 —418.755,38 

8 OTROS ACTIVOS 

Un resumen de los activos no corrientes es como sigue: 

Diciembre 41 

2019 2018 
(en U $ dolares ) 

12.350,47 — 6.768,53 
15.62042 34.997,48 

368,00 0,00 
849,74 24,59 

Crédito tributario a favor de la empresa IVA 
Crédito tributario a favor de la empresa Impto, Rta. 
Gastos de organización y conslilución 
Pagos anticipados seguros 

    

29.194,63 — 43.100,56 

    

TOTAL 

ASPECTOS TRIBUTARIOS DEL CODIGO ORGANICO DE LA PRODUCUION 

Con fecha diciembre 29 del 2010 se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial 
No. 351 el Código Orgánico de la Producción, comercio e inversiones, el mismo que 

Incluye entre otros aspectos tributarios lo siguiente: 
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+ La reducción progresiva de fres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta 

Para sociedades, si tenemos. 24% para el año 2011, 23% para el año 2012 y 22% para elaño 
2013. 
- El incremento de tros puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta a partir del 

año del 2018 

Y CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar es Como sigue: 

- - Diciembre 31,.. 

2019 2018 

fen U.S. dólares) 

Proveedores locales (1) 34.481,61 — 157.553,17 
Prestamos de accionistas (2) 0,00 0,00 
1ES5 por pagar 176,00 2.457,27 
Participacion 15 % Beneficios a trabajadores 1.105,55 19 195,11 

Otras 0.00 21.933,44 

Total 35.763,16  201.138,99 

Acreedores Comerciales; 

Q La compañía mantiene cuentas por pagar con proveedores locales por compra 
le bienes y servicios, los valores de los créditos concedidos por proveedores de 

servicios no registran costos financieros y los plazos de créditos otorgados son 30 y 60 
días plazo, en los créditos otorgados por los proveedores no se han entregado 
ninguna garantía. 

10 PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Un resumen de pasivos por impuestos corrientes es como sigue: 

.». Diciembre 31... 
2019 2018 

(en US. dálares) 

Impuestos a la renta por retenciones 6.713,87 — 1.334,68 
Impuesto a la renta del ejercicio 1,930.37 — 25,418,/92 

Total 8.644,24 _ 26.753,60 
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11 PASIVOS ACUMULADOS POR PAGAR 
Un restmen de pasivos acumulados por pagar us como sigue: 

Diciembre 31... 
2019 2018 

(En US. dólares) 
Beneficios de ley a empleados 35.760,90 6827185 
Otros beneficios del personal 0,00 000 

Tolal 35.760,90 68.271,85 

Los beneficios de ley a los empleados, corresponden a valores corrientes que se cancelan en el 
periodo, y representan provisiones de decimo tercer sueldo, decimo cuarto sueldo, vacaciones 
y otros beneficios. 

12 PASIVOS DIFERIDOS 

Un resumen de pasivos diferidos vs corno sigue: 
+» Diciembre 3L,... 

2019 2018 

(en U.S dólares) 

Anticipos de clientes 54.236,14  718.470,24 
Otros 1.307,33 29.880,50 

Total 535,543.57 — 748,356,74 

    

13 PASIVOS NO CORRIENTES 

13.1 Cuentas y documentos por pagar 
Un resumen de pasivos por cuentas y documentos por pager largo plazo: 

Diciembre 31... 
2019 2018 
(en U.S. dólares) 

Cuentas por pagar 1,015,220,36 1.015.220.36 

Total 1.015.220,36 1.015.220,36 

Fl crédito concedido por proveedor, corresponde a valores no corrientes que se cancelan 

En periodos futuros no tienes veucumento, como lampoco genera costos financieros. 

20 

 



13,2 OBLIGACIONFS BANCARIAS 

Un resumen de los valores por pagar largo plazo de relacionadas: 

«Diciembre 31... 
2019 2018 
(en US dolares) 

Obligaciones corrientes 24.602,28 94.241,89 

Total 24.602, 34,241,89 

Obligaciones no corrientes 0,00 314.647, 

Total, obligaciones 24.6012,2A 348.8R9,37 

  

Prestamo otorgado por el banco del pacifico, a 540 dias plazos con vencimientos mensuales 

con una tasa de interés de 8,9533% la misma que se puede ajustar cada 90 dias de acuerdo a la 
tasa de intereses del sistema financiero nacional. 

Este crédito esta garantizado con [irmas de los accionislas y directores de la compartía, 

14 PATRIMONIO 

Un resumen de capital emitido es como sigue: 

  

14.1Capital Social 

... Diciembre 31... 

2019 2015 
(en U.S. dólares) 

Capital social 300,800.00 800,00 

Total 320.800,00 800,00 
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El capital social autorizado consiste de 320800 de acciones de US$ 1,00 valor 

nominal unitario (al 31 de diciembre de 2019), las cuales otorgan un voto por acción 

y un derecho a los dividendos. 

14,2 Reservas 

Un resumen de reservas es como sigue: 

Reserva legales 

TOTAL 

«« Diciembre 31..., 

219 2018 

(en US. dólares) 

4.159,61 4.159,61 

4.159,61 4.159,61 

  

Reseroa Legal - La Ley de Compamas requiere que por lo menos e1 10% de la 
utilidad anual sca apropiado como reser va legal hasta que ésta como mínimo 

alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de 
dividendos en efectivo pera puede ser capilalizada en su totalidad. 

14,3 Resultados Acumulados 

AL31 de diciembre del 2019 la compañia mantenía una utilidad acumulada por US 
145,520,49, al 31 de diciembre del 2018 por us $ 62.167,10. 

14.4 Resultados del ejercicio 
Los resultados delamo? 019 

INGRESOS DEL EJERCIO 

COSTOS 

MARGEN BRULO 

GASTOS OPERACIÓN AL ES 

GASTOS FINANCIEROS 
INGRESOS NO OPERACIONALES 

UTILIDAD DEL PERIODO 
PARTICIPACIÓN TRABAJADORIS 

IMPUESTO A LA RENTA 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 

RESERVA LEGAL 

UTILIDAD DE LOS ACCIONISTAS 

22 

Y 329.72785 

0,00 

$ 329,727.85 
-312.431,65 
13.981,59 

4 uo, 70 

5 737032 
1.105,55 
1.930,37 

$ 4,334,440 

$ 43344 

5 3.900,96 

  

 



15 HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El. QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisión de los estados 
financieros (17 de enero dei 2020) no se produjeron eventos que en opinión de 
la Administración pudieran tener un efecto importante sobre los estados 
financieros adjuntos. 

16 APROBACIÓN DELOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año termmado el 31 de diciembre del 2019 han sido 
aprobados por la Gerencia y serán presentados a los Accionistas para su aprubación, En 

opinión de la Gerencia, los estados financieros consolidados serán aprobados por los 
Accionistas sin modificaciones. 
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