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A ios miembro s del Directori o y accionista s de 
ABISAICORP S.A. 

1. He examinad o el balance genera l adjunt o de ABISAICORP S.A., al 31 de 
diciembr e del 2015, y los correspondiente s estado s de resultad o integral , evolució n del 
patrimoni o y flujo s de efectiv o por el año terminad o en esa fecha , y un resume n de las 
polít ica s contable s significativa s y otras notas explicativas . 

2. La administració n de la compañí a es responsabl e de la preparación  y presentació n razonabl e 
de esto s estado s financiero s de acuerd o con Nontia s Internacionale s de Informació n Financier a 
.NIIF, y del contro l intem o determinad o por la administració n com o necesari o para penniti r 
la preparació n de los estado s financiero s libr e de errore s materiales , debid o a fraud e o errores . 

3. Ejecut é la revisió n de acuerd o con norma s de auditorí a generalment e aceptada s en Ecuador . 
Dicha s nomia s requiere n que una auditorí a sea diseñad a y realizad a para obtene r certeza 
razonabl e que los estado s financiero s no contiene n errore s importantes . Una auditorí a 
incluy e el examen , a base de prueba s selectivas , de la evidenci a que sustent a las 
cantidade s y  revelacione s presentada s en los estado s financieros , incluy e la evaluació n de 
los principio s de contabilida d utilizado s y de las estimacione s importante s efectuada s por 

la administración , así com o una evaluació n de la presentació n genera l de los estado s 
financiero s en su conjunto . Consider o que la auditorí a proporcion a una base razonabl e para 
mi opinión . 

4. Como se indic a en la not a 2, la Compañí a prepar a sus estado s financiero s y lleva sus 
registro s de contabilida d de acuerd o con las nomia s de contabilida d establecida s por la 
Superintendenci a de Compañía s de la Repúblic a del Ecuado r y con las Normas Informació n 
Financier a - NIIF en aquello s aspecto s que no se opone n a, o no existen , disposicione s 
específica s en la legislació n societari a y tributari a del Ecuador . 

5. Los estado s financiero s antes mencionado s en el prime r párraf o presenta n razonablemente , en 
todo s los aspecto s importantes , la situació n financier a de ABISAICORP S.A., 
al 31 de diciembr e del 2015, ios resultado s de sus operaciones , la evolució n del patrimoni o y 
flujo s de efectivo , por el año terminad o en esa fecha , de conformida d con las Nomia s 
Intemacionale s de Infonnació n Financier a - NIIF, promulgada s por la Superintendenci a de 
Compañía s del Ecuador . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

AtentamaníeT^^XzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA k 

SC^fd^ No. 50&rCPA 13438 Guayaquil , 30 de mayo del 2016 
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A BI S A I C O RP S.A . 
ESTA D O D E SITUA CIO N FIN A N CIERA 
AL 31 DE DICIEM BRE DEL 2015 

A CTIV O S 
A C T I V O S C O R R I E N T E S : 

Efectivo y equivalente de efectivo 

Cuentas por cobrar 

Inventarios en costruccion para la venta 

T o tal activos corrientes 

A C T I V O S N O C O R R I E N T E S : 

Propiedades, planta y equipos 

Otros activos 

T o tal activos no corrientes 

TO TA L A CTIV O S 

PA SIV O S Y PA TRIM O N IO 
PASIVOS C O R R I E N T E S : 

Obligaciones bancarias 

Cuentas por pagar comerciales y 

otras cuentas por pagar 

Pasivos por impuestos corrientes 

Pasivos acumulados por pagar 

A nticipos de clientes 

T o tal pasivos corrientes 

PASIVOS N O C O R R I E N T E S : 

Obligaciones bancarias 

Cuentas por pagar relacionadas 

T o tal pasivos no corrientes 

TO TA L PA SIV O S 

PA TRIM O N IO 
Capital emitido y pagado 

A porte futuras capitalizaciones 

Reservas 

Resultados acumulados 

Resultado del ejercicio 

Resultado por adopción de N IIF 

TO TA L FA JRIM O N iO 
TOTAIvíASIVO Y pOVTRIMONIO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Dideinbre,3 1 

NOTAS 2015 2014 

( e n U.S. d ó l a r e s ) 

4 3.732,76 120.673,15 

6 805.473,78 12.622,03 

7 2.397.861,09 0,00 

3.207.067,63 133.295,18 

5 6.949,49 1.912.524,01 

8 15.561,38 12.750,22 

22.510,87 1.925.274,23 

3.229.578,50 2.058.569,41 

13.2 1.168.036,36 0,00 

9 322.384,86 23.725,78 

10 18.445,31 0,00 

11 748,04 469,67 

12 0,00 547.805,27 

1.509.614,57 572.000,72 

13.2 0,00 800.000,00 

13.1 991.799,14 0,00 

991.799,14 800.000,00 

2.501.413,71 1.372.000,72 

14.1 800,00 800,00 

684.159,36 684.159,36 

14.2 4.159,61 0,00 

14.3 1.609,33 0,00 

14.4 37.436,49 1.609,33 

0,00 0,00 

728.164,79 686.568,69 

3.229.578,50 2.058.569,41 

Sr.Robert Xavier Nogales Cobefta 

Gerente G eneral 



A BISA ICO RP S.A. 
ESTA D O D E RESULTA D O IN TEG RA L 
POR EL AÑO TERM INADO AL 31 DE DICIEM BRE DEL 2015 

Diciembre,31 

N O TA SzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 2015 2014 

( e n U .S. d ó l a r e s ) 

IN G RESO S 680.772,14 0,00 

CO STO D E V EN TA S 274.099,62 0,00 

M A RG EN BRUTO 406.672,52 0,00 

GASTOS OPERACIONALES: 
V entas 0,00 0,00 

A dministración 211.986,52 0,00 

Depreciación y amortización 1.056,50 0,00 

Total gastos operacionales 213.043,02 0,00 

GASTOS NO OPERACIONALES: 
G astos financieros 130.141,75 0,00 

Otros gastos 0,00 0,00 

Utilidad en ventas de propiedades, planta y eq. 0,00 0,00 

Reversión de jubilación patronal y desahucio 0,00 0,00 

Otros ingresos -1.599,98 0,00 

Total gastos no operacionales 128.541,77 0,00 

U T ILID A D (PERD ID A ) D EL EJERCICIO 65.087,73 0,00 

M enos participación 15%  trabajadores 9.763,15 0,00 

M enos impuesto a l a renta 13.728,48 0,00 

UTILID A D (PERD ID A ) D EL AÑO 41.596,10 0,00 

OTRO RESULTADO INTEGRAL: 
G anancia por evaluación de 

propiedades, planta y equipos 0,00 0,00 

Ganancia o perdidas actuariales 0,00 0,00 

O T RO RES U LT A D O IN T EG RA L D EL AJVO N ET O 0,00 0,00 

Reserva lagal 4.159,61 

T O T A L RES U LT A D O IN T EG RA L D EL A Ñ O 37.436,49 0,00 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
/ /  L... ii' • " , Jü s - .¿¿....s "•„, •'" ;,:_ira:L 

Ve r ñ o r a s a lo s estado s £ m a n cie r o s 



ABISAICORP S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
E S T A D O D E R E S U L T A D O I N T E G R A L (Continuación. . . ) 

PO R E L A Ñ O T E R M I N A D O E L 31 D E D I C I E M B R E D E 2016 

N otas 2015 2014 

(en U.S. dólares) 

Utüidad del año atribuible a: 

Propietarios de la controladora 

Participaciones no controladoras : : 

Total : = 

Total restütado integral atribuible a: 

Propietarios de la controladora 

Participaciones no controladoras : : 

Total -

U T I L I D A D PO R A C C IÓ N : 

Básica (en U.S. dólares) 46.80 2.01 

V er notas a los estados financieros 



» V V V V V V V V V V V V V V V V V V V V V V V V V V V V i i & & ^ » V V k ¥¥% % % » % » % » zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ABISAICORP S.A. 
i S T A D O D E C A M B I O S E N E L P A T R I M O N I O 

' O R EL A Ñ O T ER M I N A D O A L 31 D E D I C I EM BR E D EL 2015 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

laid o al 1 de enero del 2014 

ajuste s 

absorció n de resultado s acumulado s 

Jtillda d del ejercici o 

ajuste s por adopció n por primer a vez 

Je las NIIF (ver 3.2.1.) 

Aport e 

Capita l futur a 

emitid o capitalizació n Reserva s 

800,00 684.159,36 0,00 

Reservad a Reserva de 

Reserva revaluació n revaiuació n 

de de de Perdida s Ganancia s 

capita l propiedade s invefrsione s acumulada s acumulada s 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

7.611,55 

-7.611,55 

Utilida d Participa -

(perdida ) ciene s no 

del contraíado -

ejercíci o ras 
-7.611,55 

7.611,55 

1.609,33 

Total 

0,00 677.347,81 

7.611,55 

0,00 

1.609,33 

0,00 

iald o al 31 de diciembr e del 2014 800,00 684.159,36 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.609,33 0,00 686.568,69 

lado al 1 de enero del 2015 

ajuste s 

\ bsorció n de resultado s acumulado s 

Jtillda d del ejercici o 

fransferenci a 

\ juste s por por aplicació n de NIIF 

800,00 684.159,36 0,00 

4.159,61 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

1.609,33 

1.609,33 

-1.609,33 

41.596,10 

-4.159,61 

0,00 686.568,69 

0,00 

41.596,10 

0,00 

iald o al 31 de diciembr e del 2015 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Ver nota s a lo s estado s financiero s 

800,00 684.159,36 4.159,61 0,00 0,00 0,00 0,00 1.609,33 37.436,49 

Ing.Robert Xavier Nogales Cobefla 

Gerente General 

0,00 728.164,79 



A BISA ICO RP S.A. 
ESTA D O D E FLUJO D E EFECTIV O 
POR EL AÑO TERM INADO AL 31 DE DICIEM BRE DEL 2015 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Diciembre,3 1 

N O TA S 2015 2014 

(en U .S. dólares) 

FLUJO DE EFECTIV O DE ACTIVIDADES 
DE OPERACIÓN 
Recibidos de clientes 0,00 0,00 

Otros cobros por actividades de operación 677.%6,70 60.262,15 

Pagos a proveedores y empleados -2.609.847,61 0,00 

Otras salidas de efectivo -1.123.779,24 0,00 

Otras entradas de efectivo 2.032,12 0,00 

Intereses pagados -130.141,75 0,00 

Impuesto a la renta -9.607,42 0,00 

Flujo neta de efectivo proveniente de 

actividades de op eración -3.193.377,20 60.262,15 

FLUJO DE EFECTIV O DE (EN) ACTIVIDADES) 
DE INVERSIÓN 
Incremento de activos financieros 0,00 0,00 

Transferencias de propiedades, planta y 

equipos 1.908.152,13 -1.460.719,53 

A dquisición de propiedades de inversión 0,00 0,00 

Precio de venta de propiedades de inversión 0,00 0,00 

A dquisición de activos intangibles 0,00 0,00 

O tras entradas de efectivo 0,00 0,00 

FLU JO N ET O D E EFEC T I V O PR O V EN I EN T E 

D E A C l I V I D A D ES D E IN V ERSIÓ N 1.908.152,13 -1.460.719,53 

FLUJO DE EFECTIV O EN A CTIV IDA DES 
DE FINANCIAM IENTO 
Prestamos y otros pasivos f inancieros 1.168.036,36 1.360.209,06 

FLU JO N ET O D E EFEC T I V O PR O V EN I EN T E 

EN A C T I V I D A D ES D E FI N A N C I A M I EN T O 1.168.036,36 1.360.209,06 

EFECTIV O Y EQUIVALENTES DE EFECTIV O 
Incremento (disminución) neto en efectivo y 
eq ui v al ente de efectivo -117.188,71 -40.24832 

Saldos de efectivo al comienzo del año 120.921,47 160.921,47 

SALDO AL FINAL DEL AÑ O 3.732,76 120.673,15 

V er notas a los estados financieros 

Ing.Robert Xavier Nogales Cobefta 

Gerente G eneral 
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ABISAICORP S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS



ABISAICORP S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

N O T A S A L O S E S T A D O S FI N A N C I ER O S 

PO R EL A Ñ O T E R M I N A D O E L 31 D E D I C I EM B R E D E L 2015 

1. IN FO RM A C IÓ N G E N E R A L 

La Compañía fue constituida elzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 13 de julio del 2011, en la Ciudad de G uayaquil . Cantón 

G uayaquil . 

El objetivo social de la compañía es la compra, venta, alquüer y explotación de bienes 

irunuebles. 

Es una sociedad anónima, cuyo domicilio principal esta ubicado en PA R R O Q U I A LO S 

LU JA S ( EN R I Q U E BA Q U ER I Z O M O REN O ) A V . L E O N PEBRES C O R D ER O S / N 

ED I FI C I O c e . PA L M O R A PL A Z A O FI C I N A LC1-2. 

2. PO LÍTICA S C O N T A B L E S S I G N I FI C A T I V A S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2.1 Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las N ormas 

Internacionales de Información Fit\anciera (N IIF). 

Los estados de situación financiera de acuerdo a N IIF al 31 de diciembre del 

2015 y el estado de situación financiera de apertura al 1 de enero del 2015, han 

sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la administración de la 

Compañía como parte del proceso de conversión a N IIF para el año terminado 

el 31 de diciembre del 2015 

Estos estados financieros presentan razonablemente la posición financiera de 

A BISA ICO RP S A . al 31 de diciembre del 2015, el resultado de las operaciones y 

sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha. 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con N IIF 

requiere que la A dministración realice ciertas estimaciones y establezca algunos 

supuestos inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito de 

determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte 

de los estados financieros. En opinión de la A dministración, tales estimaciones 

y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información 

disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la 

preparación de estos estados financieros. Tal como lo requiere la N IIF 1, estas zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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políticas han sido definidas en función de las N IIF vigentes al 31 de diciembre 

del 2015, aplicadas de manera uniforme a todos los períodos que se presentan. 

2.2zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Bases de preparación 

Los estados financieros de A BISA ICO RP S.A. comprenden los estados de 

situación financiera al 31 de diciembre del 2015 y 31 de diciembre del 2014, los 

estados consolidados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de 

flujos de efectivo por los años terminados el 31 de diciembre del 2015 y 2014. 

Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con N ormas 

Internacionales de Información Financiera (N IIF). 

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros 

líquidos, depósitos o inversiones financieras líquidas, que se pueden 

transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y 

sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos 

corrientes en el estado de situación financiera. 

2.4 Propiedades, planta y equipo 

2.4.1 Medición en el momento del reconocimiento 

Las partidas de propiedades, planta y equipo se medirán inicialmente 

por su costo. 

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de 

adquisición más todos los costos directamente relacionados con la 

ubicación del activo, su puesta en condiciones de fxmcionamiento según 

lo previsto por la gerencia y la estimación inicial de cualquier costo de 

desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitación de la 

ubicación del activo. 

A dicionalmente, se considerará como costo de las partidas de 

propiedades, planta y equipo, los costos por préstamos de la financiación 

directamente atribuibles a la adquisición o construcción de activos que 

requieren de un período de tiempo sustancial antes de estar listos para 

su uso o venta. 

2.4.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo 

D espués del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son 

registradas al costo menos la depreciación acumulada y el importe 

acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en 

el período en que se producen. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2.4.3zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Medición posterior al reconocimiento: modelo de revaluación 

D espués del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son 

presentados a sus valores revaluados, que son sus valores razonables, en 

el momento de las revaluaciones, menos la depreciación acumulada y el 

importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las 

revaluaciones se efectúan con suficiente frecuencia, de tal manera que el 

valor en libros no difiera materialmente del que se habría calculado 

utilizando los valores razonables al f inal de cada período. 

Cualquier aumento en la revaluación de los terrenos y edificios se 

reconoce en otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo el 

encabezamiento de reserva de revaluación de propiedades, planta y 

equipo, excepto si revierte una disminución en la revaluación del mismo 

previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se 

acredita a resultados en la medida en que se carga la disminución previa. 

U na disminución del valor en libros de la revaluación de los terrenos y 

edificios es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si 

existe alguno, mantenido en la reserva de revaluación relacionado con 

una revaluación anterior de dichos activos. 

El saldo de revaluación de terrenos y edificios incluido en el patrimonio 

es transferido directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la 

baja en cuentas del activo. N o obstante, parte de la reserva se transfiere 

a medida que el activo es utilizado por la empresa. En ese caso, el 

importe de la reserva transferida es igual a la diferencia entre la 

depreciación calculada según el valor revaluado del activo y la calculada 

según su costo original. Las transferencias desde las cuentas de reserva 

de revaluación a utilidades retenidas no pasan por el resultado del 

período. 

Los efectos de la revaluación de propiedades, planta y equipo, sobre el 

impuesto a la renta, si los hubiere, se contabilizarán y revelarán de 

acuerdo con la N I C 12zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Impuesto a las Ganancias. 

2.4.4 Método de depreciación y vidas útiles 

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia 

de acuerdo con el método de línea recta. La vida útil estimada, valor 

residual y método de depreciación son revisados al final de cada año, 

siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una 

base prospectiva. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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2.4.5zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Retiro o venta de propiedades, planta y equipo 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o veiita de una partida de 

propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre el 

precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados. 

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el 

saldo de la reserva de revaluación es transferido directamente a 

utilidades retenidas. 

2.5 Préstamos 

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor 

razonable, neto de los costos de la transacción incurridos. Estos préstamos se 

registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre 

b s fondos recibidos (neto de los costos de transacción) y el valor de redención 

se reconoce en el estado de resultados durante el período del préstamo usando 

el método de interés efectivo. 

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía 

tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 

meses después de la fecha del estado de situación financiera. 

2.6 Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos 

financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en im 

mercado activo. 

D espués del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo 

amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier 

deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implícitos) se 

reconoce como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés 

efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el 

reconocimiento del interés resultare imnaterial. El período de crédito promedio 

para la compra de ciertos bienes es de 60 días. 

La empresa tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para 

asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los 

términos crediticios pre acordados. 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en 

pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la 

fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como pasivos no 

corrientes. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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2.7zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando ia empresa tiene una obligación presente 

(ya sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que 

la empresa tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 

económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable 

del importe de la obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del 

desembolso necesario para cancelar la obligación presente, al f inal de cada 

período, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. 

Cuando se mide una provisión usando el flujo de efectivo estimado para 

cancelar la obligación presente, su valor en libros representa el valor presente 

de dicho flujo de efectivo. 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos 

requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar 

como un activo si es virtualmente cierto que se recibirá el desembolso y el valor 

de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad. 

2.8 Beneficios a empleados 

2.8.1 Jubilación patronal 

D e acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, los trabajadores 

que por veinte años o más hubieren prestado sus servicios en forma 

continuada o interrumpida, tendrán derecho a ser jubilados por sus 

empleadores sin perjuicio de la jubilación que les corresponde en su 

condición de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 

La empresa no ha registrado importe por este rubro hasta el 31 de 

diciembre del 2015. 

2.8.2 Bonificación por desahucio 

D e acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en los casos de 

terminación de la relación laboral por desahucio solicitado por el 

empleador o por el trabajador, la Compañía entregará el 25% de la 

última remuneración mensual por cada uno de los años de servicio. 

La empresa no ha registrado importe por este rubro hasta el 31 de 

diciembre del 2015. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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A D O PC IÓ N PO R PR I M ER A V E Z D E L A S N O R M A S I N T ER N A C I O N A L ES D E 

IN FO RM A C IÓ N FI N A N C I ER A (N IIF) 

La Superintendencia de Compañías estableció mediante Resolución N o. 06.Q.1C1.004 del 

21 de agosto del 2006, la adopción de las N ormas Internacionales de Información 

Financiera (N IIF) y su aplicación obligatoria por parte de las compañías y entidades 

sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2010, la cual fue ratificada con 

la Resolución N o. 06.Q .ICI.004 del 3 de julio del 2008. A dicionalmente, se estableció el 

cumplimiento de un cronograma de aplicación segiin lo dispuesto en la Resolución N o. 

08.G .D SC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compañía está obligada a presentar sus 

estados financieros de acuerdo con N IIF a partir del 1 de enero de 2011. 

Corü^orme a esta Resolución, hasta el 31 de diciembre del 2010, la Compañía preparó sus 

estados financieros consolidados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente 

aceptados en el Ecuador. D esde el 1 de enero del 2012, los estados financieros 

consolidados de la Compañía son preparados de acuerdo a N IIF. 

D e acuerdo a lo antes indicado, la Compañía definió como su período de transición a las 

N IIF el año 2011, estableciendo como fecha para la medición de los efectos de primera 

aplicación el 1 de enero del 2011. 

La aplicación de las N IIF supone, con respecto a los principios de contabilidad 

generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de 

prepararse los estados financieros correspondientes al año 2011: 

Cambios en las políticas contables, criterios de medición y forma de presentación de 

los estados financieros 

La incorporación de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral 

U n incremento significativo de la información incluida en las notas a los estados 

financieros 

Para la preparación de los presentes estados financieros consolidados, se han aplicado 

algunas excepciones obligatorias y exenciones optativas a la aplicación retroactiva de las 

N IIF que se establece en la N IIF 1. 

3,1zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Excepciones a la aplicación retroactiva aplicadas por la Compañía 

a) Estimaciones 

La N IIF 1 establece que las estimaciones de la Compañía realizadas según las 

N IIF, en la fecha de transición, serán coherentes con las estimaciones hechas 

para la misma fecha según los PC G A anteriores (después de realizar los ajustes 

necesarios para reflejar cualquier diferencia en las políticas contables), a menos 

que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran erróneas. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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La Compañía podría tener que realizar estimaciones conforme a las N l l F, en la 

fecha de transición, que no fueran requeridas en esa fecha según los PC G A 

anteriores. Para lograr coherencia con la N I C 10zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Hechos ocurridos después del 

período sobre el que se informa, dichas estimaciones hechas según las N IIF 

reflejarán las condiciones existentes en la fecha de transición. En particular, las 

estimaciones realizadas en la fecha de transición a las N IIF, relativas a precios 

de mercado, tasas de interés o tasas de cambio, reflejarán las condiciones de 

mercado en esa fecha. 

Esta exención también se aplicará a los períodos comparativos presentados en 

los primeros estados financieros según N IIF. 

A BISA ICO RP S A . no ha modificado ninguna estimación utilizada para el cálculo 

de saldos previamente reportados bajo PC G A anteriores ni a la fecha de 

transición (1 de enero del 2011) ni para el primer período comparativo (31 de 

diciembre del 2012). zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Exenciones a la aplicación retroactiva elegidas por la Compañía 

a) Uso del valor razonable como costo atribuido 

La exención de la N IIF 1 permite optar, en la fecha de transición a las N IIF, por 

la medición de una partida de propiedades, planta y equipo, activos intangibles 

y propiedades de inversión por su valor razonable, y utilizar este valor 

razonable como el costo atribuido en esa fecha. La N IIF 1 establece que la 

Compañía podrá elegir utilizar una revaluación según PC G A anteriores de una 

partida de propiedades, planta y equipo, ya sea a la fecha de transición o 

anterior, como costo atribuido en la fecha de la revaluación, si esta fue a esa 

fecha sustancialmente comparable: 

a) al valor razonable; o 

b) al costo, o al costo depreciado según las N IIF. 

A BISA ICO RP S A . no optó por la medición de ciertas partidas de propiedades, 

planta y equipo, y otros activos a su valor razonable. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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4. E FE C T I V O Y E Q U I V A L E N T E S D E E FE C T I V O 

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo 

puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situación financiera de 

la siguiente manera: 

... D iciembre 31,... 

2015 2014 

(en U.S. dólares) 

Efectivo y bancos 3.732,76 120.673,15 

Sobregiro bancario 0,00 0,00 

Total 3.732.76 120.673.15 

5. PR O PI ED A D ES , PL A N T A Y EQ U I PO 

U n resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue: 

.. . D iciembre 31,... 

2015 2014 

(en U.S. dólares) 

Costo o valuación 8.174,14 1.913.196,61 

D epreciación acumulada y deterioro 1.224,65 672,60 

Total 6.949.49 1.912.524.01 

Costo o valuación zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Clasificación: 

Terrenos 

M uebles y enseres 

M aquinaria y equipo 

Equipo de computación 

Construcciones en curso 

Total 

0,00 280.000,00 

5.044,48 5.044,48 

2.431,52 0,00 

698,14 0,00 

0,00 1.628.152,13 

8.174,14 1.913.196,61 

Los porcentajes de depreciación que se aplican son: 

M aquinaria y equipo 10%  anual 

Vehículos 20 % anual 

Equipo de computación 33 % anual 

M uebles y enseres 10 % anual zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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A BISA ICORP S.A . 

LOSzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA M O V I M I E N T O S D E P R O P I E D A D E S , P L A N T A S Y E Q U I P O S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

SALDO AL Increment o SALDO AL Increment o SALDO AL 
1 DE ENERO ADQUISICIOES RECLASIFI- en la 31 DE dic. ADQUISICIOES RECLASIFI- en la 31 DE dic. 

DEL 2014 (VENTAS) CACIÓN revaluació n DEL 2014 (VENTAS) CACIÓN revaluació n DEL 2015 
Cost o 0 valuació n 

ferreno s 280.000,00 0,00 0,00 0,00 280.000,00 0,00 -280.000,00 0,00 0,00 
Mueble s y ensere s al cost o 5.044,48 0,00 0,00 0,00 5.044,48 0,00 0,00 0,00 5.044,48 
M aquinaria s y equipo s al cost o 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.431,52 0,00 0,00 2.431,52 
Equip o de computació n 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 698,14 698,14 
Construccione s en curso 165.093,42 1.463.058,71 0,00 0,00 1.628.152,13 0,00 -1.628.152,13 0,00 0,00 

rOTAL 450.137,90 1.463.058,71 0,00 0,00 1.913.196,61 3.129,66 -1.908.152,13 0,00 8.174,14 

SALDO AL Increment o SALDO AL Increment o SALDO AL 
1 DE ENERO ADQUISICIOES RECLASIFI- en la 31 DE dic. ADQUISICIOES RECLASIFI- en la 31 DE dic. 

DEL 2014 (VENTAS) CACIÓN revaluació n DEL 2014 (VENTAS) CACIÓN revaluació n DEL 2015 
depreciació n acumulad a 

VIuebles y ensere s al cost o 168,15 504,45 0,00 0,00 672,60 504,45 0,00 0,00 1.177,05 
Maquinaria s y equipo s al cost o 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 47,60 0,00 0,00 47,60 
iquip o de computació n y softwar e al cost o 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Construccione s en curso 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

rOTAL 168,15 504,45 0,00 0,00 672,60 552,05 0,00 0,00 1.224,65 

>rop!edades , planta s y equipo s - neto 449.969,75 1.912.524,01 6.949,49 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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6. A C T IV O S C U EN T A S PO R C O BRA R 

Las cuentas por cobrar es como sigue: 

... D iciembre 31,... 

2015 2014 

(En U.S. dólares) 

Cuentas por cobrar clientes 2.373,30 0,00 

O tras cuentas por cobrar 10.282,56 12.622,03 

A nticipos a proveedores 792.817,92 0,00 

M enos: Provisión cuentas incobrables 0,00 0,00 

Cuentas por cobrar-neto 805.473.78 12.622,03 

Las cuentas por cobrar clientes y otras cuentas no generan costo financiero alguno, y no se 

mantiene garantías por estos créditos. 

La recuperación de los valores por los créditos que se conceden se realiza en u n periodo 

promedio de 30 a 90 dias plazo. 

7. I N V EN T A R I O D E BI EN ES EN C O N S T R U C C I O N PA RA L A V EN T A 

Las cuentas por cobrar es como sigue: 

... D iciembre 31,... 

2015 2014 

(En U.S. dólares) 

Bienes en construcción para la venta 2.397.861,09zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA OjOO 

8 O T R O S A C T I V O S 

U n resumen de los activos no corrientes es como sigue: 

Crédito tributario a favor de la empresa I V A 

Crédito tributario a favor de la empresa Impto. Rta. 

Pagos anticipados seguros 

T O T A L 

. Diciembre 31... 

2015 2014 

(en U.S. dólares) 

0,00 0,00 

15.19338 4.178,06 

368,00 193.82 

15.561,38 4.371.88 

A S PEC T O S T R I B U T A R I O S D E L C O D I G O O R G A N I C O D E L A P R O D U C C I O N 

C o n fecha diciembre 29 del 2010 se promulgó en el Suplemento del Registro O ficial 

N o. 351 el Código O rgánico de la Producción, comercio e inversiones, el mismo que 

Incluye entre otros aspectos tributarios lo siguiente: 

. La reducción progresiva de tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta 
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Para sociedades, si tenemos: 24%  para el año 2011,23%  para el año 2012 y 22%  para el año 

2013. 

. El incremento de dos puntos porcentuales en la tarifa de impuesto al valor agregado I V A 

A partir de junio 1 del 2016 hasta el 31 de mayo del 2017 

9 C U E N T A S C O M E R C I A L E S PO R PA G A R Y O T R A S C U EN T A S PO R PA G A R 

U n resumen de cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar es como sigue: 

.. . D iciembre 31,... 

2015 2014 

(en U.S. dólares) 

Proveedores locales (1) 92.691,95 10.302,22 

Prestamos de accionistas (2) 191.974,00 2.500,00 

l ESS por pagar 97,20 0,00 

Participación 15 %  Beneficios a trabajadores 9.763,16 364,10 

O tras 27.858,55 10.559,46 

Total 322.384,86 23.725.78 

A creedores Comerciales: 

(1) La compañía mantiene cuentas por pagar con proveedores locales por compra 
de bienes y servicios, los valores de los créditos concedidos por proveedores de 
servicios no registran costos financieros y los plazos de créditos otorgados son 30 60 
días plazo, en los créditos otorgados por los proveedores no se han entregado 
ninguna garantía. 

10 PA S I V O S PO R I M PU ES T O S C O R R I EN T ES 

U n resumen de pasivos por impuestos corrientes es como sigue: 

Impuestos a la renta por retenciones 4.716,83 

Impuesto a la renta del ejercicio 13.728,48 

... D iciembre 31,... 

2015 2014 

(en U.S. dólares) 

0,00 

0,00 

Total 18.445.31 0.00 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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11 PA S I V O S A C U M U L A D O S PO R PA G A R 

U n resumen de pasivos acumulados por pagar es como sigue: 

.. . D iciembre 31,... 

2015 2014 

(En U.S. dólares) 

Beneficios de ley a empleados 748,04 469,67 

O tros beneficios del personal 0,00 0,00 

Total 748.04 469.67 

Los beneficios de ley a los empleados, corresponden a valores corrientes que se cancelan en el 

periodo, y representan provisiones de décimo tercer sueldo, décimo cuarto sueldo, vacaciones 

y otros beneficios. 

12 PA S I V O S D I FER I D O S 

U n resumen de pasivos diferidos es como sigue: 

.. . D iciembre31,.. . 

2015 2014 

(en U.S. dólares) 

A nticipos de clienteszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA OM  547.805,27 

Total 0 ^ 547.805.27 

13 PA S I V O S N O C O R R I EN T ES 

13.1 Cuentas y documentos por pagar 

U n resumen de pasivos por cuentas y documentos por pagar largo plazo: 

...D iciembre 31.... 

2015 2014 

(en U.S. dólares) 

Cuentas por pagar 991.799,14 0,00 

Total 991.799.14zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA OJOO 

El crédito concedido por proveedor, corresponde a valores no corrientes que se cancelan 

En periodos futuros no tienen vencimiento, como tampoco genera costos financieros. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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13,2 O B L I G A C I O N E S B A N C A R I A S 

U n resumen de los valores por pagar largo plazo de relacionadas: 

O bligaciones corrientes 

Total 

O bligaciones no corrientes 

Total obligaciones 

...D iciembre 31.... 

2015 2014 

(en U.S. dólares) 

1.168.036,36 0,00 

1,168.036,36 0,00 

0,00 800.000,00 

1.168.036.36 800.000.00 

Préstamo otorgado por el banco del pacifico, a 540 dias plazos con vencimientos mensuales 

con una tasa de interés de 8,9533% la misma que se puede ajustar cada 90 dias de acuerdo a la 

tasa de intereses del sistema financiero nacional. 

Este crédito esta garantizado con firmas de los accionistas y directores de la compañía. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

22 



14 PA T R I M O N I O 

U n resumen de capital emitido es como sigue: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

lálCapital Social 

. . . D iciembre 31,... 

2015 2014 

(en U.S. dólares) 

Capital social 800,00 800,00 

Total 800,00 800.00 

El capital social autorizado consiste de 800 de acciones de US$ 1,00 valor nominal 

unitario (al 31 de diciembre de 2015), las cuales otorgan un voto por acción y un 

derecho a los dividendos. 

14.2 Reservas 

Un resumen de reservas es como sigue: 

... Diciembre 31..., 

2015 2014 

(en U ,S , dólares) 

Reserva legales 4.159,61 0,00 

T O T A L 4.159.61 0.00 

Reserva Legal -  La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la 

utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo 

alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de 

dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

14.3 Resultados Acumulados 

A l 31 de diciembre del 2015 la compañía mantenía una utilidad acumulada por U S 

1.609,33. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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14.4zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Resultados del ejercicio 

Los resultados del año 2.016. 

I N G RES O S D EL EJERC I O $ 680.772,14 

C O S T O S 274.099,62 

M A R G EN BR U T O $ 406.672,52 

G A S T O S O PER A C I O N A L ES -213.043,02 

G A S T O S FI N A N C I ER O S -130.141,75 

I N G R ES O S N O O PER A C I O N A L ES 1.599,98 

U T I L I D A D D EL PER I O D O $ 65.087,73 

PA R T I C I PA C I O N T R A BA JA D O R ES 9.763,15 

I M PU ES T O A L A R EN T A 13.728,48 

U T I LI D A D N ET A D EL EJERC I C I O $ 41.596,10 

R ES ER V A L E G A L $ 4.159,61 

U T I L I D A D D E L O S A C C I O N I S T A S $ 37.436,49 

15 H E C H O S O C U R R I D O S D ESPUÉS D E L PERÍO D O S O B R E EL Q U E S E I N FO R M A 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisión de los estados 
financieros (10 de junio del 2016) no se produjeron eventos que en opinión de la 
Administración pudieran tener un efecto importante sobre los estados 
financieros adjuntos. 

16 A PR O B A O Ó N D E L O S E S T A D O S FI N A N C I ER O S 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido 

aprobados por la G erencia y serán presentados a los A ccionistas para su aprobación. En 

opinión de la G erencia, los estados financieros consolidados serán aprobados por los 

A ccionistas sin modificaciones. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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