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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 
ALlos Señores Accromstas de 
INMOCETIR S.A. “EN LIQUIDACIÓN" 
Guayaquil 07 de agosto del 2020, 
Informe sobre la Auditoría de los estados financieros — 

Opinión 
He auditado los estados financieros que se acompañan de INMOCETIR S.A, “EN 
LIQUIDACION”, que comprenden el etado de situación financiera al 31 de diciembre del 2018, el 
estado de resultados integras, el estado de cambios on el patrimonio y el estado dejos do sfectwo 
«correspondientes al año terminado ca dicha fecha, así como las notas explicativas de los estados 
financicros que meluyen un resumen de las políticas contables sgmficativas 

En mi opimón, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos ls aspectos 
mportates, la situación financiera de INMOCETIR S.A. “EN LIQUIDACIÓN” al 51 de 
¿diciembre del 2018, así como sus resultados y fujos de efectivo correspondientes al ao terminado 
en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales do Información Financiera (NIF). 
Fundamento dela Opinión — 

He realizado mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría (NIA). Mi 
responsabilidad de acuerdo dichas normas se describen más adelante en la sección Responsabilidad 

¿del Auditor en elación con la Auditoria de los Estados Financieros de mi informe. 
Independencia — 

Soy independiente de INMOCETIR S.A. “EN LIQUIDACION” de conformidad con los 
requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de los estados Financieros en Ecuador y hecumplido 
las demás responsabilidados de éticas de conformidad con dichos requerimientos Considero que la 
evidencia de auditoria que he obtenidos suficiente y adecuada para mu opinión. 

Incertidumbre material relacionada con la empresa en marcha — 

Tal como se menciona en la nta 1 de los estados financieros adjuntos al 31 de diciembre del 2018 
los Accionistas a parir el periodo 2018 decidieron suspender lode transacción y/u operación con 

¿dicha razón socal Sm embargo, a Administración dela Compañía tiene previsto miciar operactones 
“a partir del Tro de encro del 2021 además que cuenta con el apoyo decidido de sus Accionistas para 
la implementación y el desarollo de estrategias empresariales que permitan la generación de 
ingresos y Mujos futuros positivos así como la recuperación de sus inversiones, cancelación de sus 
pasivos, junto con utilidades netas en el coro plazo. 

 



A los Señores Accionista de 
INMOCETIR 5.A. “EN LIQUIDACION" 
Guayaquil 07 de agosto del 2020. 
La evaluación de la hupótes de negocio en marcha sea elaborado en un escenario de incertidumbre 
significativa, sm embargo, la Gerencia prevé que el impacto de ste asunto no sería sigificatwo y 
por lo tanto considera que e una empresa en funcionamiento, Mi opinión no ha sido calificada por 
sto asno, 

Párrafo de énfasis 
Sin calificar mi opamión amo la atención de ls siguientes asuntos: 
61. La Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros mediante Resolución No, SCVS-INC= 

DNASD-SD-2019-6258 del S de agosto del 2019 declaró en disolución a INMOCETIR S.A. 
considerando la causal prevista en el numeral sexto de artículo 360 del Ley de Compañías, 
la cual consiste en, no presentación de la información financra por des años consecutwos, 
ordenando alos notass y/o notarías la inserción dela referida resolución y la Dirección 
Nacional $ del Servico de Rentas Intemas con el fin de que actualice el Registro Único de 
Contribuyentes agregando la frase “en liguidación” Mi opinión no hu sido calificada por este 
asunto. 

  

62... Es mportante mencionar que de conformidad con lo señalado enla resolución SCVS- DSC. 
2013-0008 emitida el 27 de febrero del 2018 por parte e la Superintendencia de Compañias, 
Valore y Seguros establece que las sociedades que se dedican a as actividades relacionadas 
on la construción serán consideradas como socredad de interés público. Por cro lao, la 
Resolución SCVS-INC-DNCDN-2016-011 emitida por el ctado organismo de control con 
fecha 11 de noviembre el 2016 en su artículo 2 Iteral e menciona que estarán obligadas a 
someter a auditoria estoma los estados financioros anales de las sociodades de interés 
Público. En consecuencia, la Compañía presenta estados financieros  auditados en 
cumplimiento as crtadas normas. 

Responsabilidad dela Administración de la Compañía en relación con los Estados financieros- 
La Administración de INMOCETIR 5.4. “EN LIQUIDACIÓN” es responsable dela preparación 
y presentación razonable de etos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera y del control interno necesario para permitir la preparación de estados 
financieros Nit de distorsiones significativas, debido ftuudo o error 
Ln la preparación de los estados financieros, la Administración de INMOCETIR S.A. “EN 
LIQUIDACIÓN” es responsable de evaluar la capacidad de la Compañía para continuar como 
Empresa en marcha, revelando, según corresponda, las cuestrones relacionadas con empresa en 
funetonamiento y utilizando el principio contable de Empresa en marcha, excepto 5 tenen mención 

de liquidar la Compañía o cesar sus operaciones, o bien no exista otra alterativa resista, 

 



A los Señores Acciomutas de 
INMOCETIR$.a. “EN LIQUIDACIÓN" 
Guayaquil 07 de agosto del 2020 
La Admnistración de INMOCETIR S.A. “EN LIQUIDACIÓN” s responsable de supervisar el 
proceso de información financiera de la Compañía. 
Responsabilidad del Auditor en relación con la auditoria delos Estados financieros — 

  

Mi obtivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conyunto están 
libres de distorsiones significativa, debido a [aude o extor, y emur un informe de auditoría que 
contiene mu opimión. Seguridad razonable es un alt grado de seguridad, poro no garantiza que una 
“diria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditor stempre detecte una. 
distorsón significativa cumndo existe. Las distorsones pueden deberse a fraude 0 eror y 5e 
consideran signficavos si, de forma individual o n conjunto, puedan preverse razonablemente que 
infuyan en las decisiones económicas que los usuarios tomen basándose en los estos estados 
Financieros, 

Como parte de mí auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría, aplico 
juicio profesional y mantengo una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. 
También. 
11 1 Idemáfico y valoro los riesgos de distorsiones significativas en los estados financieros, debido 

a fraude error, diseño y aplico procedimientos de auditoria para responder a dichos nesgos. 
y obtengo evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base paa mí 
>panión, El riesgo de no detectar una distorsión significativa debido fraude es más elevado 
que en cl caso de una distorsión sgnificativa debida a rr, ya que el fraude puedo implicar 
colusión, falsificación, omsiones deliberadas, manifestaciones tencionadamente erróneas o 
la elusión del control interno. 

112. Obtengo conocimiento del control interno relevante para la auditoría con l fin de diseñar 
procedimentos de auditoría que sean adecuados en función de las crcunstancas y no con la 
Finalidad de expresar una cpimón sobre la eficacia del control mtemo de la Compañía 

11.3. Evalúo lo adecuado de las políticas contables aplicada yl razonabidad delas estimaciones 
contables y la correspondiente información revelada por la Administración de la Compañía. 

11,1. Coneluyo sobro la adocuada utilización, por la Administación de la Compas, del principio 
contable de Empresa en marcha y, hasándome en la evidencia de auditoria obtenida, concluyo 
sobres existe no una incertidumbre materia relacionada con hechos con condiciones que 
pueden generar dudas significativas Sobre la capacidad de INMOCETIR S.A. “EN 
LIQUIDACIÓN” para contimar como Empresa <n marcha, St concluyo que existe una 
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atención en nuesto informe de auditoría 
sobre la correspondiente mformación revelada en los estados financieros o, sí dichas 
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión. Mi conclusión se basa en la 
videncia obtenida hasta la fecha de nuestro informe d auditoría 

 



A los Señores Accionistas de 
INMOCFTIRS.A. “EN LIQUIDACIÓN" 
Guayaquil 07 de agosto del 2020 

Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que INMOCETIR S.A. “EN 
LIQUIDACIÓN” deje de seruna Empresa en funcionamiento. 

11 5. Exalio la presentación global, l estructura y el contenido delos estados financieros, meluda 
la información revelada, y si los cstados financieros representan las transacciones y hechos 
subyacentes de un modo que logsan la presentación razonable. 

11.6, Soy el únxco responsable de la dirección, supervisión y realización de la auditoría de la 
Compañía, lo que permite la emisión de mi opimón de auditoría. 

Comunico a ls responsables de la Administración de la Compañía en relación con, entre oras 
cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoría, planificados y los hallazgos 
significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia significativa del control interno que 
¡dentuficamos en el transcurso de la auditoría. 

  

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios — 
De acuerdo a disposucions vigentes del Servicio de Rentas Internas (SRI) e cite por separado el 
Informe sobre el Cumplimiento de Obligaciones Tributarias (ICT) de INMOCETIR S.A. “EN 
LIQUIDACIÓN” porel año terminado el 31 de diciembre del 2018. 

  

El Informe sobre el Cumplimiento de las Normas y Medidas de Prevención, Detección y 
Erradicación del Delito de Lavado de Actos y del Financiamieno de Delitos por parte de 
INMOCETIR S.A. “EN LIQUIDACIÓN" por el año terminado el 31 de diciembre del 2018, se 
mite por separado. 

  

Licencia profesional No. 1292.



INMOCETIRS.A. “EN LIQUIDACIÓN" 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
ALSLDE DICIEMBRE DEL 2018 
(Espresado cn dólares estadounidenses) 

Activo Moas US 
ACTIVO CORRIENTE 
Elíevo y equivalentes de efectivo 
Activos pagados por antiados 4 
Impuestos y retenciones 

  

Total el activo ori sus 

ACTIVO NO CORRIENTE 
Acto ij, neto s son 

Total del activo no corriente son 
  

Total dl Activo 655, 

Las notas explicativas anexas son parte integrante delos cstados financieros 

  



INMOCETIRS.A. “EN LIQUIDACION" 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
ALI DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en lares ostadounidenses) 

Paso Noas US 
PASIVO CORRIENTE: 
Dosumentos y cuentas por paga 

  

Provedores 
Impuesto y coniucianes 

Otras 242 

Total del pasivo coriete 316 

Total pasos 4316 

PATRIMONIO (Véase tado adjunto) 615% 

Total del Pasivo y Patrimomo 65 
  

Las notas explicativas anexas son parte integrante delos estados financieros 

 



INMOCETIR S.A. “EN LIQUIDACIÓN" 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

Costos de ventas de actidados ordianas 

Gasto Beja de Cartera 
Depreciación 
Servicios contratados 
Otros 
Gastos Financieros 
Otros ingresos 

Pérdida ate de Impuesto al rent 
Impuesto al ena 6 

Pérdida nta y resultado imgral del año 

00) 

(230) 
(153) 

(552) 
(356), 
a 

  

  

133) 
(14348) 

us 

Las notas explicativas anexas son parto integrante delos cstados financieros. 
í 
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INMOCETIRS.A. “EN LIQUIDACION" 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

ES Fija de ein eos ridad de operación 
Fora Inge ta e Maori quo ran mii 
e ecc s 109 

us 
Cuntis pros ny pt ss 
o paga pu ado eso e sl 
tino mo uta e nr e ción cu 
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Las ativas anexas son parte integrante delos estados Financieros. 

7 
Mi Cuero José Villacs Tenoño. 

Legal Contador



INMOCETIR$.A. “EN LIQUIDACION" 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

prado dores edad)   

1. INFORMACIÓN GENERAL 
1.1. Constitución = 

La Compañía fe comtiida e 1 de febrero 412011 one cnn Guapa ein Reslación 
SC.1.DIC.G.11.948 emitida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros e inscrita 
«en el Registro Mercantil según numero 2870 el 15 de febrero del mismo año. Su domicilio legal 
se encuentra enla ciudad de Guayaquil. 

El objeto social de la Compañía cs dedicarse la construcción de todo clase de viviendas, 
«edificio, centros comerciales, centros residenciales, puentes, caretras, et 
¡Sus principales accionistas son personas naturaes domiciliadas en Ecuador Véase Nota 5 

1.2. Situación financiera del país - 
A portirdel 2017 y durante el 2018 l situacion cconómica del país ha presentado leves indicios de 
recuperación, sin embargo; los niveles del precio del petróleo, el déficit fiscal y l alo nivel de 

endeudamiento dl país, continúan afectando principalmente la liquidez decirts sectors dela 
economía. Las autoridades continúan enfrentando esta situación y han implementado varas 

medidas csonómicas, entre las cuales tenemos: priorización de las inversiones, optimización y 
reducción del gasto público, incremento de la inversión extranjera a travé de alianzas público- 
privadas con beneficios tributarios, financiammento dl déiit fiscal mediante la cmisión de bonos. 
del Estado, obtención de financiamiento a través de organismos intemacionales y gobiernos 
extranjeros, ciertas restricciones arancelaria, reducción de ciertos subiios, incrementos en el 
precio del combustible y de ciertos wibutos. Así también ha implementado ciros benefiros 
tributarios y de otra índole con el fin de fonaleces y fomantr las inversiones del sector privado de 
la economia. La expectativa del Gobierno Centrales de continuar fortaleciendo la aíanza con las 
ámaras dela producción y mantener la política exterior, así como la optimizar el presupuesto del 

Estado a ravés dela climinación de subsidios improductivos (gasolina y iésl)La Admimstración 
de la Compañía considera que la sitación antes indicada no ha originado efectos en las 
«operaciones dela Compañía 

  

1.3. Empresa en funcionamiento 
Debido al número creciente de competidores en el mercado ecuatoriano, incertidumbre y 
desaceleración en la inversión por nuevos tributos como el impuesto a la Plusvali, la situación 
económica del país, incremento de aranceles enla importación de productos e insumos para la 

construcción han originado que la Compañía presente una pérdida neta del ejercicio por 
US$15.141 y pérdida del año anterior por US$7.745 originado principalmente por: ) no se 

registraron ingresos operacionales durante los ds últimos años, ll) se han reconocido gastos por 
¿deterioro de cartera significativo, ) suspensión de actividades por decisión de Accionista y iv) 

activos m0 recuperables realizables.



INMOCETIR S.A. “EN LIQUIDACIÓN" 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

En consccuencia ten previsto imoiar operaciones par el 110 de encro de 2021 además que 
cuenta con el apoyo decidido de sus Accionistas para la implementación y el desarrollo de 
estrategas emprosarales que permitan la generación de grosos y flujos futuros positivos, así 
como la recuperación de us inversiones, cancelación de sus pasivos, junto con utilidades netas 
en el corto plazo. La evaluación de la hipótesis de negocio en marcha se ha elaborado en un 
escenario de mcertidumbre sigmifiatva sn embargo, la Gerencia prevé que el impacto de ete 
“asunto no sería significativo y por 1 tano considera que es una empresa cn funcionamiento. 

  

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
A continuación, se describen las prcipale políticas contables adoptados enla preparación de stos 
estados financieros. Tal como lo requiere la sección 5, estas polcas han sido diseñadas en función a 
las NIF para PYMES (Pequeñas y Medianas Entidades) vigonts al 31 de diciembre de 2018. 

  

2.1. Bases de preparación de estados financieros — 

a. Mareo normativo de información financiera 
Los presentes estados financieros de BRUKTAM S.4.. han sido pprados de acuerdo con 
Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NILF 
para PYMES) emitidas por el LAS (International Accounting Standard Board) las mismas que. 

han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, explica y sin escrvas delas 
referidas normas interacionalos y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se 
presentan 

La preparación de los estados financieros conforme a las NIIF para PYMES (Pegueñas y 
Medianas Entidades) requiere el uso de estimaciones contables. También exige a la 
Admimstración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación delas políticas contables de la 
Compañía. En Ea Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de Juicio o 
complejidad las áreas donde los supuestos y estimaciones son sugnificanios para la 
elaboración de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en est proceso. 
«contable, los resultados reales pueden diferir delos montos estimados por la Admimstración 

b: Imagen fiel 
Las cuentas anuales edjunas han sido obtenidas delos regstos contables de la Compañía y se 
presentan de acuerdo con el marco nomnativo de información financiera que le resulta de 
aplicación y en particular, con lo principios y criterios contables en é contenidos, de Forma que 
muestran la imagen Nel del patrimonio, de la situación financiera, de los resultados de la 
Compañía yde os lujos de efectivo habidos durante el eercoto,



INMOCETIR S.A. “EN LIQUIDACIÓN" 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
Expresado en dólares estadounidenses) 

Enmiendas, mejoras e interpretaciones 

A la fecha de emisión de estos estados Financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e 
únterpreaciones alas normas existentes. EL LASB considera como necesartos y urgents, los 
siguientes proyectos aprobados, de aplicación obligatoria a partir de las echas indicadas a 
continuación. 
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La Compañia estima que la adopción de las muevas normas, enmiendas alas NIF y las muevas 
nterprtaciones antes desritas, no tendrá un mpacto significativo en ls estados financeros en 
el ejercicio de su aplicación inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables sus 
“operaciones La Compañía no ha aplicado las siguientes normas y modificaciones por primera 
ez para su periodo de mforme anual que comienza el | de enero del 2018. En la aplicación de 
las NU 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes y NUE 9 Instrumentos Financieros, 
debrdo a que aplica las NU para PYMES (Pequeñas y Medianas Entidades)



INMOCETIRS.A. “EN LIQUIDACION” 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL.31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dólares estadounudensos) 

  

relación a arrendamientos la Compañía se encuenta reizando el análisis delos efectos dela 
ANI 16 que entrará en vigencia n enero del 2019 

  

22. Moneda funcional y moneda de presentación — 

Las partidas incluida en los estados financtros dela Compañía se expresan en a moneda del entorno 
exonomico prnespal en que la entidad opera ("moneda funcional”). Los estados financieros se 
expresan en dólares estadounidenses, que esla moneda functoral y la moneda de presentación dela 
Compañía..A menos que se indique lo contra, las caras melundas en los estados financieros 
adjuntos están expresadas en dólares ctadoumdensos. 

23 Efectivo y equivalentes de efectivo — 

El efectivo y equivalentes de efecuvo meluye aquellos actwos financieros líquidos, depósitos o 
inversiones financieras líquida, que se pueden transformar rápidamente en efecuvo en un plazo 
'nferor a tres meses y que están sujetas a un rieseo insignificame de cambro de valor también se 
mclayen los sobregiros bancarios. 

  

2.4. Actuvos y pasivos financieros 
2441 Clasificación: 

La Compañía clasifica sus activos financieros en as siguientes categorías “aetwos financieros. 
valor uzonable através de ganancias o pálidas”, "préstamos y cuentas por cobra”, “activos 

financieros mantemdos hasta su vencimiento” y “acuvos finencieros disponibles para la venta”. 
Los pastos financieros se casfican en las igurets categorías: “pasivos financcrs a valor 
razonable a través de ganancras y pérdidas” y “otros pasivos financieros” La clasificación 
depende del propósito para el cual se adqurieron los activos 0 contrataron los pasivos 
Financieros. La Administración determina la clasificación de sus activos Financtros ala fecha. 
desu reconocimiento ici 

AL 31 de diciembre del 2018 solo mantuvo pasivos financieros. Las caracteristicas de los 
pasivos financteros se explican seguidamente. 

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera, por las 
Cuentas por pagar a Proveedores y Onras Cuentas por pagar Sc incluyen en el pasivo 
comente, excepto por os de vencimiento mayor 12 meses contados a partrde la fecha del 
estado de situación financiera, La Compañía da de baja un pasivo financero cuendo la 
obligación se ha extinguido.



INMOCETIR $.A. “EN LIQUIDACIÓN” 

"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL, AÑO TERMINADO PL.31 DF. DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

2.42 Reconocimiento y medición inicial y posterior: 

Reconocimiento — 

La Compañía reconoce un aciwo o pasivo financiero en el estado de situación financia a 
la fecha de la negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el 
activo o pagar el pasivo, 

Medición inicial— 

Los actos y pasos Financieros son medidos Inicialmente a su valor razonable más 
cualquier coto atribuible la transacción, que, de sor ugnificativos, es reconocido como. 
parte del activo o pasivo financiero; Siempre que el activo o pasivo financiero no sea 
designado como de valo razonable através de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al 
reconocimiento iniwl la Compañía valoriza los mismos como se describe a continuación: 
Medición posterior— 

3) Otros pasivos financieros. Postenor a su reconocimiento micial se miden al costo 
“amortzado aplicando cl método de interés efecto. En específico, la Compañía 
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría: 
(6) Cuentas por pegar a Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios 

“adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios, Se 
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no 
generan neress y son pagaderas hasta 90 días. 

(Gi), Cuentas por pagara Otras, Representan las cuentas por pagar prucipalmente a ex 
funcionario y empleado por concepto de liquidación de haberes. Se recanocen a 
su valor nominal que es equivaleme a su costo amortizado pues no generan. 
teresos, Sr se esperan pagar en un año 0 menos se clasfican como pasivos 
corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no comentes Estas cuentas 

se registran asu valor nominal que cs equivalent asu costo amortizado pues seno. 
generan intereses y son pagadas en el corto plazo. 

243 Deterioro de activos financieros — 

La Compañía establece ura provisión para pérdidas por deteoro de sus documentos y 
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetwa de que la Compañía no será capaz de. 

cobrar todos ls importes quese le adeudan de acuerdo con los términos originales delas 
¿cuentas a cobrar La existencia de difiultadsfinancirassignificawas por parte del deudor, 
la probabilidad de que el deudor entre en quicbra o reogamzación firancera y la falta o 
mora en los pagos se consideran Indicadores de que la cuenta cobrarse ha deteriorado,
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-AL31 de diciembre del 2018 nose han registrado provisiones por deterioro ninguno de us. 
activos, 

2.44 Baja de activos y pasivos financieros — 

Un activa financiero se elimina cuando expian los derechos recibir os lujos de efectivo 
del activo si la Compañía transfir el activo a un tercero sin retener sustancialmente los 
riesgos y beneficios del activo, Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la 
Compañía especificadas en el contrato se han liquidado 

  

25. Activos pagados por anticipado. 
Se regstra esto actwo cuando el pago por los bienes se ha realizado antes de que se obtenga el 
derecho de acceso eos brens. De forma simular, o reconoce el pago anticipado somo un acto, 
cuando dicho pago por servicios se haya realizado antes de queso reciban csos servicios. En tmbos 
casos, se espera recibirlos bienes 0 servicios dentro de doce meses, Los gastos pagados por 
“nticipado (prepagados) no so activos intangibles; tampoco son activos diferidos. 

26. Activo fijo — 

¡Son registrados al costo histórico, no meluyen depreciaiones acumuladas y pérdidas por deterioro, 
en caso de producirse. El costo incluyo los desembolsos directamente atribuibles la adquisición o 
construcción del actwo. Los desembolsos posteriores lacompra o adquisición sólo son capitalizados 
cunado es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan haci la 
Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente, Los aros desembolsos posteriores 
corresponden a reparaciones menores o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son 
incurridos 

La depreciación es calculada Icalmente basada en lavada útil stumada delos brenes delos activos 
Hijos, o de componemes significativos identificables que posean vidas úrils diferenciadas, sin 
considera valores residuales. Las estimaciones de vidas útiles delos activos ios son revisadas, y 
ayustadas st e necesaro, a cada fecha decir delos estados financieros 

  

Cuando el valor en libros de los actwas fos excede a su monto recuperabl, este es reducido. 
inmediatamente hasta st valor recuperable. Las pérdidas y ganancias por la ven de activo Mo se 
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de. 
resultados integrales.
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27. 

28 

Pérdidas por deterioro de valor delos activos no financieros — 

Los activos sujetos a depreciación (activos fos) se someten a pruebas de deterioro cuando so 
producen eventos o cireunsancias que mdican que podrán no recuperar de su valoren iros. Las 
pérdidas por dtenoro corresponden al monto en el que el valoren libros del activo excede su valor 
recuperable. El valor recuperble delos activos coresponde al mayor entre el monto neto que se 
btendria desu venta o su valoren uso, Para efectos de evalua el dtenoro, los activos se agrupan a 
los aves más pequeños cn os qu e genera lujos de coto 1dentficabls (unidades genradoras 
de esto). En el caso que el mont del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la 
Compañía reconocerá una pérdida por deterioro en ls resulados del ejercito, Al 31 de dictembre 
del 2018 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no. 
Financieros (activos Mos). 
Impuesto a la renta oriente y diferido — 
Fl gasto porimpuesto  larenta comprende el impuesto al renta corrietey al diferido. El impuesto 
“ arena e reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que 
se reconocen dlrectamente enel patrimonio. En ete aso el impuesto también se reconoce en otros 
resultados integrales o directamente en el patrimonio. 

1) Anticipo de Impuesto a a renta 
“A part del ejercicio fiscal 2011 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo 
mínumo de impuesto ala renta”, cuyo valor es calculado en función delas cifras reportadas el 
“ño anterior sobre cl 0.2% del patrmmomo, 0.2% delo costos y gastos deducibles, 0.4% delos 
ingresos gravables y 04% de los activosLa referida norma estableció que en caso de que el 
impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo mínimo, este último se 
úconvertrá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio 
“de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de ncuerdo con la norma que 
ruge la devolución de ete aicipo, 

b) Impuesto ala renta corriente 

El cargo por mpuesto ala renta comente e calcula mediante Ls tasa de impuesto aplicable a 
las utilidados gravables y se carga a los resultados del año que so devengs con base en el 
impuesto por pagar exigible, Las normas tributarias vigentes establecen na tae de impuesto 
del 22% de las utilidades gravable, no obstante, la tara imposiuva se merementa al 25% 
Sobre la proporción que corresponda a la panicipación directa o indirecta de socios, 
“accionistas, beneficios o similares, que sean residentes en paraísos fiscales regimenes de 
menor imposición. Si dicha participación excede del 50% lara aplicable para la Compañía 
será del 25% o en el caso de la presentación tarda e incompleta del Anexo de Socios, 
Participes, Accionista y Miembros de Directorio. Si las utilidades son reinvertidas por el 
contribuyente tendrán una reducción de 10% sobre la taifa mpositiva de conformidad con lo 
«tado anteriormente,
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29. 

La Compañía no determino un impuesto al renta causado debido a qe en el presente pertado 
generó una pérdida neta del ejercicio. 

+) Impuesto ala renta diferido 

El impuesto a la renta dirido se provisiona en s totalidad, por cl método del pasivo, sobre. 
las diferencias temporales que surgen ente ls buses tributaras de activos y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados financieros El impuesto la renta diferido se 
¿determina usando tusas tributarias que has sido promulgadas la fecha del estado de suación 
financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto la renta diferido activo se 
realice o el impuesto a la renta pasivo se pague 

Los impuestos a la renta diferidos actwos sólo se reconocen en la medida que sea probable 
que se produzcan beneficios tributario futuros conta los que se puedan usarlas diferencias 
temporales 
Los saldos de impuestos a la senta diferidos activos y paswos se compensan cuendo exista l 
derecho legal cxgible a compensar impuestos activos corrientes con Impuestos pasivos 
¿oriente y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasmos se relacionen con la 
misma autoridad tributar 

La circular No, NAC-DGECCGCI5-00000012 de fecha D4 de diciembre del 2015 publicada 
en el Suplemento del Registro Oficial No. 653 del 21 del mismo mes y año, mdica que “le 
aplicación dela deducibilidad de cotos y gastos ara efectos de la determinación de la buse 
»amponible sujeta al Impuesto ala reta, se rige por las disposiciones de la normativa tributaria 
vigente in encontrarse prevista la aplicación de ua figura dereversos de gastos no deducibles, 
para dichos efectos, Aquellos astos que fueron considerados por los sujetos pasivos como no 
deducibles, para efectos de la declaración del Impuesto a la renta en un ejercicio fiscal, no 
podrán ser considerados como deducibles e ejercicios fiscales futuros 

  

¿Con base a lo detallado enel páafo anterior la Administración dela Compañía considera que 
al 31 de diciembre del 2018 no se han producido diferencias temporales, entre las bases 
iributanas de los activos y pasos y sus respectivos valores mostrados en los Estados 
Financieros, que generen un activo adicional o pasivo adicional por Impuesto a la renta 
diferido, 

Reserva legal — 

Deacuerdo con la legstaión vigente la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% dela uilida 
era del año a una reserva leal hasta que l saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital 
suscrito. La reserva legal no está disponible para distribución de dividendos, peto puede ser 
capializada o uilizada para absorber pérdidas La Compañía no ha constituido esta reserva, 
considerando que generó una pérdida neta deljecico. 
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2.10. Costos y gastos operativos 
Los gastos operativos se egstran al costo histórico. Se reconocen a medida que son incumdos, 
independientemente de la fecha en que e haya realizado el pago, y se registran en e periodo más 
cercano e el que se conocen. 

2.11. Compensación de saldos y transacciones =— 

Como norma general en los etados financieros no se compensan los actos y pasivos, tampoco 
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que le compensación sca requerida o permitida 
por alguna norma y esta presentación se el reflejo de la esencia dela transacción, Los ingresos y 
pastos con origen cn transacciones que, cotractualmente o por una norma legal, contemplan la 
posibilidad de compensación yla Compañía tene la intención de liquidar por su mporte neto o de 
toalizar ol activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, so presentan neos en la cuenta 
de resuliados. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Composición 

uss 
Banco Pichincha 29 
Panco Guay se 

ACTIVOS PAGADOS POR ANTICIPADOS 

Composición 

us 
alo Mendoza Guerra 238 

  

  

Representan desembolsos efectuados a proveedores locales relacionados provementes de años antemores 
para la compra de maquinarias y oquipos, los cuale, ala fecha de emisión del presente forme, dichos 
proveedores relcionados mantienen La titularidad dela compra de dichos biene a través de contrato de 
compra — venta notariados, Sin embargo, se encuentra pendiente la instrumentación de Factura por 
reembolso por parte delos proveedores relacionados a favor dela Compañía
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ACTIVOS FIJOS 
Compostción: 

uss 
Mus y enseres 18m 
Maquinarias y equipos 4421 

12237 
(€) Depreciación —_m 

491 

Movimiento del año: 

us 
Saldo inicia, eto 5064 
Depreciación 1.053 

¡Saldo final, neo 401 

IMPUESTOS 

2) Situación Fiscal 
De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las 
declaraciones del impuesto a renta dela Compañía, dentro del plazo de hast tres años posteriores, 
sontados a partir de la fecha de presentación dela declaración de Impuesto ala rent, siempro y 

cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los años 2016 al 2018. 
inclusive aún están abiertos a una fiscalización. 

  

Impuesto a la reuta diferido. 
"e cuerdo lo publicado cn e Suplemento del Regis Oficial 40 del 29 de Diciembe del 2014 «nl Aríulo9 dela Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención del Fraude Fiscal 

Se incluye para cocos tributarios el reconocinicnso de Actwo y Pasivos por Impuesto al Renta 
Diferido, únicamente cn los casos y condiciones que se stablezcan en el respectivo Reglamento 
publicado en el Teror Suplemento del Regstro Oficial $ 407 dl 31 de Diciembe del 2014 enel 
Artículo 10, el mismo que indica el registro únicamente en los siguientes cesos:
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Las pérdidas por deterioro de nentaios 
Las pérdidas esperadas en contratos de construcción 
La depreciación correspondiente al valor activado por desmantelamiento 

Fl valor de deterioro de propiedades, planta y equipo 
Provisiones provements de garantias, Itgios, echamos, ete. 
Ganancia / pérdidas cala medición de activos no comentes mantenidos para la venta 
Ingresos y costos derivados del reconocimiento y medición de activos biológicos 
Las pérdidas tributarias de años anteriores 
Los créditos tributarios no utilizados, provenientes de años anteriores 

/0.. El valor dela amortización de inversiones tangible e mtangíbles originados en los contratos 
de servicios contemplados en la Ley de Hidrocarburos 

e) Conciliación del resultado contable tributario 

No hubo la necesidad de presentar una conciliación delos resultados fnancteros contables versus 
la base imponibl tributaria puesto que la Compañía no tuvo partidas conchatorias igmficaivas de 
las que se tenga que revelar además dermnte el presente periodo incurió en pérdidas, 
Adicionalmente se informó que no se gensró impuesto la renta causado debido que no generó. 
utilidad contable o base Imponible gravada. 

  

d) Impuestos y retenciones por cobrar y/o pagar. 
Representan retenciones de impuestos la renta por cobrar de pesados antenoes e impuesto al 
valor agregado por pugar de años anteriores 

9) Precios de transferencia 

De conformidad con lo publicado en el Regstro Oficial 511 del 29 de mayo del 2017 e emi la 
Resolución No NAC-DGERCGCIS-00000455 del 27 del mismo mes y año, dicha norma incluye 
lineamientos y las normas tributarios que incorporan el principio de plena competencia para 
operaciones realizadas con parts relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita 
a los sujetos pasivos que, no estando exentos de la aplicación del rágimen de precios de 

transferencias conforme ala Ley de Régumen Tributario Inte, dentro de un mismo período fiscal, 
hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado supenor a. 
1US$3.000.000 de dólares de los Estados Unidos de Noricaméria se prepare y renta el Anexo de. 
operaciones con pate relacionadas. Sita monto es superior alos USS 3.000.000 de dólares de los 
Estados Unidos de Norteamérica deberán presentar el Anexo de Operaciones con Partes 

Relacionadas, as como también el Informe Integral de Precios de Transferencias. 

 



INMOCETIRS.A. “EN LIQUIDACIÓN" 

"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL.31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
Expresado en dólares estadounidenses) o 

Se incluye como parto relacionadas empresas domiciliadas en paraísos icales, así como también 
se determinan cies exceperones ales como operaciones no contempladas para efectos de este 
úrequermucato. Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado supenor al 3% de 
los ingresos gravados y que no tengan transacciones con paraísos fiscales o exploten recursos 
aturales están exentos de la referida normativa 

El indicado Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y el Informe Integral de debo sor 
romaudo hasta el mes de jumo del próximo año. 
Finalmente la declaración de Impuesto al renta anual incluye declarar las operaciones de activos, 
pasivos, ingresos y egresos con parts relacionadas. La Compeñía no califica para preparar este 
estudio ni el Anexo de Operaciones con Pates Relacionadas 

D Impuesto al Valor Agregado (IVA) — 

Debido ala naturaleza de la Compañía la transferencia de sus servicios grava est impuesto. 

8) Reformas Tributarias = 

El 21 de agosto del 2018 se publicó la “Ley orgánica para el fomento producto, atracción de 
inversiones, goneración de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal” en el Suplemento del Regstro 
Oficial No. 309. 

Las principales reformas que introdujo el mencionado cuerpo legal son as syguietes 

» Remisión dl 100% de intereses, multas y recargos sobre impuestos nacionales adminstrados 
y/o recaudados por el SRI para obligaciones vencidas posterior al 2 de abrl del 2018.   

> Adicionalmente, aplicación de remsión sobre obligaciones aduaneras, seguridad social (con 
excepciones) servicios básicos, créditos educativos y becas, eo 

> Dividendos considerados como ingresos exentos a excepción 5 el beneficio efctivo os una 
persona natural residente en Ecuador; y, s la sociedad que distribuye el dividendo no cumple 
com el deber de informar sobre sus beneficiarios efectos. 

  

> Se establecen cembios enla aplicación dela taria de IR apartir del año 2019 desde el 25% al 
28% 

  

, parcpes, sobre cuya composición accionana se haya 
incumplido el deber de informar de acuerdo con lo establecido en la Ley 

» Dentro dela cadena de propiedad delos respectros derechos representativos de capital, exista 
un títular residente, establecido o amparado en un paraíso fiscal, jursdicción de menor 
imposición o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal en Ecuador,



INMOCETIRS.A. “EN LIQUIDACIÓN" 

"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
Expresado en dólares stedoundenses) 

» Se establece el TR único mediante taria progresva a la uiidad de enyenación de acetones 

» Se elimina el saldo del anucipo a liquidarse en declaración del próximo año y se elmina 
¿evolución del amic1po mediant el ipo impositivo efectivo (TIE); contemplando ia devolución 
del valor del antcepo que sobrepase al valor del IR causado para sociodados (eliminación 
impuesto minimo). 

Con respecto al IVA, se establece el uso del crédito tributario de IVA en compras hasta dentro 
de 5 años desde la fecha de pago, o la devolución o compensación del crédito tributario de 
retenciones de IVA hasta dentro de $ años desde la fecha de pago. 

> Seelimina ala compensación como base imponible para el Impuesto la Salida de Divisas 

> El 24 de agosto de 2018, en el Primer Suplemento se publicó el Reglamento a la Ley de 
Resctwación de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarzación, cuyos prmewpales puntos 
resumimos a continuación 

> Seconsiderarán transacciones mexastentes cuando el SRI detecte que un contribuyente ha estado. 
emitiendo comprobantes de venta sin que se haya realizado la transferencia del bien 0 la 
prestación del servicio; bien que dichos contribuyente se encuentren no ubicados, se presumirá 
la mexisencia de dichas operaciones 

> Disposiciones referentes a deducción de jubilación patronal y desahucio, 

CAPITAL SOCIAL 

El captl suscrito y pagado de la Compañía comprende 60.000 acciones ordinarias y nominativs de: 
valor nominal USS 1,00 cada una, integramente suscritas y pagadas, siendo la composición accionaria 
del capital pagado el Siguiente 

Número de. y 
Accionistas Nacionalidad asciones 

Mendoza Guerrero Gala AlEErió —— Ecuntorin 30900 50000 
Mendoza Vega Galo Alberto Ecuatoriana 30.900 _s0V0% 

0.000. —100.D0% 

Relormas a la Ley de Compañías en el Ecuador requieren que los representantes legales de las 
compañías presenten formación de los accionistas extranjeros de las compañias con indicación del 
¿dueño de esa compañía, así como de sus directores La Compañía no calfica para presentar esta 
información.
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EVENTOS SUBSECUENTES 
Entro l31 de diesembre dl 2018 yla facha de emisión del mforme del auditor externo (07 de agosto dl 
2020) nose produjeron eventos que, ela opinión dela Admirstración de la Compañía, pudieran tene un 
¿feet iificatmo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en ls mismos, 

 


