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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Beiflores Accionistas de
INMOCETIR 5.A. “EN LIQUIDACION™
Crupyvaquil, 07 de agosto del 20240

Informe sobre la Awditorin de los estados financienos -
Opinion

He auditado bos estados financieros que se acompafian de INMOCETIR 5.4, “EN
LIGUIDACTON™, que comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2018, ol
estado de resulindos integrales, ol estado de cambios en el patrimonio v el estado de flujos de efectivo
correspondientes al afio terminado en dichs fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financicros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En mi opimion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en wodos los aspectos
impartantes, le situackin financiera de INMOCETIR S.A. “EN LIQUIDACTON" al 31 de
diciembre del 2018, asi como sus resultados v flujos de efectivo correspondientes al afio terminade
en dicha fecha, de conformidad con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera (MITF).

Fundamento de la Opinién —

He realizado mi auditoria de conformidad con las Momas Internacionales de Aunditoriz (NTAL M
responsabilidad de acwerdo dichas normas se describen més adelante en la seccidn Responsalifidaed
del Auditor er relacion con la Anditoria de fos Estados Finacieros de mi informe,

Independencia —

Sov independiente de INMOCETIR 5.A. *EN LIQUIDACION™ de conformidad con los
requerimicntos de ética aplicables a mi awditoria de los estados financieros en Ecundor y he cumplido
las demids responsabilidades de dticas de conformidad con diches requerimientos, Considero gue la
evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y adecuada para mi opinidn.

Incertidumbre material relacionada con la empresa en marcha -

Tal como ze mencionz en la nofa | de los estados financicros adjuntes al 31 de diciembre del 2018
los Accionistas a partir del perindo 2018 decidieron suspender toda transaccion y/u operacion con

dicha razdn social. Sin embargo, la Administracion de la Compafiia Gene previsto iniciar operaciones
& partir del 1ro de enero del 2021 ademds que cuenta con €l apovo decidido de sus Accionistas para
la implementacin v el desarrollo de estrategias empresariales que permitan la generacidm de
ingresos ¥ lujos fuluros positivos, asi como la recoperacidn de sus inversiones, cancelacién de sus
pasivos, junto con utilidades netas en el coro plazo,



A los Sefiores Aceionistas de
INMOCETIR 5. A, “EN LIQUTDACTON"
Cruoayvaguil, 07 de agosto del 2020

Laevaluacion de la hipdtesis de negocto en marcha se ha elaborado en un escenario de incertidumbre
sigmificativa, sin embargo, la Gerencia prevé que el impacto de este asunto no seria significativo v
por ko tanto considera que ¢s una empresa en funcionamiento, Mi opinion no ha sido calificada por
eate asumbo.

Parrafo de énfasis —
Sin calificar mi opinion llamo la atencion de los siguientes asuntos.:

6.1, LaSupesintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros mediante Resclucion No, SCVS-TNC-
DNASD-8-2019-6258 del 5 de agosto del 2019 declard en disolucion a INMOCETIR S A
considerando la cansal prevista en el numeral sexto del articulo 360 del Lev de Compaftiias,
I cual consiste en, no presentacion de la informacion financiers por dos afios consecutivos,
ordenande a los notarias yio notarias la inscripeion de la referida resolucion v a la Direccién
Macional 8 del Servicio de Rentas Internas con el fin de gue actualice el Registro Unico de
Contribuyentes apregando la frase “en liguidacion™, Mi opinidn no ha sido calificada por este
asumo.

6.2, Es importante mencionar que de conformidad con lo sefalado en la resolucidn SCVS- DSC-
2018-0008 emitida ¢l 27 de febrero del 2018 por parte de la Superintendencia de Compariias,
Valores v Sepuros establece que las sociedades que 3@ dedican a 1as actividades relacionadas
con la construccion serén consideradas como sociedad de interés pablico. Por otro lado, la
Resolucton SCYE-INC-DNCDN-2016-011 emitida por gl citado organismo de control con
fecha 11 de noviembre el 2016 en su articulo 2 literal ¢ menciona que estarin obligadas a
someter 8 auditoria extermm los estados fmancieros anuales de las sociededes de interés
pablico, En comsecuencia, la Compafiia presenta estados financieros  auditados  en
cumplimiente & las citadas normas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiia en relacién con los Estados financieros-

Le Adminisiracion de INMOCETIR 5.4, “EN LIQUIDACTON" & responsable de la preparacion
¥ prosentacion razemable de cstos cstados financieros de acuerdo con Mormas Internacionales de
Informacicm Financiera v del control intemo necesario para permiti e preperacion de estados
financieres Hbees de distorsiones significativas, debido o fraude o ereor,

En la prepuracion de bos estados finsncieros, la Administracion de INMOCETIR S.A. “EN
LIQUIDACION™ e responsable de evaluar fa capacidad de la Compafiia para continuar como
Empresa en marcha, revelando, semin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
tuncionamiento y utilizando 2l principio contable de Empresa en marcha, excepto si tienen intencién
de liguidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien no exista otra allernativa realista.



10.

A los Sefiores Accionistas de
INMOCETIR S.A, “EN LIQUIDACION"
Giayaquil, 07 de agosio del 2020

La Administracion de INMOCETIR 5.A. “EN LIQUIDACIONT es responsable de supervisar el
process de informacion fnanciera de ln Compaiiia,

Rezponsabilidad del Auditor en relacién con la apditoria de los Estados financieros —

Mi objetivo es obiener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estin
libres de distorsiones significativas, debido a frawde o error, ¥ emitir un informe de auditoria que
comtiene mi opinion. Scguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
anditoria realizada de conformidad con las Normas Intermacionales de Auditoria siempre detecte una
distorsion significativa cusndo existe. Las distorsiones pueden deberse a fasde o error v se
consideran significativos si, de forma individual o en conjunto, puedan preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econdmicas gue los vsearios tomen basandose en los estos estados
fimancieros;

Como parte de mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria. aplico
Juicio profesional y maniéngo una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También:

FLL Idensifics v valoro os riesgos de distorsiones significativas en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefio y aplico procedimienios de aunditoria para responder a dichos riesgos
v obtengo evidéncia de auditoria suficiente v adecuads para proporcionar una base para mi
opinidn. El riesgo dé no detectar una distorsién significativa debido a fraude es més elevado
que en ¢l case de una distorsion significativa debida a error, ya que el fraude pucde implicar
colusion; falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o
la elusian del control interndao.

1.2, Obtenpo conocimiento del contral interno relevante para In auditoria con el fn de disefar
procedimientos de apditoria goe sean adecuados en funcidn de las circunstancias v no con o
finalidad de expresar una opinidn sobre la cficacie del control interno de la Compaiia.

11.3. Evalic lo adecuado de las politicas contables aplicadas v la razonabilidad de las estimaciones
contables v la correspondiente informacion revelada por la Administrackin de la Compaiia.

L4 Concluye sobre b adecuada wtilizocidn, por la Administrocion de la Compaidida, del principio
contable de Empresa en marcha y, basindome en la evidencia de auditoria obtenida, concluyvo
sobre &1 existe o no una meertidumbre matersal relacionadn con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas sigmificativas sobre la capacidad de INMOCETIR S.A. “EN
LIQUIDACION™ para continuar como Empresa en marcha. 81 concluyo gue existe una
incertidumbre material, se requicre que [lamemos la atencidn en nuestra informe de auditoria
sobre I correspondiente mformacion revelada en los estados financiercs o, st dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn. Mi conclusidn se basa en I
evidencia obtenida hasta In fecha de nuestro informe de auditoria.



A los Sefiores Accionistas de
INMOCETIR 8. A, “EN LIQUIDACION™
Guayadquil, 07 de agosio dal 2020

Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden zer cavsa de que INMOCETIR 5.A. “EN
LIGUIDACION™ deje de ser una Emprosa en funcionamiento,

11.5. Ewalio la presentacion global, la estructura v ¢l contenido de los estadas financieros, mcluida
la informacion revelada, ¥ 51 los estados financieros representan las fransacciones v hechos
subvacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

11.6, Sov el Gnico responsable de la direccion, supervision v realizacion de la auditoria de la
Compaiiia, lo gue permite la emisidn de mi opimicn de auditoria.

Comunico a los responsables de la Administracidm de la Compafiia en relacidn con, entre piras
cuestiones, el alcance v el momento de realizacion de la auditoria, planificados v los hallazgos
significativos de la anditoria, asi como cunbquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en ¢l transcurso de la auditoria,

Informe sobre otros requerimientos legales ¥ reglamentarios -

. Deacuerdo a disposiciones vigentes del Servicio de Rentas Internas (SR1) se emite por scparado ¢l

Informe sobre el Cumplimiento de Obligaciones Tributarias {(ICT) de INMOCETIR 5.A. “EN
LIQUIDACTON™ por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018,

El Informe sobre o Cumplimiento de as Normas v Medidas de Prevencion, Deteccion v
Erradicacion del Delite de Lavado de Actives vy del Fimanciamiente de Delitos por parte de
INMOCETIR S.A. “EN LIQUIDACION™ por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2018, sc
emite por separado.

Licencia profesional Mo, 13492



INMOCETIR 5.A. “EN LIQUIDACION"

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
[Eflﬁﬂdim dilares estadounidenses)

Artivo

ACTIVO CORRIENTE
Elective ¥ equivakentes de efective

Activos pagados por anticipados
[mpucsios v relencionss

Taodal del activo corriente

ACTINVO WO CORRIENTE
Activo fijo, neto
Toital del aetivo mo corriente

Total del Active

Moty LSS

133

4 61213
243
61.4%%

Al.E5l

5 2001
4011

65842

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros,

_,_,_.--r__..-

g José Villacis Tenario
Contador



INMOCETIR $.A. “EN LIQUIDACION"

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresads en dolares estadounidenses)

Pusrvo Netas LiSE
PASIVO CORRIENTE

Diocumentos ¥ cucntas por pagar
Proveedores 101
Impuestos y contribuciones 1.267
Mras 242 20up
43118
Tedal ded prsivo corriente 4314
Trital pasivos 4316
P
PATRIMONID (Veéase estado adjunto) 61525
Total ded Pasivo v Pairimonis 5,842

Las notas explicativas ancxas son parte integrante de los estados financienos,

_—

Contador

Villacis Tenorio



INMOCETIR 5.A. “EN LIQUIDACION™

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dblares estadounidenses)

Natas Us§

Cosios de ventas de actividades ordinarias {20}
Cinsto Beja de Cartera {12.36%)
Depreciacion {1.653)
Servicios contratados (332}
COltres (336)
Giasios Financierss {33
Oitros ingresos 5
(14,328}

Pérdids antes de Impuesto a la renta (14.348)
Imipuesto a la renta fi -
Pérdida neta v resultado integral del afin {14,348)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financicros.,

i

it doza Guerrern e bg José Villacis Tenorio
—Hepresentonte Legal Contador



ORI
TN TN T —

s

SOUSIMIELL] SOpESD 50| ap Muemau aped sos sexaue seaneadxe smou se

e —
42510 T T ] 107 PP ASPIEET 3 | § Sopug
igreFe s g B griaie opensat § wpRu A,
HESL LSl 1L e ELE o ey o o] [BS0P[ES,
(e ST TR T
e B ey

(sasuapIUNOpE)SS SRR U Cpunid)
RUOT TAQ THAWATDIA 30 1€ T4 OAVNINNAL ONY 11 HOd
OINOWRLLYA T3 NT SOV 30 Oav.1sd

«NOLDVAINOTT NA- V'S HLLAOWNIT



INMOCETIR S.A. “EN LIQUIDACION™

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO
POR FL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMRBRE DEL 2018

{Expresado en dolires estadounidenses)
St LUs$

Flispis ile elective da b sethvidades de operacida
P umies del Impoeito & b rents il by
Lbis carpn 4 ssulindis que o FepReSETEan mevimbsT
de efective
Depreciaciin 5 K1)

(1L.I95)
Cambi o0 SOHvVOs ¥ pesios:
Phonirnpmos y ceemias pof cotesr 14357
Adtivos pagsdas por astgadc (22316
I dowurnemion  cogmtas por pegar a1
Fipctivo mlo wilicmde oo les actpddedies de opesscin (2L323)
[ Maminckin it de efactivg (30327}
Efectiva v squivalenies de efectie &l indeio del afio 20656
Ffective y ecuividdenties de-clisctive ul final del sfio 3 33




INMOCETIR S.A. “EN LIQUIDACTON™

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en dolares estadounidenses)

L.

1.3

I. INFORMACTON GENERAL

Comstifueion -

La Compadiia ﬁiﬂ:ﬂlﬂﬁﬂhd“dtmlhllﬂ"ﬂﬂmﬂll}npﬂmﬁmhn
SC_LU.DIC.G.11.94% emitids por la Seperintendencia de Compafias, Valores v Seguros ¢ inscrits

en el Registro Mercantil segim numero 2870 21 15 de febrero del mismo sfio. Su domicalio legal
w2 encuenira on la cludad de Guayaquil

El objeto social de bs Compadiis cs dedicarse 3 la construccion de wda clase de viviendas,
edificios, centros comerciales, centros residenciales, puentes, carrelons, eic.

Sus principales accionisins son personas naturales domicilindas en Fcuador, Véase Nota 5.

Situnchkon finunciern del pais -

A partir del 2017 y durnnie ¢l 2018 la sitvecion econdmica del pals ha presentado leves mdicios de
recuperacion, sin embargo; los niveles del precio del petrdlec, ol déficit fiscal v el alto nivel de
endeudamiento del pals, continlan afectando principalmente a la liquider de ciertos sectores de b
ECOTTIL. hlmlwmmmmﬁmhrhﬁwm
medidas econdmicus, entre las conles tenemes: priorizacion de las mversiones, optimizacidn v
reduccion del gasto piblico, incremento de la mversion extrangern a través de alianzas pablico-
privadas con beneficios ributwios, financiamiento del déficit fiscal madianic I emision de bonos
del Estado, obtencidn de financiamiento = mavés de organismos intermacionaks v gobiernos
precio del combustible y & ciertos tributos.  Asi tamibiin ha implemcntado ciertos benefficios
tribwitarsos v de otra indole con o fin de fortalocer v fomentar las inversiones del sector poivado de
Is cconomia. La expoctativa del Gobierno Central & de contimur fonakeciendo la alianz con las
chmaras de ln produccidn v mantentr la politica exterior, asi como la optimizar el presupuesto del
Estado a través de b eliminackin de subsidios improductives (gasoling v diésel).La Administracion
de ln Compafiin considers que la simacion gntes indicads no ha originado efectos en las
opersciones de la Compafin,

Empresa en foncionamicnto -

Debido al nhmero creciente de competidores en el mercado ecuatorinno, incertidumbre y
desacelerncidn en lu inversion por nuevos tributos como ¢ impuesto o la Plusvalia, la sitiacion
econdmica del puls, increméento de pranceles en la importacion de productos ¢ nsumes para la
construcchdn han originado que la Compaiila presenic una péndida neta del ejercicio por
US315.141 y pérdida del afo anterior por US$7.745 originado principalmente por: i) no se
registraron ingresos operncionales durante los dos altimos afios, i) se han reconocdo gsios por
deteriorn dé cartern significativos. il) suspession de actividades por decisiin de Accionsins v w)
activos no recuperables o realizahies



INMOCETIR 8.A. “EN LIQUIDACION™

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresade en dolares estadounidenses)

En consecuencia, tiene previsto- iniciar operaciones a partir del 1o de enero del 2021 ademds que
cuenta con el apovo decidido de sus Accionistas pare ln implementacion ¥y el desarrolio de
estrategins emprosariales que permitan la generacidn de ingresos v flujos fiaturos positivos, asi
coma la recuperacion de sus inversiones, cancelacidn de sus pasivos, junto con utilidades netas
en el corto plazo. La evaluacion de la hipdtesis de negocio en marcha se ho elaborado én un
escenario de imcertidumbre significativa, sin embargo, la Gerencia prevé que el impacto de este
asunto no seria significativo v por lo tanto considera gue ¢s una empresa en funcionamicnto

. RESUMEN DE LAS PRINCIFPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la seccidn 3, estas politicas han sido disefiadas en funcidn a
lms NIHF para PYMES (Peguefios v Medianay Entidodes) vigentes al 31 de diciembre de 2018,

1.1. Bases de preparacion de estados financieros —
a. Marco normativo de informacion financiera

Los presemtes estados financieros de BRUKTAM S.A.. han sido preparados de scuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (NITF
para PYMES) emitidas por el IASE (International Accounting Standard Board) las mismas que
han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopeidn integral, explicita v sin reservas de las
referidas normas intermacionales v aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

La preparacion de. los estedos financieros conforme a las WNIIF para PYMES { Peguefias p
Mediomas  Ewnridades) requiere el uso de estimaciones contables. También exige a la
Administracion que gjerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compafife. En la Noda 3 se revelan las dreas que implican un mavor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde los supuestos v estimaciones son significativos para la
elaboracion de los estados financicros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimades por la Administracion,

b. Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han side oblenidas de los registros contables de s Compaiia y se
presenian de acuerdo con el marco normativo de - informacion financiera gue le resulta de
aplicaciin v en particetar, con los principios y criterios contables en él eontenidos, de foma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultades de la
Compariia v de los flujos de efectivo habidos durante el gjercicio,



INMOCETIR 8.A. “EN LIQUIDACION™

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Eﬁp]‘ﬁdﬂ en dolares cstadounidenses)

¢. Enmiendas, mejoras ¢ interpretacioncs

A la fecha de emizion de estos estados financieros, se han publiceds enmiendas, mejoras &
interprefaciones a las normas existentes. El [ASE considera como necesarios v urgentes, los
siguientes provectos aprobados, de aplicacidn obligatosin a partir de las fechas indicadas a

CONPImECid;
i i
R
r i d | "
HIC LY Acken que ol mpaesio sobre e rema de ks daderdos sobse Inanmenie fisanciens chaificadg 1 de s 2010
e Capis] deben Tecondcis & powerdo con dende 52 reconockson s arsLocDoEs o Svenin
pradibes e g reon aifaksdes Stk les, {Momma amebes ke J015-001 T
HIC i Avebran b comalelked de b modificacones, sedeecipees. v lpadoonos del plan de beneiicin | de gy 2019
Selilcs
[ic 1 At e s s prisdemo sspe ol fice penmanege penden desats de que o potvo mificado | de emer 25714
corrgeprshanie wadd tais parm =y um o verks prevess, 50 omRETe an TRl & bos pod stamacs
Fremies | hisjonas mmmles dicko H15-3HT)
MICH  Ackmridn sohre ¢ regsimo & brgo plan de e meracn que a0 el aplionds o velor pearinomal 1 ke emzp 23017
moprionel
ol | e Audlem que obteoer oonirad de LN £MPresd. G o Ul OPEsCion COn e 5 uss agekicin por 1 ik v 010
whapas | Bismoray onmbes ek 201 5.30LT)
ol mmemi w la NIF ¥ imstrumenses francierms) resconada con s compersaciones negaihas de 1 de ezern 3004
ks condiined de pegme adelaniados:
HITF 11 Ax b e sobey b parie gue chtiere ef contral compunto da une amgTess Qe conEENFE oM | de emero 219
upsieiln coipenia m &éhe ka2 ey se pariEimcion penerente: marmienids en b operacim
oonjuniy. {PMeoms areabes ook 200 5. 201
HILF 16 Pubbeacsin de I nomms “Arrendanesing " a5l . recsistarn & B NIC 1T, Beg b NIF 165 | (i ezt XF19
practicameie ex iodos ks controtos do armesdamientre deberin reconnoe o et pol deechio &
" v e o amenekrnenn
CIMUF 21 Inierpretaocn gue clefice @ reconoomess v reedicion & b sceotdimiees sobre cerios 1 e emein XH0
Irskimienios dv ey B renl v obess de b KIC 2 ¥ oo o WG 57 pera b oomiablisscion &
it
MIC L ¥ HIC S Moddiceriomes pora acarar &l coneepoo: d meterbidsd v almescln oo o iodifleacsinie: T ik Eiiero X130
HIEF 3 Ackmaion sohre b deflaidn e sepatio I e erern AR
WIHE AT Mo gue resyogaznd o Gs WP 4 oo 8 S { de coero 204

La Compaflia estima que la adopeidn de las nuevas normas, enmiendss a las NIF y las nuevas
interpretaciones antes deseritas, no kendrd un impacto significative en los estados financieros en
el ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus
operaciones, La Compafifa no ha aplicado las siguientes normas v modificaciones por primera
vez para su pericsdo de informe anval que comicnza el 1 de enero del 2018, En la aplicacidn de
las NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes y NIIF 9 Tustrumentos Financieros,
debido a que aplica las NIIF para PYMES (Pequefias y Medianay Entidades).



INMOCETIR 5.A. “EN LIQUIDACION™

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares n:it&dnun'idmnﬂ_ﬁ_

En relacidn a amendamicnios la Compaiiia se encuenira reéalizando el amihzs de los efectos de la
NIIF 16 gue enlrard en vigencia en enero del 2009,

2.1, Moneda funcional ¥y moneda de presentacion —

Las partidas inchuidas en los estados financieras de la Compaiiia se expresan en la moneds del entorno
economico principal en que la entidad opera (“moneda funcional™). Los estados financieros se
cpresan en dolares estadounidenses; que os la moneda funcional v la moneda de presentacion de la
Compafifa. A menos que se¢ mdique o contrario, las cifras incluidas en los estados financicros
pdjuntos estan expresadas en dolanes estadounidenses.

1.3, Efective v equivalentes de efectivo —

El efectivo v equivalentes de efectivo incluve aquellos activos financieros lHgquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar ripidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses ¥ que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambio dé valor también seé
incloven los sobregiros bancarios.

1.4. Activos y pasivos financicros —
1.4.1 Clasificacion:

La Compafiia clasifica sus activos financiercs en las siguientes categorias: “activos financieros
a valor mezonable a traves de ganancias o pérdidas”, “préstamos ¥ cuenlas por cobrar™, Sactivos
financieres mantenidos hasta su vencimiento™ v “activos financieros disponibles para la venta™,
Los pasivos financkeros s¢ clasifican en las siguientes categorins: “pasivos fimancieros a valor
razonahle a través de ganancias v pérdidas” v “otros pasivos financieros™. La clasificacion
depende del propdsite para ¢! cual se adguiricron los activos o confrataron los pasivos
fimanciercs. La Administracion defermina ki clasificacion de sus actives financieros a la fecha
de 50 reconacimiento imicial,

Al 31 de dicrembre def 2018 solo mantuve pasivos financieros. Las caracteristicas de log
pasivos financieros se explican seguidaments:

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por las
Cuentas por pagar & Proveedores y Otras Cuendas por pagar, Se incluven en el pasivo
corriente, excepto por fos de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del
estado de situscion financiera. La Compafia da de baja un pasivo fimanciero cuando La
obfigacion se ha extinguido,
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2.4.2 Reconocimientn ¥y medicidn inicial v posterior:

.43

Reconoeimiento -

La Compafiin recoinoce un activo o pagivo flinanciero en ¢l estado de sifuscion financiers a
ln fecha de la negocicion v se reconocen cuando s¢ compromete a comprar o vender ¢l
setive o pagar el pasivo,

Mediciom imicial —

Loz activos v pasivos financieros son medidos  inicialmente ‘a su valor razonable mas
cualquicr costo atribuible a la transaccion, que, de ser gignificativos, e reconocido comao
parte del activa o pasivo financiero: siempre gue el achvo o pasivo financiero no sea
designado como de valor rezonable a través de panancius v pérdidas. Con posterioridad al
reconosimiento inicial la Compaiifa valoriza los mismos come s¢ deseribe a continuacion:

Medicion posterior —

a)  tros pasivos financieros: Posterior @ su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicande el método de interés efectivo, En especifico, la Compafia
presenta las siguienies cuentas dentro de esta categoria:

{1 Cuentas por pagar a Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
wlquiridos de proveedores locales en ¢l curso normal de los negocios,  Sc
recotiosen a su valor nominal que es equivalente a suo costo amortizado pues no
gencran intereses y son pagaderas hasta ) dias.

(1) Cuentas por pagar a Otras: Representan las cuentas por pagar principalmente a ex
funcionario y empleado por concepto de liguidacidn de haberes. Se reconocen a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses, $i se esperan pagar en un aflo o menos se clusifican como pasivos
commigntes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes. Estas cuentas
st registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues se no
generan inbereses v son pagadas en el corto ploo.

Deteriors de activos financierns —

La Compafifa establece um provisiom para pérdides por deterioro de sus documentos y
cuenitas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no sera capaz de
cobrar todos bos importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
cuentus a cobrar. La existencia de dificultades financieras signiticativas por parte del deudor,

la probabilidad de que ¢l deudor entre en guichra o reorganizacion financiera v la falta o
mara en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta 4 cobrar se ha delenorado,
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1.6,

Al 31 de diciembre del 2018 no se han registrado provisiones por deterioro a ninguno de sus
artivos,

2.4.4 Haja de activos y pasivos financieros —

Un activo finonciero se elimina cusndo expiran los derechos a recibir los Aujos de efective
del activo o si la Compafiin tronsfiere el activo a un tercere sin relener sustancialmente fos
riesgos v beneficios del activo. Un pasivo es eliminade cuando las obligaciones de la
Compaiia especificadas en el contrato se han liquidado.

. Activos pagados por anticipado -

Se registra este activo cuando el pago por los bienes se ha realizado antes de que se obtenga el
derecho de acceso a esos bienes. De forma similar, se reconoce el pago anticipado como un active,
cuando dicho page por servicios se haya realizado antes de que se reciban esos servicios. En ambos
casos, se espera recibir los bienes o servicios dentro de doce meses. Los gastos papados por
anticipado (prepagados) no son activos intangibles; ampoco son —activos diferidos.

Activo fijo -

Hon registrados al costo histérico, no incluyen depreciaciones acumuladas ¥ pérdidas por deterioro,
en caso de producirse. El costo incluye los desembelsos drectamente atribuibles a la adguisicion o
construccion del active. Los desembolsos posteriores o ls compra o adquisiciin solo son capitalizados
cuando e probable que beneficios ecomdmicos Ruuros asockdos a b mversidn Muyan hacia la
Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
ciHTesponden a reparaciones memres o mantenimiento v son registrados on resultados coando son
incurridos.

La depreciacion es calculads linealmente basada en la vida Gtil estimada de los bienes de los activos
fijos, o de componentes significativos identificables que posean vidas Otiles diferenciadaes, sin
considerar valores residuales. Las estimaciones de vidas ttiles de los activos fijos son revisadas, v
ajusindas si es necesario, o cada fecha de cierre de los estados financieros.

Cuando el valor en libros de los activos fijos excede a su momto recuperable, este es reducido
mmediatamente hasta su valor recuperable, Las pérdidas v ganancias por la venda de activoe fije sc
caleulan comparando fos ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluven en el estado de
resultados mteerales,
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2.8,

Pérdidas por deterinre de valor de dos actives no financieros —

Los actives sujetos @ depreciacidn (activas fijos) se someten a pruebas de deterioro cuamdo se
producen eventos o circunstancias que indican que podran no recuperarse de su valor en libros, Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en ¢l que el valor en libros del activo excede su valor
recuperable. El valor recuperable de los actrvos corresponde al mavor entre el monto nelo quee se
obtendria de sy venta o su valor én uso, Para efectos deevaluar ¢l deferioro, los aclives seagnipan a
los niveles mis pegueiios en los que se genera flujos de efective identificables (unidades generadoras
de efective). En el coso que el monto del valor libros ded active exceda o su monio recuperable, la
Compaiifa reconocerd una pérdida por deterioro en los resultados del cjercicio. Al 31 de diciembre
del 2008 no se b identificado la necesidad de réconocer pérdidas por deterioro de actives no
finamcieros (activos fijos)

Impuesto o la rents corviente v diferido -

El gasto par impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta cormiente v al diferido. Elimpuesto
 la renta s¢ reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando sc trata de partidas que
so reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en ofros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

a)  Anticipp de Impuesto a ka renta

A partir del ejercicio fiscal 2001 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a oorenta”, cuve valor ez caloulade en funcion de las cifras reporiadas el
afio anterior sobre ¢l §,2% del patrimonic, 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.La referida norma establecio que en caso de que ¢l
impuesto a la renta causado sea menor que ¢l monto del amticipo minime, este 0ltimo se
convertitd en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribirvente solicite al Servicio
de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que
rige la devolucion de este anticipo,

by Impuesto a la renta corriente

El ciargn por impuesto a la renta corriente se calcula mediante [ tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables ¥ se carga a los resultados del afio que se devenga con hase en el
impuesio por pagar exigible. Las normas iributarias vigentes establecen una t2sa de impuesto
del 22% de las utilidades gravables, no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 25%
sobre R proporcion gue cormesponda @ la participacion directa o ndirecta de socios,
accionistas, beneficios 0 similares, que sean residentes en paraisos Mscales o regimenes de
menor imposicion. i dichs participaeidn excede del 50% 1z tarifa aplicable para la Compafiia
sera del 25% o en el caso de la presentacion tardia e incompleta del Anexo de Socios,
Participes, Accionista v Miembros de Directorio. 51 las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente tendran una reduccidn de 1074 sobre la tarifa impositiva de conformidad con lo
citado anteriormente.



INMOCETIR S.A. “EN LIQUIDACION™

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR FL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en dolares estadounidenses)

2.9.

La Compafiia no determino un impuesto a la renta cavsado debido a que en el presente periodo
generd tna perdida neta del ejercicio.

¢} Impuesto & la renta diferido

El impueste a la renta diferido se provisionas en su totalidad, por ] método del pasive, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos v pasivos v sus
respectivos valores mostrados en los estados financieres, El impuesto a la renta diferido se
determing usando tisas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion
financiera ¥ que s¢ cspera serdn aplicables cuando el impuesto a ln renta diferido activo se
realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la rents deferidos aetivos solo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales,

Lo saldos de impuestos a la renta diferidos activos ¥ pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal cxigible & compensar impuestos activos corrientes Gon impueslos pasivos
corrientes y cunndo los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria,

La gircular No, NAC-DGECCGCTS-00000012 de fecha 04 de diciembre del 2015 publicada
en ¢l Suplementa del Registro Oficial No. 653 del 21 del mismo mes v afo, indica que “la
aplicacion de la deducibilidad de costos y gastos para efectos de la determinacion de la hase
impontble sujeta al Impuesto o la renta. s¢ nge por las disposiciones de la normativa tributaria
vigente sin encontrarse prevista la aplicacion de una figura de reversos de gastos no deducibles,
para dichos efectos. Aquellos gastos gue fueron considerados por los sujefos pasivos coma no
deducibles, para efectos de la declaracién del Impuesio a la resta en un gjercicio fiscal, no
podrin ser considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros,

Con base a lo detallado en el pirrato anterior la Administracion de la Compafiia considera que
al 31 de diciembre del 2018 ne se han producide diferencias temporales. entre las bascs
tributarias de los activos y pasivos v sus respectivos valores mostrados en los Estados
financieras, gue generen un activo adicional o pasivo adicional por Impuesto a la renta
diferido.

Reserva legal —

D neuerdo con la legialacion vigente, la Compafifa debe apropiar por Jo menos el 10% de la utilidad
neta del afo a unig reserva legal hasta gue el saldo de dicha reserva aleance el 3084 del capital
suscrito. La reserva legal ne estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. La Compaiiia ne ha constiuido esta reserva,
eonsiderando que generd una pérdida neta del ejercicio.
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2.10. Costos v Fasios operalivos—

Log gastos operativos se registran al costo historico. Se roconocen a medida que son mcurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, v s registran en el periodo mis
Carcan én el e S COsCen.

2.11. Compensacion de saldos ¥ iranspeciones —

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos ¥ pasivos, tampoco
los ingresos v gastos, salvo aquellos casos en Jos que 2 compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma v esta presentacion sea ¢l reflejo de ln esencia de la transaceion. Los ingresos v
mAss con origen én transaociones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan Ja
posibilidad de compensacidn v la Companfia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de
realizar o activo ¥ proceder al pago del pasivo de forma simultinea, s presentan netos en la cuerity
de resultados.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVOD

Conmposicion:
LIsg
Hanco Pichineha 2440
Ranco Gusyaguil 46
Bance Belivariano iE
Tkl 333
ACTINVGS PAGADOS POR ANTICIPADOS
Composicion:
LI5S
Giala Mendomm Guetrero 325K
Crado Mendoss Ve gn =6.832
Tovial 1,213

Representan desembiolsos efectuados a proveedores loonbes relacionados provenientes de afios anteriores
para la compra de maguinarias v equipos, los ¢uales, a la fecha de emision del presente informe, dichos
proveedores relacionados mantienen la titularidad de la compra de dichos bienes a través de contrato de

compra — venta nodariados. Sim embargo, se encuentra pendiente la instrumentacicn de factura por
reainbolso por parte de los provesdores relscionados o Govor de s Compaiin,
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ACTIVOS FLIOS
Composicion:
LS
Mischlis v enseres 1.811
Maguinanas y squipos 4421
1121
(-) Depresiacin 1)
4011
Movimiento del afio:
UES
Saldo indcial, neto 5.064
Deepreciaciin {1.053)
Saldo final, neto 4,011
————— - ]

IMPLUESTOS

uj

k)

Situacion Fiseal

De scuerdo con disposiciones legaies. o autoridad tributsria tiene I facultad de revisar las
declarachones del impuesto s la renta de la Compaifa, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores
contados a partic de la fecha de presentacion de la declaracion de Impuesto a la renta, siempre v
cuando hays cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los ailos 2016 al 2018
inclusive adn estin ablerios a una fiscalimcion.

Tmpuesto » ba renta diferidao

e acuerdo a ko publicads cn of Suplemento del Registro Oficial § 403 del 29 do Diclembe del 2014
en el Articulo 9 de la Ley Orpinica de Incentivos a la Produccicn y Prevencidn del Fraude Frcal,
se inchiye pam efectos tributarios ¢l reconocimicnio de Actives v Pasivos por Impuesto o ls Renta
[hiferido, anicamenie en los casos y condiciones que se establezcan en ¢l respectivo Keglamento
publicada en ¢ Tercer Suplemento del Regnstre (hicial £ 407 del 31 de Dheiembe del 2004 en ol
Articulo 10, ¢l mismo que indica ¢l registro onicamente en los siguientes casos:
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Las pérdidas por deterioro de inventarios

Las pérdidas esperadas en contratos de construccion

La depreciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiento

El valor de deterioro de propiedades, planta ¥ equipo

Provisiones provenientes de garantias, litigios, reclamos, ec.

Ganancies | pérdidas en la medicion de activos no corrientes mantenidos pars b venta
-Ingresas v costos derivados del réconocimienta v medicién de actives biokigicos

Las pérdidas tributarias de afios anteriores

Loz erédifos tributarios no utilizades, provenienies de afios anteriores

). El valor de la amortizacion de mversiones tangibles e intangibles originados en los contratos
de servicios contemplados en la Ley de Hidrocarburas

HFF&-JCP&LAH:..-ITJ—-

Conciliacion del resultadoe contable - tributario

Mo hubo la necesidad de presentar una conciliacion de los resultados financieros contables versus
ta base imponible tributaria pucsto que la Compafiia no tuve partidas congiliatorias significativas de
s que se tengn que revelar ademids duranie ¢l presente periodo mcurrid en pérdidas
Adicionalmente se informd que no se generd impuesto a la renta causado debido & que no generd
utilidad contable o base imponible gravada.

Impuestos ¥ retenciones por cobrar vio pagar

Representan retenciones de impuestos 8 la renta por cobrar de periodos anteriores ¢ impuesto al
valor agregado por pagar de afios anteriores,

Precins de translerencia -

D¢ conformidad con lo publicado en gl Regsstro Oficial # 511 del 29 de mayo del 2017 se emitid la
Hesolucion No.NAC-DGERCGC1S-00000455 del 27 del mismo mes ¥ aflo, dicha norma incluyve
lineamientos v las normas tribufarias que incorporan &l principio. de plena compelencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas, Por su pare el Servicio de Kentas Internas solicita
a los sujetos pasivos que, mo estando exentos de la aplicacion del régimen de precics de
transferencias conforme a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo fiscal,
hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto scumulado superior a
USE3.000.000 de dolares de los Estados Unidos de Norteamérica se prepare v remita ¢l Anexo de
operacionss con partes relacionadas, 5ital monko es superior a bos USELS. 000,000 de ddlares de los
Estado: Unidos de Morteamérica  deberan presentar ¢l Anexo de Operaciones con Partes
Relasionadas, asi como también el Informe Integral de Precios de Transferencias.
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E

Se incluye como parte relacionsdas a empresas domiciliadas en paraizos fiscales, asi como también
se determninan ciertas excepciones tales como operaciones no contempladas pars efectos de este
requerimiento. Adicionalments aquellos contribuyentes con un impuesto cavsado superior al 3% de
o imgresce gravados ¥ que no tengan transacciones ¢on paraisos fiscales o exploien recorsos
naturales estin exentos de la referida normativa.

El indicado Anexo de Operaciones con Partes Belacionadas v el Informe Integral de debe ser
remitido hasta el mes de junio del proximo afio.

Finalmente, la declaracion de Impuesto a la renta anual incheye declarar las operaciones de activos,
pasivos, ingreses y egresos con partes relacionadas, La Compaiifa no califica para preparar este
estudio ni el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

Impuesto al Valor Agregado (TVA) -
Dehido a la naturaleza de la Compadiia a transterencia de sus servicios grava este impuesto.
Reformas Tributarias -

El 21 de agosto del 2018 se publicd la “Ley orginica para el fomento productivo, atracciin de
inversiones, gencracion de empleo, y estabilidad v equilibrio fiscal™ en el Suplementa del Registro
Oficial Mo. 309.

Las principales reformas que introdujo el mencionado cuerpo legal son las siguientes:

¥ Remision del 100% de intereses, multas y necargos sobre impuestos nacionales administracos
y'o recandados por el SR para obligaciones vencidas posterior al 2 de abril del Z018.

¥ Adicionalmente, aplicacion de remision sobre obligaciones aduaneras, seguridad social (con
excepriones), servicios bisicos, créditos educativos v becas, efg,

* [videndos considerados como ingresos exentos a4 excepeion si el beneficiario efective es una
persona natural residente en Ecuador; v, si la sociedad que distribuye el dividendo no cumple
con el deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos.

F 5S& establecen cambios en b aplicecyin de la terifia de IR a pactir del afio 2009 desde el 25% al
28%,

# La sociedad tenga accionistas, socios, participes, sobre cuva composicidn accionaria se haya
mcumplido el deber de informur de acoerdo con 1o establecido en 1o Ley,

= Dantro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital, exista
un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccidn de menor
imposicion o regimen fiscal preferente y el heneficiario efectivo es residente fiscal en Ecuador,
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Se establece el IR imico mediante tarifa progresiva a la utilidad de enajenacian de acciones,

5o elimina el saldo del andicipo a liquidarse en declaracidn del proximo-afio v se elimina
devolicidn del anticipo mediante el tipo impogitivo efectivo (TIE); contemplando la devolucicn
del valor del anticipo que sobrepase al valor del IR causado para sociedades {eliminacidn

impuesto mianime),

Con respecto al IWA, se establece el use del crédite tributario de IWA en compras hasta dentro
de 5 afios desde la fecha de pago. o la devolucion o compensacion del credito tributario de
refenciones de IVA hasta dentro de 5 afios desde la fecha de pago.

Se elimina & ka compensacion como hase imponible para el Impuesto a la Salida de [ivisas,

El 24 de aposto de 2018, en el Primer Suplemento se publicd el Reglamento a la Ley de
Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de Ia Dolarizacion, cuyos principales puntas
resumimos a continuacion:

Se consideraran fruansacciones inexistentes cuando el SRI detecte que un contribuyente by estado
emiticndo comprobantes de venta sin que sc haya realizado la transferencia del bien o la
prestecion del servicio) o bien gue dichos contribuvenies se encuentren no abicados, sepresuimira
la inexistencia de dichas operaciones,

Disposiciones referentes a deduccion de jubilacidn patronal v desabiucio.

CAFITAL SOCTAL

El capital suscrito v pagado de la Compafiia comprende 60000 acciones ordinarias v nominativas de
valor nominal 1753 00 cada una, integramente suscritas v pagadas, siendo la composicion accionaria
del capital papado el sipuente:

Accipnistas Nacionalidad acciones
Pelimdioora Cloerrers Galo Alherdo e ustorinns O O 50 D%
Mendora Vega Galo Alberto Ecuistariana 30,000 30,00%
d ik, kR 10 0

Reformas a fa Ley de Compafiias en el Ecuador requicren que los representantes legales de las
compafias presenten informacion de los accionistas extranjeros de las companias con mdicacion del
dueito de esa compaitia, asi como de sus directores. La Compafifa no califica para presentar esta
informeciin.
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha de emisidn del informe del auditor externo (07 de agosto del
20207 o s produjeron eventos que, en ke opinidn de la Administrucion de lo Compafia, pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos,

i

“Ing\José Villagis Tenorio
Contador
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