ESTADOS FINANCIEROS
Correspo-n-diente's al periodo terminado
Al 31 de Diciembre del 2016

INMOPANORAMA S.A.
En ddélares Americanos

El presente documento consta de:
- Estados Financieros
- Notas a los Estados Financieros



NOTAS Y REVELACIONES FINANCIERAS

R.U.C. 1792326664001
EXPEDIENTE: 140456
DIRECCION: LADRON DE GUEVARA E12-18 Y ANDALUCIA

ACTIVIDAD ECONOM.: PRESTACION DE SERVICIOS DE CONSTRUCCION CIVIL

NOTA B.- BASES DE PRESENTACION.

Los estados financieros estan expresados en délares de los Estados Unidos de
Norte América, moneda de medicion de la compania y de curso legal en nuestro
pais.

Los Estados Financieros de (NMOPANORAMA S.A., al 31 de diciembre del
2016, han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, (N.I.L.F), emitidas por [.A.S.B, {International Accounting
Standars Board), que han sido adoptadas en el Ecuador mediante Resoluciones
emitidas por La Superintendencia de Compafias, las cuales representan la
adopcion integral, expiicita y sin reservas de las referidas Normas Internacionales
y aplicadas de manera uniforme a 10s gjercicios que se presentan.

El criterio de preparacion de los Estados financieros es el de costo histérico.

Los Estados Financieros adjuntos son preparados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (N.I.I.F) adoptadas en el Ecuador, las
cuales requieren que la gerencia efectle ciertas estimaciones y utilice ciertos
supuestos para determinar la valuacién de algunas partidas incluidas en los
Estados Financieros y efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los
mismos, aun cuando pueda llegar a diferir en su efecto final, la gerencia considera
que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las
circunstancias; conforman el mismo: Estado de Situacién Financiera, El Estado de
Resultados Integral, El flujo de Efectivo, la Conciliacion Patrimonial y las Notas
explicativas.

RECONQCIMIENTO:

RECONOCIMIENTO DE ACTIVOS Y PASIVOS: La compania reconoce un activo,
cuando sea probable la entidad obtengan beneficios econémicos futuros y un
pasivo, cuando la entidad crea una obligacién, es decir, cuando se realice la

compra o se venda el activo o se comprometa el pago del pasivo, debidamente
formalizado.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS: E! reconocimiento de los ingresos procede
del reconocimiento y la medicién de activos y pasivos; se reconoce en el Estado



de Resultados Integral, cuando surge un incremento en los beneficios econdmicos
futuros, como resultado del incremento de un activo o un decremento de un
pasivo, que se mide fiablemente.

RECONOCIMIENTO DE GASTOS: procede del reconocimiento de activos y
pasivos, se reconoce en el Estado de Resultados Integral, cuando hay un
decremento de los beneficios econdémicos, por el decremento de un active o un
incremento de un pasivo, que se puede medir fiablemente; Administrativamente y
con el fin de mantener uniformidad con los requerimientos de los organismos de
Control, se han clasificado contablemente en: Gastos de Ventas, de
Administracién y Financieros, en los que se aplica el principio del devengo, esto
es, las transacciones y hechos se reconocen cuando ocurren y se registran en los
ejercicios en los cuales se relacionan (independiente del pago)

RESULTADO INTEGRAL: El resultado integral tota! es la diferencia aritmética
entre ingresos y gastos

MEDICION FINANCIERA:

CUENTAS POR COBRAR: Corresponde principalmente a Cuentas por Cobrar a
clientes, las que han sido valuadas en su valor nominal; las mencionadas cuentas
por cobrar incluyen una provision para disminuir el valor probable de realizacion.

INVENTARIOS: Estan registrados al costo de adquisicion, los gue no exceden del
valor de mercado; El costo de ventas se determind sobre la base del método
promedio, para la salida de dicho inventario.

PROPIEADES PLANTA Y EQUIPO: Se encuentran registradas a su costo de
adquisicion; los egresos por reparacion se cargan a los resultados del gjercicio, no
existen gastos por mejoras que hayan sido activados. El costo de se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta, tomando como base la vida util estimada
para los activos relacionados.

Las tasas de depreciacién anual de los activos son las siguientes:

ACTIVOS. TASAS.
¢ Equipo de Computacion 33.33%
* Equipo de Oficina 10.00%
e Muebles de Oficina 10.00%
s Software 33.33%
¢ |nstalaciones 10.00%
+ Edificios 05.00%

IMPUESTOS DIFERIDOS: La cuenta de impuestos diferidos, tanto activos, como
pasivos, seran reconocidos en base a lo que dispone la Administracion Tributaria.



NOTA C. REFERENCIAS Y NOTAS A LOS BALANCES.

En base a las definiciones previamente establecidas, la estructura y las politicas
contables de la comparia, en cuadros adjuntos se expone la informacion contable
Y su comportamiento en el afno en referencia.

~ 4

Ros '/Sué}ez
CONTADORA



INMOPANORAMA S.A.
Notas a los Estgdos Financieros

{Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América)

7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

8. ACTIVOS FINANCIEROS

§e

1010205
Iploze7
Ioig2in
10102011-13
1010209

s

Cuentas por Cobrar Clientes NO Relacionadas
Qiras Cuentas por Cobrar
Prestamos Empleados
Dacumentos por Cobrar
Provision Cuentas Incobrables

IEROS -

9. INVENTARIOS

Se refie
1016301
1018302
1010303
1010304
1610305
1010306
1016307
1010308
110309
1010310
1010311

Inventario de Materia Prima
Inventario de Productos en Proceso

Inv. de suministros o materiales a ser consumidos en produccién
Inv. de suminisiros o materiales a ser consumidos en la prestacidon-
Inv. De prod. term. y mercaderia en almacén-producidos por la Cla
Inv. De prod. term. y mercaderfa en almacén-comprados a terceros
Mercaderias en Transito

Obras en construccion

Inv. repuestos, herramientas y accesorios

Otros inventarios

(=) Provisién de Inventarios por valor neto de realizacidn

1010312

(=) Provision de Inventarios po

v Deterioro Fisico
TR

Se refiere al siguiente detalle: dic-15 dic-16
Cédigo | S DETALLE VALOR USS$ VALOR USS$
1010102 Caja Chica 100,00 100,00
1010101 |Fondo caja chica 0,00 000
10i0103  |Fondo Rotativo 0,00 0,00
Subtotal Caja 100,00 160,00
1orei1e |BANCOS LOCALES
1g101100: |Banco Pichincha Cta. Cte. 3406026904 0,00 4.540,80
101041002 |Banco Pichincha Ahorros. 6332946200 386,76 386,76
BANCOS DEL EXTERIOR
INVERSIONES 4 CORTO PLAZO
Pdlizas a 90 dias 0,00 0,00
Subtotal Bancos e Inversiones 386,76 4.927.56

42.785,60
20.937,39
0,00
0,00

; .0.:00 G

0,00
33.131,67
0,00
5.426.207,75
0,00

0.00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
7.676,60
0,00
2.492.896,49
0,00

0,00

0,00

0,00

0.00

La Entidad para este efercicio no presenta ninguna afectacion en la cuenta 1010311 Provision de Inventarios, por VNR, sus invenfarios se
mantienen denivo de In paydmetros normales de romercializacién



INMOPANORAMA S.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Dilares de los Estados Unidos de América}

I0.

1010401
1010402
010403
101070702

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Se refiere al sig

iente detalle:

Seguros pagados por anticipado
Arriendo pagado por anticipado
Anticipo a Proveedores

dtc-16

38.160,31

Gastos- Costos por alrcar 0,00

1. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
o050 |Crédito Tributario a fa@or de Ia empresa (IVA) ,hOO 0,00
10502 |Crédito Tributario a favor de la empresa (I Renta) 535.763,54 86.634,03
1010503 | Anticipo de Impuesto a la Renta ‘ 0,00 3.422, 49‘
124. PROPIEDAD, PEANTA Y EQUIPO
Se refiere al siguiente detalle: dic-15 dic-16 .
1020101 |Terrenos , 00 0 00 0 00
1920102 |Edificios 0 00 0,00 0,00
1020103 |Construccion en Curso 0,00 0,00 0,00
1020104 |Instalaciones 0.00 0,00 0,00
1020105 |Muebles y Enseres 0,00 0 o0 0,00
1020106 |Mdquinas y Equipos 0,00 0,00 0.00
1020107 |Naves, Aeronaves 0,00 0,60 0,00
1026108 |Eguipo de Computacion 0,00 0,00 0,00
1020109 |Vehiculos y Equipas de Transportes 0,00 0,00 0,00
1020110 |Otros Propiedad y Equipo 0,00 0,00 0,00
1020111 |Repuestos y Herramientas 0,00 0,00 0,00
Total Costo Propicdad, planta y equipo 0,00 4,00 6,00
1020112 - Deprecmcran acumulada Propiedades, plania y equzpo 0,00 0,00 0,00
1020113
12B. PEOPIEDADES DE INVERSION:
Je! tall ;
1020201 |Terrenos 1339 778.69] 1560L3] 134537997
1020202 |Edificios 0,00 0,00 0,00
Total Costo Propiedad, planta y equipo 1.329.778,69 15.601,22| 1.345.379,91
1020203 |{-) Depreciacion acumulada Propiedades, planta y equipo 0,00 0,00 0,00
(-) Deterioro acumulado de‘Proptedades planta y equipo (3,00 0,00
12.1. ACTIVOS BIOLOGICOS
13, ACTIVOS INTANGIBRLES

Se refiere al siguiente detalle:

Phusvalia

7026401

1020402 |Marcas, Patentes, Derechos de llaves 0,00
1620404 |(-) Amortizacion acumulada de activo intangible 0,00
1020405 [(-) Deterioro acumulado de activo intangible 0.00
1020406 [Otros Activos Intangibles (Programas Informdticos} 0,00

1020406 Otros Aetivos Intan

gibles (Gastos pre oeracronales netos)




INMOPANORAMA S.A.
Notas a los Estados Financieros
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

14. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

1 020501 Depreciacion en exceso de propredad planra ¥y equipo
1020501 |Jubilacion Patronal empleados menos de 10 de afios
Por VNR i

a) El Valor de A. por L D:ﬁemdas corresponde a ln Provision de Jubilacion Patronal, por los trabajadores que
no cumplen 10 afios de labores en la compafiin

15, ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

1020601 | Activos Financieros mantenidos hasta ei vencamxemo
1020602 {(-) Provision por Deteriora de Activos Financieros

1020503 Documemos y Cuentas por Cobrar
1020604

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Se refiere al sig

uiente detalle:

1020701
1020702
1020703
1020704
1020705
1020706

Inversiones en subsidiarias
Inversion en Asociadas
Inversiones en Negocios Conjuntos
Otras Inversiones

{-)Provisidn Valuacidn de Inversiones
Qtros Activos no corrientes

18. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERA
Se refiere al siguiente detalle:

-31.727,02
0,00 AR

En el afo analizado lu Entidad no registra requerimientos de capital de trabajo local



INMOPANORAMA S.A.
Naotas a los Estados Financieros
(Expresado en Dolares de los Estados Unides de América)

19. PROVISIONES
Se refiere al sigui

En esta cuenta se regtsrrara
La Enfidad NO presénta, ni tiene necesidad de provisionar ningun valor para cubrir obligaciones presentes como resuitados de

sucesos pasados, ante la posibilidad de que la empresa, a futuro, tenga que desprenderse de recursos.

20. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

iente detalle:

Se refiere al si dic-1 5 _

2010701 Con la Administracion Tr:bwarza -3.830,19 -5.922,08
2010702 | Impuesto a la Renta del Ejercicio por Pagar -14.308,54 -39.185.95
2010703 |Obligaciones con el [ESS -432.00 -432,00
2010704 |Por Bereficios de Ley a empleados -741,87 -1.456,27
2010704 |Sueldos x Pagar 0,00 0,00
2010705 |15% Participacidén ¢ Trabajadores del Efercicio -11.221,65 0,00
2010708 ) Dividendos

Comprende valores que la Entidad debera cubrir a corto plazo, con diverso acreedores, como resultades de hechos pasados

21, CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

dtc 16‘ _

La Entrdad NQ tiene obhgaczones con ent:dades re!acronadas fos valoreﬁ' expuestos carresspande d presramos corrightes de
capilal de rabajo de Gerencia con el fin de cubrir contingencias de diversos requerimienios de capital aperacional, los mismos
que no generan ringun costo financiero,

22, OTROS PASIVOS FINANCIEROS
dic-15 die-lo

LA Entidad no registra obligaciones financieras como comisiones u olros Servicios que constituyan obligaciones actuales de la
empresa por efectos de eventos pasados.

23. ANTICIPO DE CLIENTES

Se ref Tere al siguiente detalle:

d:c-l 5 dtc—l 6

-902 055 33 371 69

Se reftere a jomios rec;b:dos antrc:padamente por parte de Ios chemes Ias mismas que no generan ninguy intereses,
en razon de que se trata de valores transitorios que se cierran al formalizar las respectivas escrinuras de compra
venta de las casas.
24. PORCION CORRIENTE DE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
ocales dxc—I 5 dxc—l 6

Incluye la porcidn corriente de provisiones por beneficios a empleados, incluyendo los beneficios post empleo, o
agquellos generados por beneficios pactados durante la contratacion del personal la empresa. La Entidad NO presenta
valor a ser considerado



INMOPANORAMA S.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América)
301 CAPITAL SOCIAL

Se reflere al sig zem‘e detalle:

Capital Suscrito o asignado
3010101 |Socio A Andres Nmeir -5.000.00
3010102 |Socio B Pierre Nmeir -5.000,00
3010103

El capital Soctal de la empresa estd constitnido por 10,008 participaciones de 3 1.00 ddlar de los Estados Unidos de América, cada una,
expuestas y respaldadas en la respeciiva escritura de Constitucion y qumento de capital.

302 APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES
Se ref ere al siguiente detalle:

EN el periodo informado NQ se registra ningun aporte efectuados por los socios o accionistas para futuras
capitalizaciones, la Entidad en el presente efercicio no presenta ringun valor en esta partidad contable.
304 RESERVAS

Se refiere al siguiente detalle: dic-15 dic-16

Reserva Legal

Reserva Facultativa v Estatutaria
Reserva de Capital

OIras Reserva

La Le‘y de Compamas requzere gue por [0 menos el 10% de SU utzhdad liguida anual sea apropzada como rgserva
legal, hasta que ésia alcance como minimo, el 30% del capital suscrito y pagado, disposicidn legal expuesta en el
articulo 297 de la Ley de Compattias, en este ejercicio se crea la provision respectiva.

RESERVAS FACULTATIVAS, ESTATUTARIA: Se forma en cumplimiento del estatuto o por decision
voluntaria de los socios o accionistas.

305 OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Se refiere al sigui ile: _ _ dic-15 dic-16
lﬁanczerosudrspanxbles para fo] vema ‘
Superdvit por revaluacion de propiedades, planta y equipo

Superdvit por revaluacion de activos intangibles
j por revaluac.!an

306 RESULTADOS ACUMULADOS

Se refiere al siguiente detalle:

4750951 -49.102,78

Menos Dividendos 0,00 0,00
Menos transferencias a Reserva Legal 0,00 0,00
30602 (-} Pérdidas Acumuladas/ Impuestos diferidos 1.817.53 1.817,53
30603 Resultados acumulados por adopcion NIIF
3060301  |Cuentas Incobrables (Cartera de aflos anteriores)--> Ervor 0,00 .00
3060302 |No reconocimiento de activos (gastos pre operacionales)-->> Politica 0,00 0,00
3060304 |Reconocimiento del pasivo (provision Jubilacion Patroral}--> Politica 0,00

35 Lne efercicio informado, la Junta de Accionistas resuelve no realizar ninguna distribucidn de utlidades



INMOPANORAMA S.A.
Notas a los Estadoes Financieros

{Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América)

36. INGRESOS

Se refiere al siguiente detalle:

4 103 Ventas
41804 |Arriendos
4109  |Descuernto en venms

dic-15

3.257.568,32
0,00
0.00

dlC-I 6 _

3.046.009, 16:
0,00
0,00

Con ia adqwsrcwn del Fdi f icio la Emzdad & mas del Uso para su acnwdad comercial, ha destmado una parte para
ser arrendada.

36. OTROS INGRESGS

Es el siguiente detalle

37. COSTOS DE VENTAS ¥ PRODUCCION

5101
510101
510102
510103
510104

5101
510105
510106
510107
510108
510109
510110
510111
510112

jloz2
510201
510202

5103
j19301
510362

5104
510401
510402
510403
510404
510405
510406
510407

Los costos,

Se reflere al siguiente detaile

MATERIALES UTILIZADOS O PRODUCTOS VENDIDOS
{+) Inventario inicial de bienes no producidos por la Compaiiia
{(+) Compras netas locales de bienes no producidos por la cia.
(+) Importaciones de bienes no producidos por la Compafita
{-) Inventario final de bienes no producidos por la Compafiia
MATERIALES UTILIZADOS
() Inventario inicial de materias primas
{+) Compras netas locales de materia prima
(+} Importaciones de materia prima
(-} Inventario final de materia prima
(+) Inventario inicial de productos en proceso
{-} inventario final de productos en proceso
(+) Inventario inicial productos terminados
(-} Inventario final de productos terminados
(+} MANO DE OBRA DIRECTA
Sueldos v Beneficios sociales
Gastos planes de beneficios a empleados
{(+) MANO DE OBRA INDIRECTA
Sueldos y beneficios sociales
Gastos planes de beneficios a empleados
(+) OTROS COSTOS INDIRECTOS DE FABRICACION
Depreciacion propiedades planta y eguipo
Depreciacion de activos bioldgicos
Deterioro de propiedad plarta v equipo
Efecto valor neto de realizqcion de inventarios
Gastos por garantia en venta de productos o servicios
Mantenimiento y reparaciones
Suministros materiales y repuestos

168.285,93
0,00
0,00
-33.131,67

0,00
3.594.192,22
0,00

0,00
1139.627,26
0,00
5.580.632,02
-5.426.207.75%

0,00
0,00

0.00

0,00

0,00

0,00
0,00

’ }47‘346 06
2.632,98

33.13L67
0,00
0,00
-7.676,60

0.00
359.45129
0,00

0,00

0,00

0,00
3.426.207,75
-2.492.896,49

0,00
0.00

0.00

0,00

0,00
0.00

transferidas formalmente en en el efercicio informado, como se revela en la prie introductaria de estas Revelaciones

Contables.



INMOPANORAMA S A.
Notas a Ios Estados Financieros

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

520301
520302
520305

Comisiones
Otros Gasros Financieros

&7 503 (-} 13% Participacion a Trabajodores
804 (-} 1M10% Dnvidendos Exentos
805 -)100% Ctras Rentas Exentas
806 |(-1100% Orras Rentas Exentas Depivadas del COPCT
807 |(+) Gastos no Deducibles Locales
808 |¢+) Gastos ne Deducibles del Exterior
809 (+) Gastas meurridos para generar ingresos exentos
810 |(+) Participacion a Trabajadores Atribuibles a Ingresos Exentos
811 (-} Amortizacion de Pérdidas de afins anteriores
812 |(+)Deducciones por leyes Especiales
5813 (-) Deducciones Especiales Derivadas del COPCT
8§14 (-} Ajuste por Precio de Transferencia
&15 |5 Deduccin por incremento nete de empleados
") Deduccicn por Discapacitados
62
63 839 |Impuesto a la Renta Causado (23%) (22%)
Anticipo (8i es > Impsto Casadoj

Im uesro D! endo 70 re rstmdo en el gasio

FACTONT,
ANANCM OPERA CIONES CONTINUA DAS
IMPUESTO CORRIE R B4
Impuesto Causado
{+) Impuesto x Jub. Patronal

TOTAL IMPUESTO CAUSADO
Anficipo > Impsio Causado
(Menaos;)
841 |Anticipo del Impuesto a In Renta
846

Retenc:ones del Im uesio a Ia Renta

3.620,10
0,60
0.00

74.811,00
-11.221,65

0.00
1.454.00
0.00
0.00
0,00

0,00

-24.727,73
0.00

0.00

315293
=

0,60
0,00
0,00

0.00

-14.309,54 0,00
.00 WFUIRE 8T

34,76 0.00
49.245,05 -24.727,73

Depreciacion en exceso de las activos

49270 81

74.309,54
34,76
14.274,78

oo

0,00
35.763,54

pgiarid |
0,00

-§3.913 68
0.00
0,00
0.00

59 185,95

3.422,40
86. 634 03

0.00
Jubilacion Patronal empleados menos de 10} afios 8.00 0,00
TOTAL IMFERENCIAS TEMPORARIAS DEDUCIBLES 0,00 0,60

Diferencias temporarias de desarrollos programas de computo
Revaluacion propiedad, planta y equipo
TOTAL DIFERENCIAS TEMPORARIAS IMPONIBLES

0,00

0.00

0,00

o080




