INMOPANORAMA S§.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO 2015,

NOTA 1: IDENTIFICACION DE LA COMPANIA Y ACTIVIDAD ECONOMICA
Inmopanorama S.A, s una Sociedad Andnima radicada en 1a ciudad de Quito -
Ecuadior constituida ef 22 de Junio de 2011, fecha de inscripcion & 18 de agosto del
2011, su actividad econdmica principal as la prostacidn de sefvicks de
Construccidn Civil, con su domicilio lagal ubicado en la Calle Ladrdn de Guevara
E12-18 v Andalucia.

Al 31 de diciembre det 2015 ia cmnpaﬁ'ia' tiene dos trabajadores en & brea
administrativa, en fanto que el personal del proceso de construccion depende
directamente de las empresas confratistas.,

- Los Estedos Financieros del periodo intormado, fueron aprobados el 3 de mayo del
20186, en Junta General Extracrdinaria de socios de la compaliia:

NOTA 2.-
MARGO CONTABLE ¥ FINANCIERO:

En base a la Fesolucion Nro. 11.01.5C.QLICLL.CPAIFRS, de 12 de enero de 2011,
que dispone Que i3s companias suietas a su conrol y wvigilancia, adopten las
MNormas internacionales de Informacidn Financiera (NUF), emitida por la
Superintendencia de compafias, como drgano de conirol, la emprasa presenta su
estagdos Financleros en base a esta Normativa, esto es, Las Normas internacionales
de Informacian Financiara v las Mormas internagiones de Contabilidad.

a. Base de preparacion y presentacidn:

Los estados financieros se proparan y presentan de acuerdo con iags Noymas
Ecuatoitanas de Coniabitidad, kus cuales comprendsn a las Normas Infornacionales
de Informacién Financiera (NIFF), las Normias intermacionales de Contabilidad (NIC)
y las Interpretaciones, en particular, o gus tiene gue ver fundamentaimente con la NIIF
5, Activos no Corrientes mantenidos para la Vernta y 12 NIC 11, Contrates de Construccidn,
a mas de la MIC 2, que tlene que ver con inventarios, 1a NIC 16, Propiedad Planta v Eguing
y NIC 23 referente a los Gastos financleros; Donforman el soporte financiero de la
empresa, ef Estado de Situacion Financiera, el Estado de Resultados integral, el
Fiujo de Efectivo, la Congiliacidn Patrimonial v 1as Notas explicativas,



Por su fecha de Constitucion legal e inicio de aciividades operativas, la compafiia no
praseita afo de transicion; sus estados financieros se presentan en monada
funcional, es decir, el ddlar.

b. Pringipales Politicas Contables

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con el proyecto de Nomna
internacional de informacién Financiera NIIF para peguenias y medianas entidades
(NIF para las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas internacionales de

Conmtabilidad (ASE). Estan presentadas en ddlares de fos Estados Unidos de
America.

»  Efective y Equivalentes ai  Efective

£ efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la
vista en entidades del sisterna financiero, otras inversionas de gran liquidez con un
vencirmiento original de tres meses o menos, 10s sobregires bancarios. em el balance
se presentan en el pasivo corrients, para @ presentacién del Estado de Fiujo de

efectivo ing sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo v equivaientes del
efectivo.

«  Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuenias comerciales a cobrar son importes debido por los glientes por ventas de
bienas realizadas en el curso nommal de ia dperacidn. 51 se espera cobrar ia deuda
&h unt afo o menos [0 en el cicto normal de 1a operaciton, si este fuera mas largo) se

clasifica coma activos corriantes. En caso contrario se presantan como activos no
pormientes. '

Fara e ejercicio presente, an base a la NIC 18 DE INGRESQS, esios s recondoen
an base a la fonmalizacikn v iransferencia legal de 1as unidades de viviends, as que
se respaldan con i3 escritura v factura respectiva, es decir, como la norma 10
astablece "Que un ingreso es reconocido cuando es probable gue los beneticios

economicos futuros fluyan a la entidad y estos beneficios puedan ser valorados con
fiahitidad”.

«  Provision por cuentas ingcobeablos:
La Normatlva prevee, de existic evidencla de deterioro de las cuentas por cobrar, el

imporie de esta cuénta se reducird mediante una provision, para efectos de su
presentacion en los estados financieros, se registrard la provision por fa diferencia



entre el valor en libros de las cuentas por Gobrar menos et importe recuperable de
fas mismas, en el gjercicio informado, No e reafiza ninguna provision, toda vez gue
por la actividad econdmica y forma de negociar no presenta evidenclia de
deteriarg,

«  Inventarios

Los inventarios son los hienas para ser vandidos o usados en el oursd normal del
negocio, en e casce de la Endidad informarnte, e monto de log mismos no es
represemtative v de este, su mayor cantidad se destina para uso de ias casas v en
un minimo porceniaje v en forma ocasional, para a venta; se valoran a su ¢oste o su
valor neto realizable, el menor de log dos. El costo se determina por al métodn de
"promedio ponderade” ef costo de los produactos terminados v de los producios en
proceso ingluye los costos de materias primas, ia mano de obra directa, otros costos
directos y gasios de fabricacion. El valor neto realizable es e precio de venta
estimada en el curso normal del negocio, menos oS costos variables de venta.

En el gjercicia informadeo, I3 cuenta, ventario Productos terminado, subcuenta
Vivigndas Provecios del Valle, corresponda las unidades de vivienda disponibles
para la venta, en las que 5us costos y valoracion han  side definidos, por vivienda y
notr cada elamanta de que confurma el proceso de congtruccion.

e Propiedad, plania v equipo (Seccion 17 MIIF para ias PYMES).

Reconacimiento y medicidén.- Los items de propisdad, plania v squipos son
medidos al cosio (Medicion al momento de su raconocimiernto parrafo 17.9) menns
su gepreciacidn acumulada v eventuales pérdidas por deterioro (Medicion posterior
al reconocimiento iniciat parrafo 17.15).

La emprasa no prasenia valores en este grupo de cuenias. en 12zén de gue ia
Actividad Administrativa no regquiers mayor espacio fisico, ni uso de mobiliario v 1o
realiza, en una de las oficinas de ung de sus sociDs.

En base a o expuesto, 1a Entidad no presenta ninguna ganancias o pérdidas de por
2 vera de algun Hem de propiedad plams v equipo.

Depreciacidn v vidas tiles

Si bien la Normativa prevee gque 1a depreciacion sera reconocida en resultados en
base de Wnea recta, a excepcion de aguellos activos que requieran ofro tipo de
medicién de la vida dtil. La vida atil de los componentes de activo se medird en ja
madida que reflejen de rmejor forma ¢! uso y consumo del bien; La Emtidad v en esie
glarcicio, no presenta valor alguno para estas cuenta.



» Activos Arrendados  {seccidn 20 NIIF para las PYMES)

L.a norma dispone gue en [as operaciones de arrendamiento pperative, fa propiedad
del bien arrendado y 108 riesgos que recaen sobre el bien, permanecen en @l
arrendador. La entidad  para sus actividades no ha incurrido en esios cosins.

» Deterioro de los actives

Activos Financieros {Seccidn 11 Instrumentos financieros)

La Norma, "un activo financiero es avaluado en cada fecha de presentacion de los
estados financieros (Deteriore de un instrumento financiere parrafo 11.21) para
determinar st existe evidencia objeliva de deterioro. Un activo financisio esta
deteriorado i existe evidencia objetiva gue uno o mas evenios han tenido un efecto

negativo en ios flujos de efective futuros del active”. La entidad no presenta ningan
valor por este concepio.

= Provisiones {Seccidn 21 NIF para las PYMES parrafo 21.4)
La norma expuesta manifiesta, "Una entidad 5010 reconogard una provision cuando:

La entidad tenga una obligacion en ta fecha sobre la gque se informa tomo
resultado de un sucesa pasado. -

- Sea probable (es deck, exista mayor posibilidad de gue ocurta que de lo
conirario) que ta entidad tenga que desprenderse de recursos gue compornen
heneficios econdmicos, para liquidar 1a obligasdn, v

»  Ellmporte de ta obligacion pueda ser estimado de forma fiable

Las provisionas se revertirdn contra resultados cuando sea menor ka posibilidad de
peurrencia gue exista Una salida dg recurses pafa cancelar tal abligacion, para el
ajarcicio v 1a entidad NO existe valor aluunao,

»  Cuentas comerciales a pagat.

Las cuentas comerciales a pagar son obligacionas de pago por bienes o servicios
gue se han adguindo de fos proveadores en el curso ordinario del negocio. Las
cuentas a pagar 5e clasifican como pasivo corrignte si los pagos tienen vencimienio
4 un afio 0 menos (o vencen en el ciclo normal del negocin, si este fuera superior).
En caso contrario, s¢ presentan comao pashis no corrientes,

Las cuentas comerciales a pagar S8 reconocen inicialmente & valor razonable y
posteriormenta se valoran por su ¢osio amorntizado usando el método de tipo de



interes efectivo, cuando el plazo es mayor & 90 dias. Las obligaciones de fa Entidad
an esie ejercicio corresponden a valores por retenciones de terceros y su valor
representativo, se refiere a Anticipes de Clientes v que se refiere 2 1as cuoias de
grirada para las casas, valores transionos gue s¢ cierran al momenic de la
formatizacion de las casas.

» Beneficios a los empleados (Seccion 28 NIIF para las PYMES)

La Norma indica, gue una entidad rétonocera af costo de todos ios beneficios a 10s
empleados a 108 que estos lengan derecho como resuliado de servicios prestados a
la entidad duranie el periodo sobre el gue se nforma:

+  Gomo un pasivo, después de deducir los importes que hayan sido pagados
diractamente & 105 empleados © como una contribucion a un fondo de
banelicios para 0% empleados.

La Entidad no presenta mayor valor por suanto el ndmero de empleados no s
significativo. :

«  Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinasios se recanoten Suando sé produce 1a enirada bruta de
beneficios econdmices onginados n el curso de las actividades ordinarias de la
ampresa durante el elercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provogue un
mcremenio en e patrimanio neto gue o aste relationado con las aportaciones de
fos propelanios de 856 palrmonic v estos beneficios puedan ser valorados con
fiabilidad. Los ingresos ordinarios se wvaloran por el valor razonable de la
contrapartida recibida o pot racibiy, derivada de 10s mismos. El ingreso se expone
neto, de impuesto, descusntos o devoluciongs.,

En base 3 esta Nonma, 1os igiesos para este ejerciclo se han determinado en base
a las unidades que han sidg legaimente formalizadas v transferidas, es decir, su
venta ha sido elevada a escritura Publica v la ¢casa esté terminada, hecho que se
complementa, con la facturacion y emrega recepcion de la misma.

« Reconocimiento de costos v gastos

El control Administrativo a todos y cada uno de 1os elementos gue forman e costo
de produccion, permite determinar, costos globhales y unitarios, en cada uno de
estos y asi poder aplicar a cada una de las viviendas, en base ko cual se aplica y
determma el costo global aplicado al sjercicio informado, aplicanda una relacion



porcentual én base a las unidades qué iégalmenie han sido ransfetidas a sus
clignies.

Conforman v s reconocen como elementos det Costo de produccion, todas v cada.
uno de os elementos que al ser aplicados v devengados, estos se hallan
directamente relacionados con la consiniccion de las casas, entre estos, los gastos
inancierds, (0s que en base a la NIC 23, se distribuye y se aplica a cada una de la
viviendas, iota vez gQue 1os mismos, a mas de ser posibie cuantdicarse, estos se
hallan directamente vinculados en el financiamiento de la obra,

En lo refefente a 108 gastos, £8tos se clasifican en Administrativos y de Ventas, lo
MIsmMos (que se aplica a resuftados en basa at principio de BEVENGO, es decir ¢
qasto ha sido efectuado, el que se respaloa en base al proceso de control interno de
la Entidad vy son pagados mediante cheques, asft como, los aniicipos a contratistas,

proveadores de matenales, aprobaciones, permisns vy mas exigsnmas que ios
Drganismos de control o exigen.

Complesmentan las Notas a (05 Estados Financieros  de este ajercicio, ia parte dos
que se adiunta, gue se refiere af comportamientn tuantitalivo de cada una de las
cuentas vy su comparacion con el afio inmediato anterior, gue se respaidan en los
archivos fisicos y de documentos de la compa#dia.

Quite, abril 30 de 2016

LA
/"'"' ¥ f_---'.':_;'_'_- "

A AT
7

I
o h
'J" _:'-'_f‘ﬂ"' N
I. v 3 N

Suarez Hasa
CONTARORA DE INMOPANORMA S.A.



INAFOPANORAMANA
Nokay g lov Extades Financleros

?Expmmdo e Edlerres de fos Estadus Uridos de Amdrica)

EFECITNO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Se rejtere of signiente d " dic-14 ic-15
| Codige: R A VALORUSS L AL OGRS
Cajer Chica Fh 1 104,00
Fondo Cafer Chica 3,141 £l ()
Fongy Roiadiva X Nl
Sobiotal Cife PO Feler, o
BANCOS LOCALES
Banco Michincha Cta, Cre 34U|'5|'??5¢|U-§ g 6 {1, e3¢
Banco Mohincha Alorray, 6332946200 1970 2e IRE TA
Banee ternacional Cra, Cre 3430605342 22020 i £
Adurvaiisto Benaloanar Afrorros 205041 {1,634
BANCOS DEY EXTERFOR
(ER (1)
PUNVERSIINES A CORTO PLAEG
Folizas a 30 dias - .o 1,04 |
Srcbrotal Bavcos g faversiones FIER30 156,76 |

NVENTARIQS

g e .leh: erl shoufeile .sfucu!c

mm%nf Iventario ﬂ’e* Materia .f-’rzmr‘
HrRanr fnventario de Prodiucton @n Proceso

Mrlpad e de Stemlaisieas o materiales o sov constietiidng en producelon
farnaed bav de Susrindsivas o moierioles o sev constintidos en la previocidn-
foinang b, De prod lerm, v mercaderia en almacdm-producidos por la Cia,
farncnG bhme D prod ferm 1 mevetderia en gl SH-enmprodos a Lerceroy
Mirganr | Meecaderios en Trdnsito
Fareiig |CHeas on coNstruccita
MG T reprteastos, herramicntay ¥ decesorios
A3 | Chros inventarios :
FERE3L f—) F.r'fw!"-'friif el J’f!m"-*nf.-:irfﬂs p{}r verderr mpto de pealizacidn

LA

mmzm f nentas por (,r;bf e { !mnrﬁ s Rf:faf:mm:fm 077 5 h '.n,i' J f,r_?
G2 | Creentay pov Cobrae Clignies Reloaeionados {5 £l (. I
b |Qivax Cueritas por Cobrar Relacivaoedis RIS RN
MLE2s | Chvas Cuentas por Cobror po Relacionadoy .4 fh, 1l
1245 | Provisids L nentas }Hmhrab!e _ i {H 3,137

e e S50

die-14

£ £k

i)

lak raa ed
a0

S3AEp G202
&, 00

i, 0

F 39 A27 25
&0

i, 04

i £
JADG TS
(el
ti i
R}
(o)

a6

T2 ctwtter Mel G303 Fmeenroeios .:e'e'pradr{{'ﬁ:'? fornrinadas, corvesponde & hax anidades de vivienda daf prapestn efeetiado gue o Ereielyed
dfinmaie poeo fa vk,



ENAFOPANORAMA 5. 4
Natus a lox Estedos Firancieros
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INMOPANORAMA 8.4
Notas « los Estados Finansieros
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