Quito a 18 de marzo del 2019,

Senores
ACCIONISTAS DE LA EMPRESA INMOPANORMA 3.A
Presente.-

De mis consideracionss:

£n cumplimiento y conforme a lo dispone los articulos 274 y 279 de la Ley de
companias, el articulo vigésimo noveno de la escritura de constitucion de la
Empresa y amparado en el nombramienio de comisario, me permitc poner en
conocimiento de usiedes y para los fines legales pertinentes, &l presente informe
y analisis financiero de su compaiiia, por ! gjercicio dos mil dieciocho.

CONTROL INTERNO Y ADMINISTRATIVO.

Como antecedente de su Constitucidn, el 30 de mayo del 2011 se eleva a
escritura PUblica la constitucién de la Compafila, INMOPANORMA S.A., en la
notaria Tercera de! Canion Quito, Notario Doctor, Robernt Salgado, aprobada por
la Superintendencia de Companias, con Resolucion N.- 8C.IJ.DJC.Q.11.002567,
de 13 de junio de 2011, Inscrita en el Registro Mercantil, con et nimero 2021,
Tomo 142, Repertorio 25373 de 22 de junio del 2011.

El control administrative intarno de la compafnia ha sido definide an base alas a2
las particularidades diarias de sus actividades, en la fase inicial, construccion de
las casas, se realizan meadiante la contratacion de constructores y terceros, dajo
los cuales recae el trabajo y administracion de la obra contratada, en la segunda
fase, ventas de las casas, estas se efectlan a iravés de inmobiliarias, hechos

gstos que limitan y simplifican las actividades administrativas v de personal de |a
compania.

Los documentos de respaldo del control administrativo ¥y de comercializacion, se
soportan y se complementan en el conirol contabie de la compania

L as decisiones administrativas vy politicas empresariales, de compra, venta,
contratacion, y mas autonizaciones agministrativas son responsabilidad exclusiva
de Gerencia ¢ de quien o representa en su momento, hechos que se
complementan y se respaldan en las disposiciones legales, las normas
estatutarias y las resoluciones de la Junta General de accionistas, que se
respaldan en lo societario, en las Actas de Junta de Accionistas, en 1o



Administrative, en su coniabilidad, los que se hallan correctamente ordenadcs y
controlados, conforme lo manda las disposiciones legales pertinentes.

MARCO CONTABLE Y FINANCIERO.
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA,

El control contable y financiero INMOPANORAMA S.A constituida el afic
2011, se sujeta a las Normas Internacionales de Informacion Financiera y las
Normas Internacionales de Contabllidad Pymes, en base a los parametros de la
Resolucitn de la Superintendencia de Compaiias N.- SC-INPA-UA-G-10-005 de
7 de diciembre del 2010, que dispone Que se acoge a los parametros de
referencia de la Comunidad Andina utitizar la normativa financiera respectiva.

SUSTENTO CONTABLE Y FINANCIERG

La nueva normativa vigente, ha obligado a la Entidad a una definicion contable
total, desde su estructuracicn en el plan cuentas, hasta la definicion misma de
sus estados financiergs, hechos que se deberan ir regulando y acomodando en
el pasar de cada ejercicio, considerando la vida empresanal y su actividad
econamica.

Contablemenie la empresa definid sus aclividades y resuliados operacionales
con una proyeccion porcentual que abarcara los ejercicios, 2015, 2016 vy
posiblemente el ano 2017, en que se liquidara el proyecto habitacional
Pancrama Garden-s, gue comprende 102 casas, programadas y consiruidas en
dos fases; sin embargo, la situacion econdmica y social de! pais obliga a que
sus resultados finales se vislumbren a tratar de concluir ¢l ano présente, esio es,
ano 2018.

El proceso de control y aprobacion de los documentos que respaldan y
sustentan las transacciones comerciales de la empresa, desde 1a coptratacion o
compra del bien o servicio, lo realiza la Gerencia, la que esta a cargo del sefior
Nmeir Andrés, hecho que garantiza el acto, la confiabilidad vy e} cumplimiento de
las obtigaciones que conlleva las mismas, fiscales, tributarias, entre oiras.

ESTADOS FINANCIERQS.- Constituyen, e} Estado de Situacion Financiera, El
estado de Resuliados [ntegrales, Estado de Movimiento Patrimonial, y ef estado
de flujos de efectivo, han sido elaborados en base a la disposiciones de la nueva
Normativa Contable, acompanados de las revelacionss y notas explicativas
expuesias por la sefiora Contadora de la empresa, respaldan y sustentan ef
movimiento economico de la Eniidad en el ejercicio analizado.

DOCUMENTOS DE RESPALDOS. - Se encuentran, todos y cada unao de los
documentos que se desprenden del proceso de control administrative interno, en



esie gjercicio la parte comercial, comprobantes de ingreso y egreso, facturas de
compras ¥ ventas, toda vez que la parte de construccion finalize el ano anterior,
ios que se complementan con los documentos de clientes que realizan la
inmobiliaria comisionista encargada de las ventas sefiora Silvia Boada de parie
de la empresa Zion Inmobiliaria.

OBLIGACIONES CON TERCEROS.- De las principales obligaciones con
terceros, generadas por la actividad empresarial, entre estos, 1o tributario, esie
se encuenira al dia en sus declaraciones, esto es, impuesto a la Renta,
Impuestos mensuales de VA y Retenciones en 'a Fuente, Anexos
Transaccionales y otros; En lo que tiene que ver con lo laboral y Social, estos
igualmente s& encuentran al dia, aportes al (ESS, pages de sueldos adicionales
y reportes de utilidades; En lo gue tiene que ver con las obligaciones con ia
Superintendencia de Companias, su daios de contro! de socios y clave nueva se
encuenira actualizado.

CONTROL SOCIETARIO. - Las aciividades realizadas por la compania se
sujetan a las politicas, administraiivas, ventas y financieras definidas por la
Junta General de Accionistas y que son ejecutadas directamente por Gerencia,
las que se enmarcan dentro de las normas legales vigentes y sus estatutos,

sustentadas en Jas Actas de sesiones respectivas, gque se encuentran
debidarnente archivadas.

En lo gue tiene que ver con las obligaciones del control de la Unidad de Anélisis
Financiero, se ha pedido a que coniabilidad mantenga actualizado los archivos
expuestos en el Manual de procedimientos, ianto de su actividad interna, como
lo que tiene gue ver con sus clientes, a pesar de que Ios mismos no representan
un nimero considerable y que ia mayor parte o en su totalinad de fag ventas lo
realizan empresas corredoras de bienes.

ANALISIS E INDICES FINANCIEROS.

El analisis financiero determinado en base a los indicadores expuestas, permitird
visualizar de manera més objetiva y clara, la sstruciuracion y soporie informaiive
de los Estados Financieros de la empresa, para que quienes requieren de esia
wtormacion, tengan una cabal imagen de la realidad econdmica del ente
analizado, a lo que se suma, las revelaciones y notas explicativas expuestas
por Contabilidad, como parte integrante te los Estados Financieros de la
compania en el gjercicio analizado.

Los datos expuestos tienen como objetivo presentar un enfoque de andlisis de
tipo vertical y horizontal, esto es, en el primero visualizar el comporiamienio
financiero de diversos rubros dentro de la propia estructura de su balance y de
5U mismo ejercicio, mientras que el segundo, permitic efectuar un andlisis



comparativo de su comporiamiento econdmico y financiero con el ejercicio
inmediatc anteriar,

De lo expuesto, los datos informativos que han servido de base para el presente
andlisis financiero han sido tomados y recabados de los balances entregados
por la empresa, los mismos gue han sido presentados a jos diferentes
organismos de control y es come se demueasira a continuacion:
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Los indices financieros expuestos, permiten visualizar el comportamiento
financiero de la compania en el afic informado, asi como, comparar 1a situacion
empresariai con el movimienic econdmico del afto inmediato anteriar, entre lo
mas impaortante de destacar:

« 5Sus ingresos provienen inclusivamente de su actividad comerciat que es la
venta de las casas, toda vez que el proceso de construccion fue cerrade el
anc 2017, en el presente se considera trabajos pequefos por
adecuaciones y reparaciones que son necesarias por el deterioro normal
¢de las casas o que son requeridos por los clientes.

» Su capiial de trabajo en aste ejercicic es positivo, resultado de que en
gsie ejercicio se realiza 'a venta del lote de terreno gue se mantenia como

propiedad de inversion y gue también produce a que en esic gjercicio la
empresa obtenga utilidades.



« En sus aciivas y pasivos globales, su principal variacion ¢s consecuencia
de la venta del terreno, comentado y analizado en parrafos anteriores, el
que afecta también a fa cuenta de pasivos prestames financieros, 1a que
en el ejercicio intervenide tiene una considerable variacién, como
resultado de las cancelaciones realizadas en este ano, quedando un saldo
pendiente que debe ser considerado y tomado en cuenta por Gerencia en
razon de que se irata de préstamos del exterior y que su fecha de
cancelacion e encueniran vencidos.

» Como circunstancia a considerar, ta Entidad en base a la normaliva
vigente para este ejercicio, Decreto Ejecutive N.- 617, Registro Oficial
Suplemento de 201 de diciembre del 2418, Reglamenio para la aplicacion
de la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccidn de Inversiones,
Generacion de empleo, Esiabilidad y Equilibric Fiscai, articulo 28,
congidera como gastos no deducibles a las provisiones por Jubilacion
patronal y desahucio, creando g! respetivo impuesto diferido.

« Requiere considerar en esie ejercicio la Entidad ante la Notaria Trigésimo
Segunde del canton Quite aleve a escritura pablica la liguidacién voluniaria y
anticipada de la compafia, en base a lo dispuesto en el articulo 359, literal by de
la companiia, hecho que ha generado a que se emita 1a Resolucion N.- SCVS-
IRQ-DRASD-SD-2019-00001885 de! € de marzo aprobando 1o solicitado,

Para congluir, los esiados financieros de la empresa en mencidn y que
respaldan el movimiento econémico de la empresa analizada, se encuentran
enmarcados, legaimente y estatutariamente y han sido elaborados tomando en
consideracidn, las Normas Iniernacionates de Informacion Financiera y [as
Normas Internacionales de Contabilidad; requiriendo a futuro complementar con
la elaboracion y aplicacion de las poiiticas contables.

En lo que tiene que ver con las obligaciones tributarias, la sefiora Contadora
mantieng un control adecuado y ordenado para el cumplimienic de las
chligaciones, fiscales, municipales, y de otros organismos de control, al
momenio de esie andlisis, comao por ser el ano de inicio de actividades, &
compania no presenta saldos pendientes cubirir por este concepto, tampaco se
calcula el anticipo de Impuesto a la Renta, salvo los saldos corrientes de la
actividades diarias que deben ser cubierlas el mes siguisnte, como son
retenciocnes en la fuente, por IVA e Impuesto a la Renta, Agregado de las
Ventas, a las que obligatocriamente deben sumarse, valor por obligaciones
sociales, esto es Sequro Social.

E.I suscrito  recomienda se concluya con el proceso adminisirativo de
impiementacidn y‘fnrmula{;lﬁn de todo lo requerido en las Normas de Prevencion
Ue Lavado de Activos de Activos v Financiamiento del Terrorismeo, emitida por la



Superintendencia de Compafias con Reseolucion N.- SC.DSC.G.13.010,
Registro Oficial N~ 112 del 30 de Octubre del 2013, que entre otras
disposiciones, en su articuls 37 manifiesia la obligatoriedad para que los
Comisarios o e} Auditar Internp instrumenten los controles gue permitan detectar
el incumplimienic de las normas y mas disposiciones Reglamentarias sobre esia
materia, de 10 cual Administrativamente se puede verificar que mensualmenie a
Entidad ha venido reporiando los informes a la Unidad de Andlisis Financiero
(UAF).

De exisiir por parte de la emnpresa, ¢ de algun socio en particular la necesidad
de ampliar o sustentar la informacidn expuesta en el presente informe,
agradecere hacerme conocer en forma inmediata.

Gon seniimientos de alta consideracion y estima hacia ustedes.

Atentamente,

Vasquez Julio.
COMISARIO.



