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Quito a 26 de abril del 2018 

Señores 
ACCIONISTAS DE LA EMPRESA INMOPANORMA S.A 

Presente - 

De mis consideraciones 

En cumplimiento y contorme a lo dispone los artículos P74 y 270 de la Ley de 
compañías, el artículo vigesimo noveno de la escriturh de constitución de la 
Empresa y amparado en el nombramiento de comusarip, me permito poner en 
conocimiento de ustedes y para los fines legales pertine tes, el presente informe 

y análisis financiero de su compañía, por el ejercicio dos| mil diecisiete, 

CONTROL INTERNO Y ADMINISTRATIVO 

Como antecedente de su Constitución, el 30 de ma p del 2011 se eleva a 
esertura Pública la constitución de la Compañía, INMQPANORMA 5 A, en la 

notaría Tercera del Canton Quito, Notano Doctor, Robe: 
la Superintendencia de Compañias, con Resolución N 

Salgado, aprobada por 
CIJ DJC Q 11 002567, 

de 13 de junio de 2011, Inscrita en el Registro Mercanhil, con el número 2021, 

Tomo 142, Repertorio 25373 de 22 de junto del 2011 

El control administrativo interno de la compañía ha sid 
particularidades que requiere esta actvidad, estos es, 

complementa al que se realiza en el proceso de constru: 

definido en base a las 
control de oficina que 

[cion 

El proceso de construcción que comprende 2 Fases, que traen múltiples 
actividades, las que se llevan a cabo y se ejecutan ediante la contratación 
directa de terceros, trabajos que cubren desde los mpiteriales hasta lá parte 
administrativa del trabajo contratado, sin desiindar el col 
que tiene la Entidad, a lo cual sus ejecutivos hi 

Administrativo de las operaciones que se complemei 

trol y la responsabilidad 
Ñn asumida el control 
ta con las labores de 

Supervisión de un Profesional en la rama de Ingeniería] todo esto con el fin de 
garantizar el optimo uso de los recursos y la seguridad je las obras etectuadas, 
hechos que se plasman y se visualizan en los Estados| Financieros del año en 
Curso.  
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Los documentos de respaldo, diseñados para el ci 
comercialización, sustentados en el sistema contable] 
correlación adecuada, entre registros y controles 
agregar, la necesidad imperiosa, no sólo por mandak 
administratwo de la compañía, la actualización pel 
soportes de expedientes, de proveedores, de cientes] 
legalidad de los entes comerciales vinculados con la ct 

Las decisiones administratvas y políticas empres: 
señores ejecutivos de la Empresa se hallan enmarcal 
decisiones y disposiciones legales, las normas estatut: 

ta Junta General de acciomstas, que se respaldan en 
de Junta de Accionistas, en lo Administrativo, en sy 
hallan correctamente ordenados y conirolados, 
disposiciones legales pertinentes 

Los bienes y activos de la empresa han sido debl 
agrupados contablemente, permitiendo un mejor cal 
identificación física eficienie 

MARCO CONTABLE Y FINANCI 

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION Fj 

INMOPANORAMA S.A, al haberse constituido en 
contable y financiero se sujeta a las Normas Inter: 
Financiera y las Normas Internacionales de Contabilid: 

SUSTENTO CONTABLE Y FINANCIERO 

La nueva normativa vigente, ha obligado a la Entidad] 
total, desde su estructuración en el plan cuentas, has 

sus estados financieros, hechos que se deberan ir reg 
el pasar de cada ejercicio, considerando la vida el 
económica 

Contablemente la empresa definió sus actividades y]| 
con una proyección porcentual que abarcara los 
posiblemente el año 2017, en que se liquidara 

Panorama Garden-s, que comprende 102 casas, prog) 
dos fases, sin embargo, la situación económica y sol 

ntrol administrativo y de 
| permiten mantener una 
lontables, a lo que debo 

legal, simo por historial 
ódica de archivos y de 
y otros, que respaldan la 

mpañía. 

rales definidas por los 
das y respaldadas en las 

rias y las resoluciones de 
lo socieiano, en las Actas 
contabilidad, los que se 

tonforme lo manda las 

damente inventanados y 
trol administrativo y una 

ERO. 

NANCIERA 

el año 2011, su control 
tacionales de información 
1d, Pymes. 

a una definición contable 
ta la definición misma de 
julando y acomodando en 
mpresarial y su actvidad 

resultados operacionales 
Ejercicios, 2015, 2016 y 
el proyecto habitacional 

amadas y construidas en 
sal del país obliga a que  
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sus resultados finales se vislumbren a tratar de concluir 
año 2018 

El proceso de control y aprobación de los docum: 

sustentan las transacciones comerciales de la empresa, 
compra del bien o servicio, lo realiza la Gerencia, la qui 

| año presente, esto es, 

ntos que respaldan y 
desde la contratación O 
esta a cargo del señor 

Nmes Andre y/o de su hermano, Nmeir Self Gaby, hecho que garantiza con el 
mismo, la confiabilidad y el cumplimiento de las obligabiones que conlleva las 

mismas, fiscales, tributarias, entre otras 

ESTADOS FINANCIEROS Constituyen, el Estado de 

estado de Resultados Integrales, Estado de Movimiento] 
de flujos de etectivo, han sido elaborados en base a la d 

Normativa Contable, acompañados de las revelacion 
expuestas por la señora Contadora de la empresa, rl 
movimiento económico de la Entidad en el ejercicio anali 

DOCUMENTOS DE RESPALDOS.- Se encuentran, t 

documentos que se desprenden del proceso de contri 
entre estos, comprobantes de ingreso y egreso, faciur: 
contratos de obra, informes mensuales del supervis 

avance de la obra, consumo de materiales, datos de la 
en los registros contables, archivados mensualmente 

transacciones diarias de la empresa, todos estos, debid; 
las firmas y rubricas de sus responsables, por dondl 

realización como, para su revision y aprobación 

OBLIGACIONES CON TERCEROS.- De las princi 
terceros, generadas por la actividad empresarial, entre] 
se encuentra al día en sus declaraciones, esto es, 
Impuestos mensuales de IVA y Retenciones ej 

¡Situación Financiera, El 
Patrimonial, y el estado 
Isposiciones de la nueva 
Es y notas explicativas 
'spaldan y sustentan el 
zado 

idos y cada uno de los 
| administrativo interno, 
Is de compras y ventas, 
lr de obra, referente al 

onstrucción, plasmados 
omo constancia de las 
mente respaldados con 

P pasaron, tanto en su 

ales obligaciones con 
estos, lo tributario, este 
Impuesto a la Renta, 

la Fuente, Anexos 
Transaccionales y otros, En lo que tiene que ver con lp laboral y Social, estos 

igualmente se encuentran al día, aportes al lESS, pagoj 
y reportes de utilidades, En lo que tiene que ver con] 

Superintendencia de Compañsas, su datos de control de 
encuentra actualizado 

CONTROL SOCIETARIO.- Las actividades realizad: 
sujetan a las politicas, administrativas, ventas y final 
Junta General de Accionistas, las que se enmarcar] 
legales vigentes y sus estatutos, sustentadas en 
respectivas, que se encuentran debidamente archivadas 

de sueldos adicionales 
las obligaciones con la 
socios y clave nueva se 

ls por la compañía se 

ceras definidas por ta 

dentro de las normas 
las Actas de sestones  
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En lo que tiene que ver con las obligaciones del contr 
Financiero, se ha pedido a que contabilidad manteng: 
expuestos en el Manual de procedimientos, tanto de 
lo que tiene que ver con sus clientes, a pesar de que | 
un número considerable y que la mayor parte o en sul 
realizan empresas corredoras de bienes 

ANÁLISIS E INDICES FINANCIEROS. 

El análisis financiero determinado en base a los indicas 
visualizar de manera más objetwa y clara, la estructura 
de los Estados Fmancieros de la empresa, para que 
información, tengan una cabal imagen de la real 

analizado, a lo que se suma, las revefaciones y nota; 
por la Contabilidad, como parte integrante de los H 
compañía en el ejercicio analizado 

Los datos expuestos tienen como objetivo presentar 
tipo vertical y horizontal, esto es, en el primero vis 
financiero de diversos rubros dentro de la propia estn 
su Mismo ejercicio, mientras que el segundo, per 
comparativo de su comportamiento económico y fi 
Inmediato anterior 

De lo expuesto, los datos informativos que han servida] 
análisis financiero han sido tomados y recabados de| 
por la empresa, los mismos que han sido prese 
organismos de control y es como se demuestra a conti 

1! de la Urudad de Análisis 
actualizado los archivos 

u actividad interna, como 
$ MISMOS NO representan 
totalidad de las ventas lo 

lores expuestos, permitirá 
ción y soporte informativo 
julenes requieren de esta 
ad económica del ente 

explicativas expuestas 

stados Financieros de la 

im enfoque de análisis de 
lalizar el comportamiento 
ctura de su balance y de 
hitr efectuar un análisis 
'ANCIETO CON BÍ EJertIcIO 

de base para el presente 
los balances entregados 
intados a los diferentes 
uación 
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  CUENTAS  AEFEMENCIA VALORES VALOHES VALORES ve 
  

2018 ae VAMacION 2% 
ventas adas o091s 11sejesoo 1sesssoie 082 

Pess Pros nvens 132077869 1301 fo00,54 920858s 002 
ASTWOcoRmanre 27205890 1028 far 40 120850009 008 
easvo commenre 2s0xotes  1zefesos  107eisss 048 
cammar 10 000 09 +0 q00 00 909 90 

roramaswos 200878167 >o0sfoses  5097s60% 225 
YyO No OSTIAS a7zes2s  2afosoz 5009027 170 

SASTALOETMABAJO A Comente PO 2aspiae as 100 fos3S 1om055200 vas 

A ARALANCAMIENTO Paswos T/ Activa o. 108 

RESMTOBESARITAL U Nera/ capital 113 1978 
ROMTODEACTOS —U Nstas / ACt To 200 9.07 
MAR NETOOSUTA Ly aras / Veras 000 917 
ROTACION INVETAR Costo Vias / inv 201 200 

Los índices financieros expuestos, permiten visualizar el comportamiento 
financiero de la compañia en el año informado, así cono, comparar la situación 
empresanal con el movimiento económico del año inrhediato anterior, entre lo 
mas importante de destacar 

+ Sus ingresos presentan un decrecimiento considerable, que alcanza el 
62%, con la consideración de que sí bién elJobjetwo principal de la 
compañía fue funcionar por muchos años, la mistha se diluyo con el pasar 
del tiempo y se quedó en que la misma funcionara hasta cuando termine 
este proyecto de vivienda, la idea de la administracion empresarial de 
cerrar en este año todo el proyecto de vivienda y liquidar la empresa, no 
ha sido posible cumplir por las restricciones Economicas que creo el 
gobierno anterior al sector de la construcción, quedando pendiente 12 
casas por vender en el año 2018 y liquidar algunas trabajos adicionales de 
obras, entre estas, arreglos y adecuaciones 

+ Su capital de trabajo bastante negatwo, a lo que se suma, la pérdida 
acumulada y la alta perdida de este ejercicio, firounstancias estas que 
según Gerencia se piensa solucionar el año sigilente económico, con la  
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venta del terreno, el que al momento de elaborg 

negociado, así coma, de ta venta de las casas q 

Sus actos y pasivos globales, estos pi 
emergencias, si se considera que los rubros del 
activos que su comercialización depende de 
están en el control de ta administración, nechos 

requerimientos de capital para cubrir sus obliga: 
más sí en la mente de sus socios esta cerrar 
embargo, como dato informativo se puede indica 
que es un hecho a la fecha de elaboración dq 
proyecciones empresariales. Los prestamos fin: 
se espera ser cubiertos el año siguiente, así 
pendiente, sus registros en el Banco Cen 
renovados a fin de cumptr con ta formalidades 
que el caso lo requiere, toda vez que su registro] 
elaño 2017 

El rubro de Propiedad de Inversión, representa| 
mientras que 5us Inventarios, comprende, el rubr 

listas para ser comercializadas y que se espera q 

El margen de rendimiento negativo para 
fundamentalmente a que no existe un margen « 

E 
13 

l este informe ha sido ya 
's quedan en inventario. 

eden presentar ciertas 
rreno y de las casas son 
muchos factores que nd 
stos Que afectarían a los 
tones financieras, mucho 
liguidar la empresa; sin 

ir que la venta del terreno 
mi informe ayuda a las 
naieros del extenor, que 
'omo su costo financiero 
al deberán deben ser 
legales y Administrativas 

inictal se lo realizo hasta 

el lote de terreno N - 4, 
p de las casas, que están 
omercializar en este año. 

ste ejercicio se debe 
nsiderable de utiidad en 

la venta de las casas, sumado a ello, los gastos de adecuaciónes y 
reparaciones a las que se ha visto expuest 
anteriormente, hecho que no fueron previstos el 
las mismas 

Para concluir, los estados financieros de la emprl 
respaldan el movimiento económico de la empresa 
enmarcados, legalmente y estatutariamente y han sid: 
consideración, las Normas Internacionales de Infor: 
Normas Internacionales de Contabilidad, requiriendo a 

la elaboracion y aplicación de las políticas contables. 

En lo que tiene que ver con tas obligaciones tributar] 
mantiene un control adecuado y ordenado para 

obligaciones, fiscales, muniupales, y de otros org 
momento de este analisis, como por ser el año de 

compañía no presenta saldos pendientes cubrir por es 
calcula el anticipo de Impuesto a la Renta, salvo lo: 

actiadades diarias que deben ser cubiertas el mi 

tas unidades vendidas 
los precios de venta de 

sa en mención y que 
nalizada, se encuentran 
elaborados tomando en 
ación Financiera y las 

[futuro complementar con 

fas, la señora Contadora 
el cumplimiento de las 
lanismos de control, al 
inicio de actividades, la 
le concepto, tampoco se 
saldos cornentes de la 

's siguiente, como son  
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retenciones en la fuente, por ¡VA e Impuesto a la 
Ventas, a las que obligatoriamente deben sumarsj 

socrales, esto es Seguro Social 

El suscrito recomienda se concluya con el pl 

implementación y formulación de todo lo requerido en 

de Lavado de Activos de Activos y Financiamiento del 
Supenntendentia de Compañías con Resolución 
Registro Oficial N- 112 del 39 de Octubre del 
disposiciones, en su artículo 37 manifiesta la obll 

Comisarios o el Auditor Interno instrumenten los contr 
el incumplimiento de las normas y más disposiciones 
materia, de lo cual Administratwvamente se puede ve: 
Entidad ha venido reportando los informes a la Un 
(UAF) 

De existir por parte de la empresa, o de algun socio 
de ampliar o sustentar la información expuesta 
agradeceré hacerme conocer en forma mmediata 

Con sentimientos de alta consideracion y estima hacia 

Atentamente, 
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Renta, Agregado de las 
e, valor por obligaciones 

pceso administrativo de 
las Normas de Prevención 
Terrorismo, emitida por la 

N- SCDSCG 13010, 
2013, que entre otras 

gatoriedad para que los 
les que permitan detectar 
eglamentarias sobre esta 

!] 

nácar que mensualmente la 
d de Análisis Financiero 

en particular la necesidad 

En el presente imforme, 

Ustedes 

 


