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Quito a 26 de ahril del 2018.

Sefores
ACCIONISTAS DE LA EMPRESA INMOPANORMA S.A
Presente.-

De mis consideraciones:

En cumplimiento y conforme a 1o dispone los articulos P74 v 279 de Ia Ley de
companias, el articulo vigésimo noveno de la escriiurg de constitucion de la
Empresa y amparado en e nombramiento de comisarip, me pesrmitc poner en
conocimiento de ustedes y para los fines legales pertinegtes, el presente informe
y analisis financiero de su compania, por el gjercicio dos|{mil diecisiete,

CONTROL INTERNO Y ADMINISTRATIVO.

Como antecedente de su Constitucién, el 30 de mayp del 2011 se eleva a
escritura Pdblica la constituciéon de la Companfa, INMQPANORMA S.A, en la
notaria Tercera del Canton Quito, Notario Doctor, Roben Salgado, aprobada par
la Superintendencia de Companias, con Resolucién N.- $C.1J.DJC.Q.11.002567,
de 13 de junio de 2011, Inscrita en el Registro Mercantil, con el ndmero 2021,
Tomo 142, Repertorio 25373 de 22 de junic del 2011.

El control administrative interno de la compaifia ha sidg definido en base a las
particularidades que requiere esta actividad, estos es, &l conirol de oficina que
complementa al que se realiza en el proceso de construdcicn.

El proceso de construccion que comprende 2 Fasgs, que trasn miitiples
actividades, las que se llevan a cabo y se gjecutan mediante la contratacion
direcia de terceros, trabajos que cubren desde los mpteriales hasta la parte
administrativa del trabajo contratado, sin deslindar &l conjiro! y 1a responsabilidad
. que tiene la Entidad, a lo cual sus ejecutivos han asumida el control
¢ Administrativo de las operacionas que se complementa con las labores de
Supervision de un Profesional en la rama de Ingenieria| todo esto con el fin de
garantizar €l oplimo uso de los recursos y la seguridad ¢e las obras efectuadas,

hechos gue se plasman y se visualizan en los Estados|Financieros del afo en
CUrso.
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Los documentos de respaldo, disefiades para el cdntrol administrativo y de
comercializacion, sustentados en el sistema contabld, permiten mantener una
correlacion adecuada, entre registros y controles dontables, a lo que debo
agregar, la necesidad imperiosa, no sélo por mandatp legal, sing por historial
administrativo de la compania, la actualizacidn pemédica de archivos y de
soportes de expedientes, de proveedores, de clienteg y otros, gue respaldan |&
legalidad de los entes comerciales vinculados con la cgmpania.

Las decisiones administrativas y politicas empresariales definidas por los
sefiores ejecutives de la Empresa se hallan enmarcagdas y respaldadas en las
decisiones y disposiciones legales, las normas estatutgrias y las resolucicnes de
fa Junta General de accionisias, que se respaldan en Jo societarno, en las Aclas
de Junta de Accionistas, en {0 Administrativo, en sy contabifidad, los que se
hallan correciamente ordenades y conirolados, gonforme Jlo manda las
disposiciones legales pertinentes.

Los bienes y actives de |a empresa han sido debjdamente inventanados y
agrupados contablemente, permitiendo un mejor coptrel administrative y una
identificacion fisica eficienie.

MARCQ CONTABLE Y FINANCI
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION F

INMOPANORAMA 3.A, al haberse constituido en
contable y financiero se sujeta a las Normas Intern
Financiera y las Normas Internacionales de Contabilidg

SUSTENTO CONTABLE Y FINANCIERO

La nueva normativa vigente, ha obligado a la Entidad
total, desde su estructuracion en e plan cuentas, hag
sus estados financieros, hechos que se deberan ir reg
el pasar de cada ejercicio, considerande la vida el
gconomica.

Contablemente ta empresa definid sus actividades y
con una proyeccion porcentual que abarcara los
posiblemente el anc 2017, en que se liquidara

ERO.
JNANCIERA

el afc 2071, su conirol
acionales de Informacion
d, Pymes.

| a una definicion contable
ta la definicién misma de
ulando y acomodando en
mpresarial y su actividad

resultades operacionales
pjercicios, 2015, 2016 vy
el proyecto habitacional

Panorama Garden-s, que comprende 102 casas, pro
dos fases; sin embargo, la situacién econdmica vy so

glzamadas y canstruidas en

jal gel pais obliga a que
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sus resuliados finales se vislumbren a tratar de concluir ¢l ano presente, esio es,

ano 2018.

El proceso de control y aprobacion de los documg
sustentan las transacciones comerciales de la empresa,
compra del bien o servicio, lo realiza |a Gerencia, la gug
Nreir André y/o de su hermano, Nmeir Seif Gaby, hec

intos que respaldan vy
desade la contratacion o
b gsta a cargo del sefor
ho que garantiza con el

mismo, la confiabilidad y el cumplimiento de las obligafiones que conlleva las

mismas, fiscales, tributarias, entre otras.

ESTADOS FINANCIEROS.- Constituyen, & Estado de

gstado de Resultados Integrales, Estado de Movimiento

de flujos de efectivo, han sido elaborados en base alad
Normativa Contable, acompanados de las revelacion
expuestas por la senora Contadora de la empresa, r

movimiento econémico de 1a Entidad en el gjercicic anali

Situacion Financiera, El
Patrimonial, y el estado
sposiciones de la nueva
sy notas expiicativas
pspaldan y susientan el
zado.

DOCUMENTQS DE RESPALDOS.- Se encuentran, tqdos y cada uno de los

documentos que se desprenden del proceso de contrd
entre estos, comprobantes de ingreso y egreso, faciurg
contratos de obra, informes mensuales del supervisg

avance de la obra, consumo de maieriales, datos de la
en los registros contables, archivados mensualmente
transacciones diarias de la empresa, todos estos, debid
las firmas y rubricas de sus responsables, por dond
realizacion como, para su revision y aprobacion.

OBLIGACIONES CON TERCEROS.- De las princi
terceros, generadas por la actividad empresarial, entre
se encuentra al dia en sus declaraciones, esic es)
Impuesios mensuales de IVA y Retenciones e
Transaccionales y otres; En lo que tiene que ver con |
igualmente se encuentran al dia, apories af IESS, pago
y reportes de utilidades; En lo que tiene que ver con
Superintendencia de Cormpanias, su datos de control ds
encuentra actualizado.

CONTROL SOCIETARIO.- Las actividades realizad4
sujetan a las politicas, administrativas, ventas y fina
Junta General de Accionistas, las que se enmarcar
legales vigentes y sus estatutos, sustientadas en

| administrativo interno,
s de compras y ventas,
r de obra, referente al
ronstruccion, plasmados
Como constancia de las
amente respaldados con
b pasaron, tanto en su

pales obligaciones con
estos, 10 tribuiaro, este
Impuesto a la Rents,
la Fuente, Anexos
laborai y Social, estos
de sueldos adicionales
lag obligaciones con la
80cios ¥ clave nueva se

N

s por la compafia se
ncieras definidas por {a

dentro de las normas

jlas Actas de sesiones
respectivas, que se encugntran dehidamente archivadag.
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En lo que tiene gue ver con las obligaciones del contrgl de la Unidad de Anglisis
Financiero, se ha pedido a gue contabilidad mantenga actualizado los archivos
expuestos en el Manual de procedimientos, tanto de gu actividad interna, como
lo gque tiene que ver con sus clientes, a pesar de que I¢s mismos no representan
un numero considerable y gue la mayor parte 0 en sultotalidad de las ventas lo
realizan ampresas corredoras de bienes. #

ANALISIS E INDICES FINANCIERDS,

El anélisis financierc determinado en base a los indicagores expuestos, permitira
visualizar de manera mas objetiva y clara, la estructurdeion y soporte informativo
de los Estados Financieros de |14 empresa, para que quienes requieren de esta
informacion, tengan una cabal imagen de la realilad econémica dei ente
analizade, a lo gue $& suma, fas revelaciones y notas explicativas expuestas
por fa Contabilidad, como parie integrante de los Hstados Financieros de la
compania en el ejercicio analizado.

Los datos expuestios fienen como objetivo preseniar Un enfoque de andlisis de
tipo vertical y horizontal, esto es, en el primerc visdalizar &l comportamiento
financiero de diversos rubros dentro de la propia estnfciura de su balance y de
sU Mismo ejercicio, mientras que el segundo, permitir efectuar un andlisis
comparativo de su comportamientoc econdmico y fifancierdo con ef gjercicio
inmediato anterior.

De lo expuesto, los datos informativos que han servidgl de base para el presente
andlisis financierg han sido tomados y recabados dg|los balances entregados
por la empresa, los mismos que han sido presentados a los diferentes
organismos de control ¥ &5 como se demuestra a contifuacion:




Vasquez Julio,

ASESDRIA FINANCIERA Y CONTABLE
vasgonsuli@hotmail.com /

0999606313

WaAalDORES
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CARITAL DE TRAS &S fH, CorfieTie - P C R.amg 4 28.2% - 5304 353555 -1, 190,552 50 -0y, ag
AAZCN CORARIENTE AL Corrignta # P 11,632 11,26
FRUER S &0 AL oorrte - IPee, F 1,21 - = a5
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MAR. METOOE UTIL. L1. ratas / verntas 0,00 -1 T,
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Los indices financieros expuestos, permiten visualear el comportamiento
financiero de la compaiiia en el afo infermado, asl corgo, comparar la situacion

Empresanal con el movimiento econdmico del afo inmediato anterior, entre lo
mas importante de destacar:

Sus ingresos presentan un decrecimiento cons
82%, con la consideracion de que si bien el

derable, que alcanza el
objetive principal de la

compabnia fue funcionar por muchos afos, la misipa se diluyo con el pasar
del tiempo y se quedd en que la misma funciondra hasta cuando terming
este proyecto de viviends; la idea de la acimirﬁstracién empresarial de

cerrar en este afio todo el proyecto de vivienda !
ha sido posible cumnplir por las restricciones ¢

v liquidar la empresa, no
condmicas que creg el

gobierno anterior ai sector de Iz construccion, lquedando pendiente 12
casas por vender en el ano 2018 y liquidar algunas trabajos adicionales de

obras, entre estas, arreglos y adecuaciones.

Su capital de trabajo bastante negativo, a lo due se suma, la pérdida
acumulada y la aita perdida de este gjercicio, gircunstancias estas que
segln Gerencia se piensa solucionar el afo sigdiente econémico, con la
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venia del terreno, el gue al momento de elaborg

negaciade, asi coma, de la venta de las casas oy

Sus activos y pasivos globales

esios

r este informe ha sido ya
e quedan en inventaric.

eden presentar cieras

emergencias, si 5e considera que los rubros del ferreno y de las ¢asas son

activos que su comercializacion depende de
estan en el conirol de fa agministracidn, hechas

requerimientas de capital para cubrir sus obligag

mas si en la mente de sus socios esia cerrar

muchos factores que ng”
bsing oue afectarian a los
iones financieras, mucho
liguidar la empresa; sin

embargo, cormoe dato informativo se puede indicar que la venta del terreno
que es un hecho a la fecha de elaboracion dg mi informe ayuda a fas
proyeccionas empresariales. Los prestamos fingncieros del exderior, que
se espera ser cubiertos el ano siguiente, asf ¢omo su costo financiero
pendiente, sus registros en el Banco Cenfral deberédn deben ser

renovados a fin de cumplir con fa formalidades

que el caso lo requiere, toda vez que su registrg

el ano 2017.

El rubro de Propiedad de inversidn, representa

mientras gue sus Inventarios, comprende, &l rubn
lisias para ser comercializadas y que se espera o

t! margen de rendimiento negativo para

fundamentalmente a que no existe un margen ¢4
la venta de las casas, sumado a ello, los g3
reparaciones a las que se ha vistc expuestg
anteriormente, hecho que no fueron previstos ef

las mismas.

Para conciuir, los estados financieros de la empr

respaldan el movimiento econémico de la empresa ¢
enmarcados, legalmente y estatutariamente y han sidg
consideracion, las Notmas Internacianales de Indorr

Normas Internacionales de Contabilidad; requiriendo a
la elaboracion y aplicacion de las politicas contables.

En lo que tiene que ver con fas obligaciones tributar
mantiene un control adecuado y ordenado para

obligaciones, fiscales, munigipales, y de ofros org

momentc de este analisis, como por ser el ano de
compania no presenia saldos pendientes cubrir por es
calcula el anticipo de Impuesto a la Renta, salvo lo
actividades diarias que deben sér cubiertas el m

I

legales y Administrativas
inicial se lo realizo hasta

el lote de terreno N.- 4,
n de las casas, que estan
amercializar en este ano.

bste  ejercicio se debe
pnsiderablte de utitlidad en
stos de adecuaciones vy
tas unidades vendidas
| los precios de venta de

Bsa en mencion y que
inalizada, se encuentran
b elaborados tomando en
nacidn Financiera v las
futuro complementar con

as, la senora Coniadora
o] cumplimiento de las
anismos de control, al
inicio de actividades, la
e concepto, tampoco se
saldos corrientes de la
s siguientz, como son
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retenciones en la fuente, por VA e Impuesto a la|Henta, Agregado de las
Ventas, a las que obligatoriamente deben sumarsg, valor por obligaciones
soctales, esto gs Seguro Social.

E! suscrito recomienda se concluya con ) prpcese  adminisirativo  de
implementacién y formuiacién de todo lo requerido en Jas Normas de Prevencidn
de Lavado de Activos de Activos y Financiamiento dell Terrorismo, emitida por la
Superintendencia de Companias con Resolucionl N.- SC.DSC.G.13.010,
Registro Oficial N.- 112 del 30 de Octubre dell 2013, gue entre ofras
disposiciones, en su artfculo 37 manifiesta la obligatoriedad para que los
Comisarios o el Auditor Interng instrumenten los contrdles gque permitan detectar
gl incumplimiento de las normas y mas disposiciongs Reglamentarias sobre esta
materia, de lo cual Administrativamente se puede veriticar que mensuaimente la
Entidad ha venido reportando los informes a la Unidkad de Analisis Financiero
(UAF).

De existir por parte de la empresa, 0 de algon socio en particular la necesidad
de ampliar o sustentar la informacién expuesia pn e presente informe,
agradecers hacerme conocer en forma inmediata.

Con sentimientos de alta consideracion y estima hacia usiedes.

Atentamente,

Vasquez Julio.
COMISARIO.




