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Quito a 30 de marzo del 2016,

Sefores

ACCIONISTAS DE LA EMPRESA INMO?ANOR!VIA S.A
' Presente -~

De mis consideraciones;

En cumplimiento y conforme a lo dispone el articulos 274 y 279 de la Ley de
companias, el articulo vigésimo noveno de la escritura de constitucion de la
Empresa y amparado en el nombramiento de. comisario, me permito poner en
conocimiento de ustedes y para los fmes !egales pertmentes el presente informe

y andlisis financiero de su compafia, por el ejercicio dos mil quince, de enero
a diciembre.

CONTROL INTERNO Y ADMINISTRATIVO,

Cemc antecedente de su Consmucaon e% 80 de maye de} 2011 se eleva
escritura Publica la constitucién de la Compaiiia, !NMOF’ANORMA S.A., en la
‘notaria Tercera del Cantén Quito, Notario Doctor, Robert Salgado, aprobada por
la Supermtendenc:a de Compafias, con Resolucién N.- SC.1J.DJC.Q.11.002567,
de 13 de junic de 2011, Inscrita en el Reg istro Mercantil, con ei nimero 2021,
Tomo 142, Repertorio 25373 de 22 de junio del 2011.

El control administrativo interno de la compania ha sido definido en base a las
particularidades que requiere esta actividad, estos es, el control de oficina vy el
que se complementa con el que se realiza en el proceso de construccion de la
obra, en base a lo cual se han definido los. controles internos, en los que se
fundamente y se respalda Ias procedsmmntos contables de ia Compama

El proceso de construcmon en marcha la Fase 1 en su etapa fmai y Ia fase 2,
iniciada en los Gltimos meses de este ano, trae consigo multiples:actividades,
las gue se llevan a cabo y se ejecutan meduante la contratacion directa con.otros
entes prwados sin desimdar el control y la responsabilidad de la Entidad en
cuestion, razén por la cual, sus ejecutivos han asumida el control Administrativo
de las operaciones, complementado con las labores de Supervision de un
Profesional en la rama de Ingenieria, todo esto con el fin de garantizar el optimo
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uso de los recursos y la sequridad de las obras efectuadas, hechos que se
plasman v se visualizan en los Esiados Financieros del afio en curso.

Los documentos de respaldo, disefados para el control administrativo y de
comercializacién, sustentados en el sistema contable, permiten mantener una
correlacion adecuada, entre registros y controles contables, a lo que debo
agregar, la necesidad imperiosa, no s6lo por mandato legal, sino por historial
administrativo de la compafiia, la actualizacion periddica de archivos y de
soportes de expedientes, de proveedores, de clientes y otros, que respaldan la
legalidad de los entes comerciales vinculados con la compania.

_!_aé' decisiones - administrativas y politicas empresariales definidas por los
“sefiores ejecutivos de la Empresa se halian enmarcadas y respaldadas en las

decisiones y disposiciones !ega!es las nmrmas estatutartas y las reso!umones de
-la Junta General de accionistas.

Los archivos de respaldo de las aclividades empresariales del ejercicio en
andlisis, esto €s, en lo societario, - actas de sesiones, libros y talonarios de
acciones y control de participaciones; en 1o operatwo y administrativo, facturas,
‘ comprobantes documentos, - libros contables y mas soportes: al movimiento
“econdmico, se -hallan correctamente ordenados y contmiados conforme o

manda las dsposmtcnes Eega!es pertmentes Y que es el susten’to de 1:-:-1 vida
_empresanal '

Los bienes y activos de la empresa han sido debldamente mventanados y

agrupados contablemente, permutaendo un mejor controi administratuvo ¥y una
|dent|flcaclon ftmca eﬁczente '

MARCO CONTABLE Y FENANCSERQ
NORMAS iNT ERNAC!ONALES DE iNFORMACiON F!NANC!ERA o
ENMOPANORAMA s, A al haberse se constituido en el afio - 20‘1‘1 su control
contable y financiero se sujeta a las Normas Internacionales de Informacron

Fmancuera y Ias Normas internamonaies de Contab;ladad Pymes

' SUSTENTO CONTABLE Y FINANCIERQ

La nueva normatsva vsgente, ha obligado a la Entidad a una definicién contable
total, desde su estructuracién en el plan cuentas, hasta la definicidn misma de
sus estados financieros, hechos que se deberan ir reguiando y acomodando en
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el pasar de cada e;ercumo ccnsaderamdo !a vsda empresarial y su actividad
economtoa S TR

Contablemente la empresa ha definido para sus resultados operacionales una
proyeccnén parcentual, la que se considera abarcara los ejercicios, 2015 y 2016
en que se hquldara el proyecto habitacional Panorama Garcien -8, estos las 102
casas, programas y construldas en dos fases.

Los documentos fcrmuiarioa y mas respaidos contab!es susten‘tan las
transacciones comerciales efectuadas por la empresa, internamente - son
procesadas, controladas vy aprobadas par sus responsables, hasta liegar a su
beneficiario, garantizando con el mismo, 1a.confiabilidad y el cumplimiento de las
obligaciones, laborales, fiscales, tributa’rias, en base a las decisiones del
- Directorio, que son controladas y. ejecutadas por el representante Legal.

ESTADOS FINANCIEROS Constituyen el Estado de Sstuacaon Fmancuera El
estado de Resultados Integrales, Estado de Mowmiente Patrimonial, y el estado
de fiu;os de efectivo, han sido elaborados en base a la dlspesmtones de la nueva
'Normativa Contable, acompanados de . las . revelaciones y notas explicativas
~expuestas por la sefiora Contadora de la empresa, respaldan vy sustentan el
movimiento econemme de la Entsdad en el gjercicio analizado.

DGCUMENTDS DE RESPALDOS.- Dentro del proceso internc de control
admmastrative de la empresa. que respaldan las actlvzdades diarias .de la
j_compama ‘se. encentran: los comprobantes de . ingreso y egreso, facturas de
compras. y venias, cmntratos de obra, mformes mensuales del supemsor de
obra, referente al avance de la abra consumo. de materiales y méas datos de la
construccién y los registros contables, procesados a través de un sistema de
contabilidad, son archivados mensuaimente como constancia de las
transacciones diarias de la empresa, todos estos, debidamente respaldados con

las firmas y rubricas de sus. responsables por donde pasaron tanto en su
reahzacmn como, para SU revision y aprobacion. -

08LiGACEONE$ CON TERCEROS De las pnnc&pa es abisgamones con
terceros, generadas por la actividad empresarial, entre estos, lo tributario, este
se encuentra al dia en sus declaraciones, esto es, Impuesto a la Renta,
Impuestos mensuales de IVA y Retenciones en la Fuente, Anexos
Transaccionales y otros; En lo que tiene que ver con lo laboral y Social, estos
igualmente se encuentran al dia, apertes al IESS, pagos de sueldos adicionaies
y reportes de utilidades; En lo que tiene que ver con las obligaciones con la

Superintendencia de Compafias, su datos de control de socios y clave nueva se
encuentra actualizado.



Maild 1 lena A:i dgwlim
~ ASESORIA FINANCIERA ¥ CONTABLE '
3 1rvaguillihotmcoi/ 0995007151 :

CONTROL SOCIETARIO.- Las actividades realizadas y la apilcacmn de las
" politicas, administrativas, ventas y financieras, se respa!dan en las decnsaenes
“tomadas por la Junta General de Accionistas, las mismas que se enmarcan

dentro de las normas legales v estatutarias, sustentadas en las Actas de

sesiones respectivas, las que se encuentran debidamente archivadas y que

‘complementan, los documentos  societario  del hlstorual de Ia compama
debsdamente archavados y Eegahzados

ANALI$ S E INDICES FENANCIEROS

El anahsns financiero determinado en base a los indicadores expuestos, permitira
“visualizar de manera mas objetiva y clara, la estructuracion y soporte informativo
de los Estados Financieros de la’ empresa para gue quaenes requaeren de esta
informacion, tengan una cabal imagen de la realidad ‘econ6mica del ente
analizado, a 1o que se suma, las revelaciones y natas explicativas expuestas
'-'por fa Contabilidad, que forman parte sntegrame de los Estados Financieras de
la’ compafia en el ejercicio analizado, respa!dado por la decisiones Y
aprobaciones de la Junta de Accionistas, en las Actas de sesion respectivas.

- Los datos expuestos tienen como objetivo presentar un enfoque da anahs;s de
tipo- vertical y horizontal, esto es, en el primero vnsuaiizar el comportamaento
financiero de diversos rubros dentro de la propia estructura de su balance y de
U mismo ejercacno mientras que el segundc} permitir efectuar un andlisis

~ comparativo de su- comportamlen’so econemico v fmanmero con ei ejercicio
mmediato anter:or

De lo expuesto, Ios datas mformat;vos que han servido de base para el presente
anélisis financiero han sido tomados y recabados de los balances entregadas
por la empresa, los mismos que han sido presentados a los diferentes
organismos de control y es como se demuestra a continuacién:
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CCUENTAS

FAZON GOREIENTE A Cordente /. B G o.87 2,78

. PRUESDSA ACIDA AL corrte - inve, /- P 0,04 o112
=3 APAl_ANCAMIENTO | Easivos “F‘ / Actives 1,00 0,99
UTIL: OFERACIOMAL Clidad /| Costo Ve o0 .01
FEDMTO DE CAPITAL . Neta / capital O, 44 CAa.A44
ROMTO DE ACTWVOGS L. Netas / Act. Tota 0,00 0,01
MAE. NETO DE UTIL. U, Metas / Ventas ) Q.06 0,01

C ROTAGION INVETAR. CGosto Vias, / Inv. F 0,61 . e

REFERENCIA VALORES

VALORES

3.588.376,15

4 682 335 28

VALORES P
L TAS REFERENGIALES
2014 2048 WARIACION o
VENTAS | 48.438,80 £.257.820,87 . 5.208.881.67 105,25
COSTO VIAS _ 42.755,44 .  5.023.398,02 . 4.980.642,58 116,49
U, OPERACICNAL 6,683,386 U 2d4.422.85 227 . FA6,99 24,08
INVENTARIODS | ) C 6.888.545.21 545620778 1.AB2. 237 46 -0, 21
PRAE/ PROP INVERS. 1.110.879,87 1.820.776,60 2ig.880.02 o.20
ACTIVO CORRIENTE 7.199.022,11  5.672.670,60 . -1.526.351,51 -0,21
| PASIVO CORMIENTE - . B8.206. 981,24 - 2.079.284.45 - -8.217.686,70 -0,78
A ITAL 10.000,00 - 10.000,00 j 0.00 0,00
TOTAL AGTIVGS 8.509.901,78 7.002.449.20  -1.307.452 58 016
TOTAL PASIVOS 8. 2o oHS, 24 6.040.565.04 1. B56.732.30 G 1S
U /Pl MO DISTRIBUIDAS LeBs1,76 BRI b -t B 11.4556,77F 4,02
UL /8 ERD D EL EJERGICIO | 4 .azl,07  4a.8351.83 . 992076 9,01
INEIGES
CAPITAL DE TRABAJIO A. Corriente -~ . Ca  -1.007.958,13 —4.27

Los. mdices ‘Emanmeros expuestos, permaten wsuaéizar el Compertamaento
financiero de la compama en el -anho mformado en comparacmﬂ con eE ano
anterior, entre lo mas importante de destacar:

» Sus mgresos presentan un cremmlento elevado, que es el reﬁejo de las
~ventas de ‘la casas, con las consideraciones expuestas en lineas
anteriores, comportamiento que también se refleja en el costo de ventas,

- por la misma consideracion y por ende la respectiva utulndacﬁ que se
- genera en este periodo informado.

& Su capttal de traha;c) se padna considerar muy adecuado y que puede
- este responder a las expectativas y necesadades de capital de la empresa
" a corto plazo, no asi, si analizamos & mediano y Iargo plazo, sus act:vos y
pasivos globales, estos pueden presentar ciertas emergencias, si se

~ considera el rubro de terrenos, que es un rubro que no puede ser

* comercializado en forma inmediata, en lo. que tiene que ver con Su
principal ‘pasivo, que “son, los prestamos financieros, 10s que seran
‘cubiertos hasta el afo 201? con’ su respectivo costo fmancsero que de
hecho tendra que ser apltcacios y devengados; en esto vale destacar, que
todos y cada uno de los prestamos de! extenor a los que tuvo que recurnr
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ia compama por la negativa dei sisterna financiero nacional, de renovar u
otorgar nuevos préstamaos, has sido debidamente registrados en el Banco
‘Central del Ecuador, adicional a esto, estos fondos fueron acreditados
mediante transferencias del' exterior a la cuenta de Ahorros N.-
$332946200, cuenta contable N.- 1.01.01.10.02 que mantiene la empresa_
en el Banco del F’lchmcha

s El rubro de Propiedad de- inversion, representa e! lote de terreno N.- 4,
mientras que sus Inventarios, comprende, el rubro de las casas, que estan
listas para ser comercializadas.

« Los méargenes de rendimientos, no son los 6ptimos, pues no superan los
dos decimales, se debe fundameniaimente al costo financiero” muy

elevado que tiene el proyecto, el mismo. que ia empresa ha sncurrsdc
desde el mmie dei proyecto.

Para concluir, los. estados financieros de la empresa en mencién y que
respaldan el movimiento econdmico de ia empresa analizada, se encuentran
enmarcados, legalimente y estatutariamente y han sido elaborados tomando en
consideracion, las Normas Internacionales. de  Informacion Financiera y las
Normas Internacionales de Contabilidad; requarlendo a futuro comp!ementar con
la elaboracién y aplicacion de las poh’uoas contabies. .

_En lo que tiene que ver con las obligaciones tnbu'tanas la. sefiora Contadora
‘mantiene un . control adecuado. y ordenado para .. el cumpiim;enm de las
obligaciones, fiscales, mummpaies y de otros Qrgamgmos de. control, al
momento de este analisis, como por ser el afo de inicio de. actwidades, la
compafia no presenta saldos pendientes cubrir por este concepto tampoco se
calcula el anticipo de Impuesto a la Renta, salvo los saldos cotrientes de la
actividades diarias que deben ser cubiertas el mes siguiente, como son
‘retenciones en la fuente por. VA e Impuesto a ia Renta, Agregado de ias

Ventas, a las Que. Obhgatonamente deben sumarse, vaior por obligaciones
'_SOClaies esto es Seguro Social. |

Ei suscrito recomienda se conoluya con el proceso admmistra‘two de
emplementaclon y formulacién de todo lo requerido en las Normas de Prevencién
de Lavado de Actlvos de Activos y Fmancnamlento del Terrc}rusme emitida por la
'_Supenntendencua de Compariias con Resolucion N.- . SC.DSC.G.13.010,
Registro  Oficial _Nf 112 del 30 de Octubre del 2013 que entre otras
‘disposiciones, en su articulo 37 manifiesta la obligatoriedad para que los
Comisarios o el Auditor Interno instrumenten los controles que permitan detectar
el incumplimiento de las normas y mas disposiciones Reglamentarias sobre esta
materia, de lo cual Administrativamente se puede verificar que mensualmente la
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Entidad ha venido reportando los informes a la Unidad de Andlisis Financiero
(UAF).

- De existir por parte de la empresa, o de algun socio en particular la necesidad
de ampliar o sustentar la informacion expuesta en el presente informe,
agradecere hacerme conocer en forma inmediata.

Con sentimientos de alta consideracion y estima hacia ustedes.

Atentamente,

%
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