
INMOPANORAMA S.A. 

Informe de Auditoría 
Al 31 de Diciembre del 2018



INDICE 

Opimon de los Auditores Independientes . 

Balance General 

  

Estado de Resultados 

Estado de Evolución en el Patrimonio . . 

Estado de Flujos de Efectivo . 

Notas a los Estados Financieros 

1-3



- ROSERO CARRERA ASOCIADOS CIA LTDA - 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señores Ácciomstas y Junta de Directores de 
INMOPANORAMA $5.A. 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros de INMOPANORAMA S.A. que comprenden el 
estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados de 
resultados mtegrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectrvo por el año terminado 
enesa fecha así como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen 
de las politicas contables significativas 

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos materiales, la situación financiera de INMOPANORAMA S.A. al 3] de diciembre 

del 2018 y el desempeño de sus operaciones y sus flujos de efectrvo por el año termunado en 
esa fecha, de conformidad con Nommas Intemacionales de Informacion Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para PYMES) 

Fundamentos de la opinión 

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIAs) 
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la 

sección “Resporsabilidades del audmor en relación con la audnoria de los estados 
Ainancieros” 

Consideramos que la evidencia de auditona que hemos obtenido proporciona una base 
suficiente y aproptada para expresar nuestra opuoron de auditoría 

Independencia 

Somos independientes de INMOPANORAMA S.A. de conformidad con el Codigo de Ética 
para Profesiopales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para 
Contadores, y hemos cumplido con nuestras responsabilidades eticas de acuerdo con estos 
requisitos 

Otra información 

La Admuistración es responsable por la preparacion de otra mformación Otra información 
comprende el mfonne de la admumstración, informe del comisano, que no 1cluye los estados 
financieros m el informe de auditoria sobre los mismos, la cual fue obtemda antes de la fecha 
de nuestro wmforme de auditoría. 

Nuestra opimon sobre los estados financieros de la Sociedad, no incluye dicha información y 

no expresamos nmguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la misma. 

  - Kc 
AUDATORES CONSULTORES 

 



- ROSERO CARRERA ASOCIADOS CIA LTDA - 

En conexion con muestra auditoría de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el 
Informe de la Admunstracion y, al hacerlo, considerar si esta mformación contiene 

inconsistencias matenales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento 
obtenido durante la auditoría o si por el contrario se encuentra distorsionada de forma material 

S1, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta información obtenida antes de la fecha 
de muestro aforme de auditoría, concluimos que existen inconsistencras materrales de esta 
¿nformacion, nosotros debemos reporiar este hecho No tenemos nada que mformar al respecto 

Responsabilidad de la Adwsinstración de la Sociedad por los estados financieros 

La Administración de INMOPANORAMA S.A. es responsable de la preparación y 
presentación razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con Nommas 
Internacionales de Informacion Finanetera (NOE) y del control mterno necesano para permubr 
la preparacion de estados financieros que estén hibres de distorsiones signsficauivas, debido a 
fraude o erjor 

En la preparación de los estados financieros, la Adminustracion es responsable de evaluar la 
capacidad de la Sociedad de continuar como negocio en marcha, revelando, según corresponda 
los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el princip1o contable de empresa 
en marcha. a menos que la Administración tenga la intencion de liquidar la sociedad o de cesar 
sus operaciones o bien no exista otra altemanva más realista para evitar el cierre de sus 
operaciones Ver nota 21 a los estados financieros 

Los encargados de la Admnmstración de la entidad son los responsables de la supervision del 
proceso de elaboración de la nformación financiera de la Sociedad 

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de Jos estados financieros 

Los objenvos de nuestra auditoría son obtener una seguridad razonable de s1 los estados 
finanereros en su conjunto están lrbres de errores maternales, ya sea por fraude u error y emptir 
un forme de auditoria que incluya muestra opraron Seguridad razonable es un alto grado de 
seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad com Normas 
Internacionales de Auditoria siempre detecte un error matenal cuando existe Los errores 
materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales s1, individualmente o en 
su conjunto podrían razonablemente infimr en las decisiones economicas que los usuarios 
toman basándose en los estados financieros 

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional 
durante toda Ja auduroria También como parte de nuestra autoría 

+ — Identificamos y evaluamos los nesgos de error material en los estados financieros, debido 
a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responder a 
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar 
una base para nuestra opmión El nesgo de no detectar un error matenal debido a un fraude 
es más elevado que en el caso de una incorrección matental debido a error, ya que el fraude 
puede implicar elusión, falsificación omisiones deliberadas, manifestaciones 

  

  

Intencionadamente erroneas o la vulneracion del control interno 

UDITOAES. CONSULTORES.



- ROSERO CARRERA ASOCIADOS CIA LTDA - 

+  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fio de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias y 

no con la finalidad de expresar una opimton sobre la eficiencia del control interno de la 
Sociedad 

+ Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropradas y que las estaciones 
contables scan razonables, así como las respectivas divulgaciones efectuadas por la 
Admunistración 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Admmmstracion, def 
principio contable de empresa en marcha y, basándonos en la evidencia de auditona 
obtenida, concluimos sobre s+ existe o no una incertidumbre material relacionada con 
hechos o condiciones que pueden generar dudas sigmficativas sobre la capacidad de ta 
Sociedad para continuar como empresa en marcha Si Concluimos que existe una 
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de 
auditoria sobre la correspondiente información revelada en los estados financieros o, $1 
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opuuón modificada Nuestras 
conclusiones se basan en la evideneza de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro 
imforme de auditoría. Sn embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la 
Soctedad no continue como una empresa en funcionamiento 

»  Evaluamos la presentación global. la estructura y el contenido de los estados financieros 
incluida la mfomnacion revelada, y ss los estados financieros representan las transacciones 
y hechos correspondientes de modo que logran su presentacion razonable 

Comunicamos a fos responsables de la Admwustración de la Sociedad en relacion con entre 
otras cuestiones, el alcance y el momento de realización de las auditorías placuficadas y los 
hallazgos significativos de la audrtona, as; como cualquier deficiencia significativa del control 
interno que identificamos en el transcurso de la auditoría 

Nuestra opmmión sobre el cumplimento de las oblygaciones tributarias de INMOPANORAMA. 
S.A. correspondiente al año terminado al 3] de diciembre del 2018, requerida por disposiciones 
legales, se emurá por separado 

Abril 29 del 2019 
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INMOPANORAMA S.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

Expresado en US Dólares Americanos 

NOTAS 2918 2017 
ACTIVO 
ACTIVO CORRIENTE: 

Electvo $ 31116 59199 
Cuentas por Cobrar Comerciales 7 14 093,27 45 202 56 
Inventarios 3 724 655,31 11383 136 22 
Gastos Anticipados y Otras Cuentas por 
Cobrar 3 46 891.89 6793223 
Total Activo Corriente 786 011,63 1496 863 00 

ACTIVO NO CORRIENTE 
Propredades de Inversion 10 1361 864 54 
Acbvos por Impuestos Difendos 108,75 

Total Activo no Corriente 105,75 1361864 54 

TOTAL ACTIVO 2 858 127.54     

  

PASIVO 
PASIVO CORRIENTE, 
Sobreguros Bancarios - 3773227 
Cuentas por Pagar Comerciales 1 14722 $95 49 
Gastos Acumulados y Otras Cuentas por 
Pagar » 252 059 43 156 999 8 

Total Pasivo Corriente 252 206,65 193 627 61 

FASIVO NO CORRIENTE: 
Prestamos B 692 707,66 2.877 650 61 
Jubitacion Patronal y Desahtrcto 14 1 834 00 1562 00 

694 541.66 2879201 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 20 
Capatal Social 10 000,00 10 000 00 

Reserva Legal 21 12 545,24 492798 
Gananciasy Pérdidas Actuariales 163,00 - 
Resultados Acumulados AÑOS Anteriores (252 000 23) (33 525 90) 
Resultados del Ejercicso 68 664 06 (197 514 76) 
Total Patrimonuo de los Acclomastas (160 627,93) 276 112 68) 

TOTAL/PASIVA Y PATRIMONIO 186 120,38 2 858 727,54 

andre Adina Nue Huarte 
Gerente General Contadora Genezal 

Las notas adjuntas son parte mtegrante de los Estados Financteros



INMOPANORAMA S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

Expresado en US Dólares Americanos 

  

NOTAS 2018 2017 

Ventas 16 245356300  1156759.09 
Costo de Ventas 16 (201292459) (111743687) 

Usidad Bruta en Ventas 440,638.41 3932222 

GASTOS DE OPERACION: 

Gastos de Ventas 17 37 820,00 19483 85 
Gastos de Adumstración 3 18460141 _ 20688492 
Total Gastos de Operación ARMA 22636877 

Utibdad (Perdada) Operacional 21821700 (18704655) 

OTROS (GASTOS) INGRESOS NO 
Gastos Financeros (98 207,24) 

Total Otros Gastos No Operacionales (03.202.24) 

Utilidad (Perdida) del Ejerciowo Antes de Impuesto 

  

ah Renta 12001476 — (197514,76) 

Participación Trabajadores 15 18.002,21 
Impuesto a la Renta No Comerte (10875) 
Impuesto a la Renta Comente 15 2583998 - 
Reserva Legal 7617,26 
UTILIDAD (PERDIDA) INTEGRAL DEL 
EJERCICIO 68.664,06 _ (197.514,76) 

Andre Añfoide Nmexr Rosa Suarez 
Gerente General Contadora General 

Las notas adjuntas son parte mtegrante de los Estados Fmanciero 
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INMOPANORAMA S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
Expresado en US Dólares Americanos 

  

2018 2017 

EFECTIVO PROVENIENTE DE OPERACIONES 

Valores Recrbxdos de Chentes 2.484.67229 12063881 
Pagos a Proveedores Empleados y Otros (2.065 165,73) —— (32128655) 
Gastos Financieros (9820224) (104682), 
Otros (Gastos) Ingresos Netos - 

Efecuvo Provemente (Utlzado) en Actividades de Operación 32130432 8746345 

EFECTIVO USADO EN INVERSIONES, 

Venta (Aumento) en Propiedad de Inversión 1800.000,00 (1648263) 

Efectivo Usado en Actividades de Inversión 1500.000,00 (1648463) 

EFECTIVO EN FINANCIAMIENTO 

Efectivo (Pagado) Recrbido en Obligacrones Finanoseras (117027) 3113227 
Efectivo Recibido (Pagado) por Anticipos de Clientes 401 150,07 (171634) 
Efectivo Pagado en Préstamos (2 18494295) — (8926002) 

Efecnvo Provisto por las actreudades de financrammento (ISISAS) (80258499) 

Dismunucion del Bfectrvo. (220,53) (4.4355) 
Efecto al Iucso del año s9199 502756 

EFECTIVO 37146 591,99 

Anáfe Mtoine Nmenr Rosa Suarez 
Gereníe General Contadora General 

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros



INMOPANORAMA S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuación.../) 

  

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
Expresado en US Dólares Americanos 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) INTEGRAL DEL. 
EJERCICIO CON EL EFECTIVO PROVENIENTE (UTILIZADA) 
EM ACTIVIDADES DE OPERACIO! 

  

Lullidad (Perdida) Neta del Ejercicio 

Ayustes para conciliar el mgreso an efectivo 

proyepente de operaciones 

Provisón Partcpacion Trabajadores 
Provision Impuesto a la Renta 
Utilidad Venta Propiedades de Inversion 
Iubriuion Patronal 
Desahucio 
Reserva Legal 
lpuestos Diféridos 

VARIACIONES ER ACTIVOS: 

Disrwnucton de Cuentas por Cobrar 
Disminución de loventanos. 
Dismunucion de Gastos Anticipadas y Otras Cuentas 
por Cobrar 

VARIACIONES EN PASIVOS 

Disminución de Cuentas por Pagar 
Distmimucion de Gastos Acumulados y Otras 
Cuentas por Pagar 

EFECTIVO PROVENIENTE (UTILIZADO) 
EN OPERACIONES 

    

  

2048 207 

6866406 (19TSLAT6) 

13.00221 
25.839,98 

(438 135,46) : 
199,00 15100 
236.0 659.00 

761726 
(108,15) 

31 109,729 4961972 
65848091 111743687 

27 45097 

(748,27 (7692 88) 

149 932.68) (92 555,87) 

AB 4A 

  Andre Amforés Nanewr 
Gerente General 

Rosa Suarez 
Contadora General 

Las notas adjuntas son parte mtegrante de los Estados Financreros



INMOPANORAMA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
Expresadas en US Dólares Americanos 

NOTA 1. 

NOTA 2. 

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES 

Constitución.- 

INMOPANORAMA S.A., es una entidad privada, construida en la Republica 
del Ecuador mediante escntura pública celebrada el 30 mayo del 2011, en la 
cmudad de san Frane:sco de Quito ante el Notario Tercero Suplente mediante 
Resolucion No SC IF DIC Q 11 002567 la Superimiendencia de Compañas del 13 
de Juno del 2011 aprueba la constitución de INMOPANORAMA S.A. Inserta 
en Registro Mercantil el 22 de jumo del 2011 

Obieto Soesal.- 

Es brindar servicios generales, espectalmente al sector de la construccion, obras 
civiles y arquitectomicas, estudios de diseño, plamficación. estructuración 
evaluacion, dirección y ejecución de obras de mgemsería y arquitectura 

Aprobación de los Estados Financiero: 

  

Los estados financieros de INMOPANORAMA S.A, por el año termmnado el 31 
de diciembre de 2013, han sido envtidos con la autorizacion de fecha 18 de febrero 
del 2019, por parte del Representante Legal de la Compañia + postemormente 
seran puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para Su 
aprobacion defimitiva 

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRÁCTICAS CONTABLES 

2.1 Bases de presentación de los estados financieros 

Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera (NITE) para Pequeñas y Medianas 
Entidades (PYMES), emutida por el Consejo de normas Internacionales de 
Contabilidad (IASB), las cuales requieren que la Admimstración efectúe ciertas 
estimaciones y utilice ciertos smpuestos, para determunar la valuación de algunas 
partidas 1meluadas en los Estados Financieros y efectuar las revelaciones que se 
requiere presentar en los mismos Aun cuando pueda llegar a difenr en su efecto 
final. la Gerencia considera que las estimaciones + supuestos utilizados fueron los 
adecuados en las circunstancias Los Estados Financieros están presentados en 
dolares americanos Las principales politicas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros Tal como lo requiere la NIF 1, estas 
políticas han sido definidas en función de las Normas Intemacionales de 
Información Financiera (PYMES) vigentes aphicadas de manera umforme a todos 
los periodos que se presentan La preparación de los estados financieros conforme 
a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF) para Pequeñas y 
Medianas Entidades (PYMES) requiere el uso de estunaciones contables



INMOPANORAMA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

Expresadas en US Dólares Americanos 

NOTA 2. PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRÁCTICAS CONTABLES 
Continuación.../ 

Tambien exige a la Admumstración que ejerza su juicio en el proceso de 
aplicacion de las políticas contables de la Sociedad En Ja Nota 3 se revelan las 
áreas que implican un »ayor grado de juiezo o compleydad o las areas en donde 
los supuestos y estimaciones son significar os para la elaboracion de los estados 
financieros Debido a la subjeimidad mherente en este proveso contable los 
saldos de las mencionadas estimaciones en los resultados finales pueden difene 
de los montos estimados por la Admamustracion al crerre de cada ejercicio A la 
fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado envuendas, 
mejoras e mtespretaciones a las normas existentes que no han entrado en 
vigencia y que la Compañza no ha adoptado con anticipación Estas son de 
aplicacion obligatoria a partir de las fechas rodicadas a continuacion 

Nor Tipo de cata Apbcasin obligatora, 
para ejercicios cados 

  

NIP 16 — Ensuendas relicoradas con corsabiidad de los amendataresy 60 el 1 de enero 2019 
cecomemento de casitodos los arrendarmentos en el balance general. La 
noria eliupa la istmo cuales arendamentos operstnos y 
franceros, 

Las normas aplicables para el año 2018 son 

NIF 15 - Ingresos provententes de contratos con chentes vigente a partir del 
01 012018 
NIF 9 Instrumentos financieros vigente a partir del 01 01 2018 

Estas nuevas normas contables de información financiera que entraron en 
vigencia en el año 2018, la compañia deberá realizar un proceso de 
wnplementación que mcluya un Diagnóstico, Implementación y Registros que 
deberán ser presentados en los estados financieros de manera retrospectiva por 
los años 2016 — 2017 y 2018 Así mismo la Compañía debera demostrar con 
documentos que justifiquen todo el proceso antes mencionado y el registro o no 
de los posvbles ajustes 

La Compañia estima que la adopcion de las enmiendas a las NIIF antes deserttas 
ast como de las nuevas NITE no tendrá un impacto sigtuficaivo en los estados 
financieros en el ejercicio de su aplicacion surcral



INMOPANORAMA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

Expresadas en US Dólares Americanos 

NOTA 2. PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRÁCTICAS CONTABLES 
Continuación. 

  

2.2 Moneda funcional y moneda de presentación 

Las pardas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda 
del ambiente economico primario donde opera la entidad (moneda funcional) 
Los estados financieros se expresan en dólares estadounidenses, que es la 
moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compañía 

2.3 Efectivo 

El efectrvo se compone de los saldos de efectivo disponible en caja y en cuentas 
bancarias, que son usados por la Compañía en la geshon de sus compromisos 
sujetos a un nesgo poco sigmficativo de cambios en su valor 

2.4 Activos y pasivos financieros 

2.4.1 Clasificación: 

  

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias 
“activos finanereros a valor razonable a traves de ganancias o perdidas”, “cuentas 
por cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencanuento” y “actrvos 
financieros disponibles para la venta” Los pastos financieros se clasifican en las 
siguientes categorias “pasivos financieros a valor razonable a traves de ganancias 
> pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del proposito 
para el cual se adquirieron los actos o contrataron los pasivos financieros La 
Admunstración determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de 
su reconocimiento cial La Compañía mantiene activos financieros en la 
categoría de “cuentas por cobrar” En cuanto a los pasivos financieros, la 
Compañía solo mantiene la categoría de “otros pasivos financieros” Las 
características de los refendos instrumentos financieros se explican a 

continuación 

Cuentas por cobrar: representados principalmente en el estado de situación 
financrera por cuentas por cobrar a terceros Son sctivos financieros no denvados 
que dan derecho a pagos fijos o determables y que no cotizan en un mercado 
activo Se incluyen en el activo comente excepto por los de venesmuento mayor 
a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera. 

Otros pasivos financieros: Representados en el estado de situacion financiera 
por obligaciones financieras y cuentas por pagar comerciales Se mcluyen en el 
pasivo cornente, excepto por los de vencamento mayor a 12 meses contados a 
partir de la fecha del estado de situación financiera 
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NOTA 2. PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRÁCTICAS CONTABLES 
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Reconocimiento 

La Compañra reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación 
financiera a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a 
comprar o vender el activo o pagar el pasivo 

Medición inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos imctalmente a su valor razonable 
mas cualquier costo atmbuwble a la transacción que de ser sigmficanivo es 
reconocido como parte del activo o pasivo, siempre que el acuvo o pastvo 
financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancras y 
pérdidas Con postenondad al reconocimiento mueral la Compañía valoniza los 
mismos como se describe a continuacion 

Medición posterior 

2) Cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimuento micral se puden al costo 
amortizado aplicando el método de interes efectivo En especifico la 
Compañia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria 

(0 Cuentas porcobrarterceros Estas cuentas corresponden a importes debido 
por los chentes por ventas de bienes realizadas en el curso normal de la 
operación. Los cuales se registran a su valor nominal que es equivalente a 
su costo amortizado Si se espera cobrar la deuda en un año o menos en el 
ciclo normal de la operación, st este fuera más largo se clasifica como 
acuvos comentes En caso contrario se presentan como activos no 
Corrientes 

b) Otros pasivos financieros: Postenor a su reconocimiento metal se miden 
al costo amortizado aplicando el metodo de interés efectivo En especifico, la 
Compañita presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria 

(1) Obligaciones financieras. Se registran, a su valor nominal que no difiere de 
su valor razonable, pues estan contratadas a tasas vigentes de mercado 
Posteriormente se maden al costo amortizado utilizando las tasas de mteres 
pactadas Los intereses devengados que corresponden a préstamos 
utilizados en el finanorarmento de 5us operaciones se presentan en el estado 
de resultados integrales 
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(1) Cuentas por pagar Son obligaciones de pago por bienes O servicios 
adquiridos de proveedores locales y/o del exterior en el curso normal de 
los negocios 

S1 se esperan pagar en un año o menos se clasifican como pasivos 
comentes, de lo contrario se presentan como pasivos no comentes Se 
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amoriszado 
Pues s1 generan intereses 

2.4.3 Deterioro de activos financieros: 

La Compañía establece una provision para pérdidas por detemoro de sus cuentas 
por cobrar cuando existe evidencia objetrva de que la Compañía no será capaz 
de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos 
onguales de las cuentas a cobrar La exustencia de dificultades financieras 
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en 
Quebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran 
imdicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado Al 31 de diciembre del 
2018 y 2017 la Compañua no ha tenido mdicios de deterioro en sus cuentas por 
cobrar por lo que no ha registrado provisiones por este concepto 

  

's y pasivos financiero: 

Un activo financiero se elmuna cuando expiran los derechos a recibir los fluyos 
de efectivo del activo o si transfiere el activo a un tercero sim retener 
sustancialmenie los nesgos y beneficios del activo Un pasivo es elminado 
cuando las obligaciones de la Compañsa especificadas en el contrato se han 
hquidado 

2.5 Inventarios 

Los mventanos son los bienes para ser vendidos o usados en el curso normal del 
negocio, se valoran a Su costo o su valor neto realizable, el menor de los dos El 
costo se determina por el método de “promedio ponderado”, el costo de los 
productos termmados y de los productos en proceso incluye los costos de 
materias primas, la mano de obra durecta, otros costos directos y gastos de 
fabricación El valor neto realizable es el precso de venta estimado en el curso 
forma! del negocio, menos los costos variables de venta 
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2.6.   'ropiedades de Inversión 

  

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producir rentas, 
plusvaltas o ambas (1meluyendo las proptedades en construccion para dichos 
propósitos) y se muden imicialmente al costo incluyendo los costos de la 
transaccion Luego del reconocimiento imchal, las propiedades de inversión son 
registradas al costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado 
de las pérdidas de deterioro de valor Las propiedades de inversión se deprectan 
de acuerdo a su vida útil y valor residual determinados mediante avaluos 
realizados por personal independiente 

2.7 Impuesto a la Renta Corriente y Diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta 
corriente y el diferido El impuesto se reconoce en el estado de resultados 

integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en 
el pairimonio En este caso el impuesto tambien se reconoce en otros resultados 
integrales o directamente en el patrimonio 

2.7.1 Impuesto a la Renta Corriente 

El cargo por Impuesto a la renta comente se caleula mediante la tasa de mpuesto 
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se 
devenga con base en el impuesto por pagar extgrble Las nonmas tribufanas 
vigentes establecen una tasa de ampuesto muxto, de acuerdo a la composicion 
societana de cada Compañia y su domicihacion especificamente para los 
regimenes fiscales preferentes se considera el 28 % y 25% y para regimenes 
domuciliados en Ecuador se aplicará el 25% y 22%, y en el caso de que la 
participacion societaria sea 1gual o menor al 50% se aplicara la tarifa del 28% y 
25% porcentualmente de las utilidades gravables En el año 2014, las normas 

tributarias vigentes establecían una tasa de Impuesto del 22% de las utilidades 
gravables, la cual fue aplicada por la Compañía A partir del ejercicio fiscal 
2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo mínimo de 
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas 
el año anterior sobre el 02% del patrimonio, 02% de los costos y gastos 
deducibles, 0 4% de los mgresos gravables y 0 4% de los actnos La referida 

norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor 
que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertirá en impuesto a la 

renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas 
Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la norma 

que rige la devolución de este anticipo Durante el 2018 y 2017, la Compaña 
registro como impuesto a la renta corriente causado el valor determinado sobre 
la base del 25% y 22%. 
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2.7.2 Impuesto a la Renta Diferido 

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del 
pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tubutanaas de 
activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros 

El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido 

promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran 
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el Impuesto 
ala renta pasivo se pague 

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que 
sea probable que se produzcan beneficios tnibutanos futuros contra los que se 
puedan usar las diferencias temporales 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan 
cuando exista el derecho legal exigible a compensar Impuestos activos cornentes 
con impuestos pasivos comentes y cuando los impuestos a la renta diferidos 
activos $ pasivos se relacionen con la musma autoridad tributaria 

2.8 Jubilación Patronal y Desahucio 

El Código de Trabajo de la Republica del Ecuador, establece la obligacion por 
parte de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos 
empleados que hayan cumplido un minimo de 25 años de servicio en una musma 
]mstitución La provisión acumulada por este concepto que la compañia mantiene 
registrada según el cáloulo actuanal al 31 de diciembre del 2018, cubre a todos 
los trabayadores desde el pnmez dra de mgreso a la Compañía 

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificación por 
desahucio) es determinado utilizando el Metodo de la Unidad de Crédito 
Proyectada, con valoraciones actuanales realizadas al final de cada pertodo La 
totalidad de las ganancias y perdidas actuarrales se reconocen en el estado de 
resultados Los costos de los servictos pasadas se reconocen 1nmedratamente en 
la medida en que los beneficios ya han sido otorgados de lo contrano, son 
amortizados utilizando el método de línea recta en el período promedio hasta 
que dichos beneficios som otorgados Al 31 de diciembre del 2018, las 
provisiones fueron consideradas suficientes 
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2.9 Reconocimiento de Ingresos 

La norma establece que un ingreso es reconocido cuando es probable que los 
beneficios economicos futuros fluyan a la entidad y estos beneficios puedan ser 
valorados con fiabilidad Esta Norma identifica las carcunstancias en las cuales 
se cumplen estos entenos para que los mgresos ordinanos sean reconocidos Los 
ingresos ordinanos procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos 
cuando se cumplen todas y cada una de las siguentes condiciones 

1) La Compañía ha transferido al comprador los nesgos y beneficios, de tipo 
significativo. dersvados de la propiedad de los bienes, 

2) La Compañía no conserva para si nmguna imphicacion en la gestion comente 
de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, su 
retiene el control efectrvo sobre los musmos, 

3) El »mporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad, 
4) Es probable que la Compañía recrba los beneficios económucos asociados con 

Ja transaccion y 
5) Los costos icurmdos, o por incurx, en relación con la transacción pueden 

ser medidos con fiabilidad 

El reconocimiento de los igresos 2017 se da en base a la formalización y 
legalización de las casas vendidas en las escrituras publicas y facturación 
tespectuva Los costos tienen un relacion con el reconocimiento de los mgresos 

2.10 Costos y Gastos 

Admustrativamente y con el fin de mantener unformidad con los 
requerimientos que lo hacen los organismos de Control, se ha realizado la 
clasificación contable en dos tipos Gastos de Ventas 3 Gastos de Administración, 
los mismos son registrados basandose en el prancip1o del devengado, es decir 
todos los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso 9 recepcion 
de un bien o servicio 

Todos los costos mcumndos, serán pagados mediante cheques, 1gual que los 
anticipos a contratistas, proveedores de materrales, aprobaciones. permisos y 
mas exigencias que los organismos de control lo exigen A esto se debe añadir 
la adquisicion de, cerámica y baños que constan en iventanos que en su 
momento seran parte del costo de la obra y por ende de la valoración idrvidual 
de cada casa. 
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NOTA 3. 

NOTA 4. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de estados financieros requiere que la Admuustracion realice 
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos meluxdos en estos 
estados financieros y sus notas explicativas Las estimaciones realizadas y 
supuestos utilizados por la Compañsa se encuentran basadas en la expenencia 
histórica, cambros en la industria e mformacion suministrada por fuentes 
externas calificadas Sin embargo, los resultados finales podrían diferar de las 
estimaciones bajo ciertas condiciones Las estimaciones y políticas contables 
sigmficativas son definidas como aquellas que son importantes para reflejar 
correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía y:o las que 
requieren un alto grado de juicio por parte de la Admmmstracion 

Las prncipales estimaciones y aplicaciones del cmterio profesional se 
encuentran relacionadas con los siguientes conceptos 

(a) Beneficios a empleados a largo plazo 
Calculada en base a Ispotesws empleadas en el cálculo actuanal de 
Jubilación patronal y Desahucio, para lo cual uthza estudios actuanales 
practicados por profesionales ¡dependientes 

(0) Impuesto a la renta diferido 
La Compañía ha realwado la estimación de sus impuestos difendos 
considerando que todas las diferencras entre el valor en bibros y la base 
tubutana de los activos y pasivos (fundamentalmente efectos de la 
adopcion de las NIIF) se revertirán en el futuro 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

4.1 Factores de riesgos financieros 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañia 
esta expuesta a distintos nesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de 

manera mas o menos significativa al valor económico de sus flujos y activos y, 
en consecuencia, sus resultados La Compañía dispone de una organización y de 
sistemas de información, administrados por la Administracion que permsten 
identificar dichos nesgos, determinar su magnitud proponer a los Acciómstas 
medidas de mitigación ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad 

A continuación se presenta una definición de los mesgos que enfrenta la 
Compañía, una caracterización y cuantificación de estos y una descripción de las 
medidas de mitigación actualmente en uso por parte de la Compañia. ses el caso 
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NOTA 4. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS. Continuación.../ 

a) 

b) 

Riesgo de crédito 

El nesgo de credito es cl nesgo de perdida financiera que enfrenta la 
Compañía st un ehiente o contraparte en un instrumento financiero go cumple 

con sus obligaciones contracmales y se omma de las actividades de 
Operacion, prinexpalmente de las cuentas por eobrar comerciales 

El riesgo relacionado con crédito a cuentes es gestionado en base a lo 
establecido en las políticas, procedimientos 3 controles de la Compañia Se 
han establecido limites de credito para todos los chentes en base a 

calificaciones extemas o, de no estar disponibles. de acuerdo con Jos enterios 
de calificación mtema La calidad de los creditos de clientes es evaluada 
detalladamente y los saldos exceperonales son constantemente monntoreados 
La gestion de los créditos comerciales rene por objeto sostener el crecmmiento 

y la rentabalidad de la Compañía medrante la optimizacion de la wtilización 
de activos y manteniendo los niesgos a un myvel aceptable No existe una 
concentración significativa de créditos por lo tanto, se considera que el nesgo 
de credito en estos casos es minimo 

La Compañía mantiene su efecto en imsutuciones financieras con las 
siguientes calificaciones 

Cahficacion 
Entidad financiera 2058 2017 

Banco Pichucha C A AAA ABBA 
Cooperanva Ahorro y Crédito 
29 de Octubre Cia Ltda BBB BBB 

Riesgo de liquidez 

El Riesgo de liquidez es el nesgo de que la Compañía tenga dificultades para 
cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son 
liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros El 
enfoque de la Admunistración para admnistrar la hquidez es contar con los 
recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto 
en condiciones normales como de tensión, sin 1ncumr en pérdidas 
maceptables o amesgar la reputación de la Compañra La Compañsa 
monstorea el mvel de entradas de efectivo de las cuentas por cobrar 
comerciales y otras cuentas por cobrar junto con las salidas de efecirvo 
esperadas para acreedores comerciales y otras cuentas por pagar El cuadro a 
continuacion analiza los pasivos financieros de la Compañsa agrupados sobre 
la base del periodo remanente a la fecha del estado de situacion financiera 

hasta la fecha de su venenmiento Los montos revelados en el cuadro son los 
fiyos de efectivo no descontados que incluyen el pago de mtereses 
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NOTA 4. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS Continuación.../ 

Menos de 1 
AL31 de diciembre de 2018 año Mayores a ) año 

Cuentas por Pagar Comercales 14722 
Antoppos de Chentes 102 804,92 

Prestamos 692 707,66 

AI31 de diciembre de 2017 

Cuentas por Pagar Comescrales 895,49 
Arteppos de Clientes 1654,85 

Prestamos 2877650 61 

4.2 Administración del riesgo de capital 

La Compañta admunstra de manera activa una base de caputal para cubrir los 
riesgos mherentes en sus actividades La adecuación del capital de la Compañía 
es montoreada usando. entre otras medidas los ratsos establecidos por la 
gerencia Los objetivos de la Compaía son (1) salvaguardar la capacidad de la 
Comparíía para continuar operando de manera que continúe brindando retornos 
alos accrontstas y beneficios a los otros participantes, y (11) mantener una fuerte 
base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades 

La Compañía mantiene ratios de apalancamiento no significativos, ya que 
mantiene un bajo nivel de endeudamiento con terceros frente a sus actos 
tíquidos 

Los ratios de apalancamiento al 31 de dsciembre fueron los siguentes 

2018 2017 

Recursos de Terceros 795 659 80 2 880 200,95 

Menos Efectivo (371,16) _ (391,99) 

Deuda Neta 795 288,64 2 879 608,96 

Total Patrono (116 394,49] (216 112 68) 

Capra! Total 678 394,15 — 2663 496.28 
Ratio de Apalancamiento 117% 108% 
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NOTA 5. INSTRUMENTO FINANCIEROS 

Categorías de instrumentos financieros 

A continuación se presentan los valores libros de cada categorsa de instrumentos 
financieros al cxerre de cada ejercicro 

  

   

  

2018 2017 
Comese No comente Comente camente 

Actos fanciero jedidos lost 
Ebo. 31116 91 

376 E 
Astros Iranceros medidos el asta 
amortaado. 
Cuentas por Cobrar Comercales 1409927 
Totalactsos franceros 

Pasos fianceros mudos alcosto 

      

armottizado 
Cuentas por Pagar Comercalkes ura 89549 
Antpos de Cleetes 10230492 154,85 
Presiaos 27056 

Total pasos francos SETS 

Valor razonable de instrumentos financieros 

Dada Ja naturaleza de los instrumentos financieros su valor en libros corresponde 
o se aproxima a su valor razonable En relacion a los préstamos con entidades 
financieras y emisión de obligaciones, éstos se presentan a su costo amortizado 
que es equivalente a su valor razonable, pues devengan tasas de mterés de 
mercado 

(Espacio en Blanco)
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NOTA 6. 

NOTA 7. 

EFECTIVO 

El resumen de Efectivo, es como sigue: 

2018 

Caja 100,00 
Bancos 21,16 

Toral 371,16 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 

El resumen de Cuentas por Cobrar Comerciales es como sigue 

2018 

Chentes: 
Relacionados mM 14 093.27 

1409327 

Provisión Incobrables (0) 

Tota) 09327 

(2) E detalle de cltentes relacionados es el siguiente. 

2018 

Gaby Nmer Sel - 
Casa Andres 14 093,27 

14.093,27 

  

207 

200.60 

391,99 

591,99 

_ 2017 

45 202,56 

45 202,50 

45 202,56 
  

2017 

31 109.29 
14 09327 

2.56. 

(1 ) La Adminustracion de la compañía no ha considerado aproptado efectuar la 
provisión de cuentas por cobrar correspondientes al año auditado 
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NOTA 3. INVENTARIOS 

El resumen de Inventanos es como sigue 

2018 2017 

Mercadertas (0 

Suministros y Matenales 742086 

Obras Terminado a] 

Proyecto Panorama Gardens Fase 1 y Fase 1 72465531 137571536 

Tota 72465531 —_ 1383 136,22 
  

(1) El movimento de Mercaderías es el siguente 

  

  

Saldo Casto Milo yRepare Saldo 
Codo Cuenta Tos de Adecy MitoCosnt Fil 

1 Contable Slade FT Ventas SORA ORÓS SIA 

101030800 Cel y Srl 15655 - Bos 
101030310 — Cerna. Bao y Porto 582590 515% 
101050313 — Poo Entate Pate 125 1253 
LOLAS 17 Sandanosy Ouosde Baño u5g8 - 11588 

Total Mercaderes EE E



ez 

 
 

A
 

O
 

  

A
 

A
E
 

Jarvar 
[1200618 

    
     

    

    

 
 

  

  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
 
 

 
 

ars 
en 

MSIE 
30EA 

16 
E 

SENSO 
U
L
 

A 
3066 

HG 
UCA 

CAE 
Grao 

A
 

Ñ 

0] 
A
 

A
 

16 

O
 

O
 

HSH 
LOS 

ASA 
GRES 

aos 
RE 

A
 
A
 

E
 

0605 

Tse 
RES 

ESOS 
E
 

Só 
a
d
 

v
e
l
 

E
 

S
U
S
O
 

LO 
v
a
a
 

SU 
O
R
A
L
 

vas 

ON 
E
N
 

  
  

  
 
 

S1UOTMÉIS 50 SEPPATIO | SRIQO 
SE[ SP OMEJUIAU [9 “$ (07 TOP BIQUIAAD 3P TE [Y 

  

Sepmujsuoo sesto ZO] 
9p 91 ob 

suapsez) PIOUEg 
groo4oud Tap 

“LLO 19P Q
U
I
D
 

3D 

LE 
2opuoa 

3p SOMSIPUAd SES 
¿T SE] Sp SUSTO 9 DP 

59 “GIO 
(9D AQUIAIAP 

DP 
1 [% 

SESES SE] op 
¡PL 

OURIUSAU 
[A 

atoucamDodoss 

OESILSLEA 
$ SN 

Á 
TESSOPZE 

FSÍ 
9 

69 
SUPUBnIaL 

sesgo 
SOMBJUSAUT 

19D 
OPIES 

1 
“LIO 

Á SLOT 
[SP 

2IqUAOIP 
ap 

TE 
TV 

6] 

  

f7 
U
g
r
e
n
u
g
 u
o
)
 
S
O
T
A
V
I
N
A
A
N
T
 

8 
V
L
I
O
N
 

  

 
 

SOU 
pomy 

sopa 
SA ue supuso 

8107144 
TIAWTIDNA 

4 
TE TV OO VNIANAL 

ONY 
14 UO4 

SOWAJONVNLA 
SOUY.LSA 

SO] 
Y SV.LON 

“Ys VINVIONVAOIANI



+
 

 
 

oro 
Jesois 

[arica 
[eres 

[ 

    8 
Jozoss 

—]ocsoes 
Jzresóor 

  

C
O
N
 

E
T
 
L
E
E
 

  
 
   

 
 
 
 

 
 

  
  

 
 

  
  

  
  

  
  

  
 
 

LocoÑ0r 
EIA 

ALE 
SEP 

POSES 
PÓEIOZ 

EZ 
ASTAO 

SR 
SLO 

SLOTS 
MAL 

tres 
G
E
E
S
 

Soo 
MO 

ERE 
ZDEeO 

LOGS 
ROL 

LIE 
GOO 

UD 
SEO 

98 
DL 

LOTE 
LA 

TRE 
ESO 

RSS 
ELO 

RETE 
OSO 

LA 
OL 

TG 

crear 
E 

R
C
 

RISA 
ANIGES 

MELÓN 
LIZ 

RO 
A
 

ZOO 
tl 

ss 
ana 

€ 

A
 

Ese 
di 

U
R
 

Eu 
E
L
 

SSGCIH 
SPOSES 

 POGOIZ 
LIE 

STO 
SEP 

SUNDO 
GLOIZE 

CIC 

EIr 
deMege 

 pRGgY 
MOSH 

REDOZ 
RL 

LPI 
SEO 

OOO 
O
L
 

ae 
Aa 

ELL 
grEÉL 

Sig 
MOSES 

POGONZ 
BENZ 

AGO 
STD 

SL 
ONE 

EGO 
lb 

za 
O 

D
a
 

MOS 
TARO 

E
L
 

SL 
SSL 

DIS 
GOGH 

GPS 
SO0OSH8 

IBSIZ 
66 

IN 

SIT 
SPSESR 

ETE 
GUSÓY9 

 TPEEEZ 
SSL 

TUBOL 
LOS 

BSHÓp 
 GLzRESi 

16DO6c 
'z 

G
L
A
S
S
 

E
 

A
 

s 

p
S
 

E
 
A
 

A 

A
A
 
A
M
E
S
 

OVINA 
LNTON 

ca 
” 

  
  

  
 
 
 
 

2ruom3Is 
So SEPRUNLAA L SIGO 

SP] Op OLBJISAL 
[9 “L1OT [9P DIQUUADIP 

DP 
[€ TV 

f
“
"
U
p
p
E
R
L
p
u
o
)
 
S
O
T
I
V
I
N
I
A
N
I
 

“8 
V
L
O
N
 

  

 
 

=> 
- 

SOLE MIMI 
SULEJO 

SA 
10 

SEPESIADX 

8107 
1IQ 

IUTATIDIA 
ZA 

1£ TY 
OAYNIAYAL 

ONV 
TA 

MOS 
SOYUTIONVNIA 

SOAVSA 
SOT 

Y SVLON 
“Y'S VHVUONVAOIANI



INMOPANORAMA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
Expresadas en US Dólares Americanos 

NOTA 8. 

NOTA 9. 

INVENTARIOS Continuación.../ 

PROYECTO PANORAMA GARDENS 

Este proyecto habitacional iniora sus actividades el año 2013, con las actividades 
de formalización, aprobación y legalización de permisos de construcción, en lote 
de terreno N - 3 se define y se proyecta la construccion de 102 casas, el cual por 
estrategra de, movilizacion de materiales y otras obras complementarias, se realtza. 
en 2 fases, en la fase 1 (50 casas) la cual arranca a finales del año 2013 y la fase 2 
(52 casas) micro a finales del año 2014 En lo que tiene que ver con la liquidación 
de sus resultados operativos, la empresa liquida sus resultados operativos 
Ingresos y costos tomando como referencia el estado de realización del proyecto 
de vivienda, considerando como penodos de duracion los ejercicios 2015 y 2016, 
y por fuerza el 2017 para liquidacion final se lo define así 

  

ño 2015, el 47,98% 
o Año 2016 el 55,02% 

GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

El resumen de Gastos Anticipados y Otras Cuentas por Cobrar, es como sigue 

2018 2017 

Credito Tributario a Favor (IR) (2) 41 715,48 4374919 
Anticipo Impuesto a Ja Renta (a) 5103,76 
Anticipos Proveedores 72,65 24 183,04 

Total 46 891,89 6795223 

(a) Ver Nota 15 

(Espacio en Blanco)



INMOPANORAMA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

Expresadas en US Dólares Amerseanos 

NOTA 10. 

NOTA 11. 

PROPIEDADES DE INVERSION 

El resumen de Propiedades de Inversion es como sigue 

2018 2017 

Terreno - 1361 864,54 

Total 1361 864,54 
  

El Movimiento de Propiedades de Inversión es el siguiente 

2013 2017 

Saldo lwcral 1361 864,54 1345 379,91 
Adiciones 16.484,63 

Venta de (1 361 864,54) 

Saldo Fmal 1361 864,54 
  

(% ) Venta Inmueble 

Mediante escritura publica No 2018-17-01-02-P01022 celebrada 27 de febrero del 
2018, ante la Notaria Segunda del Canton Quito, Inmtopanorama vende (Inmueble) 
Un lote de terreno signado con el numero cuatro (4) el mismo que forma parte del 
Lote ubicado en la parte Sur occidental de la Hacienda San Isidro, perieneciente a 
la Parroquia San Pedro de Taboada del Cantón Rumiñahw con una superficie total 
y aproxumada del terseno es de 24 198,22 mi2 cuantra es de US $ 1800.00 00 a 
TRESTECORP S A, con fecha 12 de abril del 2018, es mserspta en el Registro de 
la Propiedad y Mercantil del cantón Rurñahw: 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 

El resumen de Cuentas por Pagar Comerciales, es como stgue 

2018 2017 

Proveedores Locales 147.22 89549 

Total 

  

89549 

26



INMOPANORAMA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
Expresadas eu US Dólares Americanos 

NOTA 12. GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

El resumen de Gastos Acumulados y Otras Cuentas por Pagar es como sigue 

2018 2017 

Antiipo Clentes 0) 102 804,92 1654 85 
Beneficios Sociales 95192 450,68 
IESS por Pagar 347,44 347,44 
Impuestos por Pagar 42,16 853,65 
Impuesto a la Renta del Ejerceo (1) 25 839,98 

Parucipacion LaboraldelEerco — (1) 18.002,21 - 
Accinstas 104.070.80 150 070,80 

Garantes Construcción . 362,43 

Total 252 059 43 156 999,85 

(9 Coresponden a los anticipos entregados por los clientes del provecto 
Panorama Gardens Fase 1 y 2, que se los considera como un solo 
proyecto por la construcción de 102 casas En el año 2015, la Fase 1 fue 
hquidada aresultados 

  

DICIEMBRE 31, 2018 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

      

“Cuentas por Cuentas por Anticipos 
Desenpción Cobrar Pagar Clientes 

ma 023 
NELLY JOHANDA GAJEOR FREIRE [Usos] [_ (145065) 
FREDY HERNAN CRUZ AUZ/ ALBERTO BENAVIDEZ $67, (667 9) 

ALEXANDRA HERRERA 470. (470.75) 

PABLO ALESSI Ex] 633692 
SR VACA. 18560 | 78559 
SR. MIGUEL GARCIA ANTICIPO CASA 38 103 945.48 | 103 945,48 

DRTA PAMBLA BERRONES RESERVA CASA 39 6350000] 6500.90 
TOTAL 342625 | 111 231,17 | 102.804,92         

(1) VerNota15 
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INMOPANORAMA 5 A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
Expresadas en US Dólares Americanos 

NOTA 14, JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO 

El resumen de Jubilación Patronal y Desabucro es como sigue 

2018 2017 

Jubilación Patronal a) 635,00 563,00 
Desafuero (1) 1 199.00 999,00 

Total 1834.00 156200 

(mM El movimuento de Jubilación Patronal y Desahucio es como sigue 

  

  

2018, 

Jubiacon Patronal Desahucro Total 

Saldo Imp 363.00 999,00 1562.00 
Provson del año 19900 2360 33500 
Pérdida (Ganan) Actuanal (07,00) (56.00) (163,001 

Saldo Final 635,00 1199.00 1834.00 

2017 
Jublacion Patronal Desahuio Total 

Saldo Inca 412.00 690.00 1402.00 
Provssón del año 151.00 659.00 $10.00 

Pagos - (350 00) EU 

Saldo Emal EX 999,00 1,562.00 

Para el Año 2018 y 2017 la tasa de descuento fue de 772 % y 769% 
respectivamente basada en Bonos Locales — Pymes



INMOPANORAMA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

Expresadas en US Délares Americanos 

NOTA 15. IMPUESTO A LA RENTA 

a) Situación fiscal.- 

De acuerdo con la normativa tnbutania vigente los años 2015 a 2018 están 
syetos a una posible fiscalización 

b) Impuesto a la renta.- 

La composicion del impuesto a la renta es el siguiente 

2018 2017 

Impuesto a la Renta comento - - 

Gasto por Impuesto a la Renta 

e) Conciliación tributaria.- 

Calculo Participación Trabaradores" 
Perdida del Ejerercto 12001976 (197514768) 
Base Imponible 120.014 76 
Participación Trabajadores 18.002,21 - 

Calculo Impuesto a la Renta; 

  

  

Perdida del Ejercicio 12091436 (197514,76) 
(+) Gastos ho Deducibles 91236 - 
+) Provisnón Desabucto y Jubilación 435.00 
() Partscapacion Trabajadores 13.09221 

Base Imponible 10335991 (19751476) 

Base Impuesto a ta Renta 25% 2% 
Impuesto a la Renta Causado 255998 

Saldo del Antieipo Pendiente de Pago antes de Rebaja 1287810 3493261 
“Antcupo Determinado Corresp al Ejere.Físcal Dectar 1798246 34 932.61 
Rebaja del Saldo del Anticipo (Decreto Ejecutivo 210) , 1397304 
Antcipo Reducido Corresp al Ejerc.Fiscal Declarado 17982 46 20.959,57 
= Impuesto a la Renta causado mayor al anticipo 785752 
(+) Saldo del Anticipo pendiente de pago 1287870 2095957 
(Retenciones en la Fuente 18 925.6 12$78,70 
() Credito Tnibutano Años Anteriores 22.189 62 30.270 49 

Saldo a Favor del Contribuyente (20:97926) (22 189,62) 
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INMOPANORAMA $.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
Expresadas en US Dólares Americanos 
  

NOTA 17. GASTOS DE VENTAS 

El detalle de los Gastos de Ventas es el siguiente 

2018 

Publicdad 23 735,00 
Comisiones en Ventas 14 085.00 

Otvos 

Total 

NOTA 18, GASTOS DE ADMINISTRACION 

El resumen de los Gastos de Administración es el siguiente 

2018 

Sueldos y Demás Remuneraciones 10 167,00 
Beneficos Socales e Indemnizaciones 1 186,08 
Aportes a la Seguridad Social 2 695,08 
Jubilación Patronal 199,00 
Desalucso 236,00 
Adecuaciones y Maotenumento Consírucciones — 147 435.29 
Gastos de Viajo 18775 
Gastos de Gestión 
Sumnsstros y Matepales 1 959,43 
Impuestos y Comribuciones 6 364,36 
Servicios Publicos 140.82 
Owos 14.030,60 

Total 184 601,41 

  

2017 

500,00 
17 226,85 

1757 00 

  

19 483,85 

2017. 

10 86700 
2.285,45 
2.838,44 

15),00 
659 00 

161 954.41 
2.112,50 

4219 
121,12 

12 726.01 
9222 

11 945,58 

206 884,92 
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NOTA 19. 

NOTA 20. 

NOTA 21. 

PATRIMONIO 

El Capital Suscrito y Pagado es de US $ 10000,00 constituido por 10000 

acciones cuyo valor nominal es de US$ 1,00 cada una, la nomina de Acciomstas 
es la siguiente 

  

  

  

ACCIONISTA No. VALOR 
ACCIONES US$ % 

Andre Antorie Nmetr Ser 5000 5 000,00 so 
Prerre Antosne Nmeur Self 5000 5 000.00 50 

10.000 10 000,00 100 

RESERVA LEGAL 

Salvo disposición estatutaria en contrano de las utilidades laquidas que resulten 
de cada ejercioro se tomara un porcentaje no menor de un diez por ciento, 
destinado a formar el fondo de reserva legal hasta que éste alcance por lo menos 
el cancuenta por ciento del capital social En la misma forma debe serreurtegrado 
el fondo de reserva s1 éste despues de constunudo, resultare dismunedo por 
cualquier causa 

EMPRESA EN MARCHA 

La Compañsa ha venido enfrentando una sene de acontecimientos que le han 
afectado considerablemente en la situación económica repercutiendo en el 
deterioro de su liquidez debido a lo cual su financiamiento se ha dado a traves 
de prestamos y por la baja de sus ventas (Casas) por lo cual la hquidez es mas 
constante y visible lo que ha llevado a la Compañía a. consumar su capital de 
trabajo en mas del 100% producto de los resultados negativos obtenidos esta 
situación andican que la continuación como empresa en marcha y la generacion 
de operaciones rentable dependen de eventos futuros y de la habilidad de la 
Adnumstración para generar suficientes fondos para cubrer sus obligaciones 
inmediatas y lograr resultados satrsfactorios que le permutan generar recursos a 
traves de la realizacion de nuevos proyectos que le perminran financiar sus 
operaciones y cumplir sus obligaciones 

Las estrategías que la Gerencia de la compañía implementara para sal de la 
difícil situacion es la siguiente 

Esi
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NOTA 21 

NOTA 22. 

    

EMPRESA EN MARCHA Continuación .... / 

En lo que tiene gue ver con la alta perdida que se obtiene prinexpalmente en el 
año 2017, la empresa Inmopenorama SA, Ja principal razon se debe a la 
situación economica por la que tuvo que pasar en el año 2017 el sector de la 
construcción, hecho que impide notablemente realizar todo el inventario de 
viviendas 

La situacion expuesta se tiene prevista compensar o solucionar en el presente 
año, esto es, el 2018 con la venta del terreno (Ver Nota 10), el cual ha sido 
comercializado y debidamente formalizada su transaccion, la que nos deja una 

utilidad (Ver Nota 16) 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2018, y la fecha de preparacion del fome de los 
auditores externos, se ha producido el siguiente evento 

Con fecha 5 de noviembre de 2018 Inmopanorama SA, presento a la 
Supenntendencia de Compañías la sohcitud de disolución voluntaria y 
anticipada de la compañra Con fecha 6 de marzo de 2019, la Superintendencia 
de Compañías mediante Resolución No SCVS-IRQ-DRASD-SD-2019- 
00001835 aprueba Ja disolución voluntaria y anticipada de la compañia 
Tnmopanorama S A. 

foine Nmeir 

    

Gerente General Contadora General


