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- ROSERO CARRERA ASOQCIADOS CIA LTDA -
INFORME DE LOS AUMTORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Accionistas ¥ Junta de Directorss de
INMOPANORAMA S.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de INMOPANORAMA S.A. que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y los comespondientes estados de
resultades integrales, de cambios en el pairimonio v de flujos de efectivo por el afio terminado

en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen
de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos imateriales, ia situacion financiera de INMOPANORAMA 5.A. a]l 31 de diciembre
del 2018 y el desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, de comformndad con Nommas Intemmacionales de Informacién Financiers para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

Fundamentos de la opinidn

Nuestra anditoria fue efectuads de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIAS).
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la

secowon. “Responsabilidades del auwditor en relacion con la auditoric de los estados
Jinancieras”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenide proporcionz una base
suficiente y apropiada para expresar nuestra opimén de anditoria,

Independencia

Somos independientes de INMOPANORAMA 8.A. de conformidad con el Codigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Nomnas Internacionales de Etica para
Contadores, ¥ hemos cumplido con nuestras responsabilidades €ticas de acuerdo con esios
requisitos.

Otra informacion

La Administracion es responsable por la preparacion de otra informacién. Otra informacion
comprende ¢l informe de la administracion, informe del comisario, gue no incluye los estados
financiercs mi €] informe de auditoria sobre los mismos, la cual fue obtenids antes de la fecha
de nuestro informe de anditoria.

Nuesira opinién sobre ios estados financieres de la Sociedad, no incluye dicha informacion y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento ¢ conclusién sebre la misma.
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- ROSERO CARRERA ASOCIADOS CIA LTDA -

En conexion con nuesira auditoria de los estados financieros, nuestra regponsabilidad es leer el
Informe de la Administracion v, al hacerlo, considerar si esta mformacion contiene
inconsistencias mateniales en relacidn con log estados financieros o con nuestro conocimiento
obtenido durante la audatoria, ¢ si por el contrano se encuenira disiorsionada de forma material.

51, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacidn obtenida antes de la fecha
de nuestro informe de auditoria, concluimos que existen inconsistencias wateriales de esia
informacion, nosoiros debemos reportar este heche. No tenemos nada que informsar al respecto.

Responsabilidad de la Administracién de la Sociedad por los estados financieros

La Administracion de INMOPANORAMA S.A. es responsable de la preparaciom y
presentacidn razonable de los estados financieros adjunios de acuerde con Normas
Intetnacionales de Informacidn Financiera (NIIF) y del control interno necesario para permibr
la preparacitn de estades financieres que estén libwes de distorsiones significativas, debido a
frande o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Adminisiracion es responsable de evaluay la
capacidad de la Sociedad de continmar ¢omo negecio en marcha, revelando, segiin corresponda,
los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa
en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liguidar {a sociedad o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra altermativa mds realista para evitar el cierre de sus
gperaciones. Ver nota 21 alos estados financieros.

Los encargades de la Administracién de la entidad son los responsables de la supervision del
proceso de elaboracidn de la imformacion financiera de la Sociedad.

Responsabilidad del auditor en relacién con [a auditoria de lo% estados financieros

Los objetivos de nuestra anditoria son obtener uwna seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estén libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir
un 1nforme de auditorfa que inchiya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que vna auditoria realizada de conformidad con Nermas
Internacionales de Auditoria siempre detecte un emor material cuando exisie. Los embres
materiales pueden surgir de fraude o ermor v se consideran materiales si, individualmente o en
su cepjunte podrian razopablemente influir en las decisiones economicas gue los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con lag Normas Internacionales de Auditoria,
aplicames nuestto juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También como parte de nuesira anditoria;

+ Identificamos y evalvamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos v aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente ¥ adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude
puede implicar elusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones

intencionadamente erréneas o fa vulneracion del control interno.
Rcl
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- ROSERO CARRERA ASOCIADOS ClA LTDA -

+ Obtenemos conocimiento del controf interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las citcunstancias y

no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficiencia del control interne de la
Sociedad.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v que las estimaciones
contables sean razomables, asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la
Adminisiracion.

+« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de fa Admimistracion, def
principio contable de empresa en marcha v, basindonos en la evidencia de auditeria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con
hechos o condicienes que pueden generar dudas sigmficativas sobre la capacidad de la
Sociedad para continuar como empresa en tnarcha. Si concluimos gue existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de
auditoria sobre la comespondienie informacion revelada en los estados financieros o, i
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden levar a que la
Sociedad no contindle como una empresa en funcionamiento.

» Evaluamos ia presentacion global, la estructura ¥ ¢l contenide de los estados financieros,
incluida I informacton revelada, y st los esiados financieros representan }as transacciones
v hechos correspondientes de modo qgue logran su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Adminisiracidn de la Socledad en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y ef momente de realizacidn de las auditorias planificadas v los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del contro]
interno que identificamos en el franscurso de la auditoria.

Nuestra opinién sobre el cumplimento de las obligaciones tributarias de INMOPANORAMA
S.A., correspondiente al afio terminado al 31 de diciembre del 2018, requerida por disposiciones
legales, se emitird por separado.

Abril 29 del 2019
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INMOPANORAMA 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 20138

Expresada en US Délares Americanos

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo

Cuentas por Cobrar Comerciales

[nventarios

Grastos Anticipados v Otras Cuentas pot
Cabrar

Total Activo Caorriente

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades de Inversidn
Activos por Impuestos Diferidos

Total Activo oo Corriente

TOTAL ACTIVD

PASIVO

FASIVO CORRIENTE:

Sobregiros Bancatios

Cuentas por Fagar Comerciales

Gastos Acumunlados ¥ Utras Cuentas por
Pagar

Taotal Pasive Corriente

PASIVO NO CORRIENTE:
Prestanios
Iubilacion Patronal ¥ Desahucio

FPATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Sacial

Reserva Legal

Ganapcizsy Pérdidas Actuartales

Rezultados Acumulados Aflos Anteriores
Reszultados del Ejercicio

Tatal Patrimonio de los Accionistas

TOTALPASLVA Y PATRIMONIO

Andre A‘pr{ne Nmeir
Gerente General

NOTAS

[~ I |

10

11

12

13
14

20

21

2918

371,46
1409327
724 65551

2017

391,99
4520256
[LAB3. 136,22

46 891,8% 67.932.23
786.011.63 1.406 863,00
- 1.365.804 .34
108,75 -
108,73 1.361.864.34
TE6.129,3% 2.858.717.54
- R B
V47,32 895 49
25203943 L5699 83
25220665 193.627,61
692707 66 2.877.650.01
F.R24.00 1.362 0
694 .54 66 2ETO T 60
10.000.00 10.000.00
12.543,24 4927098
163,040 -
(232.000,23) (3352390
£8.664.06 (197.514.76)

(160.627,93)

216 112.48)

2.358.727,54

756.120,38

Rosa Suarkz -
Contadora Geneyal

Las notas adjuntas son parte integrante de los Esiados Financieros




INMOPANORAMA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
Expresado en US Dalares Americanos

NOTAS 18 2017

Vertas 16 2.433.563 .00 1.156.759,09
Costo de Versas 16 (201292450 (1.117.436,87)
Utiidad Bruta en Ventas 440.638.41 39.322.22
GASTOS DE OPERACION:
Gastos de Ventas 17 37.820,00 1948385
Castos de Adnavstracion 18 184.601 41 206,884 92
Total Gastos de Operacdin 22242141 226.368,77
Utihidad (Pérdida) Operacional 218.217,00 {187.046,55}
OTROS (GASTOS) INGRESOS NO
Gastos Financieros {98.202,24) (1046821}
Total Otros Gastos No Cperacionales (58.202.24) (10.468,21}
Thilidad (Pérdida) ded Hlercicio Artes de Inpresto

a ln Renta 120.014,76 (197.514.76)
Participaciin Trabajadores 15 18.002,2] -
Impuesto a b Renta No Coirierge (108.73) -
Impuesta a b Renta Corrierte 15 2583998 -
Reserva Legal 1.617.20 -
UTILIDAD (FERDIDA) INTEGRAL DEL.

EJERCICIO 68.664,00 (197.514,76)
Amdre Affoire Nmeir Rosa Suarez
Gerente General Comtadora General

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financiero

L.
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INMOFPANORAMA 5.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Expresado en US Délares Americanos

2018 017
EFECTIYO PROYENIENTE DE OPERACIONES:
Valores Recibidos de Clientes 248467229 1.206,385.81
Pagos a Peoveedores, Empleados ¥ Otros f2.065.163,75) (321.286,59)
Gastos Financieros (08.202,24) (10.468.21)
Ontros (Gastos) Ingresos Netos - -
Efective Provenients (Utilizado) en Actividades de Operacién 321,204,352 874.634405
EFECTIVO USADO EN INVERSIONES;
Vemia (Aumento) en Propiedad de Inversidn L300 00y (1648463
Efectivo Usado en Actividades de Inversidn 1.500.000,00 £16.484,63)
EFECTIVG EN FINANCLAMIENTO
Efective (Pagado} Recibido en Obligaciones Fipancieras (30.732.27) a2
Efectivo Recibido (Papada) por Anticipns de Clientes 101.130,57 (7.716,84)
Efectivo Pagado en Préstamos (2.184.542,95} (852.600.42)
Efectivo Provisto por Jas actividades de financiamisnto (2.121.525,15) (362.584,99}
Disminucicn del Efectivo (12053) {1.435.3T)
Efective al Inicio del afio 501,99 5.027,56
EEECTIV( 371,16 591,9%

"

An ﬂfé }ﬁtnine Nmeir Rosa Suarez

Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros

Contadora zeneral




INMOPANORAMA S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO {Continuacitn...f}

POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Expresado en US Délares Americanos

CONCILIACLION DE LA UTILIDAD {PERDIDA) INTEGRAL DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO PROVENIENTE (UTILIZADA)

EX ACTIVIDADES DE QPERACION:
Utilidad {Pérdida) Neta del Ejercicio

Ajustes para conceiliar el ingresn én efectivo
proveniente de operaciones:

Provisidn Participacion Trabajadores
Provision Impuesto & Ja Renta

Utilidad Venta Propiedades de Inversidn
Jubilacidn Paioral

Dasahucio

Reserva Legal

Impusstos Diferidos

VARIACIONES EN ACTIVOS:

Disminucion de Cuentas por Cobrar

Disminucién de loventarios

Dismunueion de Gastos Aaticipados v Otras Cuentas
por Cobrar

VARIACIONES EN PASIYOS:

Dismipucitn de Cuengas por Pagar
Disminucion de Gastos Acumuladus y Otras
Cuentas por Pagar

EFECTIVO PROVENIENTE (UTILIZADO}
EN OPERACIONES

n

2018 2017
68.664,06 (197.514.76)
18.002.21
25.839,98 -

{438,135 46) :

199,00 151400
236,00 659,00
761726 ]
(108,75}
31.109,29 19.629.72
§3%.480,9] 1.117.436.87
80,77 452097
(748,2T) {7692 EE)
(49952 6% (92 555 87)
321.304,32 874.634,05

Andre ﬁ.nﬁ]iﬁ'& Nmeir
Gerente General

Rosa Sua#ez
Contadora General

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros




INMOPANORAMA S.A,

NOTAS A LOS ESTADGS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADG AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
Expresadas en US Délares Americanos

NOTA L.

NOTA 2.

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES

Constitucion.-

INMOPANORAMA S.A., es una entidad privada, constinida en la Repoblica
del Ecuador mediante escrifura puiblica celebrada el 3G mayo del 2411, en Ia
ciudad de san Francisco de Quito ante el Notario Tercero Suplente mediants
Resolucién No. SC.ITDJC.Q.11.002567 la Superiniendencia de Compafiias del 13
de Junio del 2011 apryeba la constitucion de INMOPANORAMA S.A. Inscrita
en Registro Mercantil el 22 de junio del 2011.

Obijeto Socjal.-

Es brindar servicios generales, especialmente al sector de la construccidn, obras
civiles y arquitectdpicas, estudios de disefio, plamficacion, estructuracion,
evaluacién, direccion v ejecucion de obras de ingenieria v arquitectura.

Aprobacidn de los Estados Financieros,-

Los estados financicros de INMOPANORAMA 8.4, por ¢l afio termimado el 31
de diciembre de 2018, han sido emitidos con la avtorizacion de fecha 18 de febrero
del 2019, por parte del Representante Legal de la Compaiiia v postenorments
seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionmistas para sy
aprobacion definitiva.

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES

2.1 Bases de presentacién de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianag
Entidades (PYMES), enutida por el Consejo de normas Intermacionales de
Contabilidad (IASB), las cuales requieren que la Administracion efectile ciertas
estimaciones y utilice ciertos supuesios, para determinar Ja valuacién de algunas
partidas incluidas en los Estados Financieros v efectuar las revelaciones que se
requiere presentar en los mismos. Aun cuando pueda llegar a difenr en su efecto
final, la Gerencia considera que las estimaciones ¥ supuestos utilizados fueron los
adecuados en las circunstancias. Los Estados Financieros estan presentados en
dolares americanos. Las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas
politicas han sido definidas en funcién de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera {PYMES) vigentes aplicadas de manera umforme a todos
los periodos que se presentan. La preparacidn de los estados financieros conforme
a las Normas Internacionsles de Informacién Financiera (INTIF) para Pequeiias v
Medianas Entidades (PYMES) requiere €l uso de estimaciones contables.



INMOPANORAMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
Expresadas en US Délares Americanos

NOTA 2. PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/0 PRACTICAS CONTABLES
Continuacién.../

También exige a la Administracion gue ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas coniables de la Sociedad. En la Nota 3 se revelan las
areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas en donde
los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este provese contable, los
saldos de las mencionadas estimaciones en los resultados finales pueden diferir
de los montos estimados por la Administracion al cierre de cada ejercicio. A la
fecha de emisidon de estos estados financieros, se han publicado enmendas,
mejoras ¢ interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en
vigencia ¥ que la Compafiia ne ha adoptado con anticipacion. Estas son de
aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Normg Tipo de carpbio Apbcasrtn ohfigators
para ejerticios miiados
2 partir de:
NIF 16 Erumiendas rebeiotadas con b contabilidad de los amendatarios v en el 1 de engrn 2009

reconocininte de casitodos ks arrendamizntos en el baknce seoeral La
noeTe elnina b distoeiin dcual enire D8 direndamientos operathos ¥
francerns,

Las normas aplicables para €] afio 2018 son:

NIIF 15 - Ingresos provenientes de contratos con clientes vigente a partir del
01.01.2018
NIIF G - Instrumentos financieros vigente a partir del 01.01.2018

Fstas nuevas normas contables de informacidn financiera que entraron en
vigencia en el afio 2018, la compaiiia debera realizar un proceso de
implementacion que cluya un Dagndstice, Implementacidn v Regisiros que
deberan ser preseniados en los estados financieros de manera retrospectiva por
los afios 2016 — 2017 y 2018, Asi mismo la Compafija deberd demostrar con
docurmnentos que justifiquen iodo el proceso antes mencienadn ¥ el registyo ¢ no
de los posibles ajustes.

La Compafiia estima que la adopeida de las enmiendas a las NIIF antes descritas,
asi como de las nuevas NIIF, no tendrd un impacto significative en los estados
finaneieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.



INMOPANORAMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEJL, 2018
Expresadas en US Dolares Americanos

NOTA 2.

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES
Continnacion.../

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacidn

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda
del ambienie econdmico primarie donde opera |a entidad (moneda funcional).
Los estados financieros se expresan en ddélares estadounidenses, que s la
moneda funcional ¥ la moneda de presentacidn de la Compariia.

2.3 Efectiva

E] efectivo se compone de los saldos de efectivo disponiblie en caja y en cuentas
bancarias, que son usados por la Compafiia en la gestion de sus compromisos
sujetos a un riesgo pace significative de cambios en su valor.

2.4 Activas y pasives fingncieros

2.4.1 Clasificacidn:

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
“activos financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”™, “cuentas
por cobrar”, “activos financieros mantenzdos hasta su vencimiento™ ¥ “activos
financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las
siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias
¥ pérdidas” y “otros pasivos financieros”™. La clasificacién depende del proposito
para e} cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros, La
Administracion determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial. La Compafiia mantiene actives financieros en la
categoria de “cuentas por cobrar”, En cuanto a los pasivos financieros, la
Compafiia solo maniiene la categoria de “etros pasivos financieros™ Las
caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a
continuacion:

Cuentas por cobrar: representados principalmente en el estado de situacion
finaticiera por cuentas por cobrar a terceros. Son actives financieres ne derivados
gue dan derecho a pagos fijos o determinables y que ne cotizan en un mercado
active. Se incluyen en el activo cormiente, excepto por los de vencimiento mayor
a 12 meses cortades desde la fecha del estado de sitnacion financiera.

Otros pasivos financieros: Representados en el estado de situacion financiera
por obligaciones financieras ¥ cuentas por pagar comerciales. Se incluyen en el
pasive corriente, excepto por los de vencimiento mayoer a 12 meses contados a
partir de la fecha del estado de situacidén financiera.

11



INMOPANORAMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
Expresadas en US Délares Americanos

NOTA 2.

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/ PRACTICAS CONTABLES
Continuacion.../

2.4.2 Reconocimiento ¥ medicién inicial y posterior:

Reconacimiento

La Compafiia reconoce un active o pasiva financiero en el estado de situacidn
financiera a la fecha de la negociacidn y s& reconocen cuando se compromete a
comprar o vender ¢l activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos incialmente & su valor razonable
mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es
reconocido como parte del active o pasive; siempre que el activo o pasivo
financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con postericridad al reconocitniento inicial la Compaiiia valoriza los
mismos comd se describe a continuacion:

Medicién posterior

a) Cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicandn el métode de interés efective. En especifico, la
Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

{i) Cuentas por cobrar terceros: Estas cuentas corresponden a importes debido
por los clienies por ventas de bienes realizadas en el curso normal de la
operacidn. Los cuales se registran a su valor nominal que es equivalenie a
su costo amortizado Si se espera cobrar la deuda en un afic o menos en el
ciclo normal de {a operacidn, si esie fuera mds largo se clasifica como
activos comientes, En caso conirario se presentan como activos no
corrientes.

by Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden
al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la
Compaiifa presenta las siguicntes cuentas dentre de esta categoria:

(i) Oblizaciones financieras: Se registran a su valor nominal que no difiere de
su valor razonable, pues esidn contratadas a tasas vigentes de mercado.
Posteriormente se miden al costo amortizado utilizandoe las tasas de 1nierés
pactadas. Loz intereses devengados que comesponden & préstamos
utilizades en el financiamiento de 5us pperaciones se presenian en ¢} estado
de resultados integrales.
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NOTA 2,
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Continnacion.,./

(ii} Cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquirides de proveedores locales y/o del exterior en el curso normal de
los negocios.

Si se esperan pagar en un afio ¢ menos se clasifican como pasivos
corrientes, de lo contrario se presenian como pasivos no corrientes. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente 2 su costo amortizade
pues si generan intereses.

2.4.3 Deterioro de actives finmancieras:

La Compaiiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no serd capaz
de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos
originales de las cuentas a cobrar. La exjstencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en
quiehra o reorganizacion financiera y 1a falta o mora en los pagos se congideran
mdicadores de que la cuenta g cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre dei
2018 ¥ 2017 la Compadiia no ha tenido indicios de deterioro en sus cuentas por
cobrar, por lo que no ha regisirado provisiones por este concepto.

2.4.4 Baja de activos v pasivos financieros:

Un activo financiero se ehmina cuando expiran los derechos a recibir los flujos
de efectivo del activo o si transfiere €l activo a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos ¥ beneficios del activo. Un pasivo es eliminado
cuando las obligaciones de la Compafifa especificadas en el contrato se han
liguidado.

2.5 Inventarios

Los imventanos son los bienes para ser vendidos o usados en el curso normal del
negocio, se valoran a $u costo o su valor neto realizable, el menor de [os dos. Ei
cosio s& determnina por el método de “pramedie ponderado™, el coste de los
productos termunados ¥ de los productos en proceso incluye los cosios de
materias primas, la mano de obra directa, otros costos directos y gastos de
fabricacién. El valar neto realizable es €l precic de ventz estimado en &l curso
normal del negocic, menos los costos variables de venta.
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2.6, Propiedades de Inversidn

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas {incluyendo las propiedades en construccion para dichos
propositosy ¥ se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccidn. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn son
regisiradas al costo menos la depreciacion acumulada y el imporie acuwmulado
de las pérdidas de deteriore de valor. Las propiedades de inversion se deprecian
de acuerdo a su wida Wil vy valor residual determinados mediante avalios
realizados por personal independiente.

2.7 Impuesto a 1a Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a Ja renta del afio comprende el impuesto a la renta
corriente ¥ el diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados
integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en
el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados
integrales o directamente en €l patrimonio.

2.7.1 Impuesto a la Renta Corriente

El cargo por Impuesto a la repta comiente se caleula mediante )a tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables ¥ se carga a los resultados de! afio en que se
devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas tribuiarias
vigenies establecen una tasa de impuesto mixto, de acuerdo & la composicion
societaria de cada Compafiia y su domiciliacion especificamente, para los
regimenes fiscales preferentes se considera el 28 % v 25% ¥ pars regimenes
domiciliados en Ecuador se aplicara €l 25% v 22%, y en ¢l caso de que ia
parficipacion societaria sea igual o menor al 50% se aplicacd la tarifa del 28% v
23% porcentualmente de las uthhidades gravables. En el afio 2014, las nommas
tributarias vigentes establecian upa tasa de Impuesto del 22% de las utilidades
gravables, la cual fue aplicada por la Compafifa. A partir del ejercicio fiscal
2010 entrd en vigor la norma que exige ¢l page de un “anticipo minimo de
impuesto a la repta”, cuyo valor es calculade en funcion de las cifras reportadas
el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de log ingresos gravables v 0.4% de los activos. La referida
norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monte del anticipo minime, este Wltimo se convertird en impuesto a la
renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion, lo cual podsia ser aplicable, de acuerdo con la norma
que rige la devolucidn de este anticipo. Durante el 2018 v 2017, la Compahia
registrd como impuesto a la renta corriente causado el valor determinado sobre
la base del 25% y 22%.
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2.7.2 Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el métode del
pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre lag bases tnibutarias de
activos ¥ pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros.

Elimpuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estade de situacidén financiera ¥ que se espera sexén
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o €] Impuesto
& la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos $6lo se reconocen en la medida que
sea probable que se produzcan beneficios tnbutarios futuros contra los que s¢
puedan usar las diferencias temporales.

Los saldes de impuestos a la renta diferidos activos y pasives se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientegs
con 1mpuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos ¥ pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

2.8 Jubilacion Patronal ¥ Desahucio

El Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, esiablece a obligacion por
parte de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos
ernpleados que hayan cumplido un minimo de 25 afios de servicio en una misma
institucion. La provisién acumulada por este concepto que la compaiiia mantiene
registrada segin el calcuwlo actuarial al 31 de diciembre del 2018, cubre a todos
los gabajadores desde el primes dia de ingreso a la Compadija.

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal ¥ bonificacion por
desahucio} es determinado utilizando ¢ Método de la Unidad de Crédito
Provectada, con valoraciones actuariales realizadas al fina} de cada periodo. La
totalidad de las ganancias v pérdidas actuariales se reconocen en el estado de
resultados. Los costos de los servigins pasados se reconncen inmediatamente en
la medida en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son
amortizados utilizando el método de linea recta en el periodo promedio hasta
que dichos beneficios son otorgados. Al 31 de diciembre del 2018, las
provisiones fueron consideradas suficientes.
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2.9 Reconocimiento de Ingresos

La norma establece que un ingreso es reconocido cuando es probable que los
beneficios econémicos futuros fluyan a la entidad v estos beneficios puedan ser

" valorados con fiatalidad. Esta Norma identifica las circunstancias en las cuales

se cumplen estos criterios para que los ingresos ordinarios sean reconocidos. Los
ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos
cuando se cumplen todas ¥ cads una de las siguientes condiciones:

1} La Compailia ha transferido al comprador los riesgos y beneficios, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bignes;

2) La Compafiia no conserva para si ninguna implicacion en la gestidn corriente
de los bienes vendidos, en €l grado usualmente asociado con la propiedad, i
retiene el control efectivo sobre los mismos;

3) El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

4) Es probable gue la Compaiiia reciba los benehicios econdmicos asociados con
Ja transaccion; v

5} Los costos incurridos, 0 por incurrir, en relacion con la transaccion pueden
ser medidos con fiabilidad.

El reconocimiento de los ingresos 2017 se da en base a la formalizacion ¥
legalizacién de las casas vendidas en las escrituras piblicas v facturacion
regpectiva. Los costos tienen un relacidn con el reconocimiento de los mgreses.

2.10 Costos v (zastos

Adminisirativamente v con ¢l fin de mantener uniformidad con los
requerimientos que lo hacen los organismos de Control, se ha realizado la
clasificacion contable en dos tipos Gastos de Ventas y Gastos de Administracion,
los mismos son registrados basandose en el principio del devengado. es decir,
todos Jos gastos son reconocidos el momento en que se conoce el Uso O recepeion
de un bien o servicio.

Todos los costos incurridos, serdn pagados mediante cheqgues, 1gual que los
anticipos a contratisias, proveedores de materiales, aprobaciones, permmsos y
mas exigencias que los organismos de control lo exigen. A esto se debe afiadir
la adquisicion de, cerdmica y bafios que constan en inventarios que en su
momento seran parte del costo de la obra y por ende de la valoracion individual
de cada casa
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NOTA 3.

NOTA 4.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracidn realice
estimaciones v utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos
estados financieros v sus notas explicativas. Las estimaciones realizadas v
supuestos utilizados por la Compafifa se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes
externas caliticadas. Sin embargo, fos resuliados finales podrian diferir Jde las
estimaciones bajo ciertas condiciones. Las estimaciones v politicas contables
significativas son definidas como aquellas que son importantes para reflejar
comectamente la sifuacidn financiera y los resultados de la Compafila y/0 las que
requieren un alto grado de juicio por parte de la Admimstracién,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se
encueniran relacionadas con los siguientes conceptos:

(a) Beneficios a empleadaos a largo o
Calculada en base a hipotesis empleadas en el cédlculo actuarial de
Jubilacién patronal v Dessliucio, para le cual utiliza estudios actuariales
practicados por profesionales independientes.

(b) Impueste a la rents diferido
La Compafiia ha realizado la estimacidn de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en hibros ¥ la base
tributaria de los activos ¥ pasivos (fundamentalmente efectos de la
adopcion de las NIIF) se revertiran en el futuro.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos financierps

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia
esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
manera mgs o menes significativa al valor economico de sus flujos v activos v,
en ¢onsecuencia, sus resuliados, La Compafiia dispone de una organizacin y de
sistemas de informacidn, administrados por fa Administracidn, que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a los Accionistas
medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas ¥ controlar su efectividad.

A confinuacion se presenta unma definicion de los riesgos que enfrenta la

Compailia, ung caracterizacion y cuantificacién de éstos ¥ una descripeion de las
medidas de mitigacién actalmente en uso por parie de la Compafiia, si es el caso.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS. Continuacién. ../

a)

b)

Riesgo de crédito:

El nesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la
Compaiifa s1un ¢fiente o contraparte en un instrumerto financiero go cuniple
con sus obligaciones contractuales, ¥ se origina de las actividades de
operacion, principalmenie de las cuentas por cobrar cornerciales.

El riesgo relacionado con crédito a cuentes es gestionade en base a lo
establecide en las politicas, procedimientos ¥ controles de la Compaiiia. Se
han establecide limites de crédito para todos los clientes en base a
calificaciones exiemas 0, de no estar disponibles, de acuerdo con §os criterios
de calificacidn interna. La calidad de los créditos de clientes es evaluada
detalladamente y los saldos excepcionales son constaniemente momtoreados,
La gestion de log créditos comerciales iene por objeto sostener €l crecimiento
v la rentabilidad de la Compaiifa mediante la optimizacion de la utilizacidn
de activos y manteniendo los riesgos a un nivel aceptable. No existe una
concentracion significativa de créditos por 1o tanto, se considera que el nesgo
de crédito én estos casos es minimo.

La Compafila mantiene su efectivo en insttuciones financieras con las
siguientes calificaciones:
Calficacion

Entidad financiera 2058 2017
Banco Pichincha C A, AAA AAA
Cooperativa Ahorre ¥ Crédito

29 de Octubre Cia. Ltda. BEE EEBE
Riesgo de liquidez:

El Riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compariia tenga dificuitades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros. EJ
enfoque de la Administracién para administrar la lignidez es contar con los
recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto
en condiciones normales como de tensidn, sin incwmir en pérdidas
inaceptables o arriesgar la reputacidon de la Compafila. La Compaiiia
monitorea el nivel de emtradas de efectivo de las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas per cobrar junto con las salidas de efectivo
esperadas para acreedores comerciales ¥ otras cuentas por pagar. El coadro a
continuacion analiza los pasivos financieros de la Compaiiia agrupados sobre
la base del periode remanente a la fecha del estado de siiuacion financiera
hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en ¢l cuadro son los
yjos de efectivo no desconiados que incluven el pago de intereses:
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Mayores a 1 ane

Menos de 1
Al 31 de diciemthre de 2018 afio
Cuentas por Pagar Comerciales 14722
Amteipos de C bemtes 102,804 92
Préstamos -
Al 31 de diciembre de 2017
Cuentas por Pagar Comerciales 39549
Asteipos de Clientes 1.654 8%

Préstamos -

4.2 Administracién del riesgo de capital

692,707,066

2.877.650,61

La Compafiia admimisiza de manera activa una base de capital para cubrir los
riesgos inherentes en sus actividades. La adecuacidn del capital de la Compaiiia
es monitoreada usando, enire otras medidas, los ratios establecidos por la
gerencia. Log objetives de la Compafida son: (1) salvaguardar la capacidad de la
Compariia para continuar operandoe de manera que continie brindando retornos
a los accionistas y beneficios a los otros participantes; v, (i) mantener una fuerte

base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades.

La Compafiia mantiene ratios de apalancamiento no significativos, ya que
mantiene un bajo nivel de endeudamiento con terceros frenie a sus aciivos

liquidos.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre fueron los siguientes:

2018 2017
Recursos de Terceros 795.659,80 2.880.200,95
Menos: Efecinvo {371.16) {591.9%)
Deuwda Neta T95.288,64 2.879.608.96
Total Patrmonic {116.894 49) {216.112,68)
Capita! Total 678.394,15 2.663.496,28
Ratio de Apalancamiento 117% 108%
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NOTA 5.

INSTRUMENTO FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

Activos francieres redides al costy
EEathn

Acivos Enancieros medidos al costa
arvertmde

Cuetdas por Cobear Commercies
Total 4ctivos rEncEns

Pasiis franciers medidos al coste
amortzada

Cuerixs por Pagsr Comerciiles
f'ﬂ‘.ﬂ’-lpﬂﬂ de Cilﬁﬂs

Fréstames

Tetal pasiog franciros

Valor razonable de instromentos financieros

17
Comen® w0 LOITENE COENE Mo sorrene
3L & IRLY
DL 50009
14093 77 45,202 36
1436443 42794 55
4722 205 48
102.804.92 165485 -
- H92,707 66 - 287745061
102.532,14 692,707 66 2.530.34 287765061

Dada ]a naturaleza de los instrumentes financieres su valor en libros comresponde
¢ se aproxima a su valor razonable. En relacion a los préstamos con entidades
financieras ¥ emisién de obligaciones, éstos se presentan a su costo amortizado
que es equivalente a su valor razomable, pues devengan tasas de interés de

mercado.

{Espacio en Blanco)

20



INMOPANORAMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
Expresadas en US Dolares Americanos

NOTA 6. EFECTIVO

El resumen de Efectivo, £s como sigue:

2018 2017
Caja 100,00 200,00
Bancos 271,16 391,99
Total 371,16 591,99
NOTA 7. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
El resumen de Cuentas por Cobrar Comerciales, es como sigue:
2018 2017
Clientes:
Eelacionados (1) 14.093.27 45.202.56
14,093,277 45.202,56
Frovisidn Incobrables (i) - -
Total 14.093,27 45.202.56
(13 EJ detalle de clientes relacionados es el siguiente:
2018 2017
Gaby Niejr Seif - 31.109,29
Casa Andres 14.093.27 14.093,27
14.093,27 45.202,56

{ i) La Administracion de la compaiiia no ha considerado apropiado efectuar la

provisién de cuentas por cobrar correspentdientes al afio auditado,
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NOTAS. INVENTARIOS

El resumen de Inventarios es como sigue:

Mercaderias

Suministros y Materiales

Obras Terminado

Proyecto Panorama Gardens Fase Iy Fase IT

Totai

(1) El movimiento de Mercaderias es el sigujente:

{1}

2018 2017

7.420,86

724.655.31 1375.715.36

72465531 1.385.136,22

Salkdo Costo Mtio ¥ Repare Salda
Codizn Cnznta Tnictal de Adec y Mbbo Cosm Fina!
| Contable 3-di-T Ventas SALOL08.03 N4ty |

LOLOVONOY  Cielbrta y Sinflarss 756,55 136.83
1.0 830310 Ceramia, Baidosa v Poreshinam 5825,92 Jgasez
|GTO303.13  Piso Flotante 5 Parket .53 721,53
|OLOSO5NT  Sanitarios ¥ Otros de Bain 11588 11588
Total Mercadechs 142086 7410 86
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INMOPANORAMA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
Expresadas en US Ddlares Americanos

NOTA 8.

NOTA 9.

INVENTARIOS Continuacion.../

PROYECTO PANORAMA GARDENS

Este proyecio habitacional inicia sus actividades el afto 2013, con las actividades
de formalizacién, aprobacion v legalizacién de permisos de consiruecidn, en lote
de terreno N.- 3, se define y se proyecta la construccion de 102 casas, el cual por
estrategia de, movilizacidn de materiales y otras obras complementarnias, se realiza
en 2 fases, en la fase 1 (50 casas) la cual arranca a finales del afio 2013 yla fage 2
{52 casas) inicio a finales del afio 2014. En lo que tiene que ver con ia liquidacidn
de sus resultados operativos, la empresa liquida sus resultados operativos.
Ingresos ¥ costos, tomando como referencia el estado de realizacion del proyecto
de vivienda, considerando como periodos de duracién los ejercicies 2015 v 2016,
¥ por fuerza el 2017 para lignidacién final se 1o define asi:

o AR 2015, gl 47,98%
o Afig 2016, 2l 55,02%
GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El resumen de Gastos Amticipados y Otras Cuentas por Cobrar, es como sigue:

2018 2017
Credito Tributario a Favor (IR) {a) 41.715,48 43.749.19
Anticipo fmmpuesto a fa Renta (aj 5.103,76 -
Anticipos Proveedores 72,63 24.183,04
Total 46.891,89 67.932.23

(a) Ver Nota I3

(Espacio en Blanco)
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INMOPANORAMA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANCQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018
Expresadas en US Ddlares Amerteanos

NOTA 10. PROPIEDADES DE INVERSION

El resumen de Propiedades de Inversidn, es como sigue:

2018 2017
Terteno - 1.361.864,54
Total - 1361 864 54

El Moevimiento de Propiedades de Inversion, s el siguiente:

2018 2017
Saldo Inicial 1.361.864,54 1.345.379,91
Adiciones - 16.484.63
Venta & (1.361.864,54) -
Saldo Final - 136186454

(&) Venta Inmuehie

Mediante escritura pablica No 2018-17-01-02-P01022 celebrada 27 de febrero del
2018, ante )a Notaria Segunda del Cantdn Quite, Inmopancrama vende {(Inmueble)
Un lote de terreno signado con el mimero cuatro (4) el misimwo que forma parie del
Lote ubicado en la parte Sur occidental de la Hacienda San Isidro, perieneciente a
la Parroquia San Pedro de Taboada, del Cantén Rumifiahui con una superficie total

v aproximada del tetreno es de 24.198,22 mi2 cuantia es de US § 1'§00.000,00 a
TRESTECORP S.A., con fecha 12 de abril del 2018, es inscripta en el Registro de
la Propiedad v Mercantil del canton Rumifiahmi.

NOTA 11. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

El resumen de¢ Cuentas por Pagar Comerciales, e5 como signe:

_ams 2017

Proveedores Locales 14722 39549

Total 14727 §95.49
| ——m————————e—— _————
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INMOPANORAMA S_A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018

Expresadas en US Ddlares Americanos

NOTA 12.

GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El resumen de Gastos Acumulados y Oiras Cuentas por Pagar es como sigue:

Anticipo Clientes

Beneficios Scciakes

IESS por Pagar

Impuestos por Pagar

Tmpuesto a la Renta del Bjercicws
Participacion Laboral del Eiercieio
Accionbtas

Garantias Construceion

(1)

(i)
(i)

Total

(i)

2018 2017
102.804.92 1.654,85
951,92 450,68
347,44 347,44
42,16 833,09
25.839,98 :
18.002,21 .
104.070,80 150.070,80
- 1.622,43
252.059,43 156.999.85

Corresponden a los anticipos entregados por los clientes del provecio

Panorama Gardens Fase } v 2, que se los considera comg un solo
provecto por la construccion de 102 casas. En el afio 2015, a Fase 1 fue

liquidada aresultados

DICIEMEBRE 31, 2018
Cuentas por  Coentas por  Anticipos
Descripeidn Cobrar Pagar Clientes
ooy T (1-2=3)
NELLY JOHANK A GAIBOR FREIRE [ 450,63 l | (1.430,65)
FREDY HERENAN CRUZ At17f Al BERTO BENAVIDEZ &67,93 (667,93)
ALEXANDRA HEERERA 470,73 470,75
FABLO ALESSI 583652 {5.236,92)
SR VACA 145,69 783,69
SE. MIGUEL GARCIA ANTICIEO CASA 38 103.945 4% | 103,945,143
DETA PAMELA BERRONES RESFRY A CASA 3% 6.300,00 6. 500,00
TOTAL 42625 111.231,17 | 102.804,92
(i)  VerNota 15
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INMOPANORAMA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
Expresadas en US Délares Americanos

NOTA 14. JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

El resumen de Jubilacion Patronal v Desabucio es como sigue:

2018 2017
Tubilacién Patronal (i) 635,00 563,00
Desatiuicio {ii}) 1.199.00 094 ()
Total 1 .834;1]{# 1.562.80

(i) El movimiento de Jubilacion Patronal ¥ Desahmeio es como sigue:

2018
Jublacion Patronal Dresahucio Teial
Sakdo loicial 383,00 QG0 (0 1.562.00
Proveion del afio 199,00 236,00 43500
Pérdida (Ganancia) Actuarial (127,00) (36,004 {163.00)
Saldo Fiml 633,00 11990 183400
2017
Jubdaciin Patrona) Diesahucin Tokal
Saido Inical 41200 GO0, 00 140200
Proveyn del afio 151.00 65000 10,00
Papos . (350,00 {33000
Saido Final 563,00 999,00 1.562,00

Para el Afio 2018 y 2017 la tasa de descuento fue de 7.72 % y 7.69%
respectivamente basada en Bonos Locales — Pymes



INMOPANORAMA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
Expresadas en US Délares Americanos

NOTA 15, IMPUESTO A LA RENTA
a) Situacion fiscal.-

De acuerdo con [a normativa tributaria vigente, [os afios 2015 a 2018 esidn
sujetos a una posible fiscalizacion.

b) Impuesto a la renta,-

La composicién del impuesto a la renta es el siguiente:

2018 2017
Tmpuesic a la Benta corrients: - -
Ciasto por Impuesto a la Renta - -
¢t Conciliacian tributaria.-
Caleule Participaciin Trabajadores:
Pérdida del Ejercicio 120044748 [197.514,76)
Base Imponible 120,014,756
Participacion Trahajadpres 18.002,21
Caleulp Impuesto a ia Benta:
Pérdida del Ejercicie 120,014,746 (197.314,76)
{+) Gastos o Deducibles 912,36 -
{+) Provision Desabucio v Jubilaciin 433,00 -
(-} Participacion Trabajadores 18.002.2] -
Basz Imponible 103.539.91 {197.514,76)
Base Impuesto a ta Renta Is% I
Inpuesto 5 la Renta Causado 25.839.9%
Saldo del Anticipe Pendiente de Pago antes de Rebaja 1257870 3493264
Anticipe Determinado Corresp. 3l Ejerc. Fiscal Declar. 17.982.46 34.932.61
Rebaja dol Saldo del Anticipo {Decrato Ejecativo 210) - 13.973.04
Anticipo Reducido Cotresp, al Ejerc.Fiscal Declarado 17.982.46 20,959,517
= Impuesta a la Renta causado mayor al anticipo 7.857.32 -
{+) Saldo del Anticipe pendients de pago V2ETETO 20.939.57
(-1 Retenciones en la Fuente 18,525 %6 12.578,70
{-) Crédito Tributario Afios Antetiorss 12.739.62 .51, 49
Saldo a Favor del Conttibuyente {20.979.26) (22.789.62)
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INMOPANORAMA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
Expresadas en US Délares Americanos

NOTA 17,

NOTA 18.

GASTOS DE VENTAS

El detalle de los Gastos de Ventas es el siguiente:

2012 2617
Publicidad 2373500 500,00
Comsiones en Ventas 14.085.00 1722685
Qtros - 1.757,00
Total 37.820,00 19.483,85
GASTOS DE ADMINISTRACION
El resumen de los Gastos de Administracion es el sigulente:

2018 2017
Sweldos ¥y Demds Renumeraciones 10,167,060 10.867.00
Beneficios Sociales ¢ Indenmizaciones 1.186.08 228545
Aportes a la Semridad Social 2.695,08 2.838.44
Tubilacion Patronal 199,04 151,00
Desahucio 236,00 6549 00
Adecuacones y Mantenimiento Consirucciones 147 43529 181.954.4]
Gastos de Viaje 187.75 2112 50
(Gastos de Gestion - 42,15
Suminisiros ¥ Materjalkes 1.959.43 1.211.12
Inpuestos ¥ Conmbuciones 6,364,336 12.726.01
Servicios Pabhlicos 144 82 9222
Oros 14 30,60 115945 58
Total 184,601 41 206.884,92

—_————

36



INMOPANORAMA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Expresadas en US Dalares Americanos

NOTA 19.

NOTA 20.

NOTA 21.

PATRIMONIO

El Capital Suscrito ¥ Pagado es de US § 10.000,00 constitvido por 10.000

acciones cuye valor noininal es de US$ 1,00 cada una, la ndmina de Accicmstas
es la sigulente:

ACCIONISTA No. VALOR
ACCIONES 5% T
Andre Antonie Mmneir Seif 5.008 5. 000,00 50
Pierre Antoine Nmeir Seif 3000 5.000.00 30
10.G00 10 D00, GO 106
RESERVA LEGAL

Salvo disposicidn estatutaria en contrano de las utilidades lquidas que resulten
de cada ejercicic se tomard un porcentaje no menor de un diez por ciento,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos
el cincuenta por ciento del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado
el fondo de reserva si éste, después de constimido, resultare disminuido por
cualquier causa.

EMPRESA EN MARCHA

La Compaiiia ha venido enfrentando una serie de acontecimientos que le han
afectado considerablemente en la situacidn econdmica repercutiendo en el
deterioro de su liquidez debido a lo cual su financiamiento se ha dado a traves
de préstamos y por la baja de sus ventas {Casas) por lo cual la hquidez es mas
constante y visible lo que ha llevado a ta Compaflia &  consumir su capital de
trabajo en mas del 160% producte de los resultados negativos obtenidos esta
situacion indican que la continuacién como empresa en marcha ¥ la generacion
de operaciones rentable dependen de eventes futuros y de la habilidad de la
Administracion para generar suficientes fondes para cubrir sus obligaciones
inmediatas ¥ lograr resuliados satistactorios que le permitan generar Fecursos a
través de la realizacion de nuevos proyectos que le pemmifirdn financiar sus
operaciones y cumplir sus obligaciones.

Las estrategias que la Gerencia de la compafifa implementara para salir de la
dificil situacion es la siguiente:
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NOTA 21.

NOTA 22.

EMPRESA EN MARCHA Continuacién .../

En lo que tiene que ver con la alta pérdida que se obtiene principalmente en el
afio 2017, la empresa Inmopanorama S.A., la principal razén se debe a la
situacién econdmica por la que tuvo que pasar en el afio 2017, el sector de la

construccion, hecho que impide notablemente realizar todo ¢l inventario de
viviendas.

La sitnacidn expuesta se tiene prevista compensar o solucicnar en el presente
afio, esto es, el 2018 con la venta del terreno (Ver Nota 10), el cual ha sido
comercializade y debidamente formalizada su transaccion, la que nos deja una
utilidad (Ver Nota 16).

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre €] 3] de diciembre del 2018, ¥ 1a fecha de preparacion del informe de los
auditores externos, se ha producido el siguiente evento:

Con fecha 5 de noviembre de Z018, Inmopanorama S.A., presentd a la
Superintendencia de Compaiias la solicitud de disolucién voluntaria vy
anticipada de la compania. Con fecha 6 de marzo de 2019, la Superintendencia
de Compafilas mediante Resolucion No. SCVS-IRQ-DRASD-SD-2019-
00001885 aprueba la disoluciom voluntaria v anticipada de la compafiia
Inmopanorama S.A.

Rosa Starez

Gerente General Contadora General



