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RIE A | ROSERO CARRERA SOCIADOS 

JOITORES CONSULTORES 

E DE LOS AUDITORES 

  

A los señores Acejomstas y Junta de Directores de 
TNMOPANORAMA $.4., 

Opiión 

Hemos auditado los estados financieros de INMOPANORAMA PLA. que comprenden el 
estado de situación financiera al 31 de dictembre del 2017 y los cofrespondientes estados de 
resultados mtegrales, de cambros en el patrmomo y de fiuyos de efectivo por el año termunado 
en esa fecha, así corno las notas explicativas de los estados fiuancreros que metuyen un resumen 
de las politicas contables sigmfícativas 

En nuestra opmión, los estados financieros adjuntos presentan razohablemente en todos los 
aspectos materiales, la sitiacion financiera de INMOPANORAMA|S A, al 32 de diciembre 
del 2017 y el desempeño de sus operaciones y sus flujos de efecvo| por el año terminado en 
esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Fmanciera pare 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para PYMES) 

Fondamentos de la opinión 

Nuestra sadutona fue efectuada de acuerdo con Normas, Internacionales de Auditoría (NiAs) 
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en la 
seccion “Responsabilidades del auditor en relación con la auplitoria de los estados 
Ainamcieros” 

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtemmda proporciona una base 

suficiente y aproprada para expresar muestra opurión de audxtoria 

Independencia 

Somos idependientes de INMOPANORAMA S.A, de conformidad|con el Codigo de Etica 

para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para 

Contadores, y hemos cumplido con muestras responsabulidades éticab de acuerdo con estos 
requisitos 

Otra información 

La Admunustracion es responsable por la preparacion de otra informatión Otra imformacion 
comprende el more de la administracion, fome del comisana, quy no incluye los estados 
Financieros nu el forme de audrtoris sobre los msmos, la cual fue objemida antes de la fecha 
de nuestro forme de audutoría 

Nuestra opinton sobre los estados financieros de la Sociedad, po molupe dicha informacion y 
no expresamos munguna forma de aseguranuento o conclusion sobre la Ipisma 
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ROSERO CARRERA ASOCIADOS 

En conexión con muestra auditoría de los estados financieros, muestrá responsabilidad es leer el 
Informe de la Admunistración y, al hacerlo, considerar si efta mformación contiene 
inconsistene¡as materiales en relacion con los estados financieros a! 2 Auestro conocymento 
obtenido durante la audxtona, o $1 por el contrario se encuentra distorhiopada de forma maternal 

51, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta sxfosmacior] obtemda antes de la fecha 
de nuestro informe de auditoria, concluimos que existen meonsisi ctas materiales de esta 
información, nosotros debemos reportar este hecho No tenemos nadf que informar al respecto 

Responsabilidad de la Administración de la Sociedad por los estáitos financieros 

La Admuustración de INMOPANORAMA S.A es responsalile de la preparación y 
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos dl acuerdo con Normas 
Internacionales de Informacion Financiera (NI1F) y del control interpo necesano para permtu 
la preparacion de estados financieros que estén libres de distorsionds significativas, debido a 
fraude o error. 

En la preparacion de los estados financieros, la Admmmstración es fesponsable de evaluar la 
capacidad de la Sociedad de continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, 
los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el prindipro contable de empresa 
en marcha, a menos que la Admumstracion tenga la smtención de liguiflar la sociedad o de cesar 
sus operaciones, a bien no exista otra alternativa mas realista paja evitar el cierre de sus 
operaciones Ver nota 21 a fos estados financieros 

Los encargados de la Admmstracion de la entidad son los responsal 
proceso de elaboración de la informacion finanesera de la Sociedad 

les de la supervisión del 

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoría de los estados financieros 

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad 
financieros en su conjunto estan libres de errores matenales, ya sca p 
sn méome de audrtona que ncluya nuestra opumón Segusidad razo: 

able de sí los estados 

fraude 1 esror, y emutor 
ble es un alto grado de 

seguridad, pero no garantiza que uña auditora realizada de cobformidad con Normas 
Internacionales de Audrona siempre detecte un error matenal cundo existe Los errores 
materiales pueden surgar de fraude o ervor y se consideran materales| 
su congunto podrian razonablemente mílur en las decisiones econ 
toman basandose en los estados financieros 

Como parte de una auditoría de conformudad con las Normas Interf 
aplicamos muestro ¿utero profesional y mantenemos una actitud de 
durante soda Ja auditotía También como parte de nuestra auditoria 

+ Identificamos y evalzamos los riesgos de exvor matenal en los es 
a fiaude o ervor, diseñamos y aplicamos procedumentos de au 
dichos nesgos y obtenemos evidencia de auditona suficiente y ad: 

51, dividualmente o en 

jmucas que los usuartos 

cionales de Auditoria, 
isceptcissmo profesional 

péos financieros, debido 
toria para responder 2 
-uada para proporcionar 

una base para questra opuuon El iesgo de no detectar un error maferal debido a mn fraude 
es mas elevado que en el caso de una imcorrección matenal debido] 
puede amplicar elusion, falsificación, omsiones deliber 
wtencronadamente erróneas o la vulneración del control temo 

  

error, ya que el fraude 
das, manifestaciones  



ROSÉERO CARRERA ASOC 

»  Obtenemos conocimiento del control mterno relevante para 

143DOS 

auditoria con el fín de 
diseñar procedumientos de auditoria que sean adeenados en funclon de las crreunstancias y 
xo con la finalidad de expresar una opunón sobre la eficiencia del control interno de Ja 
Soctedad 

+ Evaluamos 81 las políticas contables aplicadas son apropradaj 
contables sean razonables as1 como las respectivas divulga 
Admumistración 

+ — Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por porte dl 

y que las estimaciones 
oyes efectuadas por la 

lo Adrunistracion, del 
prncipio contable de empresa en marcha y, basandonos en fa evidencia de auditoria 
obtenida, conclumos sobre $1 existe o no Una mcertidumbre ¡aterial relacionada con 
hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas [sobre la capacidad de la 
Sociedad para contmuar como empresa en marcha Si co, 
sacerudumbre matenal, se sequiere que llamemos la atenorón 

Jarmos que existe una 
en westro fome de 

sudnona sobre la correspondiente mformacion revelada en los|estados financieros O, sI 
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una optrf 
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida 
informe de auditoría Sur embargo, hechos o condiciones futur 
Sectedad vo contimue como una empresa en funcionammento 

«+ Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contemdo 
incluida la formacion revelada, y s1 los estados financieros rep] 

¡ón modificada Nuestras 
sta la fecha de muestro 

s pueden llevar a que la 

los estados financieros, 
:sentan las transacciones 

y hechos correspondientes de modo que logran su presentacion rzonable 

Comunicamos a los responsables de la Admunistración de le Socied; id en relacion con, entre 
atras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de las audforías planficadas y los 
hallazgos siguificativos de la auditoría, asi como cualquier deficiencr 
temo que dentficamos en el transcurso de la auditoria. 

significativa del contro! 

¡Nuestra opxuon sobre el cumplimento de las obligaciones tnbutarias le INMOPANORAMA 
S.A., correspondiente al año terminado al 31 de diciembre del 2017. re 
legales, se emará por separado 

Abri 11 del 2018 

Qi pitcel o ha 4 

  

Rosero Carrerá € Asociados Cía, Ltda. 
%g Nacional de Firmas de Auditorias No 74 sOCK 

Regisiro Nacional de Contadores No 63 Registro 
Quito-Ecuador 

| R (QA | 
AUDITORES-CONSULTORES 

menda por disposiciones 
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INMOPANORAMA S.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
Expresado en US Dólares Americanos 

NOTAS 2044 2016 
ACTEVO 

ACTIVO CORRIENTE: 

Efcto 6 91,99 5,027 56 
Cuentas por Cobrar Compreles 7 45,P02.56 63,122.99 

Taventaros 3 12833622 2,500,573 09 
Gastos Armompados y Otras Cuentas por 
Cobrar 2 67p32.23 128,216 74 

Total Activo Corriente 1,496,263 M0. 2,697,540.38 

ACTIVO NO CORRIENTE 

Propiedades de Inversión. 10 1,361,464.54 1,345,379 91 
Activos por Impuestos Diferidos - 319 88 
Total Activo 10 Corriente 1301 AG454 1,345.09 79 

"TOTAL ACTIVO 2,358,127.54, 343,240.17 

PASIVO 
PASIVO CORRIENTE: 

Sobregros Bapsanos 37,32 27 - 
Cuentas por Pagar Comercsaks n (95.49 8,588.37 
Gastos Acumulados y Otras Cuentas por 

Pagar 12 15649985 22551327. 
Total Pasivo Corriente 195,427 61 234,901 64 

PASIVO NO CORRIENTE: 

Prestamos 13 2STTASOS1 — 3,770,25103 
Jubilación Patronal y Desabmcio l4 1,362 00. 4,102 00 

2,879,112 61 3,771,353 03 

PATRIMONIO DÉ LOS ACCIONISTAS 20 

Capral Social 10,090 09 10,009 00 

Reserva Legal a 4,947 98 492798 
Resultados Acumulados Adopción NIIFS - 319 88 
Resultados Actmulidos Años Anteriores (33,5p5 90) 46,965 37 

Resultados del Ejeromo (197,5pa 26) 2472773) 
Tota] Patrimonio de los Accionistas (216,112.68) 37,485 50 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 2,858,797,54 4,043240.17 

ol 
E 

be AR 
Andre Auitoiné Nrueir — Rosa Sunfez 
Gerentd General Contadora|General 

Las notas adyuntas son parte integrante de los Estados Financieros 
7  



INMOPANORAMAS.A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
Expresado en US Dólares Americanos 

  

  

  

    

  

     

  

NOTAS 2017 2016 

Ventas 16 115475909 — 3046009,16 
Costa de Ventas 16 _ (111745637) _(018217,62) 

Védidad Bruts en Ventas 34322,22 27791,54 

GASTOS DE OPERACION: 

Gastos de Ventas 1 19 483,85 130.393,95 

Gastos de Administración 18 204.884,92 68.476,27 

Total Gastos de Operación 224 368,77 198.870, 

Pérdida Operacional (187/046,55) —— (171.078,68) 

OPERACIONALES: 
Otros Ingresos 19 - 149 979,08 
Gastos Fmancteros (0/68/21) (352809) 
Total Otros Gastos No Operacionales (101468,21) 146.350,95 

Perdida del Ejercioro Antes de Impuesto a la Renta (192|514,76) (24,727.73) 

“Impuesto a la Renta Js - . 

PERDIDATNTE: DEL EJERCICIO 0Y514,70) Qet2773) 
; 

ue A 

Andre Ahtoine Nmelr Rosa Supafez —* 
Gerente General Contadqra General 

Las notas adjuntas son parte infegrante de los Estados Financiero  
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TNMOPANORAMA S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
YOR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017] 
Expresado en US Dólares Americanos 

  

    

qu, 206 

BRECTIVO PROVENIENTE DE OPERACIONES. 

Valores Recto de Chente Lfoo3esgt 301780020 
Togas 3 Proveedores, Emplezdos y Owos GPL 28655) — (1,6) 22049) 
Gusto, Fiantarros dosós20 e 
los (Gastos) logres Netos 9920 

ich Provemsete (Lilizado) en Actidadss de Operación. hraG350s 2H 

EFECTIVO USADO ES INVERSIONES 

Aumento en Propiedad de Inarsoo. rifassón  pas0za 

Eh Last em Actvrdades de Inversion pana) sa 

TRECTIVO EN FINANCIAMIENTO 

Efecto Recto de Obligaciones Fansresas re2r 
ichvo Pagado por Aute pos de Chente II 
Efecto Pagado de Pestanos (EsJe002) (1950 10548) 

Fetetvo Provisto por as acttadados de fnanostepto BAS) AS 

(isriracion) Ancrent del Efecavo ass 57 40080 
Efecto al et de aña DE 888 

ERECTA 59139 592756 

    

Las notas adjuntas son parte :tegrante de los Estados Fimanoreros 

  
 



INMOPANORAMA S.A, 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Conunuarión.../] 

TERMINADO F3.31 DE DICIEMBRE DEL 291: POR EL 
Expresado en US Dólares Americanos 

  

CONCILISCION DE LA PERDIDA INTEGRAL DEL 
EJERCICIO CON EL EFECTIVO PROYEMIENTE 
(UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION 

Perdada Integral del Ejertiio 

Austes paro Conciliar el enefectvto 
Utilizado ea Opecaciones 

Tubslgcson Patrongl 
Deseo 
Reservo Legal 

VARISCION EN ACTIVOS 

Dismacion (Aumento) de Cuettas por Cobrar Comercetes 
Disonibmcion de ventas 
Dismuiseson es Gastos Pagados por Antcspado y 
Otcas Oseas por Cobrar 

VARIACIONES EN PASIVOS 

(Drsrrimutron) Aumento en Cintas por Pagar 
Dismucunos es Gastos Arugutados y Otcas 
Cuentas por Pagar 

EFECTIVA SIENTE (UTILIZADO) EN 
ACTIVIDADES E OPERACIÓN 

  

Gerente Graesal 

an 

SAT 

15100 
63900 

apro za 
1apas687 

52097 

eres as, 

pas 

Las notes adyentes son parte imtegrante de Jos Estados Fusancieros 

E 

047770 

10m 
21640 

(2520090) 
1955,J66:%3 

4931265 

Sa82si 

(957,69209) 
  

lsuos asada 

  

   



INMOPANORAMA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEE|2017 
Expresadas en US Dólares Americanos 

NOTA 1. 

NOTA 2, 

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES 

Constitución 

  

INMOPANORAMA $.4., os una entidad privada, constivwida en la República 
del Ecuador mediante escritura publica celebrada|el 30 mayo del 201%, en la 

ciudad de san Francisco de Quito ante el Notarid Tercero Suplente mediante 

Resolucion No SC Y DIC Q 11 002557 la Superintindencia de Compañías del 13 

de Jumo del 2011 aprueba la constitucion de INMQPANORAMA 5.4. Inserta 

en Registro Mercantl el 22 de junio del 2011 

Objeto Sogiat, 

Es brindar servicios generales, especialmente al seqtor de la construcción, obras 
civiles y arquitectónicas, estudios de diseño, plamficacion, estructuración, 
evaluación, direccion y ejecucion de obras de mgengena y arquitectura 

Aprobación de los Estados Financieros.- 

Los estados financieros de ENMOPANORAMA S.p., por el año termnado el 31 
de drc1embre de 2017, han sido emíndos con la autorizacion de fecha 16 de febrero 
del 2013, por parte del Representante Lega! de la [Compañía y postenormente 
serán puestos a consideración de la Junta Genefal de Accionistas para su 
aprobacion defintuva 

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRÁCTICAS CONTABLES 

21 Bases de presentacion de los estados finan:    

Los estados financieros adjuntos son preparadog de acuerdo com Normas 
Internacionales de Informacion Fmincrera (NIIF) [para Pequeñas y Medianas 
Entidades (PYMES), emwida por el Consejo de [normas Internacionales de 
Contabilidad ([ASB), las cuales requieren que la Admunstración efectue ciertas 
estimaciones y unilice ciertos supuestos, para determinar la valuación de algunas 
partidas oludas en los Estados Financieros y efectuar las revelaciones que se 
requiere presentar en los mismos Aun cuando pued: llegar a diferst en su efecto 
final, la Gerencia considera que las estimaciones y supuestos unlzzados fueron los 
adecuados en las excunstanctas Los Estados Funanpreros están presentados en 
dolares amencanos Las prneipales politicas cpmtables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros Tal como flo requere la NIFF 1, estas 
polacas ban sido definidas en función de las Normas Interpacionales de 
Informacion Fonanciera (PYMES) vigentes aplicadas [de manera ueforme a todos 
los periodos que se presentan La preparacion de los ejtados Financeros conforme 
a las Normas Intemacionales de Informacion Financlera (NIF) para Pequeñas y 
Medianas Entidades (PYMES) requiere el uso de estaciones contables  



INMOPANORAMA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL | 
Expresadas en US Dólares Americanos 

NOTA 2. PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PR 
Continuació: 

  

También exige a la Administración que ejerza] 
aplicación de las polrticas contables de la Socied: 
areas que mplican un mayor grado de ¿u1c10 0 com 
los supuestos y estimaciones son stgmificativos part 
financieros Debido a la subjetividad mherente 
saldos de las mencionadas estimaciones en los res 
de los montos estimados por la Admimstracion all 
fecha de emsión de estos estados financieros, 
mejoras e mtespretaciones a las normas existe 
vigencia y que la Compañta no ha adoptado co] 
aplicación obhgatoria a partur de las fechas indica 

hare Tondecanbo 

NIC28 — Eemnendas conscspecto al medusa de wa asocia o na 
valor razonable ee 

NIC40 — Esmmendisrefretes 9 tacsfrencos de propidades de me 
NHF1  Faendas conrespecto 2h presi delas exeneInes 40 

doptates por prenera vez coa respecto aja NIF 7 la NIC 
NIP2 [as ermsadas aclaran como coral determnados pes. 

pa asadas encoge. 
NUEA — Lasemienasa bo NI 4 Comu de sogas" sea 

NE 9 (esmunentos cores) 
NUFS — Pobcacno del nono Testrarentos fresa” versos co 
NIF IS Pubicación deb 20m 'Recorocmnergo de Ls gros 

po17 

pros conjura 

plo par bs 
yl NI 10 

opertopres de 

apicindo 

Jerte delos 
«ortrtos con bs ete, cta Nom reempltzara la NIC AP y 8. 

NIF 16. Emmendasreloionadas con  contabidad de ls arena yen 
recongotmerto de cas todos Jo andamos on elbaloee herra La 
pora cier dsp acual estro Js areaments opor 
Frances. 

IFRIC22. Este1PRIC tala traesocones en moneda exar o pares 

lios y 

0 las que este tua conmaprecaca denota o tada en |na maneda. 
e. 

La Compeñía estma que la adopcion de las eno 
asi como de las nuevas NIIF, no tendra un impact 

financieros en el ejercicio de su aplicación mieral   
apor 

Eder 201s 

1 de aero 2018 
1 de enero 2018 

1 de caro 2018 

1 do corso 208, 

1 de enero 2018 
1 e egero 2018 

Legera 2019 

1 decoro 2018 

CTICAS CONTABLES 

su juicio en el proceso de 
H En la Nota 3 se revelan las 
ipleyidad o las areas en donde 
la slaboracion de los estados 
ln este proceso contable, los 
hitados finales pueden diferir 
ererre de cada ejercicio A la 

han publicado enmiendas, 
les que no han entrado en 
antscipación Estas son de 

as a continuacion 

Aplicacion onEgnora. 
para ps ados 

po alas NAF antes descritas 
significativo en los estados 

19



INMOPANORAMA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE PEL 
Expresadas en US Dólares Americanos 

017 

  

NOTA 2, PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PR 
Continuación.../ 

22 Moneda funcional y moneda de presenteción 

Las partidas en los estados financieros de la Comp; 
del ambiente económico prunario donde opera 
Los estados financieros se expresan en dolare: 
moneda funcional y la moneda de presentación del 

2.3 Efectivo 

El efectivo se compone de los saldos de efectivo dí 
bancarias, que son usados por la Compaña en la] 
sujetos a un nesgo poco siguificarvo de cambios e 

2.4 Activos y pasivos financieros 

2.4.1 Clasificación: 

La Compañia clasifica sus achvos financieros 
“activos finanejeros a valor razonable a través de gs 

CTICAS CONTABLES 

ía se expresan en la moneda 
entidad (moneda funcional) 
estadounidenses, que es la 

la Compañia 

isponible en caja y en cuentas 
[gestion de sus compromusos 
h su valor 

fn las siguientes categorías 
Inancias o pérdidas”, “cuentas 

por cobrar”, “activos financieros mantenidos hastg su vencumento” y “activos 
financieros dispombles para la venta” Los pasivos 
siguientes categorías “pasivos finanoseros a valor 
y perdidas” y “otros pasivos financieros” La clast 

financieros se clasifican en las 
lzonable a traves de ganancias 
lcacion depende del propósito 

para el cual se adquaneron los activos o contratarqu los pasivos financieros La 
Admunistración determna la clasificacion de sus acjavos financieros 4 la fecha de 
su reconocimiento imiciad La Compañla mantier 
categoria de “cuentes por cobra”. En cuanto 

le activos financieros en la 

los pasivos financieros, le 
Compañia solo mantiene la categoria de “otros pasivos financieros” Las 
caractensticas de los referidos instrumentos 
continuación 

Cuentas por cobras: representados prmorpalmes 
Tinanciera por cuentas por cobrara terceros Son acl 

financieros se explican a 

te en el estado de situacion 
¡vos finanexeros no derivados 

que dan derecho a pagos fijos o determunables y qhe no cotizan en un mercado 
acuvo Se mcluyen en el activo corriente, excepto ar los de vencsmiento mayor 
a 12 meses cortados desde la fecha del estado de sifuacion financiera 

   Otros pasivos financieros: Representados en el tado de situacion financiera 
por obligaciones financieras y cuentas por pagar cpmercrales Se meluyen en el 
pasivo cornente, excepto por los de vencumento 
partr de la fecha del estado de situacion financiera 

jayor a 12 meses contados a. 

11  



INMOPANORAMA 5.4. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 
Expresadas en US Dólares Americanos 

NOTA 2. PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRÍ 
Continusción.. 

  

2.4.2 Reconocimiento y medición inicral y postekio, 

2017 

ÁCTICAS CONTABLES 

  

  

Reconociralento 

La Compañia reconoce Un activo o pasivo finane] 
financiera a la fecha de la negociación y se recon 
comprar o vender el activo o pagar el paseo 

Medrcion inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos 11 
mas cualquier costo atnbuble a la transacoson, 
reconocido como parte del activo o pasivo, sie] 
financiero no sea designado como de valor razos 
perdidas Con posterioridad al reconocimiento am 
mismos como se describe a continuación. 

Medición postersor 

3) Cuentas por cobrar: Postenor a su reconocam| 
amoruzado aplicando el metodo de interes! 
Compañía presenta las siguientes cuentas dent 

(0 Cuentas porcobrarterceros Estas cuentas e 
por los clientes por ventas de bienes real:z 
operacion Los cuales se registran a su valor] 
su costo amortuzado S; se espera cobrar la d 
ctelo normal de (a operación, st este fuera 
scfivos corrientes En caso contrano se 

cosrientes 

b) Otros pasivos financieros: Posterior a $9 rec 
al costo amortizado aplicando el metodo de sntel 
Compafita presenta las siguentes cuentas dentr 

(0 Obligaciones financieras Se registran a su y. 
su valor razonable, pues estan contratadas 
Posteriormente se miden al costo amortizado 
pactadas — Los míereses devengados quel 
utilizados en el financianuento de sus operaci 
de resultados mtegrales 

lero en el estado de situacion 

cen suando se compromete a 

falmente a su valor razonable 
que de ser sigmificativo, es 
Ípre que el activo O pasivo 

lable a través de ganancias y 
1al la Compañia valoniza los 

lento iuctal se sudor al costo 
efectivo En especifico, la 
de esta categoria 

Fresponden a umportes debido 
idas en el curso normal de la 
hnomunal que es equivalente a 
juda en un año o menos en el 

ás largo se clasifica como 
presentan como activos no 

»noctntento umcial se miden. 
tes efectivo En específico, la 
de esta categona 

lor nominal que no difiere de 
tasas vigentes de mercado 
mhzando las tasas de interes 

corresponden a prestamos 
nes se presentan enel estado 

12  



INMOPANORAMAS.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 
Expresedas en US Dólares Americanos 

NOTA 2. 

p017 

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRÁCTICAS CONTABLES 
Continuación. ../   

(u) Cuentas por pagar Son obligaciones de 
adquiridos de proveedores locales y!o del 
los negocios 

St se esperan pagar en un año o menos 
comentes, de lo contrarto se presentan co: 
recoriocen a su valor momunal que es equi] 
pues st generan mtereses 

2,43 Deterioro de activos financiero: 

ago por bienes O Servicios 
teo en el curso normal de 

se clamfican como pasivos 
ho pasivos no comentes Se 
ente a su costo amortizado 

La Compañía establece usa provisión para pérdidap por deterzoro de sus cuentas 
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no sera capaz. 
de cobrar todos los importes que se le adendan le acuerdo con los termos 
engiuales de las cuentas a cobrar La exastencig de dificultades financieras 
significativas por parte del deudor, la probabibid: 
quiebra o reorganización financiera y la falta o mm 
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deterk 

ld de que el deudor entre en 
ha en los pagos se consideran. 
trado AL31 de drctembre del 

2017 y 2016 la Compañía no ha temido wdic1os de deterioro en sus cuentas por 
cobrar, por lo que no ha registrado provisiones poz 

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros; 

este concepto 

Un activo financiero se elimina cuando exparan lo] derechos a recitar los flujos 
de efecuvo del activo O st transfiere el activp a un tercero sm retener 

sustancialmente los reesgos y benefictos del actpo Un pasivo es eliminado 
cuando las obligaciones de la Compañía especificadas en el contrato se han 

liquidado 

2, 

  

[nvents 

  

Los inventarios son los bienes para ser vendidos o 
únegoco, so valoran a su casto o su valor neto re 
costo se determina por el metodo de “promedio 

asados en el curso normal del 
jule, el menor de los dos El 

Londerado”. el costo de los 
productos termunados y de los productos en priceso mcluye Jos costos de 
materias primas, la mano de obra decía, otros [costos directos y gastos de 
fabricación El valor neto realizable es el precio di venta estimado en el curso 
uacmal del negocro, menos los costos vanables de penta, 

13  



INMOPANORAMA $4. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 017 
Expresadas en US Dólares Ayvericanos 

NOTA 2, PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRÁCTICAS CONTABLES 
Contínuación.../ 

2.6. Propiedades de Inversi 

Las propiedades de mversión son aquellas manfenidas para producir rentas, 
plusvalías o ambas Gneluyendo las propredades Jen construccion para dichos 
propositos) y se muden wmctalmente al costo, icluyendo los costos de la 
transacerón Luego del reconocunento wxcral, las propiedades de mversión son 
registradas al costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado 
de las pérdidas de deterioro de valor Las propiedafles de inversión se deprecian 
de acuerdo a su vida util y valor residual detgrmunados mediante avalúos 
realizados por personal mdependiente 

2.7 Impuesto a la Renta Corriente y Diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta 
comente y el diferido El apuesto se reconoce en el estado de resultados 
integrales, excepto cuando se trata de paradas que fe reconocen directamente en 
el patrimonio En este caso el impuesto también se|reconoce en otros resultados 
mtegrales o directamente en el patramonso 

2.7.1 Impuesto a la Renta Corriente 

El cargo por Isypuesto a la renta cormente se caloulalmediante la tasa de 1mpuesto 
aplicable a las utilidades gravables y se carga a losiresultados del año en que se 
devenga con base en el mpuesto por pagar exigible Las normas tributarias 
vigentes establecen una tasa de ampuesto muxto, de acuerdo a la composicion 
societaria de cada Compañía y su domucilacior especificamente, para los 
regimenes fiscales preferentes se considera el 25% y para regimenes 
domucabiadas en Ecuador se aplicará el 22%, y en el caso de que la participación 
societaria sea 1gual o menor al 50% se aplicará la taxa del 25% porcentualmente 
de las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% En claño 2014, las normas 
tubutanas vigentes establectan una tasa de Impuego del 22% de las utilidades 
gravables, la cual fue aplicada por la Compañsa |A partir del ejerorcto fiscal 
2010 entro en vigor la norma que exige el pago [de un “anticipo munamo de 
unpuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en fufción de las cxfras reportadas 
el año antenor sobre el 02% del patnmomo, 012% de los costos y gastos 
deducibles, 0 49 de los mgresos gravables y 0 4% de los activos La referida 
noma estableció que en caso de que el impuesto q la renta causado sea menor 
que el monto del anticipo minimo, este Último se jeonvertra en unpuesto a la 
renta defipuivo, a menos que el conmbnyente sohoxte al Servicio de Rentas 
Ioternas su devolucion, lo cual podrza ser aplicabif, de acuerdo con la norma 
que rige la devolucion de este anticipo Durante el 2017 y 2016, la Compañía 
registró como umpuesto a la renta comente causadd el valor determmado sobre 
la base del 22%     14



INMOPANORAMA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL] 
Expresadas en US Dólares Americanos 

NOTA 2. 

  

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PR 
Continuación. 

    

Impuesto a la Rent 

  

iferido 

El mnpuesto a le renta diferido se provisiona en. 
pasivo, sobre las diferencias temporales que surge! 

(2017 

CTICAS CONTABLES 

totalidad, por el método del 
entre las bases tributanas de 

ACtvos y pasivos y sus respectevos valores mostrados en los estados financieros 

El :mpuesto a la renta diferido se derermma usando tasas tribatarias que hen sado 
promulgadas a la fecha del estado de situacion fin 
aplicables cuando el umpuesto a la renta diferido al 
a la senta pasivo se pague 

Los impuestos a la renta diferidos acuvos sólo se| 
sea probable que se produzcan beneficios tributar 
puedan usar las diferencias temporales 

Los saldos de Ímpuestos a la renta diferidos acti] 
cuando exista el derecho legal exsguble a compensal 
con umpuestos pasivos cosrientes y cuando los 1 
aACUYOs y pasivos 5e relacionen con la misma auto! 

2.8 Jubilación Patronal y Desabucio 

El Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuado] 
parte de los empleadores de conceder ¿ubalacio! 
empleados que hayan cumplido un sunmo de 25 af 
institución La provisión acumulada por este conce] 
tegistrada segun el cálculo actuarial 2) 31 de dioses 
los trabajadores desde el primer día de mgreso a la 

El costo de los beneficios definidos (jubilacion 
desalmcio) es determmado utilizando el Metodi 
Proyectada, con valoraciones actuarsales realizadas 
totalidad de las ganancias y pérdidas actuariales 
resultados Los costos de los servicios pasados se 
la medida en que los beneficios ya han sido to) 
amortizados utilizando el método de lea recta el 
que dichos beneficios son otorgados Al 31 dl 
provisiones fueron consideradas suficientes 

cera y que se espera seran 
-uvo se realice o el Impuesto 

reconocen en la medida que 
jos fururos contra los que se 

/0s y pasivos se compensan 
Impuestos activos cornentes 
¡puestos a la renta difendos 
idad tributaria 

establece la obligación por 
patronal a todos aquellos 

os de servicio en una misma 
o que la compaña mantiene 
mbre del 2016, cubre a todos 
[Compañía 

jatronal y bonificación por 
de la Unidad de Crédito 

al final de cada persodo La 
reconocen en el estado de 

conocen immnediatamente en 

gados; de lo contrano, son 
el penodo promedio hasta 
diciembre del 2017, las 

15  



INMOPANORAMA SA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL|2017 
Expresadas en US Dólares Americanos 
  

NOTA 2. PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRÁCTICAS 
Contimuación,../ 

2.9 Reconocimiento de Ingresos 

CONTABLES 

La norma establece que un ingreso es reconocidd cuando es probable que los 
beneficios economicos futuros flayan a la entidad [y estos beneficios puedan ser 
valorados con fiabilidad Esta Norroa identifica Jab circunstancias en las cuales 
se cumplen estos enteros para que los mgresos ordinarios sean reconocidos. Los 
ingresos ardmarios procedentes de la venta de tenes deben ser reconocidos 
cuando se cumplen todas y cada una de las siguentes condiciones 

1) La Compañía ha transferido al comprador los hresgos y benefiojos, de tipo 
swenuicanvo, derwados de la propiedad de los tenes, 

2) La Compañía no conserva para si sunguna mplibación en la gestron comente 
de los bienes vendidos, en el grado usualmente psocrado con la propiedad, m1 
retiene el contro! efectivo sobre los Mismos, 

3) Elumpone de los mgresos oré1manos pueda medurse con fiablidad, 
4) Es probable que la Compañía reciba los beneficips economicos asociados con 

la transacción, y 
5) Los costos icumdos, 9 por cun, en relacidn con la transaccion pueden 

ser medidos con fiabilidad 

El reconocimiento de los mgresos 2017 se da ep base a la formalización y 
legalización de las casas vendidas en las escrituras publicas y facturacion 
respectiva Los costos tienen un relacion con el recbnocimuento de los ingresos 

2.10 Costos y Gastos 

Adounistrativamente y con el fin de mant(ner umformidad com los 
requerimientos que lo hacen los organismos de [Control, se ha realizado la 
clasificación contable en dos tipos Gastos de Ventas y Gastos de Admmustracion, 
los mismos sou registrados basandose en el principio del devengado. es desu. 
todos los gastos son reconocidos e] momento en que se conoce el uso o recepción 
de un bien O servicio 

Todos los costos 1curdos, seran pagados medibnte cheques, igual que los 
anticipos a contratistas, proveedores de matersale), aprobaciones, permisos y 
más exigencias que los organismos de control lo efugen A esto se debe añadir 
la adquisición de, ceramica y baños que constah en mventanios que €n su 
momento seran parte del costo de la obra y por adj de la valoracion mámmdual 
de cada casa   16
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NOTA 3. 

NOTA 4. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABL) 

La preparacion de estados financieros requiere 
estimaciones y utilice supuestos que afectan 1 

po17 

$ SIGNIFICATIVOS 

jue la Admunstracion realice 
montos meluidos en estos 

estados financieros y Sus motas explicanvas LAs estimaciones realizadas y 
supuestos utilizados por la Compañia se encuentk 
historica, cambios en la industria e informacr 
externas calificadas Sm embargo, los resultados] 
estimaciones bajo ciertas condiciones Las es 
significativas son definidas como aquellas que 
correctamente la situación financiera y los resulta 
requieren un alto grado de juicio por parte de la A] 

Las pncipales estimaciones y aplicaciones 
encuentran relacionadas con los siguientes conce; 

(8) Beneficios a empleados a largo plazo 
Calculada en base a lupótesis emplead: 

haa basadas en la expertencea 
'a sumumstrada por fuentes 
finales podrían diferu: de las 
ctones y politicas contables 
lon importantes para reflejar 
sde la Compañía y/o las que 
imuustración: 

láot criterio profesional se 
s 

en el calculo actuarial de 
Jubilación patronal y Desahucio, para lo cual utiliza estudios actuariales 
practicados por profestonales mdependiente 

(6) Impuesto y la renta diferido 
La Compañía ha realzado la estimacion| 
considerando que todas las diferencias ent 

de sus impuestos diferidos 
el valor en libros y la base 

inbutaria de los activos y pasivos (fundhmentalmente efectos de la 
adopoton de las NIIF) se severtirán en el futlro 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

4.1 Factores de riesgos financieros 

Enel curso normal de Sus negocios y actividades de financiarmento, la Compañra 
esta expuesta a distintos nesgos de naturaleza findnciera que pueden afectar de 
manere mas o menos siguificativa al valor econonico de sus flujos y actevos y, 
en consecuencia, sus resultados La Compatta dispbue de una orgamzación y de 
sistemas de wformación, adenmustrados por la Admuustracion, que permten 
identificar dichos riesgos, determunar su magnttu: 
medidas de mutigacion, ejecutar dichas medidas y 

A continuacion se presenta una defimezon de 
Compañía, una caracterización y cuantificacian de 
medidas de ratigacion actualmente en bso por part 

proponer a los Accionistas 
>ntrolar su efectividad 

los niesgos que enfrenta la 
os y una deserperon de las 

Ide la Compaóa, sí es el caso 
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INMOPANORAMA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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NOTA 4. — ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS. Conta 

a) 

y 

Riesgo de crédito 

El nesgo de crédito es el mesgo de pérdida 
Compañía si un cliente o contraparte en va inst 

017 

1Ón.../ 

financiera que enfrenia la 
mento financiero no cumple 

con sus obligaciones contractuales, y se origina de las actividades de 
operación, prnespalimente de las cuentas por 

El nesgo relacionado con crédito a cuentes 
establecido en las politicas, proceduientos y 
han establecido Ínutes de credito para to 
calificaciones externas o, de no estar dispomblel 
de cahficación mtemma La calidad de los créf 
detalladamente y los saldos excepcronales son 
La gestión de los créditos comerciales tiene por 
y la rentabilidad de la Compañía mediante la 
de activos y mantemendo los riesgos a un a] 
concentración significativa de creditos por lo tal 
de credito en estos casos es mismo 

Ls Compañía mantiene su efectivo en 1nsta 
siguentes calificaciones 

Entidad financiera 

Banco Pichincha O A 

Ruesgo de liquidez 

El Riesgo de hquidez es el nesgo de que la Comp 
cumplir con sus obligaciones asociadas con sus] 
liquidados mediante Ja entrega de efecnvo u 
enfoque de la Admunistracion para administrar 
recursos suficientes para cumples con sus oblygs 
en condiciones normales como de teuston| 
inaceptables o arriesgar la reputación de 
monitorea el mvel de entradas de efecuvo 
comerciales y otras cuentas por cobrar junto 
esperadas para acreedores comercrales y otras 
continuación analzza los pasivos financieros de 
la base del perodo remanente a la fecha del ex 
hasta la fecha de su vencimiento Los montos 
flujos de efectivo no descontados que mcluyen 

¡orar comerciales 

les gestionado en base a lo 
'ontroles de la Compañía So 
los las clientes en base a 
de acuerdo con los creros 

itos de clientes es evaluada 
pustantemente mon1toreados 

eto sostener el crecimiento 
Jptmuzación de la utilización 
el aceptable No exaste una 
10, se considera que el nesgo 

hasoros financieras con las 

Califica: 

  

Ipañsa tenga dificultades para 
pasivos financieros, que son 
ros activos financieros El 

fla hxquidez es contar con los 
ciones cuando vencen, tanto 

sin ancurne en perdidas 
Compañia La Compañía 

de lus cuentas por cobrar 
Icon las salidas de efectivo 
entas por pagar El cuadro a 
Compañia agrupados sobre 

tado de situación financiera 
¡velados en el cuadro son los 
l pago de mtereses 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DELR917 
Expresadas en US Dólares Americanos 

NOTA 4. — ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS Continvadión.../ 

  

Mepos de 1 
AL31 de dicieobre de 2017 Mayores a 1 año 

Cueutas por Pagar Comerciales 395 49 
Amcpos de Chentes |.654:85 
Prestamos - 1.877,650.61 

A131 de diciembre de 2016 

Cuentas por Pagar Comerciales 588 37 
Antespos de Chemes 371 69 - 

Prestamos - 3,770,251 03 

4.2 Administración del riesgo de capital 

La Compañía admmustra de manera acuva una báse de capatal para cubrir Jos 
riesgos mherentes en sus actuvidades La adecuacign del capital de la Compañia 
es monitoreada usando, entre otras medidas, lop ratios establecidos por la 
gerencia Los objetivos de la Compañía son (1) salvaguardar la capacidad de la 
Compañía para contumuez operando de manera quejcontinus brindando retornos 
2 los accionistas y beneficios a los otros participants, y, (1) mantener una fuerte 
base de capital para apoyar el desarrollo de sus actjvidades 

La Compañía mantiene rettos de apalancamientp no sigmficativos, ya que 
mantiene un bajo mvel de endeudamiento con thrceros fiente a sus actuvos 
liquidos 

Los ratos de apalancamiento al 3] de diciembre fukron los siguentes 

[017 2016 

Recursos de Teroeros 288) 200,95 — 378821109 

Menos Efbotwo (591,99) (5.027,56) 
Deuda Neta 2519 608.96 3783183,53 
Total Patrenomo 37 485,50 
Captal Total 3820 669,03 
Ratio de Apalancamiento 99% 

  

19  



INMOPANORAMA S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL p017 
Expresadas en US Dolares Americanos 

NOTA 5. INSFRUMENTO FINANCIEROS 

Categorías de instrumentos financieros 

A continuacion se presentan los valores libros de cpda categoria de instrumentos 
financieros al exerre de cada ejercicio 

  

  

20 |. 208 
Epa aime] fm 

stos fieros melo alonso 
Pan E SUYO 

19 Pm 
Actos ceros lees 
anomdo 

Cestas por Covas Comes 2520056 |. 81259 
oasis anos EAS ms 

Pasos Fano es lento 
anorado 

Chrno os Paga Coral ms 358831 
Prestamos asma AMOO 
Totlpasos frenos 8, 2378 EST. TOD 

Valor razonable de instrumentos financieros 

Dada la naturaleza de los instrumentos financieros qu valor en libros corresponde 
o se aproxima a su valos razonable En relacion al los prestamos con entidades 
financieras y enusion de Obligaciones, estos se prokentan a su costo amortizado 
que es equivalente a su valor razonable, pues devengan tasas de mterés de 
mercado 

(Espacio en Bianco) 

 



INMOPANORAMA S.A. 
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POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DELP017 
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NOTA 6. EFECTIVO 

EJ resumen de Efectivo, es como sigue 

2017, 2016 

Caja 200.00 100.00 
Bancos 391 99 4.927 56 

Total ] 59199 5,027 56 

NOTA 7. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 

El resumen de Cuentas por Cobrar Comerciales, es pomo sigue. 

2017 2016 

Chentes: 
Relacionados las,202 56 20,937 39 
No Relacionados - 42,785 60 

a5,202 56 63,722 99 

Provisión Incobrables (1) - 

Total 5,207.56 5172.99, 
  
    
  

(0 La Administracron de la compañisa no ha considerado apropiado efectuar la 
provisión de cuentas por cobrar correspondiehtes al año auditado 

 



INMOPANORAMA 5.4. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL|017 
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NOTAS, INVENTARIOS 

El resumen de Inventanos es como sigue” 

Y 27 2016 

Mercadenias 0 

Sumumnstros y Materrales 742086 7,616.60 

Obras Terminada 1) 

Proyecto Panorama Gardens Fase Ly Fase Il 13T5T1ÓIÓ 249289649 

Total 1383,13622 2,500,573 09 
  
  

(1) El movimento de Mercadenas es el siguiente 

  

[Casto Costos Saldo 
de — OtesTermoih El 
ents cl 

105830009 — Gora ySimilres mes 75652 
LOLO3A310 Cerca. Baldos y Posta SOLES an . 5us% 
LOLO3(543 — Po lante y Pedo mas - m3 
LALGSOBI7  Sunctos y Otros de Bano 198 10588 

Tor Mercadegs 151690 857, Tan] 
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INMOPANORAMA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL | 
Expresadas en US Dólares Americanos 

NOTA 3. 

NOTA 9. 

INVENTARIOS Continuación.../ 

PROYECTO PANORAMA GARDENS 

R017 

Este proyecto habitacional unucra sus actividades el hito 2013, con las actrudades 
de formelizacion, aprobacion y lesalzarion de pen 
de terreno N - 3, se define y se proyecta la construc] 
estrategaa de, movlización de materiales y otras 0ba 
en. 2 fases, en la fase 1 (50 casas) la cual arranca a $ 
(62 casas) micio a finales del año 2014 En lo que te 
de sus sesultados operativos, la empresa hquud 
Ingresos y costos, tomando como referencia el esta 
de vivienda, considerando como perjodos de duracr 
y por fuerza el 2017 para hquidacion final se lo defi 

o Año 2015, el 47.98% 
o Año 2016, el 55,02% 

GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS] 

os de construcción, en lote 
:10n de 102 casas, el cul por 
complementarras, se realsza 
sales del año 2013 y la fase 2 

Ine que ver con la liquidacion 
sus resultados operativos 
de realizacion del progecto 

alos ejero1cios 2015 y 2016, 
ea 

[POR COBRAR 

El vesunen de Gastos Anttespados y Otras Cuentas ppr Cobrar, es como sigue 

Credito Tributario (a) 
Anticipos Proveedores 

2017 2016 

43 749 19 90,056.43 
24,183 04 38,160.31 

Toral 

(a) Ver Nota 15 

£Espacio en Blanco) 

6793223 _ 12821674 

 



INMOPANORAMA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL|2017 
Expresadas en US Dólares Americanos 
  

NOTA 10. PROPIEDADES DE INVERSION 

El resumen de Propiedades de Inversión, es como! 

Terreno 1 

  

Total 

1gue. 

2017, 2016 

361,864 54 1,345,37991 

361,864 54 1,345,379 91 

  

El Movimiento de Propiedades de Inversion, es el figmiente. 

2017 2016 

Saldo loreral 144537991 — 1,329,77869 
Adiciones 16484 63 15,601 22 

Saldo Fmal LÍSLEA SA 13453799 A, AL 

NOTA 11. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 

El resumen de Cuentas por Pagar Comerciales, es e 

Proveedores Locales 

Total 

(Espacio en Blanco) 

hno sigue 

[2017 6 

39549 8,5837 

895 49 8,588 37 A 

 



INMOPANORAMA $.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
Expresadas en US Pólares Americanos 

NOTA 12. GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTA! POR PAGAR 

El resumen de Gastos Acumulados y Otras Cuentas|por Pagar es como sigue 

Anticipo Chentes. (Y 
Benefws Socuks 
JESS por Pagar 
Impuestos por Pagar 
Impuesto a la Renta del Ejerciro —— (1) 
Pastespacion Laboral del Bjerco — (2) 
Accionistas. 

Garantass Construccion 

Total 

1,654.85 

450.68 
34744 
85365 

10,070 80. 
3,622 43 

56,999 85 

2017 2016 

9,371.69 

1,389 63 
498.64 

5,922 08 

205.008 80 
3,622 43 

225,813 97 
  
  

() Corresponden a los anticipos entregados pl 
Panorama Gardens Fase 1 y 2, que se l 
proyecto por la construcción de 102 casas 
liquidada a resultados 

(0) — VerNota15 

(Espacio en Blanco) 

  
for los clientes del proyecto 
s considera como un solo 
'n el año 2015, la Fase 1 fue
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INMOPANORAMA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 3 DE DICIEMBRE DEL 21 
Expresadas en US Dólares Americanos 

NOTA 14 JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO 

El resumen de Jubilación Patronal y Desahucso es 

Jubalacion Patronal wm 
Desabucio (0) 

Total 

(1) El movimiento de Jubilacion Patronal y Desy 

Jabikcon Patronal 

Saldo neg 41200 
Prosindelado 151,00 
Pagos - 

Saldo Fil 56300, 
  

Para el Año 2017 la tasa de descuento fue d 
Locales — Pymes 

  

Parronal 
Saldo Insctal 43100 
Provision del año (19 00)| 

Saldo Final 1200 

Para el Año 2016 la tasa de descuento fue dl 
Locales — Pymes 

(Espacio en Blenco) 

  

17 

mo sigue 

2017 2016 

56300 41200 
999 00 690.00 

  

207 
Desalpr Total 

500.00 1102.00 
55900 310,00 

(350,00) (350.00) 

E 156200 
  

7 69% basada en Bonos 

2016 
Desattucio Total 

474.00 905 00 
21600 19700 

$90 00 110290. 
  

7.46% basada en Bonos 

3  



INMOPANORAMA S.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 217 
Expresadas en US Dolares Americanos 
  

NOTA 15, IMPUESTO ALA RENTA 

a) Situación fiscal- 

De acuerdo cou la nonmativa tributarza vigente; los años 2014 a 2017 están 
sujetos a una posible fiscalización 

b) Impuesto a la renta. 

La composicion del puesto a la renta es el siguente 

  

  

    

PAT 0 
Impuesto a la Renta comente - 

“Gasto por Impuesto a la Renta - - 

e) Conciliación tnibutaria.- 

20 206 
alevlo Partesparion Trabajadores, 

Perdida del Ejercicio (197,514 76) (470719) 

Base lpontle 
Parterpacion Tesbajadores. - - 

álcolo Imauesto ata Renta 
Pesdoda del Ejercicio 9TSIAIO) An 

(+) Gastos Na Deducibles 315293 

(1 Particapación Trabajadores - 

Base Imponible (197,514 76) (2454.30) 

Base Impuesto ala Renta 22% aa 
Impuesto ala Renta Csusedo. - = 

Saldo del Anticipo Pendiente de Pago antes de Reta SL 
Ateo Determuzado Comes al Eje Fiscal Dec] 90 39,18595 
Rebaja del Sal del Anti (Decrto Ejecutivo 21 3904 
Antscipo Reducido Corresp al EjeccFiscal Decl IAS 

(+) Saldo del Anticipo pendiente de pago 2095957 55.163,55 
( ) Retenetones ee la Fuente 12,878.50 45.180:03 

(0 Credo Tibutao Anos Anteores 30870340 14500 

Saldo a Favor del Conesbuvente (22,789.62) (30370 45) 

34  
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INMOPANORAMA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
Expresadas en US Dólares Americanos 
POR EL 

NOTA 17. 

NOTA 13, 

  

GASTOS DE VENTAS 

El detalle de los Gastos de Ventas es el siguiente 

  

  

    

2017 

Publicidad [500.00 
Comisiones en Ventas 17226 85 
Otros 1757.00 

Total 19|483 85 

GASTOS DE ADMINISTRACION 

El resumen de los Gastos de Admmmstracion es el si 

Sueldos y Demas Remuneraciones 
Beneficios Sociales e Jndemprzaciones 
Aportes a la Segundad Social 
Aubilacion Patronal 
Desahucto 
Adecuaciones y Mantenimiento Construcciones 
Gastos de Viaye 
Gastos de Geshon 
Sumunsiros y Matenales 
Impuestos y Contribuciones 
Servicios Publicos 
Oros 
Partscipaoson Laboral 

Total 

igurente 

[10,867 00 
228545 
2,838.44 

151.00 
659.00 

1,954.41 
2,112.50 

42.19 
121112 

12.726 01 
22 

11,945 58 

  
2917, 

106,884 92 

2016 

4,780.00 
119,606.40 
600755 

130,393 95 

2016 

18,567 00 
2,222.00 
3,415.40 

216.00 

6,845 96 

1,482.54 
16,146 16 
486239 
13,718.82 

6847627



INMOPANORAMA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2] 
Expresadas en US Dólares Aroericanos 

17 

  

NOTA 19. 

NOTA 20. 

NOTA 21. 

OTROS INGRESOS 

El detalle de Otros Ingresos es como sigue 

2017 2016 

Reliquidacion de Intereses 
Redistribución Planta de tratamiento 
Otros Íngresos 

Total 

  

PATRIMONIO 

El Capital Suscrito y Pagado es de US $ 10000] 
acerones cuyo valor nominal es de US$ 1,00 cada un 
es la siguiente 

  

ACCIONISTA. No. 
ACCIONES 

Andre Antome Nmerr Self” 5000 
Pierre Antore Nmer Setf 5000 

19 600 

RESERVA LEGAL 

Salvo disposicion estatutana en contrario de las vel] 
de cada ejercicio se tomara un porcentaje no me 
destmado a formar el fondo de reserva legal. hasta gu 
el encuenta por csento del capital social Es la into 
el fondo de reserva sí este, despues de constitu 

cualquier causa 

147,651 57 
29,594.49 

> 2,632.98 

149,979 04 

consttudo por 10000 
, la nomuna de Accionistas 

VALOR 
USs % 

5 000,00 so 
5 000.00 50 

10.000,00 100 

lades líquidas que resulten 
y de wa diez por ciento, 

le este alcance por lo menos 
forma debe ser rentegrado 

, resultare dismanuido por 

 



INMOPANORAMA 5.4 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20F 
Expresadas en US Dolares Ameticados 

NOTA 21 EMPRESA EN MARCHA 

La Compañia ha vemdo enfrentando una serte de acqutecimentos que le han 
afectado considerablemente en la sufuación oconómica repercutiendo en el 
etenoro de su hqurdez debido a lo cual su financramfento se ha dado a t12Ves 
de préstamos y por la Baja de sus ventas (Casas) por 
constante y visuble lo que ba llevado a la Compañia] 
trabajo en más del 100% producto de los resultados 

situacion widisss que ls continuación somo empresa ek 

cualla hquidez es mas 
consumur su capital de 

-gativos obtemados esta 
marcaa y la generación 

de operaciones rentable dependen de eventos futurod y de la habilidad de la 
Adunnistracion para generar suficientes fondos pare|cubri sus obligaciones 
anmmediatas y lograr cesultedos tatisfecionos que le perjmrtan generar recursos a. 
través de la realización de nuevos proyectos que le 
operaciones y cumplir sus obligaciones, 

Las estrategías que la Gerencra de la compañia imapí 
dificil situación es la siguente 

En lo que tiene que ver con la alta pérdida que se al 
empresa lnmopanorarna $ A., la principal razón se debe] 
por Ja que tuvo que pasar el año 2017 el sector de ts. 

-mastican financiar sus 

entera para sehr de la 

ene en el año 2017, la 

la situación economica 
jastescción, hecho que 

impide notablemente sealrzar todo el suventasio de vivajndas, 

la situacion expuesta se tiene prevista compensar o 
año, esto es, el 2018 con la venta del terreno, el musa 
misiva (12 de abml del 2018), ha sido ya comeroi 
Tormalizada su transaccion, la que pos. deya 2ua utlstad| 

NOTA 22. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entíe el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de prepa 
auditores oxtemos, mo se produjeron eventos qu 
Adsmistracion pudieran tener un efecto importa 

——Linanereros 

    
A 

AndrejAntoiue Nueir Rosa 30a, 
Gerente Genera! Contadora Gl 

lscrosar en el presente 
que a la fecha de esta 
izado y debidamente 

ción del mforme de los 
en opten de la 

te sobre los estados 

a 
bneral 

   


