INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS ANO 2012

1.1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de cfeetive reconocidos en los estados financicros comprenden el
efectivo en fondo rotative v lox <aldos en instituciones financicras ¢n las cuentas del Banco
del Proamenca,

1.2 INVENTARIOS Y MERCADERIAS EN TRANSITO

Los mventanos corresponden 1 marenales en bodega el Proyecto, mismos que se
encuentran valorados al costo promedio, los cuales no exceden al valor neto de reslizacion
(VNR). Este mporte representa o precio de venta estimado menos txdos los costos
terminacion y Jos Costos necesanios pari su venta,

las importaciones en trinsito « encuentrun registradas 3 su costo de adquisicion gue
implica los costos de importacion capitalizables hasta ka fecha de presentacion del extado de
situacion financiera

Los inventarios no mcluyen una provision pam reconocer pérdidas por desperdicio.
L3 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Reconocimiento: Sc reconaceri como propicdad, planta v equipo a aquellos activos que se
CHCUEHITAT PAr sU uso N la admunistrcion, comercializacion v disenbucion de las
actividades economicas que realiza la empresa, v <u vida iinil sea superior a un afio,

En cuanto a Ia politica monetania, la compania cvaluard un monto razonable para los activos
que adquiera en el fururo sea en grupo o e conjunto observando su imporancia relanva y

expectativa de uso,

Medicion en el momento del reconocimiento: |as parudas de propiedad, plan v
equipo se mediran inicialmente por su costo en el momento de su adquisicion

11 costa de la propiedad, planta v cquipo comprenderin los desembolsos realizados por
conceprto de Ta adquisicion, deduciendo cualquice tpo de descuento, e incluird todos los
costos necesanos pam dear al actvo en las condiciones necesanias para ser utilizados.

En caso de que se construya una propiedad, planra v equipo, se deberd considerar los costos
de mano de obra, materiales, honoratios a téenicos v tddos Jos costos disectamente

relacionados a la construcesom del bien.

Adicionalmente, sc considerari como parte del costo de los activos, los costos por
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Préstamos directamente atribubles @ Ja adquisiciin o construceion de activos calificados, asi
coma los costos que representen las abligaciones por desmanrelamiento y reparacion.

Medicién posterior al reconocimiento: Posterioe al  seconocimiento  inicial, los
componentes de la propiedad, planm y cquipo son registrados al costo menos T
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

1os gastos de reparaciones y mantenimientos se imputas a resultados en ¢l periodo en que
se producen. Cuando un demento sipnificativo de la propiedad, planta v equipo requiere ser
reemplazado, éste es dado de baja reconociendo sy efeeto en resultados y se reconoce como
activo ¢ nuevo componente de propredad, planta v cquipo.

Método de depreciacion y vidas dtiles: |l costo de propicdades, plants v equipo s
depreciani aplicando ¢ método de linea recra. 1in forma general, la vida dal y ol método de
depreciacion para un bien no son definitvos, delséndoselos tomar tinicamente coma guii
de un promedio nomnal y razonable de la unlizacion de los bicnes, por lo tano son
revisados al cierre de cada eqercicins v, i procede, ajusmdos de forma prospectiva,
reconociendo cualquicr cambio ¢n su IMporte como una estimacion contable.

las tasas de depreciacion estan basadas en Ia vida Ol estimada de cada clase de propiedad,
maquinana, equipo, mobiliario v vehiculos, que son:

Grupo de acuvos Vida vl
(en afos)

Vehiculos 5

Muebles, enseres v equipos de oficing tH

Fquipos de computacion 3

I erramicntas 10

Baja de propiedad, planta y equipo: La propicdad, planta v equipo puede darse de baj
por diferentes circunstancias: venta, obsolescencia o desuso, dafio irreparable, sustitucion
por mejora, siniestro, husto o easo formito. La urlidad o pérdida ocasionads en la baja por
retiro o venta de una partida de propicdades, planta y equipo cquivale a la diferencia entre el

recio de venta v ol valor on libros del activo a la focha de la transaccion v se incluye en el
resultado del perndo, Las ganancins no se clasificarin como ingresos operacionales sino
como utilidad en venma de propiedad, planta y equipo.

Detetioro: Al final de eads periodo, Ia empresa cvalia los valores en hibros de sus acuvos a
fin de determinar si cxiste un mdicko de detenioro. Fn tal caso, se calewla el mporte
recuperable del activo o unidad gencradora de efeetive a tin de derermmar o alcance de la
pérdida por detenoro (de haber alguna) Las perdidas por deteriora se feconocen
inmedintamente en resultados.
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14 IMPUESTOS

L5

1.6

Il gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto 3 1a renta por pagar
corriente.

Impuesto corriente: Fl impucsto por pagar corriente se basa ¢n la unbdad mponible
registrada durante of afo. La utilidad imponible dificre de la utilidad contable, debido a las
pattidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles

Tarifa impuesto 2 la renta afo 2012 y sucesivos: De conformudad con el Cadigo
Organico de ks Produccion, Comercio ¢ Inversones promulgado en el Suplemento del
Registro Oficial No, 351 del 29 de diciembre del 2010, incluye entre otros aspectos
tributanos, el sigulente:

¥ 1a reduccion progresiva on tres punfos porcentuales en la tanifa de impuesto a fa renta
para sociedades, a<i tenemaos: 24% para el aiio 2011, 23% para el afo 2012 ¥ 22%a
partir del afio 2013,

PROVISIONES

Las provisiones son reconocidas cuando la empresa tene una obligacion presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, puede hacerse una ¢sumacion fiable
del importe de 1t obligacion v es altamente probable que tenga que desprenderse de
recursos yue incorporen beneficias ccondmicos, para cancelar la obligacion.

I importe sobre ¢l cual se¢ debe regstrar la provision debe ser la mejor estimacion que
represente ¢l monto necesanio pars eancelar la obligacion al rémmino de cada periodo,
considerando 1odos los siesgos v las incerndumbres inherentes. La provision se mide
aplicando of valor presente de los flujos de fondos que se esperan incurrir al momento de su
cancelacion.

BENEFICIOS A EMPLEADOS

Participacion a trabajadores: La compaiiia reconacerd un pasivo y un gasto producto de
la participacién de los trabajadores en las utilidades de Ia Compariia cn cada atio.

K importe de este beneficio se caleult dirccamente de la wtilidad contable antes de
impuestos en apego a la normativa del Cadigo de Trabajo y disposiciones complementasias,
12 poreentaje para ¢l caleulo equivale al 15" de la utilidad contable.

L7INGRESOS

Los ingresos se calcularan al valor mzomable de la contraprestacion recibida o por recibir,
considerando ¢l importe estimado de cualquicr deseuento, bonificacion o rebaja comercial
que la Compadia pueda otorgar.
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LBCOSTOS Y GASTOS

Los costas v gastos se registranin sobre la base del costo. Laos costos y gastos s¢ reconocen
a medida que son incurndos en funcion de su devenga miento respetando la esencia sobee
la forma y se clasifican por su funcidn.

1LIACTIVOS FINANCIEROS

Todos o activos financicros se reconocen v dan de baga a la fecha de negocuacion cuando
se realiza unn compra 0 venta de un activo financicro ¥ son medidos micialmente al valor
razonable, mas los costos de la transacewon, excepto por aquellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente
medidos al valor mzonable v cuyos costos de la transacesdn se reconocen en resultados.

Todas lo activos financicros reconocidos son postetiomente medidos en s totalidad al
costo amortzado o al valor razonable.

1.2 Compaiia clasifica sus activos financicros en la categoria cuentas por cobrar comerciales
v otras cucntas por cobray, La clasificacion depende del proposito con el que se adguiricron
o4 instrumentos financieros, La administeacion  determina la chsificacion de sus
mstrumentos financicros en ¢l momento del reconocimicnto inical,

110 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
COBRAR

Las cucaras por cobrar comerciales se reconocerin por of importe de la factura, registrando
¢l cormespondiente ajuste en ¢f caso de existic evidencia objeniva de niesgo de pago por pane
del cliente, de acuerdo a las poliicas de la empresa INMOCOMICIOS CIA LTDA. Se
considera come plazo de erédito promedio para las ventas realizadas, un plazo de 90 dias.

Las otras cuentas por cobrar corresponden 4 Garantias v cuentas por cobrar empleados.

La provision para cuentas incobrbles s establece i existe evidenct objetiva de que la
Compadia no podri recuperar los montos de lax deudas de acuerdo con los tenminos
ariginales de Ta venra, la Gerencna de la Compaiia evalia periadicamente la suficiencia de
dicha provision a través del anilisis de la antigliedad de las cucntas por cobrar, dicha
provisian se registea con cazpo a resultados del qerescio.

En opinion de la Gerencia, este procedimiento permite estimar una razonable provision
pam cuentas por cobrar,

Baja de un activo financiero: |.a Compania da de bajt un activo financiero dnicamente
cuanda expiren loy derechos contraetuales sobre los flujos de efectivo del actvo financiero,
v transticre de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del sctvo
financicro, Si la Compania no transficre ni retiene sustancialmente todaos los riesgos ¥
beneficins inherentes 2 ka propiedad y eontintia reteniendo el control del activo ransfendo,
la Compadtia reconoce su participaciin en ¢l activo y Ta abligacion asociada por los valores
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que tendria gue pagar. St Ia Compaiiia retiene sustancialmente todos los resgos y beneficios
inherentes a la propicdad de un active financiero transfenido, la Compania continua
reconociendo ¢l activo fimancicro v mmbién reconoce un préstamo colateral por los
ngresos recibidos,

1.11 PASIVOS FINANCIEROS

Los pasivos financicros < chsifican como pasivo cortente a menos yue la Compania tengn
derecho incondicional de diferir ¢ pago de la obligacion por 1o menos 12 meses después de
Ia fecha del estado de situacion financicera.

L1L1 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
PAGAR

1as cuentas por pagar COMEICIales ¥ Ofms cuentas por pagar son pasivos financictos, no
denvados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Se reghsteasin a valor mzonable al momento de su reconocimiento inicial, no se miden al
costo amortizado debido a que el periodo de erédito promedic par la compra de cientos
bicnes ex de 6 dias.

Préstamos: Representan pasivos financleros gue sc reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurndos.

Baja de un pasive financiero: Los pasivos financieros son dados de baja por la Compatia
cuando la obligacion ha sikio pagada o cancelada o bien su exigencia hava expirado, Cuando
un pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, la Comparia cancela el
original ¥ reconoee un nuevo pasivo financicro. Las diferencins que se padicran producir de
tales reemplazos de pastvos financieros son reeonocidas on los resultados del afo en que
ocurran.

MODIFICACIONES E INCORPORACION DE NUEVAS NORMAS
FINANCIERAS

L4 Gerencia estima que la aplicacion de la normativa NITF comenzard a partir de su fecha
de vigencia y no generard un impacto significativo en los estados financieros

No hay NIF o interpretaciones CINIE y NIC gue sean efectivas por pimena vez para cl
cjereicio financicro que comicnza ¢l 01 de encro 2012 que se espere tengan un clecto
significativo para la compania,

Los periodos contables coinciden con ¢l ado fiscal, La presentacion de los estados financieros
cumple con los requisitos de Ty disposiciones contenidas on o Servicio de Rentas Intermas de
Ia Supenntendencia de Companias,

Los regstros contables se encuentran computanzados, se wtiliza of sistema MQR.

Se ha procedids a realizar fas provisiones nomales de squellos gastos comao sucldos,



sobresucldos § otros costos, que habiéndose generado en ¢l periodo contable terminado,
deberin ser pagados en ¢l periodo inmediato postenior.

Fin cumplimicnto a nuestro trabajo se revisd absoluramente rodos los documentos de pagos
realizados por b empresa durante o cjercicio del 2012 y, cumpliendo con la disposicion
expresa de la Ley de Control Tributario, manifestamos que a empresa ha procedido en forma
ordenada a dar cumplimacnto a lax disposiciones fiscales relacionadas con las rerenciones de
IVA v retenciones en la fuente en compras v pagos de servicios vanios a personas narurales,
Los controles mtemos comeiden con los saldos contables ¢ igualmente, los pagos con los
registros mantenidos por la empresa,
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