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Informe de los Auditores Independientes

Enero, 2015

A los Seiiores Socios de INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS
CIA. LTDA.
Quito- Ecuador

Dictamen sobre los estados financieros

1.

Hemos auditado los estados de situacion financiera de INMOBILIARIA LOS
COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA. al 31 de diciembre del 2014, y los
correspondientes estados de resultados integrales por funcidn, de cambios en el
patrimonio neto y flujos de efectivo — método directo, por los terminados en esas
fechas, asi como el resumen de politicas contables significativas y otras notas
aclaratorias.

Responsabilidad de la administracion sobre los estados financieros

2.

La Administracion es responsables de la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener
el control relevante a la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros que estén libres de representaciones erréneas de importancia relativa,
ya sea debido a fraude o a error; seleccionado y aplicando politicas contables
apropiadas y haciendo estimaciones contables que sean razonables en las
circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros con
base a nuestras auditorias. Condujimos nuestras auditorias de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento NIAA. Dichas normas
requieren que cumplamos con requisitos éticos, asi como que planeemos y
desempefiemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los estados
financieros estan libres de representacion erronea de importancia relativa.

Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
evaluacion de los riesgos de representacion erronea de importancia relativa de los
estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del
riesgo, el auditor considera el control interno relevante a la preparacién y
presentacion razonable de los estados financieros por INMOBILIARIA LOS
COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA., para diseiiar los procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar



una opinion sobre la efectividad del control interno de INMOBILIARIA LOS
COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA., una auditoria también incluye,
evaluar la propiedad de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables hechas por la Administracion, asi como evaluar la
presentacion general de los estados financieros. Creemos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestras opiniones de auditoria.

Opinién

5.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan
razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de
INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA,, al 31 de
diciembre del 2014, los resultados integrales por funcion de sus operaciones, los
cambios en el patrimonio neto y los flujos de efectivo-método directo, por los
afios terminados cn osas fochas, do acucrdo con Normas Intcrnacionales de
Informacion Financiera NIIF.

Enfasis

6. El alcance de nuestro informe de auditoria carresponde al ¢jercicio 2014, respecto

al ejercicio 2013 ¢l examen de auditoria fue realizado por otra firma auditora.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

7. Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la

compaiiia, como agente de retencién y percepcién por el ¢jercicio terminado al 31
de diciembre de 2014, se emite por separado.
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INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.

Estado de Resultados Integrales
Por los aflos terminados al 31 de diciembre
(Expresado en délares Estadounidenses)
2014 2013
Ventas (15) 7.163.459
Costo de Ventas (16) 6.133.949
Utitidad Bruta en Ventas 1.029.510
Gastos de Administracién y Ventas -
Utilidad (Pérdida en Operacién) 1.029510
Otros Gastos
Gastos ¢ Otros Ingresos nctos (a7 48.260
Utilidad (Pérdida) antes de impuestos a la reata 981.250
Participacién Trabgjadares .
{mpuesto a la Renta 216.527
Utitidad Neta 764.723
Transferencia Reserva Legal 200
Utilidad a Disposiciéa de los Acclonistas 764.523
Las notas se acompafian, sca parte integrante de los estados fizancicros
. /m‘j“
/""" SR GREGORY HARRIS SRA. MARIA FERNANDA SALCEDO
GERENTE GENERAL CONTADORA

REG. 1707117



INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.

ESTADOS DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013
(Expresado en ddlares Estadounidenses)

Utilidad del
Capital Spcial  Reserva Eegal Ejercicio Tatal
Saldos al 31 de diciembre det 2012 1.000 - - 1.000
Teansferencias . - - .
Utilidad del Ejercicio - - - -
Saldos al 31 de diclembre del 2013 1.000 - - 1.600
Utilidad del
Capital Social ~ Reserva Legal Elereicio Tatal
Saldos al 31 de diciembre del 2013
1.000 - 0 1.000
Aumentos - Disminuciones - 200 (200) -
Transferencias . - 0 .
Utilidad del Ejercicio
- - 264.723 764.723
Saldos al 31 de diciembre del 2014 1.000 1_@ 764.523 765.723
8 notas fina e se acompailan, son parte integrante de los estadps
SR. GREGORY HARRIS
GERENTE GENERAL CONTADO!

REG. 17-07117



INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.
Estado de Flujos de Efectivo

Por los aiios terminados al 31 de diciembre
(Expresado en délares Estadounidenses)

Flujos de efectivo de Actividades de operacién

Utilidad / Pédida Neta

Ajustes para conciliar la utilidad neta
con ¢l efectivo neto generado por
actividades de operacitn

Cambios netos en activos y pasivos
(aumentos y disminuciones)
Cuentas por Cobrar

Inventerios

Efectivo Neto provenlieate de actividades de Operacién

Flujas de efectivo en actividades de
Inversién

Obras en Proceso

Flujos de efectivo en actividades de
Financiamiento

(aunrentos o disminuciones)
Criditos

Movimiento neto en Efectivo Caja y Beos
Saido al Inicio del afio

Saldo al Final d¢l alto

(A

SR. GREGORY HARRIS
GERENTE GENERAL

2014

764.523

3.006.200
4.641.832

8412556

8212.104

200451

176.068

376519

2013

-3.464.568
-9.514

3474082

-2.288.162

5.853.070

85242

176.068

SRA. MARIA FERNANDA SALCEDO
CONTADORA
REG. 17-07117



INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2014 Y 2013

En délares estadounidenses

1. IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

¢ Nombre de Ia entidad: INMOBILIARIA LOS COMICIOS
INMOCOMICIOS CIA. LTDA.
¢ RUC de la entidad: 1792326508001

¢ Domicilio de la entidad: PICHINCHA / QUITO / SUIZA N33-90 Y
NORUEGA

o Forma legal de Ja entidad:  COMPARNIA LIMITADA
o Pafs de incorporacién: ECUADOR

¢ Descripcién:

La compaiiia INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA., fue
constituida el 10 de marzo de 2011, inscrita en el registro mercantil No. 2370 tomo 142,
segiin escritura piblica de fecha 15 de julio de 2011, resolucién de la Superintendencia
de Compailias No. SC.1J.DJC.Q.11.002288 del 26 de mayo del 2011, el objeto social de
la compafiia es: El desarrollo de un Proyecto Inmobiliario en los inmuebles que se
aportarin como Capital, en el desarrollo del objeto podrd ejecutar todos los actos o
contratos que tengan relacién directa o indirecta con sus objetivos incluido la venta de
inmuebles.” el plazo de duracién de la compailia es de 5 afios.

El capital social de la empresa actualizado es de USD 1.000,00 equivalentes a 1.000
participaciones iguales e indivisibles de un délar cada una.

e Representacién Legal:

El Sr. Gregory Richard Harris en calidad de gerente general y el Arq. Edwin Samaniego
Granja en calidad de Presidente, representan a la compaiiia, estén encargados de dirigir y
administrar los negocios sociales, celebrar y ejecutar a nombre de la compaiifa y
representar a ésta en toda clase de actos y contratos, mantener el cuidado de los bienes y
fondos de la compatiia, suscribir y firmar a nombre de la compaiiia todas las escrituras
publicas e instrumentos privados en los que consten actos y contratos que celebren Ia
compaiiia; entre otros,
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INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 dediciembre del 2014 Y 2013

En délares estadounidenses

o Composicién Accionaria

El capital social de la empresa actualizado es de USD 1.000,00 equivalentes a 1.000
participaciones iguales e indivisibles de un délar cada una.

NOMINA DE SOCIOS
[CEDULARUC NOMBRE SOCIO USD. [PARTIC] %
1704227634 | ALMEIDA MONTERO FRANCISCO RAMIRO ECUADOR ] 19| 790%
1791728440001 |EDWIN SAMANIEGO ARQUITECTOS CIA. LTDA ECUADOR | 38| 38| 3380%
179139746000] |TELEGLOBAL S.A. ECUADOR ss3]  ss3| ss30m
TOTAL 1.000 | 1.000 | 10000%

Los estados financicros adjuntos deben ser leidos considerando las circunstancias
descritas.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Una descripcién de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estados financieros se presenta a continuacion;

2.1. Bases de preparacién.

El juego completo de estados financieros de INMOBILIARIA LOS COMICIOS
INMOCOMICIOS CIA. LTDA., ha sido preparado de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) e interpretaciones emitidas por el
Comité de Interpretaciones de las Normas Internacionales de Informacién (CINIIF),
emitidas por el Intemational Accounting Standerds Board (IASB), as{ como, segin los
requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compailias del
Ecuador. La preparacién de los estados financiero conforme a las NIIF, requiere el uso
de ciertas estimaciones contables criticas.

También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de
las politicas contables, deberd revelar las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde las hipétesis y estimaciones son significativas para los
estados financieros.

La Administracion de la Compafiia declara que las Normmas Intemnacionales de
Informacidn Financieras (NIIF) han sido aplicadas integralmente y sin reservas en la
preparacién del presente juego de estados financieros.



INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2014 Y 2013

En délares estadounidenses

2.2, Pronunciamientos contables y su aplicacién.

Las siguientes nuevas Normas Internacionales han sido adoptadas en estos estados
financieros:

a. Pronunciamientos contables con aplicacion efectiva a partir del 1 de enero de 2013:
Enmiendas a NIIF
NIC 1 - Presentacion de estados financieros.

Emitida en junio de 2011. La principal medificacién de esta enmienda requiere que los
ftems de los Otros Resultados Integrales se clasifican y agrupen evaluando si serén
potencialmente reclasificados a resultados en pericdos posteriores.

NIIF 7 - Instrumentos Financieros: Informacién a Revelar.

Emitida en diciembre de 2011. Requiere mejorar las revelaciones actuales de
compensacidn de activos y pasivos financieros, con la finalidad de aumentar la
convergencia entre IFRS y USGAAP. Estas revelaciones se centran en informacién
cuantitativa sobre los instrumentos financieros reconocidos que se compénsan en el
Estado de Situacién Financiera. Fecha de aplicacion obligatoria en ejercicios iniciados a
partir de 01 de Enero de 2013

Normas

NIC 27 - Estados financieros separados. Emitida en mayo de 2011, reemplaza a NIC 27
(2008). EIl alcance de esta norma se restringe a partir de este cambio sdlo 2 estados
financieros separados, dado que los aspectos vinculados con la definicién de control y
consolidacién fueron removidos ¢ incluidos en la NIIF 10. Su adopcién anticipada es
permitida en conjunto con las NIIF 10, NIIF 11 y NIIF 12 y la modificacién a la NIC 28.

NIIF 10 - Estados Financieros Consolidados.

Emitida en mayo de 2011, sustituye a la SIC 12 "Consolidacién de entidades de
propésito especial” y la orientacién sobre el control y la consolidacién de NIC 27
“Estados financieros consolidados”. Establece clarificaciones y nuevos pardmetros para
la definicién de control, asi como los principios para la preparacién de estados
financieros consolidados.



INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2014 Y 2013

En délares estadounidenses

NIIF 11 - Participacién en negocios conjuntos.

Emitida en mayo de 2011, reemplaza a NIC 31 “Participacién en negocios conjuntos® y
SIC 13 "Entidades controladas conjuntamente”. Provee un reflejo més realista de los
acuerdos conjuntos enfocdndose en los derechos y obligaciones que surgen de los
acuerdos mds que su forma legal. Dentro de sus modificaciones se incluye la
eliminacién del concepto de activos controlados conjuntamente y la posibilidad de
consolidacién proporcional de entidades bajo control conjunto.

NIIF 13 - Medicién de valor razonable.

Emitida en mayo de 2011, reine en una sola norma Ia forma de medir el valor razonable
de activos y pasivos y las revelaciones necesarias sobre éste, ¢ incorpora nuevos
conceptos y aclaraciones para su medicién.

NIC 19 - Beneficios a empleados.

Emitida en junio de 2011, reemplaza a NIC 19 (1998). Esta norma revisada modifica el
reconocimiento y medicién de los gastos por planes de beneficios definidos y los
beneficios por terminacién. Adicionalmente, incluye modificaciones a las revelaciones
de todos los beneficios de los empleados.

23 Interpretaciones

La Administracién de la Compatiiia estima que la adopcién de las normas, enmiendas e
interpretaciones antes descritas, no tendrd un impacto significativo en los estados
financieros de la Compafiia en el afio 2014,

2.3.1 Moneda funcional y de presentacién.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econémico principal en que la Compafifa opera.

La moneda funcional y de presentacién de la Compaiifa es el Délar de los Estados
Unidos de América.
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INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2014 Y 2013

En délares estadounidenses

2.3.2 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacién Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los mayores a
ese perfodo.

2.3.3 Efectivo.

La Compafiia considera como efectivo a los saldos en cajas, fondo rotativo y bancos sin
restricciones. En el Estado de Situacién Financiera Clasificado los sobregiros, de existir,
se clasifican como obligaciones con instituciones financieras en el “Pasivo corriente".

2.3.4 Activos financieros.

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos y
partidas por cobrar, la compaiifa ha definido y valoriza sus activos financieros de la
siguiente forma:

a. Préstamos y partidas por cobrar.

Los préstamos y partidas por cobrar, incluyen principalmente: decumentos y cuentas por
cobrar clientes relacionados y no relacionados, asf como a otras cuentas por cobrar.

Los documentos y cuentas por cobrar clientes relacionados y no relacionados se
reconocen inicialmente al valor razonable de la transaccién y posteriormente a su costo
amortizado de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva, corresponden a activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un
mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores
a 12 meses desde de 1a fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes.

2.3.5 Servicios y otros pagos anticipados.

Corresponden principalmente a: anticipados entregados a terceros para compra de bienes
0 servicios.

11



INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2014 Y 2013

En délares estadounidenses

2.3.6 Activos por impuestos corrientes.

Corresponden principalmente a: crédito fributario por retenciones en la fuente, las
cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

2.3.7 Propiedades, planta y equipo.

Se denomina propiedades, planta y equipo a todo bien tangible adquirido por la
Compailia para el giro ordinario del negocio y que a criterio de la Administracién de la
Compafiia cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado como tal, el cual
deberd ser controlado acorde con la normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedades, planta y equipo debe cumplir los
siguientes requisitos:

- Que sean poseidos por la entidad para uso en Ia venta de los productos o para
propdsitos administrativos.

- Se espera usar durante mds de un periodo.

- Que sea probable para la Compailia obtener futuros beneficios econémicos
derivados del bien.

- Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

- Que la Compailia mantenga el control de los mismos.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuardn
deprecidndose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho
periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

La depreciacion es recongcida en los resultades con base en el método de depredacién
lineal sobre las vidas dtiles de uso estimadas para cada elemento de las propiedades,
planta y equipo. Los terrenos no estén sujetos a depreciacién alguna.

Un detalle de las vidas titiles de uso y valores residuales se detallan a continuacién:
Clase de activo Vida util Valor residual

- Vehiculos 5 afios
- Muebles y Enseres 10 aflos
- Equipo de Oficina 10 afios

Equipo de Computacién 3 afios



INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2014 Y 2013

En délares estadounidenses

(*) El criterio técnico de INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA.
LTDA., para establecer los valores residuales se analizardn anualmente, y la
administracién de la compaiiia evaluard y decidird las afectaciones respectivas.

(**) A criterio de la Administracién y en funcién a la politica contable establecida por
INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA., Utiliza estos
activos hasta el término operativo de los mismos y al no ser sujetos de venta a terceros;
el valor residual a ser asignado a los activos es cero o nulo, en funcidn al principio de
negocio en marcha.

2.3.9 Intereses.

Es politica de la Compatfiia reconocer los intereses, considerando la fecha de inicio del
financiamiento, si el pago se aplaza més allé de los términos normales de crédito, la
diferencia entre el precio equivalente al efectivo y el total de los pagos se reconocerd
como intereses a lo largo del perfodo del crédito a menos que tales intereses se
capitalicen de acuerdo con la NIC 23 "Costos por Préstamos”.

2.3.10 Cuentas por pagar y ofras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar y otras cueatas por pagar corrientes corresponden a: obligaciones
por anticipo de clientes las cuales se reconocen a su valor nominal, ya que su plazo
medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor razonable.

2.3.11 Impuestos Diferidos

La compailia registra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias
temporales imponibles o deducibles que existen entre la base tributaria de activos y
pasivos y su base financiera.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, para el ejercicio actual son medidos
al monto que es estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas
impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el cdlculo de dichos importes son
las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada periodo.

2.3.12 Capital

El capital social estd constituido por participaciones comunes autorizadas, suscritas
y en circulacién nominal, se clasifican como parte del patrimonio neto.



INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2014 Y 2013

En délares estadounidenses

2.3.13 Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacién cobrada o por cobrar de los servicios entregados a terceros en el
curso ordinario de las actividades de la compaiiia.

2.3.14 Costos de venta.

El costo de venta de la Compatlia corresponde principalmente a la venta de bienes
inmuebles relacionados con la venta.

2.3.16 Gastos de administracién y ventas.
Los gastos de administracién y ventas se reconocen en el periodo en el que se

incurren, por la base de acumulacién (método del devengo), es decir, cuando se
conocen en funcién a los acuerdos con sus proveedores y/o relacionadas.

14



INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2014 Y 2013

En ddélares estadounidenses

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Estén constituidos como sigue:
Diciembre
(Expresado en Délares)
2014 2013
FONDO ROTATITO a) 300 800
BANCOS b) 376.219 175.268
376.519 176.068

a) El fondo rotativo pertenece a la gerencia de la compafifa.

b) Los saldos bancarios estan conformados:

BANCOS USD.
PROMERICA CTA. CTE. 1044447011 1.963
PROAMERICA CTA. CTE. 1054985008 374.256

4. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO
RELACIONADOS

Un resumen se indica a continuacion:
Diciembre

(Expresado en Délares)
2014 2013

CLIENTES NACIONALES 102.986 3.259.477
102.986 3.259.477
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Los saldos de clientes estdn conformados como se indica a continuacién:

CLIENTES JUSD.
Ing. Gustavo Velasco Dpto. 101B 100.906
Sra. Alexandra Dévila Dpto. 202A 34
Sr. Fabricio Larrea Dpto. 103B 286
Dr. Andrés Narvéez Dpto. 303B 1.760
TOTAL 102.986

5. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR RELACIONADOS

Un resumen se indica a continuacion:

Diciembre
(Expresado en Délares)
2014 2013
CUENTAS POR COBRAR ACCIONISTAS a) 4,944 5.077
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS b) 198.220 209.995
203.164 215.072

a) Conforma los siguientes saldos:

CUENTAS ASD.
Teleglobal 4.368

Edwin Samaniego Arq. Cia. Ltda.
Dr. Ramiro Almeida
TOTAL 4.9

R|&R
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b) Integra las siguientes cuentas por cobrar relacionadas:

CUENTAS USD.
Arq. Edwin Samaniego 40.000
Sr. Gregory Harris 10.000
PROTECO COASIN S.A. 148.220
TOTAL 198.220

6. INVENTARIOS

Un resumen se indica a continuacién:

Diciembre
(Expresado en Délares)
2014 2013
INVENTARIOS BODEGA a) 20.382 88.561
INVENTARIOS DISPONIBLES PARA LA VENTA b) 2.443.708 7.017.362

2.464.090 7.105.922

a) Corresponden al inventario de bodega conformado principalmente por
cerdmicas y otros.

17



INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2014 Y 2013
En délares estadounidenses

b) Los inventarios corresponden a departamentos disponibles para la venta,
algunos de ellos se encuentran comprometidos y se regulariza su venta en el
afio 2015, estdn conformados por:

Secuencia

Nimero
Departamento

W oo 3N H W -

P
o

103A
201A
201B
202A
303B
304A
401B
402A
501A
S03A

7. SERVICIOS Y OTROS ANTICIPOS

Un resumen es como sigue:

ANTICIPOS PROVEEDORES a)

18

Diciembre
(Expresado en Délares)
2014 2013

223.005 60.572

223.005 60.572
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a) Los anticipos a proveedores estdn conformados como sigue:

CUENTAS USD.
Anticipo Edwin Samaniego Arquitectos (Honorarios) 190.963
Anticipo Tatiana Dévila (comisiones) 10.000
Anticipo Hidrotherm (piscina) 22.043
TOTAL 223.005

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen se indica a continuacién:
Diciembre

(Expresado en Délares)
2014 2013

ADMINISTRACION TRIBUTARIA 0 236

0 236

o El saldo de USD. 2.511 fue compensado contra la provisién impuesto a la
renta por pagar.

9. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Un resumen es como sigue:
Diciembre
(Expresado en Délares)
2014 2013
OBLIGACIONES FINANCIERAS a) - 313.190

313.190
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a) La compafiia durante los ejercicios 2013 y 2014, liquido dos obligaciones

financieras que mantenia con el Banco Promerica, como antecedente indicamos

las mismas,
Segun Tablas de Amortizacién:
. Fecha Fecha
No. Operacién D bolso | Vencimiento Valor Interés Tasa
10100024433 27/12/2012| 16/12/2013 300.000 28.796| 9,7612%
10100027476 08/03/2013| 13/03/2104]  200.000 20.065| 9,7612%
10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Un resumen es como sigue:
Diciembre
(Expresado en Délares)
2014 2013
PROVEEDORES a) 313.779 3313
313,779 3313

a) El saldo de proveedores integra la cuenta por pager a la compaflia HIDROTEM
por USD. 122,949 y provisién de honorarios Arq. Edwin Samaniego por USD.
190.830,
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11. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Un resumen se indica a continuacién:

Diciembre
(Expresado en Délares)
2014 2013
ADMINISTRACION TRIBUTARIA a) 217.992 4.486
CUENTAS POR PAGAR SOCIOS - 1.479.621
OTRAS CUENTAS POR PAGAR - 20.465

217.992 1.504.573

a) Comesponde a los saldos por pagar; impuestos retenidos USD. 3.520, IVA por
pagar USD. 455 y provisién impuesto a la renta del ejercicio por USD. 214.017
12. ANTICIPOS CLIENTES
Un resumen se indica a continuacién:
Diciembre
(Expresado en Ddlares)
2013 2012

ANTICIPOS CLIENTES 2.072.272 8.995.271

2.072.272 8.995.271
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La conformacién de los anticipos de clientes se indica & cositinuacion:

CLIENTE DPTO. USD.
ALEXANDRA DAVILA 202A 234.936,00
LORENA PLUA 102A 241.242,00
JAENNETTE FERNANDEZ 201A 245.297,00
CESAR OVIEDO 303A 266.075,00
CARLOS WOLTER 501A 271.421,00
ANDRES NARVAEZ 303B 305.000,00
FERNANDO REYES 304A 40.517,00
LYNN KAO 201B 448.506,00
EUGENIA DONOSO 19.277,51

TOTALES 2.072.271,51

13. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

CAPITAL SOCIAL

El capital social autorizado consiste de 1.000 participaciones de USD. 1 valor
nominal unitario.

RESERVA LEGAL

La ley de compaifiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea
apropiade como reserva legal hasta que ésta, como méximo alcance el 20% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo
pero puede ser capitalizada en su totalidad, la compailia provisiono al cierre del
ejercicio 2014 el valor de USD. 200,00 por reserva legal.
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14. UTILIDADES DEL EJERCICIO

La utilidad del ejercicio 2014 ascendi6 a USD. 921.766 de conformidad con
disposiciones legales, Ja tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un 22%
sobre las utilidades sujetas a distribucién y el 15% sobre las utilidades a reparticion
para trabajadores.

Diciembre

(Expresado en Délares)

2014 2013
Utilidad Antes de Impuestos a la Renta 981.250 -
Participacion Trabajadores - -
Impuesto a la Renta 216.527 -
Utilidad Neta ' 764,723 -
Reserva Legal 200 -
Utilidad a Disposicién de los Socios 764.523 -

La compafiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde su
constitucion.

15. INGRESOS
Un resumen se indica a continuacién:
Diciembre
(Expresado en Ddlares)
2014 2013
VENTAS DEPARTAMENTOS 7.124.710 -
INGRESOS POR ARRIENDOS 25.000
INGRESOS POR INTERESES 13.748
7.163.459 -
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16. COSTOS DE VENTAS DE CONSTRUCCION

Un resumen se indica a continuacién:

Diciembre
(Expresado en Délares)
2014 2013

PRELIMINARES 119.843 -
PERFORACION DE MUROS 13.951
ESTRUCTURA 1.212.840
MAMPOSTERIA Y COMPLEMENTOS 401.632
ENLUCIDOS 69.536

PISOS 545.566
REVESTIMIENTO DE PAREDES 370.508
CARPINTERIA MADERA Y

CERRADUR 568.989
CARPINTERIA METALICA 82.551
ALUMINIO Y VIDRIO 165.018

PIEZAS SANITARIAS 112.904
INSTALACIONES SANITARIAS 293.772
INSTALACIONES ELECTRICAS 410.971

EQUIPOS 120.702

OBRAS EXTERIORES 85.401
LIMPIEZA GENERAL Y OTROS 121.917
TRANSPORTE 4.545

MANO DE OBRA 336.858

OTROS SERVICIOS 391.850

EQUIPO Y MAQUINARIA 103.435

OTROS COSTOS DE CONSTRUCCION 601.160

6.133.949 -
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17. OTROS GASTOS E INGRESOS OPERACIONALES

Un resumen de otros ingresos se indica a continuacién:

Diciembre
(Expresado en Délares)
2014 2013
OTROS INGRESOS 28.212 -
28.212 -
Un resumen de otros gastos se indica a continuacién:
Diciembre
(Expresado en Délares)
2014 2013
OTROS GASTOS DE OPERACION 73.508 -
GASTOS NO DEDUCIBLES 2.964
76.472 -
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18. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De acuerdo a la Resolucion No. NAC-DGERCGC11-00029 del Servicio de Rentas
Internas, Resuelve:

Art. 1.- Los contribuyentes del impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas domiciliadas en el exterior y que se encuentren exentos de la
aplicacién del régimen de precios de transferencia en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo innumerado quinto posterior al articulo 15 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, deben presentar a la Administracién Tributaria, en un plazo no mayor a un mes,
contado a partir de la fecha mdxima seftalada para la presentacién de la declaracién del
impuesto a la renta, de conformidad con la ley, la siguiente informacién de sus
operaciones con partes relacionadas del exterior, resumida por clase de operacién y
nombre de la contraparte:

La informacién deberé ser presentada en las oficinas del Servicio de Rentas Internas en

archivo formato Microsoft Excel 97 o superior, en medio magnético (CD no regrabable),
adjuntando una carta firmada por el sujeto pasivo (contribuyente o responsable) o por su
contador, en Ia cual se haga referencia al contenido, marca, cédigo (dato inserto en el
anillo interior transparente) del CD, incluyendo en la parte final 1a siguiente frase:
"Declaro que la informacién proporcionada no contiene datos falsos o errdneos y reposa
en los archivos del sujeto pasivo. "
Art. 2.- La presentacién de la informacién contemplada en esta resolucién no limita en
forma alguna a que la Administracién Tributaria solicite al sujeto pasivo respectivo, en
ejercicio de sus facultades legales, la informacién necesaria para establecer el
cumplimiento de las condiciones para la aplicacién de lo dispuesto en el articulo
innfimero quinto posterior al articulo 15 de la Ley de Régimen Tributario Intemo.

Art, 3.- La informacién presentada serd utilizada anicamente para fines tributarios y no
podra ser divulgada ni publicada.

Art. 4.- Esta resolucién entrard en vigencia desde el dfa siguiente al de su publicacién en
el Registro Oficial.

Comuniquese.
Dado en Quito, Distrito Metropolitano, a 17 enero del 2011.

Expidié y firmé la resolucion que antecede, Carlos Marx Carrasco V., Director General
del Servicio de Rentas Internas, en Quito, D. M., a 17 de enero del 2011.
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Segtin Resolucién del Servicio de Rentas Internas No. NACDGER20080464 publicada
en el Registro Oficial No. 324 del 25 de abril del 2008, se medificé los montos, y se
establecio el contenido del Anexo y del Informe Integral de Precios de Transferencia:

Los contribuyentes del impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con

partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a un millén de délares de los Estados
Unidos de América (US$ 1.000.000), deberdn presentar al Servicio de Rentas
Internas el anexo de precios de transferencia. Adicionalmente, aquellos
contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un moato
acumulado superior a los cinco millones de délares (US$ 5.000.000) deberin
presentar adicionalmente al anexo de precios de transferencia, el informe integral
de precios de transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podrd
solicitar mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas al interior del pafs o en el exterior,
la presentacién de la informacion conducente a determinar si en dichas
operaciones se aplicé el principio de plena competencia, de conformidad con la
Ley.

Segun la normativa la compailia no estd obligada a presentar anexos y estudio de
precios de transferencia.

OPERACIONES RELACIONADAS

MOVIMIENTO DE ANTICIPOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
RELACIONADOS ANO 2014

SALDO SALDO

RELACIONADOS INICIAL DEBE | HABER | ‘oo,
Arq. Edwin Samaniego 40.000 - 40.000
PROTECO COASIN S.A. 209995 152751  214.526 148.220
Ant. Edwin Samaniego Arq. Hon. . 663.609  472.646 190.963
Anticipo Sr. Gregory Harris 10.000 - 10.000
TOTALES | 209.995] 866360] 687.172]  389.183]
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OBLIGACIONES RELACIONADAS LIQUIDADAS ANO 2014

SALDO SALDO

RELACIONADOS INICIAL DEBE HABER FINAL

Edwin Samaniego Arquitectos Cia. 54.831 54.831 - -

Teleglobal S.A. a) 1.382.329  1.382.329 - -

Dr. Ramiro Almeida 42.460 42.460 - -
TOTALES | 1.479.620] 1.479.620 | - |

a) Corresponde principalmente a la cancelacién de la aportacién del terreno de la
compafiia Teleglobal S.A. por USD. 1.335.140 sepiin informe de avaliio del 10
de mayo del 2011.

[ VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE |

AREA DEL TERRENO 4.280,70
PRECIO M2 311,90
VALOR DE LOS SOLARES 1.335.150,33
PORCENTAJES 100%
CERRAMIENTO N/A
VALOR PROPORCIONAL DEL

LOTE 1.335.150,33
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19. Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha del informe de los auditores independientes
(Enero, 2015), no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros.
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