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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES ]

Quito, 15 de marzo del 2013

A LOS SENORES SOCIOS DE "INMOBILIARIA LOS COMICIOS
INMOCOMICIOS CIA. LTDA."

l.- Hemos  auditado  los  estados  financieros  adjuntos  de  Compania
INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA. por ¢l
ano terminado el 31 de diciembre del 2012 v los correspondientes: Balance General,
Lstado de Resultados Integrales, Cambios en ¢l Patrimonio de los socios v Estado de
Flujo de Lifectivo por el ano terminado en esa fecha, asi como el resumen de politncas
contables significativas y otras notas explicativas. Los estados financieros al 31 de
diciembre del ano 2011 no ameritaban informe de auditoria externa.

RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

2- la Gerencia de la  Empresa INMOBILIARIA LOS COMICIOS
INMOCOMICIOS CIA. LTDA. es responsable de la preparacion v presentacion
razonable de los estados  financieros, de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera. Fsta responsabilidad incluye: el diseno, implementacion y
mantenimiento de controles internos relevantes, para la preparacion y presentacion
razonable de estados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a
fraude o error, seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas vy, la
determinacion de estmaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR ]

3.-Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros
basados en nuestra auditoria, misma que fue efecruada, de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento NIAAs. Dichas normas requicren que
cumplamos con requisitos éticos, asi como que planifiquemos v realicemos una
auditoria para obtener certeza razonable, sobre st los estados financieros estan libres de
representacion erronea v no contiene distorsiones importantes.

4.- Una auditoria comprende la ¢jecucion de  procedimientos para obtener evidencia
de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos que hemos scleccionado, incluven la evaluacion de los riesgos de
presentacion erronea, de importancia relativa de los estados financieros, ya sea debida
a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de resgo, ¢l auditor  toma en
consideracion los controles internos relevantes de la Compania, para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros, con ¢l fin de disenar procedimientos
de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el proposito de expresar
una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compania.
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Una auditoria también incluye la evaluacion de si los principios de conrabilidad
aplicados, son apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son
razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros.

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos realizado, es suficiente y
apropiada, para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

OPINION

6.- Iin nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente en todos los aspectos de importancia, la situacion financiera de la
Fimpresa " INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA.
LTDA.", ¢l Balance General, los Resultados de sus operaciones, la Evolucion del
patrimonio neto, el Listado de flujo de efectivo v las politicas contables y notas
explicativas, por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2012; de conformidad con
las normas y principios de contabilidad generalmente aceptados en el Feuador, v la
adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera, en cumplimiento a

las disposiciones contenidas en la RESOLUCION No. 08.G.DSC.010 de la

Supenntendencia de Companias.

7.- Ademas, en nuestra opinion, basindonos en la auditoria mencionada en los parrafos
anteriores v en  cumplimiento a las  disposiciones  legales vigentes, la Empresa
“INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.” ha
cumplido en forma razonable sus obligaciones mbutarias en su calidad de agente de
retencion y de percepeion por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012

legalizado por:

/! . L3 1 Vi
M ora Cpcver p

Dra. Cecilia Arévalo

GERENTE ESUTECO CIA. LTDA.
C.P.A. No. 11625

RNAE. No. 23
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ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

ACTIVOS NOTAS 31/12/2012 31/12/2011
ACTIVO CORRIENTE
L fectivo Caja v Bancos 4.1 85.242.24 490.943,99
Otras cuentas por cobrar 4.2 5.076,80 0,00
Impuestos anticipados Renta 4.2 62,73 0,00
Inventarios 4.3 72.461 .47 85.100.31
Mercaderias en transito 4.3 6.584.,95 0,00
Orros Acnivos Corrientes 0,00 43.729.20
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 169.428,19 619.773,50
ACTIVOS FIJOS
Obras en proceso 4.4 4.729.199,52 571.018,46
TOTAL ACTIVO FIJO 4.729.199,52 571.018,46
TOTAL ACTIVOS 4.898.627,71 1.190.791,96

PASIVOS NOTAS 31/12/2012 31/12/2011
PASIVO CORRIENTE
Proveedores Locales 4.5 27.894.01 48.772,40
Cuentas por pagar socios 4.5 1.504.480,98 13548098
Otros por pagar 4.5 3.023.851,15 1.006.038,58
Obligaciones Inst. Financieras 4.5 302.521,64 0,00
Obligaciones por Pagar 4.6 13.585.31 0,00
Provisiones por pagar 4.7 25.294.62 0,00
TOTAL PASIVO CORRIENTE 4.897.627,71 1.190.291,96
TOTAL PASIVO 4.897.627,71 1.190.291,96
PATRIMONIO
Capital Suscrito 4.8 1.000,00 1.000,00
Capital no pagado 0,00 -500,00
TOTAL PATRIMONIO 1.000,00 500,00
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 4.898.627,71 1.190.791,96

Las notas a los Fstados Financieros se encuentran a partir de la pagina 4.
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INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO

Saldos Movimientos Saldos
31/12/2012 2012 31/12/2011
Capital Suscrito 1.000,00 (0,00 1.000,00
Capital no pagado 0,00 -500,00 500,00
TOTAL PATRIMONIO 1.000,00 -500,00 500,00

Las notas a los Estados Financieros se encuentran a partir de la pagina 4.
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INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 2.012 2.011
SALDO INICIAL ENERO 490.943,99 0,00
Variacion cuentas por cobrar 38.589.67 -43.729,20
INGRESOS OPERACIONALES 529.533,66 -43.729,20
Vartacton de inventarios (.053,89 -85.100,31
COSTOS OPERATIVOS 6.053,89 -85.100,31
INGRESOS NETOS 535.587,55 -128.829,51
INVERSIONES

Obras proceso 4.158.181,06 571.018.46
FINANCIAMIENTO

Incremento patrimonios 500,00 500,00
Disminucion de pasivos 3.707.335,75 1.190.291,96
INGRESOS Y GASTOS NO OPERATIVOS -450.345,31 619.773,50
SALDO FLUJO EFECTIVO 85.242,24 490.943,99
SALDO CAJA Y BANCOS DICIEMBRE 85.242,24 490.943,99

Las notas a los Estados Financieros se encuentran a partir de la pagina 4.
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INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

A INFORMACION GENERAL
ASPECTOS LEGALES Y ESTATUTARIOS

La Compania “INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA.
LTDA.", se constiruyd mediante Escritura Piblica celebrada en la ciudad de Quiro, ¢l
10 de Marzo del 2011 ante ¢l Dr. Roberto Duenas Mera, Notario Trigésimo Séptimo
del Canton Quito ¢ mscrita en el Registro Mercanul del mismo canton, el 15 de Julio
del mismo afo con Resolucion 2370, tomo 142, v con  Resolucion de la
Supenntendencia de Companias No. SCILDJC.Q.11.002288 de la Superintendencia
de Companias del 26 de mayo del 2011, con la denominacion de INMOBILIARIA
LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.

Ll plazo de duracion de la presente compania sera de 5 anos, por lo tanto vencera el
15 de julio del 2016.

La Empresa INMOCOMICIOS CIA. LTDA tendra como objeto social “La
Compania se dedicara al desarrollo de un Proyecto Inmobihano en los inmuebles que
se aportaran como Capital. Lin el desarrollo del objeto podra ejecurar todos los actos o
contratos que tengan relacion directa o indirecta con sus objetivos inchudo la venta de
inmuebles.”

La Compania se constituye con un Capital de nul délares ($1.000,00) dividido en mil
participaciones iguales acumulativas ¢ mdivisibles de un dolar cada una.

La compania estd gobernada por la Junta General de Socios, y administrada por su
Gerente General y Presidente quienes tendran las faculrades, derechos y obligaciones
establecidas en la ley v el estatuto socal,

1.1 ESTRUCTURA ORGANICA DE LA EMPRESA

La estrucrura organica de la empresa INMOBILIARIA LOS COMICIOS
INMOCOMICIOS CIA. LTDA., al momento de nuestra gestién se encuentra
integrada de la siguiente manera:

PRESIDENTE:

Edwin Guillermo Samaniego Granja

GERENTE

Gregory Richard Harns

Los nombramientos se encuentran vigentes v para un periodo de cuatro anos, con
fecha 18 de julio del 2011 e inscritos en el Registro Mercantl el 22 de julio del 201 1.

Luis Aleivar No, 130 v Brasil Telefox (122-430-6006 7 0(22-921-32}
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| 1.2 NOMINA DE LOS SOCIOS
NOMBRE DEL SOCIO PARTICIPACIONES | %
TELEGLOBAL S.A. 583 | 5830
EDWIN  SAMANIEGO  ARQUITECTOS 338 | 33.80
CIA. LTDA.
ALMEIDA MONTIERO FRANCISCO 79 7.90
RAMIRO
TOTAL 4.000 | 100.00
| 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
1 CONTROL INTERNO ADMINISTRATIVO

Fin el desarrollo de nuestro trabajo, se procedia a analizar detalladamente los controles
internos que la Compania ha adoptado, para garantizar la confiabilidad de los registros
contables y su veracidad. De conformidad con el examen practicado, se concluye que

¢l control interno de la Empresa es razonable v por lo tanto proporciona validez y

seguridad a las operaciones de la 'mpresa.

Dichas operaciones se realizaron cumpliendo disposiciones legales vigentes en el pais,
ademas los recursos puestos a disposicion de la Administracion de la Empresa han
sido destinados al cumplimiento del objetivo social v a su mantenimiento.

[ PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

2.1 BASES DE PRESENTACION

Los estados financicros de Empresa INMOCOMICIOS CIA. LTDA.,
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2011 y 31
de diciembre del 2012, los estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los anos terminados ¢l 31 de diciembre
del 2011 y 2012 y sus respectivas notas. listos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de  Informacion
Financiera NIIF y surgen de los registros contables de la Compania que son
presentados en la moneda funcional en ¢l Ecuador (dolar de los Estados Unidos

de America).

2.2

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo reconocidos en los estados financieros
comprenden ¢l efectivo en fondo rotativo y los saldos en instituciones

financieras en las cuentas del Banco del Promerica.

Luis Aleivar No. 130 y Brasil. Telefax (122-430-606 7 022-92]-32]
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2.3 INVENTARIOS Y MERCADERIAS EN TRANSITO

2.4

Los inventarios corresponden a materiales en bodega del Proyecto, mismos que se
encuentran valorados al costo promedio, los cuales no exceden al valor neto de
realizacion (VNR). Este importe representa el precio de venta estimado menos
todos los costos terminacion v los costos necesarios para su venta.

Las importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de adquisicion
que implica los costos de importacion  capitalizables  hasta la fecha de
presentacion del estado de situacion financiera,

Los inventarios no incluyen una provision para reconocer pérdidas por
desperdicio.

PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO

Reconocimiento: Se reconocera como prnpicd;ld, planta v equipo a aquellos
activos que se encuentran para su uso en la administracion, comercializacion y
distribucion de las actividades econdmicas que realiza la empresa, v su vida atil
sea superior a un ano.

Xn cuanto a la politica monetaria, la compania evaluard un monto razonable para
los activos que adquiera en el futuro sea en grupo o en conjunto observando su
importancia relativa y expectativa de uso.

Medicion en el momento del reconocimiento: las partidas de propiedad,
planta v cquipu s¢ mediran inicialmente por su costo en ¢l momento de su
adquisicion.

Fl costo de la propiedad, planta v equipo comprenderan los desembolsos
realizados por concepto de la ﬂdquisici()m deduciendo cualquicr tipu de
descuento, ¢ incluira todos los costos necesarios para dejar al activo en las
condiciones necesarias para ser utilizados.

En caso de que s¢ construya una propiedad, planta v equipo, se debera
considerar los costos de mano de obra, materiales, honorarios a récnicos v todos
los costos direcramente relactonados a la consrruccion del bien.

Adicionalmente, se considerarda como parte del costo de los activos, los costos
por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de
activos calificados, asi como los costos que representen las obligaciones por
desmantelamiento y reparacion.

Medicién posterior al reconocimiento: Posterior al reconocimiento inicial,
los componentes de la propiedad, planta v equipo son registrados al costo
menos la depreciacion acumulada v ¢l importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones v mantenimientos se imputan a resultados en el

-
S
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2.5

periodo en que se producen. Cuando un elemento significativo de la propiedad,
planta y equipo requicre ser reemplazado, éste es dado de baja reconociendo su
efecto en resultados y se reconoce como activo ¢l nuevo componente de
propiedad, planta y equipo.

Método de depreciacion y vidas atiles: Il costo de propiedades, planta y
equipo se depreciara aplicando el método de linea recra. in forma general, la
vida util v el método de depreciacion para un bien no son definitivos,
debiendoselos tomar tnicamente como guia de un promedio normal v razonable
de la urtilizacion de los bienes, por lo tanto son revisados al cierre de cada
¢jercicio y, st procede, ajustados de forma prospectiva, reconociendo cualquier
cambio en su importe como una estimacion contrable.

Las tasas de depreciacion estan basadas en la vida adl estimada de cada clase de

propiedad, maguinaria, equipo, mobiliario v vehiculos, que son:

Grupo de activos Vida atil

(en anos)

Vehiculos 5
Muebles, enseres v equipos de oficina 10
Equipos de compurtacion 3
Herramientas ]

Baja de propiedad, planta y equipo: lLa propiedad, planta v equipo puede
darse de baja por diferentes circunstancias: venta, obsolescencia o desuso, dano
inteparable,' sustitucion por mejora, siniestro, hurto o caso forruro. La utilidad o
pérdida ocasionada en la baja por retiro o venta de una partida de propiedades,
planta y equipo equivale a la diferencia entre ¢l precio de venra vy el valor en
libros del activo a la fecha de la transaccion y se mcluye en ¢l resultado del
periodo. Las ganancias no se clasificarin como ingresos operacionales sino
como utilidad en venta de propiedad, planta v equipo.

Deterioro: Al final de cada periodo, la empresa evalua los valores en libros de
sus activos a fin de determinar st existe un indicio de deterioro. En ral caso, se
caleula el importe recuperable del activo o umdad generadora de efectivo a fin de
dererminar el aleance de la pérdida por dererioro (de haber alguna). Las pérdidas
por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

IMPUESTOS

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente.

Impuesto corriente: Il impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
imponible registrada durante el ano. La unlidad imponible difiere de la utlidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles v
partidas que no seran gravables o deducibles.

-
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2.6

2.7

2.8

2.9

Tarifa impuesto a la renta ano 2012 y sucesivos: De conformidad con ¢l
Codigo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones promulgado en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembre del 2010, incluye
entre otros aspectos tributarios, ¢l siguiente:

v La reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la rarifa de impuesto
a la renta para sociedades, asi tenemos: 24" para el ano 2011, 23%, para el
ano 2012 y 22% a parar del ano 2013,

PROVISIONES

Las provisiones son reconocidas cuando la empresa tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion v es altamente
probable que tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion.

Il importe sobre ¢l cual se debe registrar la provision debe ser la mejor
estimacion que represente el monto necesario para cancelar la obligacion al
término de cada periodo, considerando todos los riesgos y las incertidumbres
inherentes. La provision se mide aplicando el valor presente de los flujos de
fondos que se esperan incurrir al momento de su cancelacion.

BENEFICIOS A EMPLEADOS

Participacion a trabajadores: l.a compania reconocera un pasivo y un gasto
producto de la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compania
en cada ano.

El importe de este beneficio se caleula directamente de la utlidad contable antes
de impuestos en apego a la normativa del Cadigo de Trabajo v disposiciones
complementarias. Il porcentaje para ¢l cileulo equivale al 15" de la urilidad
contable.

INGRESOS

Los ingresos se calcularan al valor razonable de la contraprestacion recibida o
por recibir, considerando el 1mporte esimado  de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compania pueda otorgar.

COSTOS Y GASTOS

LLos costos v gastos se registraran sobre la base del costo. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos en funcion de su devengamiento
respetando la esencia sobre la forma y se clasifican por su funcion,

-
-
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INMOBILIARIA LOS COMICIOS INMOCOMICIOS CIA. LTDA.
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2,10 ACTIVOS FINANCIEROS

Todos los activos financieros se reconocen v dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero v son
medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion,
excepto por aquellos actuvos financieros clasificados al valor razonable con
cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y
cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
rotalidad al costo amortzado o al valor razonable.

La Compania clastfica sus activos financieros en la categoria cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar. La clasificacion depende del proposito
con el que se adquiricron los instrumentos financieros. La administracion
determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en ¢l momento del
reconocimiento inicial.

2.10.1 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS
CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas por cobrar comerciales se reconoceran por el importe de la factura,
registrando el correspondiente ajuste en el caso de existir evidencia objetiva de
riesgo de pago por parte del cliente, de acuerdo a las politicas de la empresa
INMOCOMICIOS CLIA. LTDA. se considera como plazo de crédito promedio
para las ventas realizadas, un plazo de 90 dias.

Las otras cuentas por cobrar corresponden a Garantias y cuentas por cobrar
empleados.

La provision para cuentas incobrables se establece st existe evidencia objetiva de
que la Compania no podra recuperar los montos de las deudas de acuerdo con
los términos originales de la venra, la Gerencia de la Compania evalia
periodicamente la suficiencia de dicha provision a traves del andlisis de la
antigticdad de las cuentas por cobrar, dicha provision se registra con cargo a
resultados del ejercicio.

In opinion de la Gerencia, este procedimiento permite estimar una razonable
provision para cuentas por cobrar.

Baja de un activo financiero: La Compania da de baja un activo financiero
tnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos vy
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compania no
rransfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a la
propiedad v continta reteniendo el control del activo transferido, la Compania
reconoce su participacion en el activo v la obligacion asociada por los valores
que tendria que pagar. Si la Compaiiia retiene sustancialmente todos los riesgos v
beneficios inherentes a la propiedad de un acnivo financiero transferido, la
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2.11

2.12

Compania continua reconociendo ¢l activo financiero v rambién reconoce un
préstamo colateral por los ingresos recibidos.

PASIVOS FINANCIEROS

Los pasivos financicros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compania tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2111 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS
CUENTAS POR PAGAR

Las cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Se registraran a valor razonable al momento de su reconocimiento inicial, no se
miden al costo amortizado debido a que el periodo de erédito promedio para la
compra de ciertos bienes es de 180 dias.

Préstamos: Representan pasivos financieros que se reconocen micialmente a su
valor razonable, neto de los costos de la rransaccion incurridos.

Baja de un pasivo financiero: Los pasivos financieros son dados de baja por la
Compania cuando la obligacion ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia
haya expirado. Cuando un pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo
financiero, la Compania cancela el original v reconoce un nuevo pasivo
financiero. Las diferencias que se pudieran producir de rales reemplazos de
pasivos financieros son reconocidas en los resultados del ano en que ocurran.

MODIFICACIONES E INCORPORACION DE NUEVAS NORMAS
FINANCIERAS

La Gerencia estima que la aplicacion de la normativa NI1IF comenzara a partr de
su fecha de vigencia v no generara un impacto significativo en los estados
financieros.

No hay NIIF o interpretaciones CINIIF y NIC que sean efectivas por primera
vez para ¢l ejercicio financiero que comienza el 01 de enero 2012 que se espere
tengan un efecto significatvo para la compania.

Los periodos contables conciden con ¢l ano fiscal. La presentacion de los estados
financieros cumple con los requisitos de las disposiciones contenidas en ¢l Servicio
de Rentas Internas y de la Supenntendencia de Companias.

Los registros contables se encuentran computarizados, se utiliza el sistema

MQR..

Se ha procedido a realizar las provisiones normales de aquellos gastos como
sueldos, sobresueldos v otros costos, que habiendose generado en el periodo
contable terminado, deberian ser pagados en el periodo inmediato posterior.
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En cumplimiento a nuestro trabajo se reviso absolutamente todos los documentos
de pagos realizados por la empresa durante el ejercicio del 2012 vy, cumpliendo con
la disposicidn expresa de la Ley de Control ‘Tributario, manifestamos que la
empresa ha procedido en forma ordenada a dar cumplimiento a las disposiciones
fiscales relacionadas con las retenciones de IV\ v retenciones en la fuente en
compras y pagos de servicios varios a personas naturales. LLos controles internos
coinciden con los saldos contables ¢ igualmente, los pagos con los registros
mantenidos por la empresa.

| ", S JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros en conformidad con NI requiere que la
Administracion  realice ciertas  estimaciones y  establezea  algunos  supuestos
inherentes a la actividad econdomica de la entidad como son a los importes de
ingresos, gastos, activos, pasivos, con el proposito de determinar la valuacion y
prt‘w‘cntacit'm de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. in
opinion de la \dn‘unhtra(.mn rales estimaciones y supuestos estuvieron basados en

la mejor unlizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales.

las esumaciones v juicios subvacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision v
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compania ha utilizado en ¢l proceso de aplicacion de los
criterios contables:

Deterioro de propiedad, planta y equipo: L.a Compania contard con activos que
componen la propiedad, planta y equipo a la fecha de los estados financieros. Sobre
una base anual, vy cuando se detecre la existencia de algin indicio de deterioro, la
Compania efectuara las respectivas evaluaciones y comparaciones necesarias para
determinar el importe recuperable de los activos.

En ¢l ano 2012 la empresa no ha adquirido ningun bien que sea parte de la
propiedad, planta y equipo, por lo que la Compania no estima ningun valor residual
de sus activos.

< |
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4.

OTRAS PRACTICAS CONTABLES

Algunas de las pricticas contables unhzadas se evidencian  en el analisis
pormenorizado de cada uno de los rubros que realizamos a continuacion:

ACTIVOS

4.1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo v sus equivalentes, ¢s como sigue:

31-dic-12 31-dic-11
Caja General (a) 50.000,00 0,00
Caja Chica  (b) 800,00 0,00
Bancos (¢) 34.442.24 490.943 .99
TOTAL 85.242,24 490.943,99

(a) Corresponde al saldo de Caja General

(b) Constituye el efectivo mantenido en la empresa para gastos menores.

(¢) Corresponde a saldos conciliados de los Bancos de Propiedad de la empresa.

COBRAR

4.2 CUENTA POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR

las cuentas por cobrar v otras cuentas por cobrar, es como sigue:

31-dic-12 31-dic-11
Ortras cuentas por cobrar (a) 5.076,80 0,00
Retenciones en la Fuente (b) 62,73 0,00
TOTAL 5.139,53 0,00

(a) Las otras cuentas por cobrar corresponden a préstamos a terceros.

(b) Corresponde a retenciones realizadas por intereses.

[ 4.3 INVENTARIOS Y MERCADERIAS EN TRANSITO

Los inventarios y mercaderias en transito, es como sigue:

TOTAL

Importaciones en transito

Inventario de Mercaderias

31-dic-12 31-dic-11
7246147 85.100,31
6.584.95 0,00
79.046,42 85.100,31
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Fstos valores pertenecen al Inventario Extracontable de matenales en bodega del
Proyecto Inmobiliario al 31 de diciembre de 2012 y las mercaderias que se encuentran

en transito,

4.4 OBRAS EN PROCESO

Las Obras en Proceso son las siguientes:

Obras en Proceso

TOTAL

31-dic-12 | 31-dic-11
4729.199,52| 571.018,46
4.729.199,52| 571.018,46

Representan el avance de la construccion de los inmucbles disponibles para la venta

una vez terminado ¢l provecto.

PASIVO

4.5 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR

PAGAR

Las cuentas acreedoras comerciales y otras cuentas por pagar se conforman de la

siguiente manera:

Proveedores Locales
Cuentas por pagar socios
Otros por pagar
Obligaciones Inst. Financieras  (d)
TOTAL

31-dic-12 31-dic-11
(a) 27.894,01 48.772,40
(b) 1.504.480,98 135.480,98
(©) 3.023.851,15 1.006.038,58
302.521,64 0,00
4.858.747,78 1.190.291,96

(a) Se refieren a los pagos que la empresa debe realizar a proveedores de bienes

v servicios en ¢l corto plazo.

(b) Las cuentas por pagar a socios corresponden a la adquisicion del Terreno

donde se construyen los inmuebles para la venta,

(¢) Corresponden a préstamos de terceros,

(d) Corresponden a un préstamo del Banco Promerica pactado a una tasa del

9.7612% por 354 dias.

[
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[ 4.6 OBLIGACIONES POR PAGAR

Las obligaciones por pagar al Servicio de Rentas Internas ¢ Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social se presentan a continuacion:

31-dic-12 31-dic-11
Aportes Por Pagar 1SS 7.002,34 0,00
Fondo de Reserva Por Pagar 35,7 0,00
Prestamos TESS Por Pagar 409,56 (0,00
Impuesto Retenido Por Pagar 3.379,05 0,00
IVA Compras Retenido P. Pagar 2.696.55 0,00
Impuesto Renta Fimpleados por Pagar 62,11 0,00
TOTAL 13.585,31 0,00

4.7 OBLIGACIONES ACUMULADAS

[Los pasivos por obligaciones acumuladas por provisiones, se detallan a continuacion:

31-dic-12 31-dic-11
Sueldos por Pagar 890,82 0,00
Decimo Tercero por Pagar 4,131.68 0,00
Decimo Cuarto por Pagar 10,718.97 0,00
Vacaciones Por Pagar 9.553.,15 0,00
TOTAL 25.294,62 0,00
4.8 PATRIMONIO

Capital Social: El capital social autorizado consiste de 1.000 participaciones de
LUS$1.00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accion v un derecho
a los dividendos.

Reserva Legal: 1.a Ley de Companias requicre que por lo menos el 5% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Fsta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

31-dic-12 31-dic-11
Capirtal social 1.000,00 500 .00

Estos rubros representan las cuentas de propiedad de los socios de la Empresa
SINMOBILIARIA LOS COMICIONS INMOCOMICIOS CIA T TDA
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4.9 RESULTADOS DEL EJERCICIO

[l presente ejercicio no presenta Fistado de Pérdidas y Ganancias por encontrarse en
etapa de inversion v desarrollo.

4.10 AJUSTES ADOPCION NORMAS NIIF

la Compania no realiza ajustes por adopcion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, va que inicia sus actividades economicas durante ¢l ano 2011,
v todos los saldos de sus cuentas son a valor razonable.

4.11 EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2012y la fecha de emision de los estados financieros (15
de marzo 2013), no se produjeron eventos que en opinion de la Gerencia, pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos.

4.12 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los Estados Financieros por el ano terminado ¢l 31 de diciembre del 2012, han sido
aprobados por la Gerencia de la Compania el 15 de marzo de 2012, v seran
presentados a la Junta de Socios para su aprobacion.
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