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Alos Accionistas de. 
INMOBILIARIA BROMAN S.A. (BROMANSA) 
Guayaquil Ecuador 

Hemos auditado el estado de situación de la empresa INMOBILIARIA BROMAN S.A. (BROMANSA] 
al 31 de diciembro del 2013 y los estados financieros de resultados integrales, de cambios en el 

patimonio neto de los accionistas y estado de flujos de efectivo del ejercicio en mención, así como el 
resumen de las principales políticas contables y oras notas explicativas a los estados financieros. 
Es responsablidad de la administración ce 'a compañía la preparación y presentación razonable de 

estos estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Infomación Financiera 
"Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados financieros, basados 
en nuestra audtoria 
Nuestos exámenes se efectuaron de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoría. Estas 
normas requieren que cumplamos con requerimientos áticos, que planifquemos y realicemos la 
auditoría para obener ceteza razonable de si los estados financieros están ibres de enores 
importantes. Una audroría mcluye el examen a base de pruebas selectivas, de la evidencia que 
sustenta las cantidades y revolaciones presentadas on los estados financieros. Los procedimientos 
oloccionados dependen del juicio de auditor incluyendo la evaluación de los riegos de eror matenal 
en los estados financieros debido a fraude o error Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor 

toma en consideración los controles internos relevantes para la preparación y presentación razonable. 
de los estados financieros de la Compañía a fin de diseñar procedimientos de auditoría apropiados a 
las circunstancias, poro no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectvidad del control 
íntemo de la compañía. Una audtoria también comprende la evaluación de que las policas 
contables utlizables son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la gerencia son 
razonables, así como una evaluación de la presentación general de los estados financieros, 

  

  

  

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y spropiada para. 
proporcionamos una base razonable para expresar una opinión. 

En nuestra opinión, los estados financieros arrba mencionados presentan razonablemente, en todos 
los aspoctos mportantes, la situación financiera de INMOBILIARIA BROMAN S.A. (BROMANSA) al 

de dembre del 2013 y los resultados de sus operaciones, os cambis an su patimono peo y 
los flujos de efecto por el ano terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Intemacional 
Información Financiera. 
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BALANCE GENERAL 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

(EXPRESADO ENUSDÓLARES) 

PT 
chembre del iciombro del 
2043 2012 

ACTIVO 
CORRIENTE 
EFECTIVO Y EQUVALENTES AL EFECTIVO Bss 625068 

ACTIVOS FINANCIEROS (Nota 8) 9500090 1250000 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 10156102 131260,68 

NO CORRIENTE: 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS (Nota C) 25009000 _ 250090000 

TOTAL ACTIVO 260156102 269126988 

PASIVO 
CORRIENTE 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR (Nota 0) 2515 
TOTAL PASIVO CORRIENTE: 267,50 

TOTAL PASIVO os 
PATRIMONIO NETO (Meta E) 2851200,68 

TOTAL PASIVO Y PATRIMOMO 2651259, 4 
Ver notas alos estados financieros 

S Le ¡és 
ECON. SAMIR MANZUR ROSALES LO coda 

GERENTE GENERAL. 
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INMOBILIARIA BROMAN S.A. BROMANSA 
ESTADO DE GANANCIAS Y PÉRDIDAS. 

POR EL PERÍODO COMPRENDIDO ENTRE EL. 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(EXPRESADO EM US, DOLARES) 

al31de 
Sciombre. 
del 2013 

INGRESOS (Nota F) 
"OTROS INGRESOS ou 

TOTAL INGRESOS 90 

EGRESOS [Nota 6) 
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS 2982256 
GASTOS FINANCIEROS 143,70 

TOTAL EGRESOS 2996626 

PÉRDIDA DEL EJERCICIO 2990878 

oe notas ox estados Mancieros. 

al ni, 
lll 

ECON. SAMIR MANZÚR ROSALES 
GERENTE GENERAL. 
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INMOBILIARIA BROMAN S. A. (BROMANSA) 
ESTADO DE SITUACIÓN PATRIMONIAL. 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(expmesaoo En US. DOLARES) 
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INMOBILIARIA BROMAN S.A, (BROMANSA) 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

“AL 91 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(EXPRESADO ENUS. DÓLARES) 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Clases de cobros por actividades de operación 

Intereses ganacos 
Total clases de cobros por actividades de operación 

Clases de pagos por actividades de operación 
Pagos a proveedores por al suministro da bienes y servicios 
Otras entradas y ams de afectwo, 

Total clasas de pagos por actividades de operación 

Efectivo neto provisto por las actividados de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) 
ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 

Otras entras y salas do afacawo 
Electivo neto utilizado por las actividades de Inversión 

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y 
EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

POE nio 
PERÍODO. 

ETNIA 
ems 

l y 

Lldl 
ECON SAMIR Afeinoses 

GERENTE GENERAL. 
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INMOBILIARIA BROMAN S.A. (BROMANSA) 
CONCILIACIÓN ENTRE LA GANANCIA ( PÉRDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 

POR LOS AÑOS TERMINADOS 
(EXPRESADO EN US DOLARES) 

  

ala de als1de 
lciembre 
delz0NS 

PÉRDIDA DEL EJERCICIO. 290.26 100690 

CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS 
INCREMENTO | DISMINUCIÓN) EN: 

ACTIVOS INANCIEROS MANTENIDOS MASTA EL VENCIMIENTO 0.00 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADAS. 20.900,00 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR. 
OBLIGACIONES ADMINISTRACIÓN TRIBUTARA. 
TOTAL DE CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS 

  

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE a 
OPERACIÓN 
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INMOBILIARIA BROMAN S.A, (BROMANSA) 
Notas a los Estados Financieros 

Año torminado al 31 de diciombro del 2013 
(EXPRESADO EN US. DOLARES) 

NOTA A- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 

  1 Objetivo y Antecedentes de la Compañía: 
La empresa está constiuuda de acuerdo a las leyes mercantiles del Ecuador, de acuerdo a la 
escritura de consitución el 6 de julio del 2011 ante el Notario Ab. Eduardo Falquéz Ayala, según 
¡consta en el Regístro Mercantl con un capital social de $ 10,000.00. 
Aumentó su capital social 2 LIS$2"300.000.00 según consta en la escrtura pública celebrada ante ol 
Notaro Séptimo del Cantón Guayaquil Ab. Eduardo Fakquéz Ayala de Aumento de Capital, Fjación 
de Captal Autorizado y Reforma de Estatutos de la Compañías e inscrta en Registro Mercantl de 
Cantón Guayaquil el diez de noviembre del dos mi once. 

El capital suscrito y pagado está compuesto por (2'300.000) dos milones trescientas mi acciones 
ordinarias y nominalivas de un dólar cada una. (US$1,00). 

Tiene su domicilo en la ciudad de Guayaquil y su actvidad principal es venta por mayor y menor de 
añículos para el hogar 

2.-Base de Presentación de los Estados Financieros: 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados en dólares de los Estados Unidos de América, 
moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo dol 2000, y preparados a parti del 1 de 
¡enero del 2012 de conformidad con las Normas Internacionales de Información Firanciera NUF. 

  

La preparación de los estados financieros se efectuó sobre bases contables de empresas que prevén 
la realización de los acivos y la cancelación de los pasivos. Al 31 de diciembre del 2015, los activos 
cortientes exceden a los pasivos corrientes en US$101.293,42, los resultados del año presentan una. 
pérdida por valor de US$29.99826 por pago de impuestos muntipales, contribuciones a la. 
Superntendenca de Compañías, y otros 

A soxtinueción mencionamos un resumen de las principales policas contas aplicadas por la 
paña: 

Efectivo y equivalentes al efectivo Incluye el efectivo en caja, los depósitos a la vista en 
entidades de crédto, oras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de: 
tres meses o monos, y los descubiertos bancas. En el balance, los descubiertos bancarios se 
clasifican como recursos ajenos en el pasivo coriento,
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INMOBILIARIA BROMAN S.A. (BROMANSA) 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2013 
(EXPRESADO ENUS DÓLARES) 

NOTA A- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(continuación... 

Activos Financieros - El grupo clasica sus actwos financieros en valor razonable con cambios en 
resultados, préstamos y cuentas a cobrar, y disponibles para la venta, La cluifiación depende del 
propósito con el que se adquirieron los activos financieros. La dirección determina la clasificación de 
sus activos en el momento de reconocimiento inicial 
Las NIF requieren ciertas revelaciones acerca de los Instrumentos financieros, que tenen relación 
con los diferantes riesgos que afectan a GP como: mercado, financieros y generales de negocio, tal 
como se detalla a continuación: 

Finencieros.- Al 31 de diciembre la Compañía tiene liquidez; sus activos corientes cubren 394 
veces al pasivo corriente, y sus actos totales han sido financiados en un 0,01% por sus acreedores. 

Inventanos.- se registran al costo de adquisición, el que no supera el valor de mercado _El valor de 
realización es el precio de venta normal menos los costos para ponerlos en condición de venta, 

incluyendo los gastos de comercialización y distribución. 

Propiedades, planta y equipo, neto.- Las propiedades, plantas y equpos, reflejan el costo de 
adquisición. Los actwos rutrados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se 

producen, y el resultado de cíchas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de 
mantenimiento y reparaciones se cargan a los resultados del año. 

La depreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del año, uslizando tasas que 
se consideran adecuadas para depreciar el valor delos activos durante su vida útl estimada, ha 
sido calculada siguiendo el método de linea recta en función de los porcentajes señalados en la Ley 
de Régimen Tibutario Intemo, los cuales son. 

AOS Años 
Esos 20 
Equipos de Oficina to 

Muebles y Enseres 10 
Equipos de Computación s 

Cuentas comerciales a pagar.- Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por 
bienes o servicios que se han adquindo de los proveedores en el curso ordinario de la explotación. 

Las cuentas a pagar se clasifcan como pasivo coniente silos pagos tienen vencimiento a un año o 
menos. (o vencen en el ciclo normal de explotación. si este fuera superior]. En caso contrario, se 
presentan como pasivos no corentes 
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INMOBILIARIA BROMAN S.A. (BROMANSA) 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2013 
(EXPRESADO EMUS DOLARES) 

NOTA A- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(continuación... 

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compañía tiene una obigación presente, 
ya sea legal o implicta, como resutado de euentos pasados, (2) es probable que vaya a ser 
necesaria una salda de recursos para liquidar la obligación y (3) el monto se ha estimado de forma. 
fable. Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la Adminstración, a la 

fecha de ciere de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligación. 
Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados corresponden 
principalmente al impuesto a la renta causado en el año y a la participación de los trabajadores en las 
úidados. 

Impuesto a la Renta.- La provisión para mpuesto a la renta está constfuida ala tasa del 22% sobre: 
la utiidad gravable y se carga a los resultados del año en que se devenga, esta provisión está sujeta 
ala la norma que entró en vigor en el año 2010 que exigo el pago de un 'anticioo mínimo de 
Impuesto ala renta”, cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el año anterior. sobre: 

el 02% del patrmono, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables, y 
0.4% de los activos. 

  

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el 
monto del anticipo mínimo, este úlimo se convertirá en impuesto ala renta definitivo, a menos que el 
contribuyente solite al Servico de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de 
acuerdo con la norma que rige la devolución de este antcipo. 

Reserva Legal.- De acuerdo con la legisiación vigente en el Ecuador, la Compañía debe transferir el 
10% de su ganancia líquida anual a la reserva legal, hasta completar ol 50% del capital suscrto y 
pagado. Esta reserva no está dispomble para distribución de dividendos, pero puede ser utlizaca 
Pera absorber pérdidas incunidas o para aumentar el capital 
Participación a Trabajadores - De acuerdo con el Código de Trabajo, la Compañía debe distribuir 

entre sus empleados el 18% do las utikdades antes del impuesto a la renta. Este beneficio es 
registrado con cargo a los resultados del año en que se devenga. 
¡Ganancias (Pérdidas) acumulados de Años Anteriores. - Refleja los saldos acumulados por las 

Ulidades y pérdidas de años anteores. 
Pérdida del Ejercicio - Resultado obtenido durante ol ejercicio económico comprendido entre el 1 de. 
nero al 31 de diciembre del 2013 después de participación a trabajadores e impuesto ala renta.
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INMOBILIARIA BROMAN S.A. (BROMANSA) 
Notas a los Estados Financieros 

Año torminado al 31 de diciembre del 2013 
(EXPRESADO ENS, DÓLARES) 

NOTA A- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
(continuación... 

Reconocimiento de Ingresos, costos y gastos.- La Compañía reconoce los ingresos cuando se 
efectúa la transferenca al ciente de la totaldad de los riesgos, beneficios y servicios cobro la 
propiedad de los productos. Los descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, así como. 
También sus costos y gastos en función al método del dovongado. ,
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INMOBILIARIA BROMAN S.A. (BROMANSA) 
Notas a los Estados Financieros 

“Año torminado al 31 de diciombre del 2013 
(EXPRESADO EN US. DÓLARES) 

NOTAB. ACTIVOS FINANCIEROS: 

Conesponde a valores entregados en cakdad de préstamo a la compañía Elmilón Compañía 
Limitada, la cual no genera interés. 

20 a 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 95.000,00 125.000p0 

TOTAL. 95.000,00 125.000,0 

NOTAC. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO: 

Las propiedades de la compañía corresponden al terreno identificado con el Catastro. Municipal No, 
161-0053:001-0000-0-0-1 , localizado en la Parroquia Chongón (actual Parroquia Tarqui) situado a la 

altura del kilometro sels y medio del carretero GuayaquiSalnas, cuya dimensión es de Treinta mil 
metros cuadrado que se acquinó en $2'500.000.0D a la Compañía Fábrica Ecuatoriana de Discos 
Sociedad Anónima (FEDISCOS SA.) mediante escrtura pública inscrita en el Registrador de la 
Propiedad el 6 de diciembre del 2011 

SALDO AL. SALDO AL 
As oosrzosa AUMENTO DISMIRUCIÓN | spy 

MO DEPRECIABLE 
Terrenos 2750000000 opa 000 250000000 
TOTAL. gs00000ga omo 000 750000000 

NOTAD. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: 
Deudas contraidas por la empresa con los accionistas de la compañía por la compra de benes y 
servcios para el desenvolvimiento de su actvidados. ;,
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INMOBILIARIA BROMAN S.A. (BROMANSA) 
Notas a los Estados Financieros 

"Año terminado al 31 de diciembre del 2013 
(EXPRESADO EN US DÓLARES) 

NOTA D. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: 
(continuación...) 

mm — a 

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS — O — 00 

ESTON 00 
  

NOTAE. PATRIMONIO: 

Capital Social - Al 31 de dicembre del 2013 el capital social de la compañía está conformado de dos 
'milones trescientas mi acienes ordinarias y nomnativas de un dólar cada una 

¡- Está representada por la segregación del 10% de la ulidad del año 2011 Su saldo al 
37 de dicombre del 2019 es de USS 99.83486 

Aportes para futuras capiilizaciones. - Los accionistas decidieron dejar para capitalizar parte de las. 
Utlidades del ejercicio 201 1 en US$200.000,00. 

Ganancias acumuladas de años anteriores, - Reñleja los saldos acumulados por las uidados 
obtenida enel año 2011 a 31 de diciembre del 2013 auman $97,425,02. 

Périda del ejerico - Durante el presente ejercicio la compañía no ha tenido movimiento, preserta 
pérdida de US$29 956.25 por gastos incuridos para el deserrall normal de sus acvidados 

NOTA F. EGRESOS: 
Los egresos están compuestos por gastos administrativos y financieros onginados por pagos de 
impuestos, contribuciones, intereses y oros que al 31 de diciembre del 2013 sumaron US$23. 966,2 

NOTA O. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES: 
En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retención y percepción del impuesto a la renta, 
si como los crios de aplicación a las normas tributarias son responsablidad de la administración 

de la compañía. El resultado de mi revisión no reveló en las transacciones exammadas que a 
opinión consttuyan incumplimiento significativo de 'as obligaciones de Inmobiliaria Broman SA 
(BROMANSA) como agente de retención y percepción del impuesto a la renta durante el año 
terminado al 31 de diciembre del 2013,.2 
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INMOBILIARIA BROMAN S.A. (BROMANSA) 
Notas a los Estados Financieros, 

Año terminado a1 31 de diciembre del 2013 
ameno EN Us. bóLaRES) 

NOTAL EVENTOS SUBSECUENTES: 
Entre el 91 de diciembre del 2013 y la fecha de preparación de estos estados financieros, no se 
produjeron eventos, que en opinión de la Adminisración de la Compañía pudieren tener efectos 
Eonifaatwos. 

 


