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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
INMOBILIARIA BROMAN S.A (BROMANSA)
Guayaquil, Ecuador

Hemos auditado el estado de situacidn de la empresa INMOBILIARIA BROMAN S.A. (BROMANSA]
al 31 de diciembre dal 2013 y los aatados financeros de iesultados inlegrales, de cambios &n al
patrimonio neto de los accionistas, y estado de Aujos de efectivo del ejercicio én mencion, asl como el
resumen de las principales politicas contables y oras notas expicativas a los estados financieros.

Es responsabiidad de la administracion ¢e @ compafiia la preparaciin y preasentacion mzonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Financiera.
Musstra responsanilidad consste en expresar una opinidn sobre estos estados financiers, basados
&n nuastra audiona,

Nuesiros examenes s& afechiaron de acuerdo con Normas Inlemacionales de Auditoria Estas
noMas reguieren que cumplamos con requerimientos dticos, que planifiquemos y reakcemos la
audforia para obtensr cersza razonable de si los estades financieros estdn libres de emores
importantes. Una auditoria inchuye el examen & base de pruebas seleclivas, de la evidencia que
suslenta las cantidades y revelaciones presentadas en |os estados financieros. Los procedimientos
ssleccionados depanden del juicio de auditer incluyendo |a evaluacion de los regos de error matenal
en los estados financikeros debido a fraude o emor. Al efeciuar asta avaluacion de riesgo, &l suditor
torma en consderacion los controles Intérmos relevantes para 8 preparacidn y presentacion razonable
mmmmmnwammmmmmma
las circunstancias, pero no con el propdsio de expresar una opinidn sobre la efectividad del control
interno de a2 compafiia. Una auditoria también comprendea la evaiuacion de gue as polificas
contables utilizables son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la gerencia son
razonables, asi como una evaluacion de la presantacion general de los estados financiercs,

Consideramos que | evidencia de asuditoria que hemos obtenido es suficients y spropiada para
proporcionamos una base razonable pars expresar una cpinidn,

En nuesira opinkdn, los estados financloros amiba mencionados presentan razonablemente, & odos
los aspectos mportantes, la siuacidn financkera de INMOBILIARIA BROMAN 5.A. [BROMANSA) al
31 de diciembre del 2013 y kos resultados de sus oparaciones, los cambios an su patrimonio nato v

los flujos de efectivo por al ano terminado en esa fecha, de acuerdo con Marmas Internacionales de
Informacion Financlara

AUDITORES Y CONSULTORES
AUDIFEDMAR S.A
No. SC-RNAE 2548
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GERENTE GENERAL

Marzo 16 del 2074
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INMOBILIARIA BROMAN 5. A (EROMANSA)

BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(EXPRESADO EN U.8.DOLARES)
al 31 da al 31 ds
dickembre del  diclembre dal
2013 2012

ACTIVD
CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUWALENTES AL EFECTIVO B.551.02 6255 68
ACTIVOS FINANCIEERDS (Nota B) §5.000, 00 125, 000, 00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 101.661,02 131,259,648
NO CORRENTE
PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPOS (Neta C) __2500.000,00 _ 2.500.000.00
TOTAL ACTIVO 2601 661,02 2.611_ 269 &8
PASWD
CORRIENTE
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR (Nota D) 257 .60 .00
TOTAL PASIVO CORRIENTE 267,60 0,00
TOTAL PASIVO 67,80 0,00
PATRINOMNIO NETD (Mota E} 260139342 1EX 28068
TOTAL PASND Y PATRIMOMIO 2.801.661.02 2.6%1.269 68 J‘;

Ver noias a los estados financieros
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GERENTE GENERAL CONTADORA



INMOBILIARIA BROMAN S.A. BROMANSA
ESTADO DE GANANCIAS ¥ PERDIDAS
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

{EXPRESADD EM ULS, DOLARES)
al 31 de al 31 de
diciembre dicismbre del
ded 2013 2012
NGRESOS (Nota F)
OTROS INGRESOS o ou = 0.88551
TOTAL INGRESOS - 0,00 980551
EGRESOS [Nota G)
GASTDS ADMINISTRATIVOS ¥ VENTAS 24 A2P 5 16,982 50
GASTOS FINANCIEROS 143,70 0,00
TOTAL EGRESUS 29.966.26 16.942,50
PERDIDA DEL EJERCICIO -29.9686,26 -7,088,99
Ver notas = los estades Minanceros
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GEMENTE GENERAL CONTADORA
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INMOBILIARIA BROMAN S. A. (BROMANSA)

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

[EXFRESADD EN U.S. DOLARES)
WORIEFARA | ooy | DANNRCAS | GANONCUS
BESLAPTEN CAPTTAL SOCIAL | PUTURA Ty FERONG) |PERDORSDEL|  TOTAL
CAPITALIZACKN MU AE | EERCEID
BALDO AL # DE ENERD DEL 2042 L300.000,50 LY L oM MAME neaeE
FAGD DFADENDOS G0MCH  -00@E0m
TRANEFERENCIA UTILIDADES N DISTRIBLIDAS =0 (T ] T T T (1]
i A RESERVA LEGAL DG s LT )
FERDION 6L EEH00 TS TS
SALDO AL 11 DE DICIEMERE DEL 2012 2.300.000,00 D000  MLEMM  aEzm TOES oM EAm
TRANSFERENCLE PERNIMA ARD 200 7 066, 708659 000
PERDIDA DEL CJTRCCID RIS MR
SALDOS AL M1 DE DICIEMBRE 2011 1300 400,08 MO MK  TESY 0 N8N eMme
&i
Ver notas 3 jos estados Anancieros
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GERENTE GENERAL CONTADORA



INMOBILIARIA BEROMAN 5.A. (BROMANSA)
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DFL 2013
(EXPRESADD EN S DOLARES)

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION

Classs de cobros por sctividades de operacion
interesas ganados
Totl clases de cobros por actividades de operacidn

Clanes de pagos por actlvidades de operucion

Pagos 8 proveedorss por &l suministro da Dienas y senvicios
Ciras entradas y salldas de afect vo
Total classs de pagoes por actividedes de operacion

Efectivo neto provisto por las ectividedes de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE INVERSION

Otras entradas v saias oo eachvo

Efcctivo neto utilizedo por les actividades de Inversidn

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIFIO DEL
PERIODD

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

.r‘ll Ver notes 8 o3 sstados Minanceras

ECON. ;i%%EEﬁLEE

4
al 31 de al 31 de
dicismbre dictembre de|
el 2013 2nz -
: 0.00 98G5 51
0,00 #.855. 51
28 9EB 26 <18 GR2 &
302¢7.80 18892776
291,34 171.945.26
281.34 161.840,77
2.00 00 000,00
0,00 “600.000,00
291,34 <418,159,23
6.258 EB dAZ4 418,81
 6.581,02 _uﬂ,uﬂi.
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CONTADORA
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INMOBILIARIA BROMAN 5.A. (BROMANSA)
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA | PERDIDA ) NETA Y LOS FLLLIOS DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS

(EXPRERADO EN U8, DOLARES)

PERDIDA DEL EJERCICIO

CAMENQS DE ACTIVOS Y PASIVOS
INCREMENTO | DISMINUCION) EN:

ACTIVOS INANCIEROS MANTENIDOS HASTA EL VENCIMIENTO
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADAS
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

OBLIGACIONE S ADMINSTRACION TRIBUTARA
TOTAL DE CAMBIOS DE ACTIVOS ¥ PASIVOS

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTWVIDADES DE
OPERACION

Ver notas a o6 estaoos Tnsrms ey os
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CONTADORA

al 3 de al 31 de
diciembre dic b mEre
del 2013 del 2012
20 065,26 -7.086,99
LUl o 490, 104 =0
30,000,00 9,00
24T 60 -4 50000
000 -296 576,74
__30.257,60 188.927,76
291,34 187 840, 77
= '-..-'-L:-'H.-—""!.?:;--l ‘_:::J"I .
NG. TERESA CORDOVA V.
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INMOBILIARIA BROMAN S A, (BROMANSA)
Notas a los Estados Financieros

Adfo terminado al 31 de diciembra del 2013
(EIPRESADD EN LLE. DOLARES)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTAEBLES:

1.- Objetivo y Antecedentes de la Compania:

La empresa esthd constiuida de acuerdo a las leyes mercantiles del Ecuador, de acuerdo a la
escritura de constitucion el & de julio del 2011 ante el Notario Ab. Eduardo Falquéz Ayala, segin
consta en &l Regisiro Mercaniil con un capital social de § 10,000,00.

Aumentd su capital social a LIS32°300 000 00 segiin consta en & escritura publica celebrada ante ol
Motarin Séptimo del Canton Guayaquil Ab. Eduarde Falquéz Ayala de Aumento de Capital, Fjacion
de Capital Avlorizado ¥ Reforma de Estates de b Compafiias € inscrita en Registro Mercantl del
Cantdn Guayaquil el diez de noviembre del dos mil once.

El capital suscrito y pagado estd compuesto por (2°300.000) dos millones trescientas mil acciones
ardinarias y nominativas de un dolar cada una. (LUS$1,00)

Tiene su domicilio en la ciudad de Guayaquil, y su actividad principal e< venta por mayor y menor de
articulos para el hogar.

Los estados financiecos adjuntos han gido preparados en dblares de los Estados Unidos de América,
maoneda adoptada por la Replblica del Ecuador en marzo del 2000, y preparados a partir del 1 de
enero del 2012 de conformidad con laa Nomas intermacionales de Informackin Firanciera NIIF.

La preparacion de los estados financiercs se efeciud sotwe DEses contables de eMrESas que preven
la reakzaciin de lus acivos y B cancelacidn de los pasivos. Al 31 de diciembre del 2013, los activos
coffentes exceden 8 Ios pasivos comentes en US$101.293 42, los resultados del afio presantan una
pérdida por valor de US329.96626 por pago de impuestos municipabes, contribuciones a la
Supenntendenca de Compafias, y olros.

gn;?nﬂmmﬁnmnmnammmdnhspmnﬁﬁ:smmmmh
pania:

Efectivo y equivalentes ai efectivo- inchuye el efectivo en cajs, los depdsilos a la vista &n
antidades de crédto, ofras invarsiones a cofo plazo de gran liquidez con un yencimiento onginal de
tres meses o manoe, v los descublotos bancanios. En el balance, los descubiertos bancancs sa
clasifican como recursos ajenos en el pasivo coments. ||
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INMOBILIARIA BROMAN S.A. (BROMANSA)
Notas a los Estados Financieros

Afio terminado al 31 de diciembre del 2013
[EXPRESADD EN US DOLARES)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{continuacidn...)

Activos Financieros - El grupo clasifica sus activos financseros en valor razonable con camibos &n
resultados, préstamos v cuentas a cobrar, y disponibies para ia venta, La dasificacidn depende del
proposito con el gue se adquirieron los actives financieros. La direccion determina la clasificacidn de
sUs activos en el momento de reconocimiento inicial

Las NIIF requieren certas revelaconss acerca de ks instrumentos financsros, gue tienen relacian
con los diferantes riesgos que afectan a GP como: mercado, financieros y generales de negocio, tal
como 38 detalla a confinuacion:

Financleros.- Al 31 de diciembre la Compafiia tiene liguidez; sus activos comientes cubren 394
veces al pasivo comrienta, y sus activos totakes han sido financiados an un 0,.01% por sus acreedores.

Inventarios.- s& régistran al costo de adguisicion, e que no supera el valor de mercado. El valor de
raalizacién es el precio de venta nomal manos los costos pasa ponéros en condicidn de venm,
incluyendo los gasios de comercializaciin y distribuciin

Propiedades, planta ¥ equipo, neto.- Las propiedades, plantas y aquipos, reflejan el costo de
adquisicidn. Los actvos mtrados se descargan de as cuentas conespondentes cuandc se
producen, y & resuftado de dichas ransactiones s& registra cuando se causa. Los pasins de
mantenimientc y reaparacionas se cargan a los resultados dal afio.

La depracacién de los aclivos 5@ registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando tasas que
se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida Ot estimada, ha
sido calculada siguiendo e método de linea recta en funcidn de los porcentajes sefialados en la Ley
de Régimen Tributano Intemo, oS cuales son

______ACTVOS ANOS
Edificios 20
Equipos da Oficina 10
Muyshies y Enseres 10
Equipcs de Computacidn 33

Cuentas comerciales a pagar.- Las cuenias comerciales a pagar son obligacones de pago por
bienes o servicios gue s han adquindo de los proveedores en el curso ordinano de la explotacion.
Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo comente si los pagos tenen vencimiento 3 un afio o
mencs. (o véncen eén &l ciclo normal de explolacion, i este fusra supenor). En caso confrarno, se
presentan como pasivos no comentes, &
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INMDBILIARIA BROMAN S.A. (BROMANSA)
Motas a los Estados Financleros
Ao terminado al 31 de diciembre del 2013
{EXPRESADC EN U5 DOLARES)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{continuacion...)

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compaiiia tene una obbgacion presente,
ya sea legal o implicita, como resultade de evenios pasados, (2) es probable que vaya a ser
necesana una salida de mecursos para liquidar ls obligacion y (3} el monto se ha estimado de forma
fable. Loz monics reconockdos como provieion son B mejor estimacion de a Admmistracion, a la
fecha de cierme de los estados financkeros, de los desembolsos necesanos para liquidar la obligacon.

Los conceptog por los cusles se constiiyen provisiones con camgo a resultados cormesponden
Wﬂmm;hmmﬂmﬂﬁyahpﬂm&hmmmm
uiilidardes

impuasto a la Renta.- L8 provisidn para mpuesio a i@ renta esta constituida 5 & tasa del 22% sobre
ks utidad gravabie y e carga a los resutados del afho en gue se devenga, esta provison esta sujeta
alala norma gque entrd en vigor en el afio 2010 que exige &l pago de un “aniicipo minmo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el afo anterior. sobwe
el 02% del patrimonio, 0.2% de los coslos y gasios deducibles, 0.4% de los ngresos gravables, y
0.4% de los activos.

Lz raferida norma estableckt que en caso de que el impuesto a la renta causado s2a menor gue el
monio del anticipo minimo, este (imo se convertind en Mpuesio a la renta definitivo, a menos que al
contribUyante solicte al Servicio de Rentas Intermas su devolucion, 10 cual podria ser aplicable, de
acuerdo con ka norma que rige la devolucion de este anbcipo.

Reserva Legal.- De acuerdo con la legislacion vigents &n & Ecuador, la Compafiia debe transfer el
10% de su ganancia ligiida anual a |a reserva legal, hasta completar el 50% dal capital susuorito y
pagado. Esta reserva no estd dsponible para distribuciin de dividendos, pero puede ser ulilizaca
para absorber pérdidss noumdae o para aumentar el capisl.

Participacién a Trabajadores - De acuerdo con el Cddigo de Trabajo, Is Compafila debe distribulr
entre sus empleados & 15% de las utidades antes del impuesto a ia renta. Este beneficio es
registrado con cargo a los resultados del afto en gue se devenga

Gananclas (Pérdidas) acumulados de Anos Anteriores. - Refle@ los saldos acumulados por laa
ulifidades y pérdulas de afios antenores.

Pérdida del Ejercicio — Resultade obtenido durante ef gjercicn econdmico comprendido entre &l 1 de
enero al 3 de diciembre del 2013 después de participacion a trabajadores 'mprunhahmm‘{l
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INMOBILIARIA BROMAN S A (BROMANSA)
Notas a los Estados Financieros
Afio terminado al 21 de diclembre del 2012
(EXPRESADO EN U8, DOLARES)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{continuacidn...)

Reconocimiento dé Ingresos, costos ¥ gastos.- La Compafila reconone los ingresos cuando se
efectia la transferencia al cliente de la totalidad de Ios nesgos, beneficios v servicios sobre la
propiedad de los productos Los descuesntos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como
lambién siia costos ¥ gastos en funcion al método del dmrrg-ndﬂq_,
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INMOBILIARIA BROMAN S A (BROMANSA)
Notas a los Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2013
[EXPRESADD EN U5 DOLARES)

NOTA B. ACTIVOS FINANCIEROS:

Comesponde a valores entregados en cabdad de préstamo a la compafila Eimilién Compadiia
Limitads, la cual no genera mtenés.

2013 2042
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 95.000,.00 125.000,00
TOTAL 95 000,00 125 000,00

NOTA C. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

Las propledades de la compafiia corresponden al kerreno identificado con el Catastro  Municipsl No,
&1-00:53-001-0000-0-0-1 , localizado en @ Parroquia Chongon (actual Pammoqua Tarqui) situado a la
allira del kilomelro seE y madio del cametero Guayaqui-Sainags, cuya dmension s de Treinta mil
metros cuadrado que se adquind en $2'500.000.00 a la Compaiia Fabrica Ecuatorana de Discos
Sociedad Anonima (FEDISCOS SA.) mediante escritura publica inscrita en e Registrader de la
Propiedad el 8 de diciembre del 2011.

SALDO AL SALDO AL
DEIBHT,FE“ ot/ AUMENTO  DISMINUCION $1H 3
NO DEPRECIABLE
Temenos 2°500 000,00 0,00 000  2°500.000.00
TOTAL 2 500.000,00 0.00 0,00 2'500.000.00

NOTAD. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Deudas contraidas por la empresa con los accionistas de la compania por la compra de bienes y
servicios para @l desenvolvimiento de sue actividades. A,



“k AUDIFEDMAR S.A.

1
INMOBILIARIA BROMAN S.A. (BROMANSA)
Notas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2013
(EXPRESADO EN U.S DOLARES)
NOTA D. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:
[ continuacion....)
- __ 2012
CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS ____asTen o 0,00
257,60 0,00

NOTA E. PATRINOMNIO:

Capita Social - Al 31 de didembre del 2013 el capital social de la compafia esla conformado de dos
milicnes tresciantas mil acticnes ondinarias y nominativas de un dolar cada una.

- Esta representada por la ssgregacon del 10% de la uliidad del afo 2011, Su =alde al
31 dndlctmhrt del 2013 ea de USS 93.834,66

Aportes para futures capitalizaciones. - Los accionistas decidieron dejar para capdalizar parte de las
utlidades del ejercicic 2011 en US$200.000,00,

Ganancias acumuladas de ahos anterores - Refieja los saldos acumulados por las utiidades
obtenida en el aflo 2011, @ 31 de diciembre del 2013 auman $37 425 02

ico - Curanie sl presente sjercicio la compafiia no ha tendo Movimieno, preserta
pérdida de LUS§20,.066.26 por gastos incumdos para @l dosarmadlo normal de sus actividades.

NOTA F. EGRESOS:

Los agresos estén compuesios por gastos administrativos y financiercs originados por pagos de
impuestos, confribuciones, inlérsses y otros que al 31 de dicembre del 2013 sumarnon USS29 966 26

NOTA G. CUMPLIMIENTO DE OUBLIGACIONES:

En cumphmienio de sus obligaciones como agente de retencion y percepcicn del impuesio a la renta,
asi como |08 criteriog de aplicacidn & las narmas tributarias son responaabilidad de la administracidn
de [a compaiia. El resullado de mi revisidn no reveld en s transacciones examinadas que & mi
opinidn constituyan incumplimiento significative de @8 obligeciones de nmobiliera Broman SA.
(BROMANSA) como agente de mtencidn y percepcion del impuesto a8 |8 renta durante el afo
terminado al 21 da diclembre dal 2013, %
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INMOBILIARIA BROMAN S_A. (BROMANSA)
Moias a los Estados Financicros

Ao terminado al 31 de diciambre del 204132
(EXPRERADD EN U 8. DOLARES]

NOTA I. EVENTOS SUBSECUENTES:
Entre ol 31 de dicienbre del 2013 v la fecha de preparacién de esios estados financieros, no se

produjeron eventos, que en opinicn de @ Administracion de i Compafia pudieren tener efectos
significailes. |,




