
Inmobiliaria Guambi Cía. Ltda. 

Notas a los estados financieros 
AL31 de diciembre de 2016 y 2015 
(Expresadas en dólares de E.U-A) 

1. Identificación de la Compañía 

INMOBILIARIA GUAMBI CIA LTDA, fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas desde 
su msenpción en el Registro Mercantil el 15 de diciembre del 1978, con un plazo de duración de 

«cincuenta años. Su domuciio principal es la ciudad de Quito. La Compañía es una subsidiana de 
Casscarsone Cía. Lada. 

2. Operaciones 

El objeto de la Compañía esla compraventa y administración de inmuebles, pudiendo la 
Compañía realizar toda clase de actos civile y de comercio u operaciones mercantiles 
permitidas por la ly, en cuanto sea necesario y conveniente para cumplir con el objeto 
determinado de la Compañía. 

Contrato de comodato 

Con fecha 28 de junio de 2013, su controladora CASSCARSONE CIA. LTDA. y la Compañía 
celebraron un Contrato de Comodato, mediante el cual INMOBILIARIA GUAMBI CIA. LTDA,, 
otorga el uso del terreno de su propiedad denominado "Batan Bajo", situado en la parroquia 
Yaruqui del cantón Quito, provincia de Pichincha, con la finalidad de que CASSCARSONE CIA. 
LTDA, lo utilice exclusivamente para la construcción de un complejo industrial de bodegas. 

Este comodato da la facultad al comodataso a explotar el inmucble y celebrar con terceros 
contratos de arrendamiento, anticresi, concesión, entre otros; respecto de las bodegas que serán 
«construidas en el mmueble. Bste contrato nene un plazo de 20 años, el cual puede ser renovado; o 
en su caso, darse por terminado por acuerdo entre las partes. 

“Todas las mejoras y obras civiles a realizarse en este 1nmueble como parte del objeto del comodato, 
deberán ser aprobadas por INMOBILIARIA GUAMBI CIA. LTDA, y una vez terminado el 
«contrato, todas las mejoras y obras realizadas quedaran en beneficio de la Compañía, sin que se 
deba pagar valor alguno pos las mismas. 

La Compañía forma parte del grupo de empresas denominado “KFC” el cual se dedica 
principalmente ala prestación de servicios a ravés de cadenas de alimentos. Cada una de las 
entidades que conforman el referido grupo económico tiene como objetivo generar rentabilidad. 
desarrollando economías de escala, así como el otorgamiento de facilidades financieras para el pago 
de las obligaciones financieras entre compañías relacionadas. 

3. Declaración de cumplimiento con las NIF 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo a las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIE) vigentes y traducidas al español de las Normas. 
Intemacionales de Información Financiera (IERS por sus siglas en inglés) y cmutidas por el Consejo 
Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas 
por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador y representa la adopción 
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas intemacionales.
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Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre de 2016 serán aprobados por la 
Junta General de Socios luego dela emusión del informe de auditoría de acuerdo alo sequendo por 
la Ley de Compañías. Sun embargo, la gerenca estaa que no habrí cambios en los estados 
financieros adjuntos 

4... Cambios en políticas contables 

a) Normas nuevas y revisadas vigentes para periodos anuales a partir del 1 de enero 2016 
y relevantes para la Compañía 

A partir del Lero. de enero 2016 existen normas muevas y revisadas vigentes para el período anual 
comenzado ca dicha fecha. Un detalle de la información sobre estas normas se presenta a 
continuación. 

Tnicors de rerelacines (Modieaciones ala NIC 1) 
2. Contaba de alquiccs de patas tn operación cojas (1) 

Aclaración de os métodos cepas dedeprccncón y amortzacón (nodifcacones alas NIC 
197 NICSS) 
Agriclnr: platas productoras (modificaciones ala NIC 16y 4 a NIC 41) (1) 
Fl método de a parsepacón en ls estados financieros sepados(modifaciones ala NIC 27) : 
lg als aa NI, ed 20122014 
Entidades deves: aleación dela escepaa de consolación (modificaciones als NIP 
10.127 1023 () 

(1) Promunamentos que, por la naturaleza de las aperaciones dela Compañía olas polítcas adoptadas, no han 
generado impact sobr os estados financieros agus 

A continuación, un detalle de los pronunciamientos aprobados y vigentes para el año que comenzó 
el 1 de enero de 2016 y que han tenido efecto en los estados financieros de la Compañía fue como 
sigue: 

= Imation de revelaciones (Modificaciones a 

  

1C 1 

En cl año 2014 el IASB emito algunas modificaciones a la NIC 1, Presentación de Estados 
Financieros como parte de su principal aiiatova para mejora: la presentación y revelación en los 
informes financieros, el objetivo primordial es que se pueda aplicar más el justo al hacer las 
revelaciones, Los peincpales cambios son: 

O. Materalidad: No se deben agregar o mostrar parudas mmatenales, ya que la materialidad 
Aplica a todas las partidas de los estados financieros y no es necesario revelar Información 
inmaterial aun curado una IFRS pida una revelación al respecto. 

o Estados de situación financiera y de resultado integra. Los rubros 2 presentar en dichos 
estados pueden agregarse o disgregarse de acuerdo con la relevancia de los mismos, 
asimismo, la participación ca el ORI de asociadas o negocios conjuntos se presentará solo en 
dos renglones, agrupando las pardas que se recilan y las que no se recicla. 

0 Orden delas notas Se presentan ejemplos de como se pueden ordenar las notas stn que sea 
ecesano seguir el orden que sugiere el párrafo 114 de la NIC 1. Por ejemplo, no será 
necesario actas las revelaciones con la nota de polítcas contables y éstas podrán inclurrse 
unto con la revelación de los componentes del rubro 
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- nados aceptables de depreciación y amortización (nndiicacones a las 

En mayo de 2014, el IASB aprobo el documento “Aclaracion de los metodos aceptables de 
cpreciación y amortzación (modificaciones a las NIC 16 y NIC 38)” Por medio de este 
documento, se establecieron las siguientes modificaciones alas NIC 16 y 38, respectivamente 

0 NIC 16: Se establece que no es aproptado un método de depreciación que se base en los 
ingresos de actividades ordinarias que se generan por una acuvidad que incluye el uso de un 
activo, dado que los ingresos de actvidades ordinarias, generalmente, reflejen factores. 
údistntos del consumo de los beneficios economucos de dicho activo. 

9 NIC 38: Se mcorporó una presunción refutable de que es apropiado un método de 
amortización que se base en los ingresos de acuvidades ordmarias generadas por tna 
acuvidad que moluye el uso de un acuvo intengible. Los ingresos de actividades ordmaras 
generados por una actividad que incluye el uso de un acuvo intangible, habiroalmente, refleja 
factores que no están directamente vinculados con el consumo de los beneficios económicos 
incorporados en el activo intangible, Esta presunción puede evtarse solo en circunstancias 
Limitadas: 
(4) en las que el activo antangible se expresa como una medida de los ingresos de actvidades 

ordinaras; o 
(+) cuando puede demostrarse que los ingresos de acuvidades ordinarias y el consumo de 

beneficios económucos del activo intangible están altamente cosrelacionados 

o NITEZ=Tnstrcnentos Financeno. Iufrmación a Rerear: 
= Contratos de servicios de admunustración - Se establece que una entidad evaluará el 

contrato de servicios de admumistración de acuerdo con las guías de las NIIF, para decidir 
st tiene una anvolucración continuada como resultado de dicho contrato de servicios de 
admunistracion a efectos de los requerimientos de revelar informacion. 

= Aplicabilidad de las modificaciones a la NIF 7 a los estados financicros intermedios 
condensados - ELIASB decidió modificar el párrafo 44R de la NIIF 7 con las Mejoras. 
“Anuales alas NIIF, Ciclo 2012-2014 para aclarar que la mformación a revelar adicional 
equenda por las modificaciones a la NIIF 7 sobre compensaciones no lo es de forma 
específica para todos los penodos antermedios. Sun embargo, al considerar esta 
modificación, el Consejo destacó que se requiere revelar información adicional en los 
estados financieros intermedios condensados elaborados de acuerdo con la NIC 34 
cuando se exige su incorporación de acuerdo con los requermentos generales de esa 
NTE 

Estas modificaciones a las NIJF que fueron de cumplimiento obligatorio y efectivo en el 2016 no. 
han tenido ninguna incidencia significativa en los resultados financieros o posición de la Compañía. 

b) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que aún no entran 
en vigor y que mo han sido adoptadas anticipadamente por la Compañía 

-A la fecha de autonzación de estos estados financieros, el IASB ha publicado nuevas normas, 
modificaciones e interpretaciones realezadas a las normas ya existentes, las cuales aún no entran en 
vigor y no han sido adoptadas antcspadamente por la Compañía.
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La Administración anticipa que todos los pronunciamientos pertnentes serán adoptados en las 
políticas contables de la Compañía para cl primer periodo que inicia a partir de la fecha de vigencia 
de dicho pronunciamiento. 

Un listado de los pronunciamientos aprobados por el IASB que aún no entran en vigor, y que la 
Compañía no ha aplicado anticipadamente para el cierre terminado el 31 de diciembre de 2016, son 
Jos siguientes: 

- —NMF9 Tastrumentos Financieros 
- NIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes (1) 
- NIF 16— Arrendamientos 
- Iniciativa sobre información a sevelar (Modificaciones a la NIC 7) 
- Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no realizadas (Modificaciones 

ala NIC 12 (1) 
- Clasificación y medición de transacciones con pagos basados en acciones (Modificaciones ala 

NIF 2) (1) 
- Aplicación de la NIIF 9 — Instrumentos Financieros con la NIF 4- Contratos de seguro 

(Modificaciones a la NIIF 4) (1) 
CINHIF 22 — Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones anticipadas (1) 
"Transferencias de propiedades de nversión (Modificaciones ala NIIF 40) 
Mejoras anales a las NIIF, Ciclo 2014 —2016 (1) 
Venta o aportación de un actvo entre un inversor y una asociada o un negocio conjunto 
(Modificaciones a la NIIF 10 y ala NIC 28) (1) 

(1) Pronuacsamentos que, or la naturaleza delas operaciones de la Compañía ls poltas adoplads, se stema 
o tendrán impacto soba los estados financieros. 

A continuación, un detalle de los pronunciamientos aprobados pero que todavía no entran en vagos, 
que se estima tendrán efecto en la Compañía pero que no han sido aplicados anticipadamente: 

- NIE? Tnsroneatas Financions 

En julio de 2014, el LASB aprobó el texto completo de la NIIF 9 Instrumentos Financieros, que 
reemplazará a la NIC 39 en los periodos anvales que se anicin a partir del Tero, de enero de 
2018 Se admute su aplicación anticipada. 

Los principales cambios que incorpora esta norma respecto de la norma que reemplaza son los 
siguientes: 
0 Chasificación de activos financieros: en base alas características contractuales de los fujos de 
efectivo provenientes de un acto financiero y del modelo de negocio de la entidad respecto 
al mismo, 

o. Medición de activos financieros. se 1ncorpora un único modelo de deterioro, basado en el 
econocamuento de pérdidas creduncias esperadas. Este modelo se aplica incluso a ciertas 
partidas cuyo reconocimiento no se realza de acuerdo con la NIIF 9 (cuentas comerciales 

por cobrar, activos de contratos y actavos por arrendamientos financieros). 
0 Medición de pasivos financieros: para los pasivos financieros medidos a valor razonable con 

cambios en resultados, se requiere que se presente en el otro resultado integral la porción del 
cambo en dicho valor razonable que sea atribuible a los cambios de riesgo de crédito propio 
de la entidad. 
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0 Contabilidad de cobertura: se ancorpora un modelo de contabilidad de cobertura más 
estrechamente alineado con las prácticas incorporadas en las estrategias de gestión de riesgos 
que suelen llevar adelante distntas entidades. 

La adminustración de la Compañía ha iniciado la evaluación del impacto de la NIIF 9 dentro de 
sus estados financieros, pero todavía no cuenta con información cuantitativa de los posibles 
efectos que se prevén tendrán relación con el deterioro basado en pérdidas crediucas esperadas. 

En enero de 2016 el 1ASB publicó la NIIF 16 Arrendamientos, que establece los prinapios para 
el reconocimuento, medición, presentación y revelación de los arrendamientos. Esta norma 
aplica para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2019. 

El principal cambio que incorpora esta norma es la consideración de todos los contratos de 
arrendamientos (salvo limitadas excepciones) dentro del estado de situación financiera dela 
arrendatar. Esto implicará que: 

O en el reconocimiento inicial del contrato, la arrendatarta. 
reconocerá un acuvo por el derecho de uso del acto bajo arrendamiento (el activo 
subyacente del arrendamuento); y 

= reconocerá una obligación por el valor descontado de las cuotas del arrendamiento. 

O en momentos posteriores, la arrendataria: 
= reconocerá el gasto por amortización del activo; y 
= reconocerá el costo financiero del pass 

  

Un arrendador continún clasificando sus arrendamientos como arrendamientos operativos o 
arrendamientos financieros, y comtabilizando estos dos tipos de arrendamientos de diferentes 
maneras. Se ancorporan nuevos requezimientos de información a revelar sobre los contratos de 
arrendamuento. 

La administración de la Compañía ha 1niciado la evaluación del impacto de la NIIF 16 pero aún 
o cuenta con información cuantitativa de dicha evaluación, no obstante, se encuentza ya 
revisando la información completa de todos los contratos de arrendamiento, con el in de 
adoptar la disposición transutona de forma total o parcial y evaluar las revelaciones requeridas 
por esta mueva norma, 

- Iniciativa sobre Tefrmación a Rerelar (Modificacion a la NIC Z) 

En enero de 2016 el IASB aprobó el documento “Iniciatva sobre Información a Revelar 
(Modificaciones a la NIC 7)" Una enudad aplicará esas modificaciones a periodos anuales que 
comiencen a parur del 1 de enero de 2017, Se permite su aplicación anticipada. Cuando una 
entidad aplique por primera vez esas modificaciones, no se requiere que proporcione 
información comparativa sobre periodos anteriores, 

Se requiere que una entidad revele la información que permita 2 los usuanos de los estados 
financieros evaluar los cambios en pasvos producidos por acuvidades de financiación, 

tanto los derivados de flujos de efectivo como los que no implican flujos de efectvo. 
"Una forma de satisfacer este requermiento es proporcionar una conciliación entre los saldos 
iniciales y finales del estado de situación Financiera para pasivos que surgen de actividades de 
financiación, que contenga los cambios sobre los que se debe snformar, que son los sguentes: 
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cambios denvados de flujos de efecuwo poz financiación, 
cambios que surgen de la obtención o pérdida del control de subsidiarias y otros negocios, 
efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera, 
¡cambios en los valores razonables, y 
otros cambios. 

Cuando una entidad revela esta conciliación, proporcionará información suficiente para permuuz 
a los usuanios de los estados financieros vincular las pardas inclurdas en la conclación con el 
estado de suruación financiera y el estado de fiujos de efectivo 

La Compañía está evaluando los impactos que generará la aplicación de esta norma, los cuales 50 
consideran que no seen significativos, y prevé aplica la misma a part del 1 de enero de 2017 

  

En diciembre de 2016 el LASB aprobó el documento “Transferencia de las propicdades de 
inversion (Modificaciones de la NIC 40)” Una entidad aplicará dichas modificaciones a los 
ejercicios amuales que comiencen a parte del 1 de enero de 2018 Se permute la aplicación 
anticipada. Si una entidad aplica esas modificaciones para un período antenor, deberá revelar ese 
hecho. 

De acuerdo con esta modificación a la NIC 40, una entidad transferrá una propiedad a, o desde, 
Propiedad de anversión cuando, y sólo cuando, hay un “cambro de uso” Un “cambio de uso” 
¡ocurre cuando la propiedad cumple, o deja de cumpli, la definición de propiedad de anvecsión y 
hay evidenca del cambio de uso. De mancra aslada, un cambro en las mtenciones de la 
admmunistración para el uso de una propiedad no proporciona evidencsa de un cambio en el uso 
La modificación incorpora ala NIC 40 ejemplos de evidencns de cambros de uso. 

"Una entidad aplicará las modificaciones a los “cambios de uso” que se produzcan en o después 
del comienzo del período anval en el que la entidad aplique por primera vez estas 
modificaciones (la echa de la aplicación mical), En la fecha de aplicación inicial, la entidad 
xecvaluará la laificación de los bienes que se mantengan en ess fecha y, s procede, reclaificará 
la propiedad aplicando la NIC 40 para seflejar las condiciones existentes en esa fecha. San 
embargo, existen limutaciones ala aplicación retroactrva de estas modificaciones. 

La administración de la Compañía se encuentra analizando los efectos cuanttativos que la 
modificación a la NIC 40 pueda tener sobre los estados financieros, así como las lrmtactones 
sobre su aplicación retroactiva, y preve aplicas la misma a parur del 1 de enero de 2018, 

5 Políticas Contables 

A contenuación, se describen las principales polítcas contables adoptadas en la preparación de los 
estados financieros, tal como lo requiere la NIC 1 “Presentación de Estados Financieros” Estas 
políticas han sido diseñadas en función de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2016 y se han 
aplicado de manera umforme para todos los años presentados 

2) Bases de medición 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del costo hustónco 
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b) Moneda funcional y de presentación 

Las caras presentadas en los estados financieros de la Compañía y sus notas están expresadas en 
dólares de los Estados Unidos de Aménca (HUA), la cual es su moneda funcional 

El dólar de los EUA fue adoptado por el Ecuador como su moneda de curculación legal part de 
marzo del año 2000, por lo cual el dólares utilizado desde esa fecha para todas as transacciones 
xcalizadas eo el país y los restros contables de la Compañía que suven de base para la preparación 
die los estados financieros se mantrenen en dicha moneda. La economía ecuatoriana depende de la 
capacidad del país para obtener un flo permanente de dólares para permutr la contnuación del 
esquema monetano actual. 

€) Uso de estimaciones y juicios de los Administradores 

La preparación de los estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIIF) requiere que la Administración realice juicios, estimaciones y supuestos que 
afectan la aplicación de las políticas contables y los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos. 
informados. Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la Administración de 
manera regula, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable los 
sesultados reales pueden difen de los montos estimados por la Administración. 

Cualquier acontecimiento que pueda ocucnr en el futuro y que obligue a modificar dichas 
estimaciones en próximos ejercicios, se registra sobre una base prospectiva en el momento de 
¡conocida la variación. 

A continuación, se descnben los juicios y estimaciones significatvos de la Administración en la 
aplicación de las políticas contables de la Compañía, que tenen un efecto importante cn los estados 
financieros: 

E de la reoperaliidad de ls 

El monto por el cual un activo por impuesto diferido puede ser reconocido se basa en la evaluación 
de la probabilidad de tener utilidades fiscales futuras por las cuales los actsvos por impuestos 
diferidos de la Compañía se pueden utilizar. En adición se requiere jucto signuficatvo el evaluar el 
ampacto de ciertos límutes legales o económicos o 1ncerudumbres existentes en el país sobre la 
Jegislación tributana vigente. 

d) Negocio en Marcha 

Los estados financieros han sido preparados bajo la hipótess de negocio en mascha, fundamentado 
en que la administración tiene la expectativa razonable de que Energy Solutions Enesolut S.A,, es 
una entidad con antecedentes de empresa en marcha y podrá cumple con sus oblgaciones y cuenta 
«on los recursos para seguar operando en el futuro previsible. 

A la fecha de los presentes estados financieros, no extsten 1ncerudumbres respecto a sucesos o 
condiciones que puedan generar dudas sobre la posibilidad de que la Compañía siga operando 
normalmente como empresa cn marcha. 
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e) - Ingresos por actividades ordinarias 

Los ingresos de actividades ordmaris se reconocen en la medida que sea probable que lo beneficios 
económicos fluyan ala Compañía y que los ingresos se puedan medir de manera fable 
independientemente del momento ea el que el cobro es realizado, Los ingresos se miden poz el 
valor razonable de la contraprestación secibida o por reabr, teniendo en cuenta las condiciones de 
pago definidas contractualmente y sn anclar los impuestos sobre ventas y disminuyendo cualquier 
rebaja o descuentos comerciales considerados. 

) Gastos 

Los gastos se registran al valor de la contraprestación recibida en los períodos con los cuales 5e 
relacionan. Los gastos sc imputan a la cuenta de resultados cn función del criteno del devengado, 

es dea, al momento de utiliza el servicio o producto, o conforme se incurren, 
independientemente dela fecha en la que se realiza el pago. 

8) Propiedades de inversión 

La compañía considera como propiedades de inversión aquellos terrenos de su propiedad que los 
mantiene para obtener sentas o plusvalías o ambas, en lugar de para: 

(4) suso en la producción o suministro de bienes o servicios, o bien para fines admunistratvos, 
o 

(0) su venta en el curso ordinano de los negocios. 

Las propiedades de inversión se reconocen como activos cuando, y sólo cuando; (a) sca probable 
que los beneficios económicos fsturos que estén asociados con tales propiedades de mversón 
fuyan hacia la entidad; y (5) l costo de las propiedades de inversión pueda ser medido de forma 
fable. 

Terrenos 

Los terrenos son medidos al costo hustónco, tenen vida útil ilimitada por lo que no se deprecian. 

h) Deterioro de activos de larga duración 

El importe recupenable está definido como la cifta mayor entre el precio de venta neto y su valor de 
so, El precio de venta neto es el monto que se puede obtener en la venta de un activo en un 

mercado libre, mientras que el valor de uso es el valor presente de los flujos futuros estimados del 
continuo del activo y de su disposición al final de su vida útil 

Para efectos de evaluar el detenoro, los activos se agrupan en los nuveles más bajos para los cuales 
existe un angreso de efecuvo adecuado independiente (unidades generadoras de efectwo) Como 
resultado, los importes recuperables e estuman para cada activo, sino es posible, para unidad 
generadora de efectivo al menos una vez al 260. 

Para determinar el valor en uso, la Admunustración estuma los flujos de efectivo futuros esperados de 
cada unidad generadora de efectavo y determina una tasa de merés adecuada para poder calcular el 
valor presente de dichos flujos de efecewo. Los datos utlzados para los procedimientos de prueba 

por detenoro están vinculados directamente con el presupuesto más reciente aprobado por la 
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Compañía, ajustado según sea necesano para esclur los efectos de futuras mejoras de activos Los 
factores de descuento se determinan individualmente para cada unidad generadora de efecto y 
xeÑlejan la evaluación actual de las condiciones del mercado sobre el valor del dinero en el iempo y 
actores de riesgo específicos de los actos. 
El juxio de la gerencia es requendo para estimar los flujos descontados de caa fururos. Los flujos 
de caja reales y los valores pueden vanar significativamente de los flujos de caja futuros proyectados 
y los valores relacionados derivados usando técnicas de descuento. 

-Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las propiedades de inversión no fueron testeados por 
desvalorización dado que no se identuficaron indicadores. 

1) Instrumentos financieros 

Reconocimiento, medición inicial y baja 

Los acuvos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compañía forma parte de ls provisiones 
«contractuales de un instrumento financiero y se mden inicialmente al valor razonable ajustado por 
Jos costos de transacción, excepto los activos y pasivos financieros que se miden a valor razonable a 
través de utilidades o pérdidas, que se miden imicialmente al valor razonable. La medición posterior 
de un activo o pasivo financiero se realiza como se describe posteriormente. 

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales alos los de efecto de 
un activo financiero exparan, o cuando el activo financiero y todos los siesgos y beneficios han sido 
ransferdos sustancialmente. Un pasivo financiero se des-reconoce cuando se extingue, se descarga 

la obligación, se cancela o vence. 

Clasificación de los instrumentos financieros 

Para efectos de su medición postenor los instramentos financieros se clasifican en las siguientes 
categorías al momento de su reconocimuento inicial: 

= Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 
- Proveedores y otras cuentas por pagar. 

La clasificación depende del propósito para el cual se adquineron los activos y pasivos financieros. 
La gerencia determina la clasificación de sus instrumentos financieros en el momento del 
reconocimiento inicia. 

Los activos y pasivos financieros son reconocidos y des-reconocidos a la fecha de la transacción. 

Reconocimiento de los instrumentos financieros 

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen como se describe a continuación: 

3) Cuantas por cobrar comerlo y otras cents por cobrar 

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no denvados con pagos fijos o 
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Las cuentas por cobras representan. 
principalmente los saldos pendientes de cobro por créditos a clientes y otras cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar - comerciales son 2 corto plazo y no se descuentan, ya que la 
administración de la Compañía ha determinado que el cálculo del costo amortizado no presenta 
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difexcncias sigaificatvas con respecto al monto facturado, ya que las transacciones bajo estas 
¡condiciones no tienen costos sygmficatvos asociados y se encuentran bajo térmnos normales de 
crédno 

di) Pasos france 

Los pasivos financieros de la Compañía representan cuentas por pagar a proveedores y 
préstamos por pagara socios. 
Los pasivos financieros se muden posteriormente al costo amortzado utilizando el 
método de snterés efectivo, sin embargo, debido a que las cuentas por pagar a proveedores son a 
plazos mínimos se considera que no existen condiciones de financiamiento Cualquier diferencia 
entre el efecto recibido y el valor de reembolso se imputa directo a resultados en el plazo del 
contrato, 

Deterioro de los activos financieros 

-Al Einal de cada período sobre el que se anforma, la Compañía evalúa sí existe alguna endencia 
'objenva de que un acuvo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran detenorados. 
en su valor, Un activo financiero o un grupo de activos financieros se considera detenorado en su 
valor solamente s; exste cvidenca objetiva como consecuencia de uno o más acontecimientos que 
hayan ocurrido después del reconocimiento 1mcal del actvo (un “evento de pérdida”), y ese evento 
"nene un impacto sobre los flujos de efecto futuros esumados del acto financiero o de un grupo 
de acuvos financieros, que se puede esumar de manera fiable. 

Debido a que todos los activos financieros sujetos a evaluación de detenoro están contabilizados al 
costo amortzado, la Compañía evalón primero ss existe evidencia objetiva de detenoro del valor 
para los activos financieros que son indrvidualmente signuficativos, o de manera coleceva para los 
ctvos financieros que no son individualmente significativos S1la Compañía determina que no 
existe endencia objetiva de detenoro del valor para un activo financiero cvaluado de manera 
individual, mdependientemente de su importancia, meluye a ese activo en un grupo de activos 
Financieros con caractesísuas de nesgo de crédito similares, y los evalúa de manera colectva para. 
determnar st exaste deterioro de su valor. Los activos que se evalúan de manera indrvdual para. 

determinar st existe detenoro de su valor, y para los cuales una pérdida por detenoro se reconoce o 
se sigue reconociendo, no son ¡nclusdos en la evaluación de detenoro del valor de manera colectiva. 

Si existe evidencia objetva de que ha habido una perdida por detenoro del valox, el importe dela 
pérdida se mude como la diferencia entre el importe en libros del acto y el valor presente de los 
flujos de efecto futuros estimados (excluyendo las pérdidas de crédito futuras esperadas y que aún 
o se hayan producido) El valor presente de los flujos de efecuwo futuros estumados se descuenta 2 
la tasa de interés efecuva onginal de los acuvos financieros Si un préstamo devenga una 
tasa de interés vanable, la sa de descuento para medur cualquier pérdida por detenoro del valor es 
la tasa de interés efecica actual. 

El importe en libros del activo se seduce a través del uso de una cuenta de estimación y el importe 
di la pérdida se reconoce en el estado de resultados imtegrale. Si en un ejercicio posteo, el 
importe esumado de la pérdida por detemoro del valor aumenta o dismunuye debido a un evento. 
que ocuzre después de haberse reconocido el deterioro, la pérdida por deterioro del valor 
xeconocida anteriormente se aumenta o dismunuye ajustando la cuenta de estimación. 

Compensación de instrumentos financieros 

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se míorma el 
importe neto en cl estado de situación financiera, solamente s existe un derecho actual legalmente
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exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la tención de liguidarlos por el importe 
neto, o de realzar los actvos y cancelar los pasivos en forma simultánea. 

9) Impuesto a la renta 

La Compañía regusta el Impuesto a la Renta sobre la base del anticipo mínimo calculado, ya que 
mantiene perdidas tributanas. El gasto por impuesto ala renta reconocido en ls resultados del 
período icluye la suma del impuesto difendo y el puesto cornente, que no se ha reconocido en 
tras partdas de utilidad integral o drrectamente en el pattimomo neto. 

Impuesto Corriente 

El cálculo del impuesto cormiente se basa en las tasas fiscales y ls leyes fiscales que hayan sido 
promulgadas a la fecha del estado de satuación financiera o que estén sustancialmente promulgadas 
al cierre del persodo de reporte, 

Los activos por impuestos cormentes incluyen los créditos tributarios del Impuesto al Valor 
Agregado (TVA) y del Impuesto ala Renta, ste lo respecto a ls retenciones en la fuente que le 
han sido efecruadas a la Compañía, y a los pagos realizados en calidad de antopos de Impuesto ala 
Renta. 

Los pasivos por impuestos cornentes corresponden a las retenciones del IVA, retenciones en la 
fuente y al Impuesto 4 la Renta por pagar. 

Impuesto Diferido 

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que 1dentific las diferencias 
temporanas que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de anformación financiera y los 
saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos chfendos no sc contabilizan s surgen del 
xeconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transacción, distnta de una combinación de 
negocios, que, en el momento de la transacción, no afecta : al resultado contable ns a la ganancia o 
pérdida fiscal 

El impuesto difeido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas o 2 punto de 
aprobarse en la fecha del balance y que se espera scrán de aplicación cuando el correspondiente 
activo por impuesto difendo se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquido. Los impuestos 
diferidos son reconocidos como gasto o ingreso, e 1ncludos en la determinación de la ganancia o 
pércuda neta del ejercicio, excepto si han surgido de una transacción que se ha reconocido 
directamente en el patrimono neto, en cuyo caso se registra ancalmente con cargo o abono al 
patrimonio 

Los activos por impuestos difendos se reconocen sólo en la medida en que es probable que vaya a 
disponerse de beneficios fiscales futuros con los que se puede compensar: 2) las diferencias 
útemporartas, y, D) pérdidas o créditos fiscales no wtilzados, pero solo en la medida en que sea 
probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, contra los cuales utilizar esas pérdidas o 
réditos fiscales no usados. 

Los activos por impuestos difendos y los pasivos por impuestos difendos se compensan ss y solo 
si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los acuvos por impuesto corriente con 
los pasivos por impuesto corriente y cuando los activos por impuestos difendos y los pasivos por 
impuestos diferidos se dersvan del impuesto sobre las ganancias correspondientes ala misma. 
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autondad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes enudades o sujetos 
fiscales, que pretenden liquidar los actwos y pasivos fiscales cornentes por su importe neto 

Los acuvos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados financieros como activos. 
y Pasos no comentes, con independencia de su fecha esperada de realización o liquidación 

ke Provisiones, activos contingentes y pasivos contingentes 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene la oblgación presente o asumida como 
resultado de un cvento pasado que probablemente leven a una salida de recursos económicos y los 
montos se pueden esumar confiablemente El uempo o el monto de esa salida pueden aún ser 
inciertos. No se reconocen provisiones por pérdidas de operación furaras. 

Las provisiones se miden con base en el gasto estumado requerido para liquidar la obligación 
presente, ala luz de la evidencia más confiable disponible ala fecha de reporte, incluyendo los 
niesgos e 1ncerdumbres asociados con la obligacion actual. En los casos en los que exsste un 
úmero sumar de obligaciones, la posibilidad de que se requiera un egreso paca la liquidacion, se 
determina mediante la consideración de esa lase de obligación fue como un todo. Las provisiones 
se descuentan a sus valores presentes, en los casos en los que el valor en tiempo del danero es 
materal. 

Cualquier reembolso que la Compañía considere que se va a cobrar de un tercero con respecto a 
una obligación, se reconoce como un activo por separado, Sin embargo, este actrvo no puede 
exceder el monto de la provisión relativa. 

No se reconoce ningún pasivo en aquellos casos en los que se considere poco probable una posible 
salida de recursos económicos como resultado de una obligación presente, estas sruaciones 5e 
xevelan como pasivos contingentes a menos que la alida de recursos sea remota 
La posible entrada de beneficios económicos a la Compañía que aún no cumpla con los critenos de 
reconocimiento de activo se considera coro actrvos contingentes. 

D) Capital social, reservas y distribución de dividendos 

El estado de cambios en el patrimono incluye. el caparal social, a reserva legal, el orro resultado. 
integral y los sesultados acumulados 

Las partiipaciones ordinarias se clasifican como capital socia. 

Otros componentes del patrimonto incluyen lo siguiente. 

Reserva legal 

De conformidad con la Ley de Compañías de la utilidad anual, debe transfense una cantidad no 
menor del 5% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por lo menos al 20% del capatal 
social. Dicha reserva no es dispomble para el pago de davidendos en efectivo, pudiendo ser 
capitalizada en su totalidad o utilizada para abso:ber pérdidas. 

Resultados acumulados 

Incluyen todas las utilidades actuales y de persodos antenores, 
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Resultados por aplicación de NIIF por primera vez. 

De acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros segistea todo el 
efecto de la aplicación de NIIF por primera vez, de aquellos ajustes que debieron registrar el efecto 
contra resultados acumulados 

El saldo acteedor de la cuenta de Resultados Acumulados por aplicación de NIF por primera vez 
generado por la Compañía, podrá ser capualizado en el valor que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas existentes y las del últmo ejercicio económico concluido, sas hubieren, unlizado en. 
absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidación de la Compañía. 

Resultados Acumulados 

De acuerdo a la Ley de Compañías de los beneficos líquidos anuales se debera asignar por lo. 
"menos un encuenta por ciento para dividendos en favor de los socios, salvo resolución unámme en. 
contrano de la junta general. A paruz de majo de 2015, las Compañías deberán considerar que 
todo el remanente de las utilidades líquidas y realizadas que se obtuvieren en los ejercicios 
económicos, y que no se hubere reparto o destinado ala constitución de reserva legal, debera ser 
capralizado 

m) Estado de lujos de efectivo 

Para efectos de preparación del Estado de flujos de efecto, la Compañía ha definudo las siguientes 
consideraciones 

Efectivo en bancos. El efectivo en bancos está compuesto por las disponibilidades en los 
depósitos monetarios que se mantiene en bancos Los activos registrados en bancos 5e registran al 
costo hustónico que se aproxima a su valor razonable, 

Actividades de operación: son las actvidades que consttayen la principal fuente de mgresos 
rdinanos de la Compañía, así como otras actvidades que no puedan ser calificadas como de 
inversión o financiamiento, 

Actividades de financiamiento, actvidades que producen cambios en el tamaño y composición 
del pateimomo neto y de los pasivos de carácter financiero. 

1) Clasificación de saldos en corriente y no corriente 

En el estado de simación financiera adjunto, los saldos se clasifican como cormentes y no corrientes. 

La Compañía clasico y presentó a un actrvo como cornente cuando satisfizo alguno de los 
siguientes enteros 

3) se esperaba consumir, en el transcurso del ciclo normal dela operación de la Compañía, 
ii) se mantenía fundamentalmente con fines de negociación; 
si) se esperaba realizar dentro del persodo de los doce meses postenores a la fecha de balance; o 

1) se trataba de efectivo u otro medio equivalente al efecuvo (tal como se define en la NIC 7), cuya 
tilzación no estaba sestrmgrda, para ser intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al 
menos dentro de los doce meses syguentes a la fecha de balance. 
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“Todos los demás actvos se clasificaron como no corentes 

Adicionalmente, los pasivos se clasificaron y presentaron como comentes, cuando sausficieron 
alguno de los siguientes censos 

3) se esperaban liquidar en el ciclo normal de la operación de la Compañía, 
si) se mantenían fundamentalmente para negociación, 
xi) debían liquidarse dentro del penodo de doce meses desde la fecha de balance, 0, 
1) la Compañía no tenía un derecho incondicional para aplazar la cancelación del pasivo durante, al 

menos, los doce meses siguientes ala fecha de los estados financieros. 

"Todos los demás pasivos fueron clasificados como no corrientes. 

De acuerdo a lo establecido en la NIC 1, el iclo normal de la operación de una entidad es el 
período de tiempo que transcurre entre la adquisición de los actvos materaes, que entran en el 
Proceso productivo, y la realización de los productos en forma de efectivo o equivalentes al 
efecuvo. En el caso de la Compañía se ha considerado un ciclo operativo de 12 meses. 

0) Estado del resultado integral 

El estado del resultado integral del período fue preparado presentando todas las partdas de 
mgresos, gastos y otro resultado integral, en un Único estado financiero. 

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del período. Las partidas 
de gastos hn sido expuestas teniendo cn cuente su función. 

6. Riesgo de instrumentos financieros 

  2) Objetivos y políticas de administración del riesgo 

La Compañía está expuesta a vanos sesgos relacionados con instrumentos financieros. Los activos. 
y Pasivos financieros de la Compañía por categoría se resumen en la Nota 7 Los pancpales tepos 
de nesgos son riesgo de mercado, nesgo crediticio y esgo de liquidez. 

La Admunistración de nesgos de la Compañía se coordana con la alta Gerencia, y activamente se 
enfoca en asegura los flujos de efectivo de la Compañía a corto y a mediano plazo al munumizar la 
exposición a los mercados financieros 

La Compañía no comeraaliza actvos financieros para fines especulatwvos y tampoco suscibe. 
“opciones. Los riesgos financieros más sugnuficanwos a los cuales se expone la Compañía se descuiben. 
más adelante. 

b) Análisis del riesgo de mercado 

Es el sesgo de que cambios en las condiciones de mercado, como las tasas de cambio, tasas de 
interés o precios de venta, afecten los ingresos de la Compañía o el valor de los instrumentos 
financieros que mantiene. El objetwo de la admunistración de riesgo de mercado es admunistrar y 
controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parámetros razonables y al mismo tempo. 
“optamazar la rentabilidad 
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e) Análisis del riesgo de crédito 

El esgo crediticio es el nesgo de que una contraparte falle en liberar una obligación a la Compas 
La Compañía está expuesta este iesgo por varios mstrumentos financieros, por ejemplo, al 
otorgar financiamiento y cuentas por cobrar a clientes, La máxima exposición de nesgo credincio 
por parte de la Compañía se hmuta a un monto regsstrado de los actuvos financieros reconocidos a la 
fecha de reporte, como se resume a continuación. 

  

2016 205 
Efecuivo en bancos 1484 754 
Cuentas por cobrar clientes y otros 79.607 65479 

La Compañía montorea continuamente los ancumplimuentos y retrasos de los clientes y de otras 
contraparudas como compañías relacionadas, identificados ya sea de manera andeidual o por grupo, 
e 1ncorpora esta formación a sus controles de siesgo crediticio. La política de la Compañía es 
tratar solamente con contrapartes solventes y que tengan el compromiso de cumplimiento de sus 
obligaciones. 

  

La Compañía mantiene únicamente cuentas por cobrar a su relacionada. El análisis dela antigicdad 
delos saldos vencidos fue como sue: 

206 2015 
Menos de tes meses 9.089 59104 

3.089 EJ 

INMOBILIARIA GUAMBI CIA LTDA, no mantiene riesgo de crédito debido a que no se 
ha realizado actividades ordinarias que generen ingresos, sin embargo, en el periodo 2016 y 2015, la 
Compañía reconoció un greso por prestación de servicos administrativos 4 su relacionada. 
CASSCARSONE CIA. LTDA, cuyo crédito otorgado está en función de la disponibilidad de 
Aujo de efecuvo que esta tenga. 

El nesgo crediticio para efectivo en bancos se considera como insignaficante, ya que la contraparte 
es una instrución financiera de seputación con alta calificación de acuerdo a lo establecido por 
empresas calificadozas independientes, como se detalla a continuación. 

206 205 
Banco Bolivariano (*) Ada Ada 
(*) Calificación de riesgo emitida por Bank Watch Rating. 

d) Análisis del riesgo de liquidez 

El nesgo de liquidez consste en que la Compañía pueda no ses capaz de cumpli con sus 
obligaciones La Compañía gestiona sus necesidades de liquidez al mooutorear los pagos de servicio 
de deuda programados paa pasivos financieros a coto y argo plazo, así como pronosticar entradas 
y salidas de cfcctvo en el negocio día a día. Las necesidades de lqudez se monitorean en distintos 
sangos de uempo, en una base de proyección anual la cuales qyustada mensualmente. Los 
tequermientos de efectvo neto se comparan con el efectivo disponible para poder determinar el 
alcance máxsmo o cualquier défic lo cual muestra que la admunistración espera tener los recursos 
suficientes durante todo el periodo analizado 
La Compañía considera los flujos de efectivo esperados de los acuvos financieros al evalvar y 
adimunsstras el iesgo de liquidez, en particular sus recursos de efectivo y sus cuentas por cobrar Los 
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recursos de la Compañía mantenidos en efectivo o en depósitos en bancos, así como las cuentas 
por cobrar (ver Nota 12) son significanwvamente sfenores a los requerimientos de flujo de efectivo 

actuales, no obstante, la mayor porción de sus pasivos son con socios lo cual apalanca la operación 
dela Compañía. Los flujos de efectivo de chentes y otras cuentas por cobraz, en su mayoria vencen 
en los primeros 30 días 

-A131 de diciembre de 2016 y 2015, los pasivos financieros no derivados de la Compañía enen 
vencimientos dentro de los tres meses 

e) Análisis del riesgo operacional 

El nesgo operacional comprende la posibilidad de currar en pérdidas poz deficiencs o fallas o 
madecuaciones de los siguientes aspectos o factores de sesgos 

- Tecnología, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y comunicaciones, que 
soportan los procesos de la Compañía. 

+ Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realización de las actividades. 

La Compañía tiene definidos procedimientos tendientes a que la entidad admunistre efectivamente 
su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los organismos de contro), basados en. 
sistemas de reportes ¿nternos y externos. 

7. Mediciones a valor razonable 

Instrumentos financieros por categoría 

Un detalle por tapo y antigiedad de los activos y pasivos financieros de la Compañía son todos a 
corto plazo por lo que los valores razonables de los actrvos y pasivos financieros reconocidos en los 
estados financieros son los mismos que los registrados contablemente, como siguen. 

  

  

  

Activos financieros 21 Alcan Toral cb valor razonable amortzado 

Activo según estado de stuacrón financrras 
Efecuo en bancos 1458 ass 
tes cuentas por cobrar 19.07 150. 
Toral EXuJ DAT BLOT 

Pasivo según estado de situación financiera: 
Proveedores y otras cuentas po pagar 25815 2 

Préstamos con puts eelaciondas 156661 156661 
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Actos financacros al Alcoso 
amortizado Toral _AL31 de dicsembre de 2015 

Activo según estado de siación financieca 
Efectivo en bancos 75% 754 
tes cuentas por cobrar EX 55419 

Toa zi 54 az 

Pasivo según estado de estuación financiera: 
Proveedores y oras cuentas por pagre ss ss 
Préstamos con partes elacionadas 156661 156661 
Toral 165.413 165.473 

Medición a valor razonable de los mstrumentos financieros 

La Compañía mude sus xnstrumentos financieros al valor razonable en cada fecha que se genera el 
estado de situación financiea para su revelación en motas. 

El valor razonable es el precio que se recibida por vendes un acuvo o que se pagaría al transíerte un. 
pasivo en una transacción acordada entre participantes de un mercado ala fecha de medición 

El valor razonable de un actwo 0 pasivo se mude utilizando los supuestos que los participantes en el 
mercado usarían al ponerle valor al actvo o pasivo, asumiendo que los partepantes en el mercado 
actúan en su mejor interés económico. La Compañía utiliza técnicas de valuación que son 
apropiadas en las circunstancias y por las cuales tiene suficiente información disponible para medir 
al valor razonable, maximizando el uso de datos observables relevantes y minimizando el so de 
datos no observables 

Todos los actos y pasivos por los cuales se determunan o revelan valores razonables en los estados 
financieros son clasificados dentro de la jerarquía de valor razonable, descritas a continuación, en. 
base al nuvel más bajo de los daros usados que sean significatos para la medición al valor 
razonable como un todo 

3) Nivell Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos 
rdénticos. 

Bb) Nivel2-- Partidas distintas a los precios cotizados incluidos en el nxvel 1 que sean observables 
para el actvo o pasivo, ya sea directa 0 indirectamente 

Para propositos de las revelaciones de valor razonable, la Compañía ha determinado las lases de 
activos y pasivos sobre la base de su naturaleza, características y nesgos y el vel dela jerarquía de 
valor razonable tal como se explicó antenormente. 

Valor razonable de activos no financieros 

La Compañía no posee activos 10 financieros medidos al valor razonable, ya que los mismos se 
miden al costo. 

8. Políticas y procedimientos de administración de capatal 

Los objenvos sobre la admamstración de capital de la Compañía son. 

garantuzar la habilidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha 
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- proporcionar un serorno adecuado a los socios 

El objeto de la Compañía en la admunistración de capital es mantener una proporción financiera 
de capital a financiamiento adecuada para sus operaciones 

La Compañía determina sus requerimientos de capital con el fin de mantener una estructura general 
de financiamiento eficiente rmentras evita un apalancamiento excesivo, rati0 que se presenta a 
continuación 

2016 205 
Tol de ecussos ajenos (1) 180.905 165481 
Menos. Efectvo en bancos 1484 754 
Deda neta Tr9421 T6AT27 

Tol de pateimonio neto 7594781 7582310 
sal total 7774202 7147057 

Raw de apalancamiento (9) 002 0,02 
  

(1) Comprenden los pasivos con ansttuciones financieras, proveedores y otras cuentes por pagar 
(2) Se calcule sumando el patrimomo neto más la deuda neta, 
(8) Es gual ala deuda neta dividida para el capital total. 

Ingresos ordinarios por servicios 

  

Los ingresos de la Compañía corresponden a servicios prestados a su relacionada Casscersone Cía. 
Lada, los cuales durante el año 2016 fueron por US$73.588 (US$ 58 175 en el año 2015) 

10. Gastos operacionales 

El detalle de los gastos operacionales de los periodos terminados al 31 de dicsembre de 2016 y 2015 
son los siguientes: 

2016 205 

Impuestos y contribuciones 47527 31076 
Asistencia técnica 20.000 

Seguros 437 25806 
Honorazos profesionales 1260 1532 
Servicios públicos 9 32 
Otros gastos a 1428 

Toral ma 5ea66 
  

11. Efectivo en bancos 

El efectvo en bancos al 31 de diciembre de 2016 y 2015 corresponden a saldos mantenados en el 
Banco Bolivariano por US$ 1.484 (US$ 754 en el año 2015) 

-A131 de diciembre de 2016 y 2015 el efecto en bancos no posee restricciones para su uso. 
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1. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

La composición de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrac, al 31 de 
“diciembre de 2016 y 2015, fue como sigue 

  

206 2015 

Cuentas por cobrar comerciales. 
Compañías relacionadas (nota 13) 19607 59104 

reas cuentas por cobras: 
“Antcpo proveedores 4373 
Otras cuentas por cobrar 2 

A 
  

-AL31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compañía no ha determinado indicios de detetoro de las 
cuentas poz cobrar, razon por la cual no ha constituido ninguna provisión al respecto. 

15. Saldos y transacciones con entidades relacionadas 

-A131 de diciembre de 2016 y 2015, los saldos con partes relacionadas se presentan en. 

2016 205 
Activo 

“Cuentas por sobar clientes comercales (pora 12). 
Casscarsone Cía. Leda (1) 19.607 EX 

2016 ams 
Pasivo 

Bsovecdores y otras cuentas por pagar —préstamos 
(nora 18) 

Casscarsone Cía Ltda (2) 156.661 156661 

(1) Corresponde a la cuenta pendsente de cobro orginada por la prestación del servicio 
admunistrativo y reembolsos de gastos del periodo 2016 por US$73.388 y US$40.546, 
respectivamente (servicios prestados por US$ 58 175 en el 2013) a la compañía Casscarsone 
Cía. Lada. 

(2) El saldo de cuentas por pagar a partes relacionadas, corresponde al financiamiento 
otorgado poz la compañía Casscarsone Cin. Lada. según acuerdo firmado, el cual no manuene 
fecha de vencimiento, garantías, 1 costos por intereses 

-7-
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14. Activos por impuestos corrientes 

-Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la composición de los activos por impuestos cornentes fue 
como sigue. 

2016 205 
Crédito tbutario por impuesto al valor agregado > 

- IVA 12 
Retenciones al valor 1YA, 4887 
Toral    

15. Propiedades de inversión 

La propiedad existente corresponde a un terreno ubicado en la parroquia Yaruguí, cantón Quito, 
provinesa de Pichuncha, con una extensión de 184.034 metros cuadrados, que fue adquirida 
orsginalmente en US$4248. 

En el año 2012 la Compañía efectuó la adopción de NIIF por prmera vez y realizó un avalúo de 
sta propiedad por un valor de US$7 676.261, sin embargo, por error la Compañía registro el efecto. 
de la revaluación por US$3 170.990 dentro de la cuenta patrimonial “Reserva por Valuación” 
considerando el valor revaluado como costo atribusdo del terreno, quedando registrado el terreno 
por un valor total de US$3.175.239 

En el año 2014, la Compañía efectuó una corrección al valor de esta proptedad, y registró un. 
incremento de US$ 5.938.865 al valoz del terreno con cargo a la cuenta patramonsal “Resultados 
adopción NIIF por primera vez” sin que dicho incremento se encuentre sustentado, y con lo cual el 
xnmucble se registró por un total de US$9.100.000 

Durante el año 2016 la admmunsstración de la Compañía ha analizado los registros efectuados 
xelacionados con el terreno existente y basados en que es una propiedad que se encuenta siendo 
utilizada por su relacionada Casscarsone Cía. Laa. medante un contrato de comodato precamo que 
no establece el pago de un canon de arrendamiento desde años antenores, se ranfica que el 
:nmueble no se tene para el uso y beneficio de la Compañía por lo cual no califica como propiedad, 
planta y equipo, y que basados cn que dicho activo se mantiene pasa generación de plusvala por su 
atuealeza debería haber sido considerada como usa proptedad de inversión, basado en lo dispuesto 
enla NIC 40. Propiedades de Inversión. De acuerdo a este análss y con el fin de cumplir 
aptopradamente con la revelación y registros requendos por la normativa contable vigente que 
dispone que los efectos de la revaluación de propiedades de mversión se registran en resultados, por 

lo que al sex un efecto dela adopción de NIIF por primera vez, debió ser registrado en la cuenta. 
pateamonsal “Resultados Acumulados por aplicación NIIF” y no en la cuenta de “Reserva por 
Valuación”, y, considerando que el único avalúo existente refleja un valor razonable del inmueble 
de US$7.676.261, la aduaunustración propuso a los accionistas la corrección de ceror de los estados 
financieros, aplicando la NIC 8 por lo cual basados en lo aprobado por la Junta de Accionistas de 

fecha se procedió a reestructurar los estados de situación financiera de los años 2014 y 
2015, cuyo efecto fue como sigue: 

--
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205, 2014 
Pronamente Prenamente 

Recspeesado — presentado Reexpresado — presentado 
Actos: 
eopedad, plata y equipo 9.100.000 9.100.000 
Propiedades de inversión 1676261 7516261 so 

Patrimonios 
Reserva por Valuación 3aTL050 amos 
Resultado acumulado por 

“adopcion de NIIF por 
amera vez Tom0tz 5938865 SL 5930865 

Pérdidas acumuladas pra 05m) 0955) 53799) 

La composición de las propiedades de saversión al 31 de diciembre de 2016 y 2015, con saldos 
eestructarados 2015 fue la siguiente: 

2016 205 

    

Saldo meto — Valor razonable toca Valorrazomsble 
Propiedades en delos activos (1) 7 deloracios Q) 

Teszenos 761625 9391.68 TST62H No disponible 

    

(1) Valor razonable considerado del forme de valoración realizado por pestos calificados 
independientes en el año 2016, sobre las propiedades mantenidas por la Compañía al 31 de 
diciembre de 2016 

La Administración no ha evidenciado indicios de deterioro de las propiedades de 1nversión. 
“Además, la Compañía no mantiene en prenda ni tiene sesticciones sobre las propiedades de 

16. Proveedores y otras cuentas por pagar 

El xubro de proveedores y otras poz pagar al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se detalla a 
continuación. 

2016 205 
Proveedores 
Locales 23819 ast 

Préstamos soctos (nota 13) 156661 156.661 

Ha RA 
  

(1) Los proveedores locales otorgan a la Compañía un plazo de pago de hasta 30 días y no. 
incluyen transacciones de financiamiento. Un detalle de los principales saldos pendientes 
con proveedores locales fue como sigue:
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2016 2015 

Safentez SA. 240 
Orsos. 1419 81 
Toral 23,819 8812 
  

A131 de diciembre de 2016 y 2015 el valor razonable de los pasivos se acerca sustancialmente al 
valor en libros debido a que no existen costos involucrados en las operaciones que distorsionen. 
el valor aceual de los uyos estimados de pago. 

17. Impuesto a la Renta 

3) Conciliación tributaria 

De conformidad con disposiciones legales, la provisión para el impuesto a la senta se calcula 2 la 
tanía del 22% y 25% aplicable ala utilidad gravable porel período comprendido entre 1 de enero al 
31 de diciembre de 2016 y 2015 debado a su composición accionar. Un detalle de la conciliación 
tributaraa fue como sigue: 

2016 2015 

Resultado antes de impuesto a la renta 2367 

Más Gastos no deducibles 2 
Menos. Deducción por pérdidas botanas (592) . 
Base imponible 1715 20 

Impuesto ala senta caosado 22% (1) 260 3 
impuesto sl renta casado 25% (1 48 2 

“Total impuesto ala renta candado 05 5 
Anucipo calculado 43 m6 
Impuesto a la senta por pagar mayor 
entre el antucpo y el impuesto causado 443 16 

Menos crédito tributano por: 
Anaco pagado 019, 

Crédito trbutano de años antenores 1163) - 
Retenciones de impuesto ala renta (1390) (1163 

Total impuesto ala renta por compensar 109) (1163) 

(1) Las sociedades sesidentes y los establecimientos permanentes en el Ecuador están obligados 
a informar penódicamente al Servicio de Rentas Internas sobre la totalidad de su 
composición socictans, a Sn de podes aplicas la taifa corporativa de smpuesto a la zcata del 
22%% (caso contrano deberá aplicarla tasa del 25%). A la fecha de cemsion de los estados 
financieros, la Compañía ha cumplido con esta disposición legal, sin embargo, tene socios. 
¡con domiciho en paraísos fiscales, por lo que a la parte proporcional de las utilidades de los 
mismos se aplicó el 25% 

(0) Las normas tsbutartas cugen el pago de un “anticipo mínimo de impuesto al renta”, cuyo 
valor es calculado co función delas tas reportadas l año antenor sobre el 02% del 
patrumomo, 02% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los geesos gravables y 0.4% de 
Jos actvos Además, se establece que en caso de que el impuesto ala renta causado sca 
menor que el monto del anticipo mínimo, éste último se convertrá en impuesto a la senta 
defíniuvo, a menos que el contribuyente solice a Servicio de Rentas Internas su devolución, 
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Jo cual podría scr aplicable, de acuerdo con las normas que nge la devolución del antscpo. 
En los años 2016 y 2015, el gasto de impuesto ala renta coriente se determinó en base al 

cálculo del anticipo mínimo. 

El gasto por ampuesto a la renta del año 2016 y 2015 se encontraba compuesto como sigue: 

2016 2015 
Gasto impuesto ala senta corriente (causado) 443 16 
1 ox impuesto la renta diendo 054 S 
Gasto (is neto del año 109) En 

b) Impuestos diferidos 

Los impuestos difendos se reconocen por el método del balance general, onginados por diferencias 
temporaras y otros eventos que crean diferencias entre la base contable y tributaria de actsvos y 
pasivos, al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la Compañía identificó partidas que generaban dicho 
"impuesto, un detalle es corno sigue: 

  

  

  

  

20 
so Racmcióo — Suc! fos Rercacines Conca oda. PO Comento o tad 

aii a Pess untar . . osos Heads a fee de Z 
impuesto a la renta po 1380 (443) Z ao a A 1183 1380 (45) 10347 12647 

2 
Sao Receocióo — Sade Cane ino Petencianen Comparado e ma ono cerdos 

Altos par imppnecas diria en 
abad ss Fines ea de a - e 

impuesto alce 

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo del activo por impuesto ala renta diferido representa 
principalmente el crédito tributario origanado por las retenciones en la fuente efectuadas por los 
clientes ala Compañía, así como pérdidas tributarias, e cuales recuperable mediante la 
compensación con el impuesto ala renta causado del periodo comente o de penodos futuros, o 

mediante reclamo previa presentación de la respecta solicitud al Seevicio de Rentas Iatemnas. 
Dicho acuvo ha sido contabilizado de conformidad con lo establecido en la NIC 12 “Impuesto 2 
las Ganancaas”. 

El efecto neto poe mpuesto difendo registrado en los resultados del ejercicio como ingreso poz 
impuesto ala renta es de US$ 10.547 

-n-
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c) Pasivo por impuestos corrientes 

-A131 de diciembre de 2016 y 2015, los saldos por pasivos por impuestos cornentes correspondían a 
ú1ctenciones en la fuente del impuesto a la renta por pagar por US$ 426 y US$ 9 respecuvamente. 

El movimiento del pasivo por impuesto ala renta corriente por los años que terminaron el 31 de 
diciembre de 2016 y 2015 fue como sigue: 

2016 2005 

Saldo al inicio del año - 
Impuesto a la renta del año 445 16 
Anticipo pagado 19 
Retenciones en la fuente del impuesto al rente del año. 43) - 
Saldo, de — EEN 

d) Revisión fecal 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tburara tiene la facultad de sevasar las 
declaraciones del impuesto ala renta dela Compañía, dentro del plazo de hasta tre años 
posteriores contados a partir de la fecha de presentación de la declaración del impuesto ala renta, 
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias. A la fecha, el 
Servico de Rentas Intemas tiene el desecho de rear el impuesto ala renta del 2ñ0 2014 212016, 

+) Contingencias 

Durante el año 2016 el Servicio de Rentas Internas ha notificado al Grupo Económico denominado 
“KFC” (grupo que integra la Compañía), como a entidades que han sido identificadas en la 
Altxación de información de compañías del caso Panamá Papers, donde se encontraban empresas 

inscritas en paraísos fisales con el fin de ocultar la identidad de sus propietarios. A la fecha de este 
informe la administración tributaria no ha emindo disposición alguna al respecto sobre esta 
compañía. 

18. Patrimonio de los Socios 

Capital social 

El capital de la Compañía al 31 de diciembre de 2016 y 2015 estaba constituido por quinientas y un 
partcipaciones de un dólar (US$1) cada una. Su composición accionaria por los años terminados al 
31 de diciembre de 2016 y 2015, fue la siguiente: 

se sonal a 2 
Casscarsone Cía. Ltda. Ecuador 500 99.30% 

SA Ecuador 1 “020% 
ETA 
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». 

Restricciones a las utilidades 

Reserva legal 

De conformidad con la Ley de Compañías, de la utilidad anual, debe transferrse una canudad no 
menor del 5% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por lo menos el 20% del capral 
social. Dicha reserva no está disponible para el pago de dividendos en efecevo, pudiendo ser 
aprtalizada en su totalidad. 

Resultados Acumulados NIIF por primera vez 

De acuerdo alo dispuesto por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros registra todo el 
efecto de la aplicación de NIIF por primera vez, de aquellos ajustes que debieron registrar el efecto 
contra resultados acumulados. 

El saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acumulados por aplicación de NIIF por primera vez 
generado por la Compañía, podrá ser capitalzzado en el valor que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas existentes y las del último ejercicio económuco concluido, s las hubaeren, utilizado en 
absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidación de la Compañía. 

A diciembre 2016 y 2015 los resultados acumulados NIF por primeca vez alcanza un valor de US$ 
7672012 

Gestión de capital 

La gesuón de capital se refiere ala administracion del patrimonio de la Compañía, las políticas de: 
adonunistración de capital de la Compañía tenen por objetvo: 

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continvadad del negocio en el largo. 
plazo 

- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las operaciones de la 
Cormpañía. 

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos económicos que impactan al 
negocio y ala nacuraleza de la industoa. 

-  Maxumuzar el valor de la Compañía, proveyendo un setorno adecuado para la snvecssón de los 

Los requerimientos de caparal son mcorporados en base a las necesidades de financiamiento de la 
Compañía, cudando mantener un nivel de liquidez adecuado 

Reclasificaciones 

-AL31 de diciembre 2015, para efectos de presentación comparativa de los estados financieros 
auditados con el año 2016 y el camplimuento de Normas Internacionales de Información 
Financiera, hemos reclasficado ciertas parndas cuyo detalle fue como sigue: 

3
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sados Financioros Reclasificaciones 

Debe 
Essado de Simación Financicia 
Acto. 
Corriente 

Partes relacioadas En 59108 
A sm sm 
Pagos Ansiepados 4315 45 - 
Activo porimpuestos corrientes 7296 1165 6135 

"No Corriente 
Activos por impuestos diendos 116 1165 
Propiedad, plant y equipo 9.100.000 3.100.000 

Dropredados de uvecnón s 9100000 9:00:00 
9164.42 9IGLAZ 

Pasto 
Corriente 
Proveedores y otas cuentas por pagar as 156661 165473 

Parts relacionadas 109561 149.661 
No cornente 

Parts relacionadas 7000 1900 
Besa Bd 

Extado del Resultado Integral 

Seguros 27 23188 
Impuestos y contebuciones 31076 31016 
Secos públicos su EN] 
Honocanos peofesonals 1532 13532 
Orcos gastos 1446 1446 
Gastos bancarios 9 9 
Gastos operacionales 55160 55166 
Gastos financieros 9 9 
  

EXT 
  

20. Eventos Subsccuentes 

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de preparación del forme 24 de uso de 2017, no se 
han producido eventos que en la opinion de la Gerencia de la Compañía pudieran tenes un efecto 
importante sobre los estados financieros, excepto por lo siguiente: 
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2. Autorización de los estados financieros 

Los estados financieros de Inmobilidara Guambi Cía. Ltda. por el año terminado el 31 de 
diciembre de 2016 fueron autorizados para su publicación por el Consejo de Administración el 11 
de julio de 2017, y serán aprobados de manera defiutiva en Junta de Socios de acuerdo a lo 
dispuesto por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador, 

  

Armando Yuquí 
Contador general 
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