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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefores Socios de
Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda.:

Opinioén

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda.,
gue comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019 y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el ano terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financiera de Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda., al 31 de
diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccidn "Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda., de acuerdo con el
Cddigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales
de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion.

Informacion presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacién de informacién adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios, pero no incluye el
juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha
informacion sea puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.
Nuestra opinidon sobre los estados financieros de la Compania, no incluye dicha informacién y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

Deloitte se refiere a una o mas de las firmas miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), una compafiia privada del Reino Unido limitada por garantia
("DTTL"), su red de firmas miembro, y a sus entidades relacionadas. DTTL y cada una de sus firmas miembro son entidades legalmente separadas e independientes.
DTTL (también denominada “Deloitte Global”) no presta servicios a clientes. Una descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y de
sus firmas miembro puede verse en el sitio web www.deloitte.com/about.

© [2018] [Deloitte Touche Tohmatsu Limited].



En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
informacion adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacion
contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente
incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios, si
concluimos que existe un error material en esta informacién, tenemos la obligacién de
reportar dicho asunto a los Socios de la Compaiiia.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control
interno determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacién de los
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compaiiia
0 cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervisién del proceso de reporte financiero de la
Compafiia.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opiniéon. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este
exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no



con el propdsito de expresar una opinidon sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas vy si las estimaciones

contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

. Evaluamos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracion, de la base

contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
evaluamos si existe o0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o

condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaifiia

para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las
respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opinidon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin

embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compafiia deje de ser

una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y

eventos subyacentes de un modo que logren una presentacioén razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre otros

asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos

significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos

en el transcurso de la auditoria.
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

PASIVOS NO CORRIENTES:
Otros pasivos financieros y total pasivos
no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO:
Capital social
Reserva lagal
Utilidades retenidas
Total patrimonio

TOTAL

\furmtuthl finanderos

10

(en U.S. délares)
903 1,183
88,047 77,227
— 2518 __332
—21.468 2 __BLIR2
7,676,261 7,676,261
- 1,454
L676.261 2672215
LisLiza 2230441
24,376 12,170
20 21
R T T
—153557 2 291
———— — 156,661
—153.557 —168.852
501 501
1,039 1,039
2612632 1589058
1.614.172 1.590,595
L162.223 2,733,447
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INMOBILIARLIA GUAMBI CIA. LTDA,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

INGRESOS:
ingresas por Servicios
Otrus Ingresos

Total

GASTOS:

Impuestos y contribuciones
Gastos administrativos
Honorarios

Otros gastos

Total

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Gasto por impuesto a la renta;

Corriente

Diferido
Total

UTILIDAD DEL ANO ¥ TOTAL RESULTADO INTEGRAL

11

Notas 31/12/19

Ao terminado
(en U.S. délares)

87,000 65,600
- |1 4 gl de
A7.302 65,600
(46,677) (47,284)
(12,345) (11,000)
(2,110) (1,440)
—ldl) —(593)
(61.163) (60.317)
26132 —2.283
(2,552) (2,620}
— (3 —[312)
J2L865) L2332}
21274 il




INMOBILIARIA GUAMBI CiA. LTDA,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2019

uUtilidades retenidas
Capital Heserva Deficit Por adopeidn

social legal acumulado  de NIIF Total
{en LS, dilares)
Saidos al 31 de diclembre del 2017 501 1,039 (85,090) 7,672,012 7,588,462
utilidad del afio 2,351 2,351
Otros T — —(218) — [218)
Saldos al 31 de diclembre del 2018 501 1,039 (82,957) 7,672,012 7,590,595
utilidad del afio 23,274 23,274
Otros 303 303
Saldos al 31 de didembre del 2019 201 4033 (59.38Q) Z672.012 1814172

Ver notas a los estados financieros




INMOBILIARIA GUAMBI CIA, LTDA,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Afo terminado

(en U.S. délares)
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de dientes 75,835 43,951
Pagos @ proveedores y otros {48.615) (48.532)
Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de
operacitn 22220 (4.581)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Incremento de otros pasivos financeros 41,500 -
Pago de otros pasives financleros A69.000) —
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento A27.500) i
BANCOS:
Disminucién neta en bancos (280) (4,581)
Saldos al comienzo del afio ~L183 5,764
SALDOS AL FIN DEL ANO i —J183

Ver notas a los estados financleros
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INMOBILIARIA GUAMBI CiA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda. (la Compaiiia) fue constituida en el Ecuador con fecha 15
de diciembre de 1978 y su domicilio principal es la ciudad de Quito, Ecuador. Su
controlador y socio principal es la compaiia Casscarsone Cia. Ltda. (una sociedad
domiciliada en el Ecuador).

La principal actividad de Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda. se relaciona con la
administracion de inmuebles, pudiendo la Compafiia realizar toda clase de actos civiles y
de comercio u operaciones mercantiles permitidas por la Ley.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia es propietaria de un terreno
denominado “Batan Bajo” ubicado en la parroquia Yaruqui, canton Quito, provincia de
Pichincha. El area total del terreno es de 184,033.98 metros cuadrados.

Con fecha 28 de junio del 2013, la Compaiiia y su socio principal, Casscarsone Cia.
Ltda., firmaron un contrato de comodato precario sobre el terreno anteriormente
mencionado, a través del cual, se faculta a Casscarsone Cia. Ltda. la utilizacion del
terreno propiedad de la Compafiia, Unicamente para la construccién de un complejo
industrial de bodegas. El plazo del contrato de comodato es de 20 afios a partir de la
fecha de la firma del mismo (Notas 6 y 12).

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia no mantiene empleados en relacion de
dependencia.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracién de la Compaiiia.

2. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

2.1 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afo actual

Durante el afio en curso, la Compafia ha aplicado la NIIF 16 Arrendamientos
(emitida por el IASB en enero de 2016) que es efectiva para periodos anuales que
comienzan en o a partir del 1 de enero del 2019. Su adopcién no ha tenido ningln
impacto en las revelaciones o en los valores informados en estos estados
financieros.

2.2 Impacto de la aplicacion de otras modificaciones a las Normas e
Interpretaciones a las NIIF que son efectivas por los periodos que
comiencen en o después del 1 de enero del 2019

En el afio en curso, la Compafiia ha adoptado una modificacién a las Normas e
Interpretaciones a las NIIF emitidas por el IASB. Su adopcién no ha tenido ningun

_8-



2.3

impacto material en las revelaciones o en los valores informados en estos estados
financieros.

CINIIF 23 Incertidumbre en el tratamiento de impuestos a las ganancias

CINIIF 23 establece como determinar la posicién fiscal contable cuando hay
incertidumbre respecto a los tratamientos sobre impuestos a las ganancias. La
interpretacion requiere:

. Determinar si las posiciones fiscales inciertas son evaluadas por separado o
Como grupo; y

. Evaluar si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento fiscal
incierto utilizado, o propuesto a utilizarse, por una compafia en sus
declaraciones de impuestos a las ganancias:

- En caso afirmativo, se debe determinar la posicion fiscal contable de
manera consistente con el tratamiento fiscal utilizado en las declaraciones
de impuesto a la renta.

- En caso negativo, debe reflejarse el efecto de la incertidumbre en la
determinacion de la posicidn fiscal contable utilizando el valor mas probable
o el método del valor esperado.

La Administracion ha determinado que la implementacion de la CINIIF 23 no ha
tenido un impacto significativo en los estados financieros de la Compafiia.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero ain no efectivas - A la fecha de
aprobacion de los estados financieros, La Compafiia no ha aplicado las siguientes
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que
han sido emitidas, pero aun no son efectivas. Un detalle es como sigue:

Efectiva a partir de
periodos que inicien

IIF Titulo en o después de
Modificaciones a la NIC 1y  Definicion de materialidad Enero 1, 2020
NIC 8
Marco Conceptual Marco Conceptual de las Normas Enero 1, 2020
NIIF

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
Modificaciones a NIC 1 e NIC 8 Definicion de materialidad

Las modificaciones tienen el objetivo de simplificar la definicién de materialidad
contenida en la NIC 1, haciéndola mas facil de entender y no tienen por objetivo
alterar el concepto subyacente de materialidad en las NIIFS. El concepto de
oscurecer informacién material con informacién inmaterial se ha incluido en la
nueva definicion.

El limite para la materialidad influyente para los usuarios se ha cambiado de
“podrian influir” a “podria esperarse razonablemente que influyan”.



La definicion de materialidad en la NIC 8 ha sido reemplazada por una referencia a
la definicién de materialidad en la NIC 1. Ademas, el IASB modificd otras normas
y el Marco Conceptual que contenian una definicion de materialidad o referencia al
término materialidad para garantizar la consistencia.

La modificacion se aplicara prospectivamente para periodos de reporte que
comiencen en o después del 1 de enero de 2020, con aplicacién anticipada
permitida.

Marco Conceptual de las Normas NIIF

Junto con el Marco Conceptual revisado, que entrd en vigor en su publicacion el 29
de marzo de 2018, el IASB también emitid las Modificaciones a las Referencias al
Marco Conceptual de las NIIF. El documento contiene modificaciones para las NIIF
2, 3,6, 14, NIC 1, 8, 34, 37, 38, CINIIF 12, 19, 20, 22 y SIC 32.

Sin embargo, no todas las modificaciones actualizan a los pronunciamientos
respecto a las referencias al marco conceptual de manera que se refieran al Marco
Conceptual revisado. Algunos pronunciamientos sélo se actualizan para indicar a
cual version se refieren (al Marco adoptado por el IASB en 2001, 2010 o el Marco
revisado del 2018) o para indicar que las definiciones en la Norma no se han
actualizado con nuevas definiciones desarrolladas en el Marco Conceptual revisado.

Las modificaciones, que en realidad son actualizaciones, son efectivas para
periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2020, con
adopcion anticipada permitida.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1

3.2

3.3

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafiia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacion en el
Ecuador.

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo historico, tal como se explica en las politicas contables incluidas a
continuacion.

El costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracidon. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicién
y/o de revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base de este
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3.4

3.5

3.6

tipo, a excepcion de las transacciones relacionadas con las operaciones de
arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que
tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable,
tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
ddlares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

Bancos - Incluye aquellos depdsitos en bancos locales.

Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccion. Las propiedades de la Compafiia mantenidas bajo contratos de
arrendamiento operativo para ganar renta o plusvalia se contabilizan como
propiedades de inversion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de
inversion son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Una propiedad de inversidn se da de baja al momento de su disposicién o cuando
la propiedad de inversién es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo sobre el
cual se informa, la Compafiia evalla los importes en libros de sus activos tangibles
a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro de valor. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (de haber
alguna). Cuando el activo no genera flujos de efectivo que sean independientes de
otros activos, la Compafiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora
de efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base
razonable y consistente de distribucién, los activos comunes son también
asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al
grupo mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede
identificar una base de distribucién razonable y consistente.
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3.7

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de
ventas y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento
antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al
valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no
se han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado
es menor que su importe en libros, el importe en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por
deterioro de valor se reconocen inmediatamente en el resultado del periodo, salvo
si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la
pérdida por deterioro de valor como una disminucion en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el importe
en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el importe en libros
incrementado no excede el importe en libros que se habria calculado si no se
hubiera reconocido la pérdida por deterioro de valor para dicho activo (o unidad
generadora de efectivo) en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro de valor es reconocido automaticamente en el resultado del periodo,
salvo si el activo correspondiente se registra al importe revaluado, en cuyo caso el
reverso de la pérdida por deterioro de valor se maneja como un aumento en la
revaluacion.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a que
excluye partidas de ingresos y gastos que seran imponibles o deducibles en afios
futuros, y que excluye partidas que nunca seran imponibles o deducibles. El
pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Se reconoce una provisién para aquellos asuntos para los cuales determinar el
impuesto a pagar es incierto, pero se considera probable que habra una futura
salida de fondos hacia la autoridad fiscal. Las provisiones se miden a la mejor
estimacion de la cantidad que se espera sea pagadera. La evaluacion se basa en
el juicio de los profesionales de impuestos dentro de la Compafiia soportado por
experiencia previa en situaciones similares y, en ciertos casos, basado en la
opinién de asesores fiscales independientes.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros consolidados y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si las
diferencias temporarias surgen del reconocimiento inicial (distinto al de la
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3.8

3.9

combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una operacién que no
afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision
al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida
gue estime probable que no dispondra de suficiente utilidad gravable (tributaria),
en el futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una parte del
activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan
sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se informa.

La medicidn de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que
la entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar
el importe en libros de sus activos y pasivos.

La Companiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si, tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos,
frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la
Compafiia tiene la intencidn de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacién de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el importe de
la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se miden en funcién de la

contraprestacion a la que la Compafiia espera tener derecho a recibir en un
contrato con un cliente y excluye los importes cobrados en nombre de terceros.
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3.10

3.11

3.12

3.13

Ingresos por prestacion de servicios - Los importes de los ingresos
provenientes de servicios administrativos prestados a su socio, Casscarsone Cia.
Ltda., se reconocen cuando el servicio ha sido prestado, en funcion a los costos de
mantenimiento por el terreno.

Gastos - Se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,
y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los

estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultédnea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando la Compaiiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, de ser apropiado, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente
atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados (FVR) se reconocen de inmediato en el
resultado del periodo.

Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccidon. Las compras o
ventas regulares de activos financieros son todas aquellas compras o ventas de
activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente
valorados, en su totalidad, al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo
de la clasificacion de los activos financieros.

Clasificacion de los activos financieros

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden
posteriormente al costo amortizado:

. Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo

objetivo es mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de
caja contractuales; vy,
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. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital e
intereses sobre el importe del capital pendiente.

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en otro resultado integral
(FVORI):

. Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo se logra al obtener flujos de efectivo contractuales y por la venta de
los activos financieros; v,

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Por defecto, todos los demas activos financieros se miden posteriormente a su
valor razonable con cambios en resultados (FVR). A pesar de lo anterior, la
Compafiiia podra tomar la siguiente eleccién/designacién irrevocable en el
momento del reconocimiento inicial de un activo financiero:

. La Compaifiia puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en
el valor razonable de una inversion de patrimonio en otro resultado integral si
se cumplen ciertos criterios; v,

. La Compaiia puede designar irrevocablemente una inversion de deuda que
cumple los criterios de costo amortizado o FVORI para medirlo a FVR si al
hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

La Compafia mantiene solamente cuentas por cobrar comerciales medidas al
costo amortizado.

El costo amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de
un instrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el
periodo en cuestion.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de
efectivo futuros (incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que
forman una parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través
de la vida esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un periodo
mas corto, con el valor bruto en libros del instrumento de deuda en el
reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo
financiero en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la
amortizacion acumulada, usando el método de interés efectivo de cualquier
diferencia entre el importe inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida
por incobrabilidad. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier pérdida por
incobrabilidad.
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Baja en cuenta de los activos financieros - La Compafia dara de baja en
cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a
otra entidad. Si la Compaiiia no transfiere ni retiene substancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continla reteniendo el control del
activo transferido, la Compania reconocera su participacion en el activo y cualquier
obligacidn asociada por los importes que podria tener que pagar. Si la Compaiiia
retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de
un activo financiero transferido, la Companiia continuara reconociendo el activo
financiero y también reconocera un préstamo garantizado por los recursos
recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia
entre el valor en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por
cobrar se reconoce en resultados del afio.

3.14 Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo o a FVR.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado - Los
pasivos financieros que no son (i) contraprestacién contingente de un adquirente
en una combinacién de negocios, (ii) mantenidos para negociar, o (iii) designados
como FVR, se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo. El método de interés efectivo es un método para calcular el costo
amortizado de un pasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el
periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros
en efectivo estimados (incluidas todas las comisiones y los puntos pagados o
recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo
financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo mas corto, al costo amortizado de
un pasivo financiero.

Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja los pasivos
financieros cuando, y so6lo cuando, las obligaciones de la Compafiia se descargan,
cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo
financiero dado de baja y la contraprestacidon pagada y pagadera se reconoce en
resultados.

JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafiia, que se describen en la Nota 3,
la Administracidon esta obligada a efectuar juicios (que no sean los que involucran
estimaciones) que tengan un impacto significativo en los importes reconocidos para
hacer estimaciones y suposiciones sobre los valores en libros de los activos y pasivos
gue no son facilmente determinables. Las estimaciones y supuestos asociados se basan
en la experiencia histérica y otros factores que se consideran relevantes. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.
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Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la
estimacion, si la revision afecta solo a ese periodo, o en el periodo de la revision y los
periodos futuros si la revision afecta a los periodos actuales y futuros.

Evaluacién del modelo de negocio - La clasificacion y medicion de los activos
financieros depende de los resultados de la prueba de SPPI y del modelo de negocio (ver
las secciones de activos financieros de la nota 3). La Compaiiia determina el modelo de
negocio a un nivel que refleja cdmo los grupos de activos financieros se gestionan juntos
para lograr un objetivo de negocio en particular. Esta evaluacién incluye el juicio que
refleja toda la evidencia relevante, incluyendo cémo se evalla el desempeno de los
activos y como se mide el desempefio, los riesgos que afectan el desempefo de los
activos y como estos son administrados y cdmo se compensan los gestores de los
activos.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Corresponde a las cuentas por cobrar generadas por el cobro de los gastos
administrativos y gastos relacionados con el mantenimiento del inmueble entregado en
comodato a su relacionada.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la cartera de la Compafiia no mantiene cuentas por
cobrar vencidas; en tal virtud, la Compafiia no ha constituido una provision para cuentas
de dudosa recuperacion.

La Compaiiia mide la provision de pérdidas de cuentas por cobrar comerciales por un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida de estos activos.
No ha habido ningin cambio en las técnicas de estimacion o supuestos significativos
realizados durante el periodo actual de reporte.

PROPIEDAD DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, corresponde a un terreno denominado “Batan Bajo”
ubicado en la parroquia Yaruqui, cantén Quito, provincia de Pichincha. El area total del
terreno es de 184,033.98 metros cuadrados.

Con fecha 28 de junio del 2013, la Compafiia y su socio principal, Casscarsone Cia.
Ltda., firmaron un contrato de comodato precario sobre el terreno anteriormente
mencionado, a través del cual, se faculta a Casscarsone Cia. Ltda. la utilizacion del
terreno propiedad de la Compafiia, Unicamente para la construccién de un complejo
industrial de bodegas. El plazo del contrato de comodato es de 20 afios a partir de la
firma del mismo.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el valor razonable del terreno asciende a US$10.8
millones, aproximadamente.
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OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, corresponde a un préstamo recibido de su socio,
Casscarsone Cia. Ltda. con vencimiento Unico en diciembre del 2020 y una tasa de
interés nominal anual de 2.98%.

IMPUESTOS

Activos por impuestos del aio corriente:

31/12/19 31/12/18
Retenciones de Impuesto al Valor Agregado
- IVA 1,886 3,322
Crédito tributario de impuesto a la renta 632 -
Total 2,518 3,222

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la

renta corriente, es como sigue:

Afo terminado

31/12/19 31/12/18

Utilidad segun estados financieros antes
de impuesto a la renta 26,139 5,283
Gastos no deducibles 345 460
Utilidad gravable 26,484 5,743
Impuesto a la renta causado 22% (1) 2,552 -
Impuesto a la renta causado 25% (1) - 1,681
Impuesto a la renta causado 28% (1) - 939

Impuesto a la renta corriente cargado a
resultados (1) 2,552 2,620

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con
la tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion, no obstante, la tarifa
impositiva se incrementa al 28% sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a la participacidon directa o indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion. Si dicha participacion excede del 50%, la tarifa aplicable para la
compaiiia sera del 28%.

La Compainiia al ser considerada como microempresa, al 31 de diciembre del 2019,
aplico la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién, de conformidad
con lo establecido en el segundo articulo innumerado siguiente al 37 de la LORTI, el
cual establece que las sociedades que tengan la condicidon de micro y pequefias
empresas, asi como aquellas que tengan condicion de exportadores habituales,
tendran una rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta.
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El articulo 106 del Reglamento del Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones COPCI, establece que, una microempresa es aquella unidad productiva
que tiene un valor de ventas o ingresos brutos anuales iguales 0 menores de
trescientos mil (US$300,000) ddlares.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y
son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2016 al 2019.

Aspectos tributarios:

El 31 de diciembre del 2019, se publicé en Registro Oficial la "Ley de Simplicidad y
Progresividad Fiscal", que contiene varias reformas tributarias de impuestos directos e
indirectos que apuntan a simplificar el sistema tributario y aumentar los ingresos
fiscales. Las principales reformas se relacionan con retenciones por pago de dividendos,
deducciones de la base imponible de impuesto a la renta, servicios gravados con
impuesto al valor agregado, base imponible de impuesto a los consumos especiales,
exenciones al impuesto a la salida de divisas; y, establecimiento de una contribucién
adicional anual por tres afos, entre otras. La Ley tiene vigencia a partir del 1 de enero
de 2020; por lo tanto, la Compafiia no ha determinado impactos en los estados
financieros al 31 de diciembre del 2019.

Precios de transferencia:

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas del
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que
determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia. El
importe acumulado de las operaciones de la Compaiiia con partes relacionadas del
exterior durante los afios 2019 y 2018, no superan el importe acumulado mencionado.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios, la Compaiiia
esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia,
sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacidon, que permiten
identificar dichos riegos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacidn,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compainia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compafiia, si es el caso.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compaiiia. El riesgo de crédito surge de los depdsitos en bancos y por los ingresos por
servicios prestados a su socio principal. Adicionalmente, las politicas de crédito en
cuanto a importes y plazos han sido definidas de manera especifica y en base a la
naturaleza de los convenios suscritos con el socio.
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10.

La Compania no mantiene riesgo de crédito debido a que sus Unicas transacciones son
realizadas con su socio.

Riesgo de liquidez - La Administracion de la Compafiia tienen la responsabilidad final
por la gestion de liquidez, las cuales han establecido un marco de trabajo apropiado para
la gestion de liquidez de manera que la Compafia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestion de liquidez de la
Compafiiia. La Compania maneja el riesgo de liquidez con ayuda de su socio, para el cual
mantiene un crédito por pagar a corto plazo.

Riesgo de capital - La Companfia gestiona su capital para asegurar que estara en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento
a su socio a través de la optimizacién de los saldos de deuda y patrimonio. Al 31 de
diciembre del 2019, la Compafiia mantiene una Unica obligacién por pagar a su socio.
Clases y categorias de instrumentos financieros y sus valores razonables

La siguiente tabla combina informacién sobre:

. Clases de instrumentos financieros basadas en su naturaleza y caracteristicas;
. Los valores en libros de los instrumentos financieros.

31/12/19 31/12/18
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Bancos 903 1,183
Cuentas por cobrar comerciales (Nota 5) 88,047 77,227
Total 88,950 78,410
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Cuentas por pagar comerciales 24,376 12,170
Otros pasivos financieros (Nota 7) 129,161 156,661
Total 153,537 168,831
PATRIMONIO

Capital social - El capital social autorizado consiste de 501 de participaciones de US$1
de valor unitario, las cuales otorgan un voto por participacion y un derecho a los
dividendos.

Reserva legal - La Ley de Companias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

Utilidades retenidas (déficit acumulado - Los saldos de las siguientes cuentas

surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF y de los saldos segun PCGA
anteriores, los cuales seguiin Resoluciéon No. SC.ICI.CPAIFRSG.11.007 emitida por la
Superintendencia de Companias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la
siguiente forma:
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11.

12,

13.

Resultados acumulados provenientes de la adopciéon por primera vez de las
NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por
primera vez de las NIIF. El saldo acreedor sélo podra ser capitalizado en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liguidacién de la Compania.

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Ano terminado

31/12/19 31/12/18
Ingresos por servicios:
Casscarsone Cia. Ltda. y total 87,000 65,600
Gastos:
Gerencia Corporativa Gerensa S.A. y total 12,000 11,000

Ingresos por servicios - Al 31 de diciembre del 2019 y 20120, corresponde a ingresos
generados para regular el pago de los gastos administrativos y otros gastos relacionados
con el mantenimiento del inmueble entregado en comodato.

Gastos - Corresponden a los servicios de asesoramiento corporativo y profesional en
materia tributaria, financiera, contable, legal, de desarrollo, informatica y sistemas.

COMPROMISO

Contrato de comodato - Con fecha 28 de junio de 2013, Casscarsone Cia. Ltda., y la
Compaiiia celebraron un contrato de comodato, mediante el cual Inmobiliaria Guambi
Cia. Ltda., otorga a Casscarsone Cia. Ltda., el uso del terreno de su propiedad
denominado “Batan Bajo”, situado en la parroquia Yaruqui del cantén Quito, provincia de
Pichincha; con la finalidad de que Casscarsone Cia. Ltda. lo utilice exclusivamente para
la construccion de un complejo industrial de bodegas.

Este comodato da la facultad a Casscarsone Cia. Ltda. para explotar el inmueble y
celebrar con terceros contratos de arrendamiento, anticresis, concesion, entre otros;
respecto de las bodegas que seran construidas en dicho terreno. Este contrato tiene un
plazo de 20 afos, el cual puede ser renovado; o en su caso, darse por terminado por
acuerdo entre las partes.

Todas las mejoras y obras civiles que se realicen en este inmueble como parte del objeto
del comodato deberdn ser aprobadas por la Compaiiia, y una vez terminado el contrato,
todas las mejoras y obras realizadas quedaran en beneficio de la Compafiia, sin que se
deba pagar valor alguno por las mismas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

El 11 de marzo de 2020 la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) declaré a la
enfermedad COVID-19 como una “pandemia”. El Ecuador también se ha visto afectado
por esta situacion, por lo que en esa fecha se emitié un decreto presidencial que
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establecia varias medidas de prevencidon y control; sin embargo, posteriormente el 16 de
marzo de 2020 el Gobierno decreté el “estado de excepcidon”, el cual implica la restriccion
de la circulacién en el pais bajo ciertas condiciones.

Considerando que la operacién de la Compania comprende Unicamente prestar servicios
administrativos y otros relacionados con el mantenimiento del inmueble entregado en
comodato a su controladora, las mismas no se han visto afectadas a causa de la
emergencia. Esta situacion puede tener una afectacion en el negocio de Casscarsone
Cia. Ltda.; sin embargo, al ser su socio principal no se prevé que existan impactos
significativos en la Compafiia. Adicionalmente, la Compafiia mantiene Unicamente
obligaciones pendientes con su controladora y con su relacionada Gerensa S.A., por lo
que no mantiene obligaciones exigibles que puedan afectar a la continuidad de la
Compafiia.

Excepto por lo mencionado anteriormente, entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha
de emisién de los estados financieros separados (junio 10 del 2020), no se produjeron
otros eventos que en opinidn de la Administracion pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la Administracién en junio 10 del 2020 y seran presentados a los Socios
para su aprobacién. En opinion de la Administracion de la Compainiia, los estados
financieros seran aprobados por los Socios sin modificaciones.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LA APLICACION DE
PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS

A los Sefiores Socios de
Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda.:

Hemos realizado los procedimientos acordados detallados en el Anexo adjunto, los cuales
fueron establecidos por la Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros del Ecuador
mediante Resolucién No. SCVS.DNPLA.15.008 del 26 de mayo del 2015, y acordados con la
Administracion de Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda. (la Compafiia). Tales procedimientos son
realizados con el propdsito de asistir a la Compafia en la verificaciéon del cumplimiento de lo
previsto en las Normas de prevencion de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y
otros delitos, expedidas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del
Ecuador mediante Resolucién No. SCVS-DSC-2018-0041 del 28 de diciembre del 2018. La
aplicacion de los procedimientos acordados fue llevada a cabo de conformidad con la Norma
Internacional de Servicios Relacionados 4400 Compromisos para Efectuar Procedimientos
Acordados Relacionados con Informacién Financiera. La suficiencia de los procedimientos
acordados es exclusiva responsabilidad de la Compaifiia; por lo tanto, no efectuamos ninguna
declaracién respecto a la suficiencia de los mismos, ya sea para el propdsito para el cual este
informe ha sido requerido o para cualquier otro propdsito.

Los resultados de la aplicacién de los procedimientos se incluyen en el anexo adjunto.

Debido a que los procedimientos antes mencionados no constituyen una auditoria ni una
revision realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria o Normas
Internacionales de Compromisos de Revisidon, no expresamos seguridad de auditoria o
revision, sobre la informacion financiera y no financiera de la Compaiiia, utilizada en estos
procedimientos. Si hubiéramos realizado procedimientos adicionales, o si hubiéramos
practicado una auditoria o revision de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria o
Normas Internacionales de Compromisos de Revisidn, otros asuntos podrian haber llamado
nuestra atencién y habrian sido informados a ustedes.

Nuestro informe se emite exclusivamente con el propdsito expuesto en el primer parrafo y
para su presentacion a la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador, y
no podra utilizarse para ningun otro propdsito ni ser distribuido a otras partes. Este informe
se refiere solamente a los asuntos mencionados en el primer parrafo y los procedimientos
especificados en el anexo adjunto y, no se extiende a los estados financieros de Inmobiliaria
Guambi Cia. Ltda., tomados en su conjunto.

Debitte g Toocha
Quito, Junio 10, 2020

Deloitte se refiere a una o mas de las firmas miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), una compafiia privada del Reino Unido limitada por garantia
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DTTL (también denominada “Deloitte Global”) no presta servicios a clientes. Una descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y de
sus firmas miembro puede verse en el sitio web www.deloitte.com/about.
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INMOBILIARIA GUAMBI CiA. LTDA. ANEXO
(1 de 3)

PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS Y RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. Verificar la calificacion del Oficial de Cumplimiento y el codigo de registro en la
Unidad de Analisis Financiero y Economico.

Verificamos la calificacion de la sefiora Amparo Maritza Aleman Ponce como Oficial de
Cumplimiento de la Compafiia en la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico - UAFE.
Adicionalmente, verificamos que el cddigo de registro asignado a la Compania por parte
de la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico - UAFE es el No. 20807. La calificacion
del oficial de cumplimiento y asignacién del cédigo de registro se realizé con fecha 22 de
julio del 2016.

2. Verificar que las normas y procedimientos de prevencion de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo establecidos por la Compafiia se encuentren
definidos en el Manual de Prevencion.

Verificamos que las normas y procedimientos de prevencion de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo se encuentran definidas en el "Manual de Prevencion de
Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos” de la Compafiia, el
mismo que fue aprobado por los Accionistas de la Compainia el 5 de febrero del 2018.
Posterior a esa fecha, no han existido modificaciones al Manual de Prevencidn.

3. En el caso de los grupos empresariales o holding, verificar que el Manual de
Prevencion abarque las compaiiias que los conformen; siempre y cuando hayan
decidido tener un solo manual y/u Oficial de Cumplimiento Gnico.

La Compania forma parte del Grupo KFC; sin embargo, cada compania cuenta con su
propio Manual de Prevencion.

4. Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacion del
informe anual y su presentacion ante la junta de Socios o Accionistas y/o
Directorio.

Verificamos que con fecha 31 de enero del 2020, el Oficial de Cumplimiento preparo el
informe anual de funciones por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019. Hasta la
fecha de emision de este informe (junio 10 del 2020), no se ha celebrado la Junta general
de Socios en la cual, se conoce y aprueba el informe anual del Oficial de Cumplimiento del
afio 2019.

5. Seleccionar aleatoriamente 6 meses del afio para realizar lo siguiente:

5.1. Consolidar la informacion mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas, cuyos montos sean iguales o superen el umbral
legal de US$10,000 y US$5,000 a partir del 27 de noviembre del 2019,
originadas en los pagos efectuados por los clientes de la compaiiia, a
través de los medios de pago que se encuentran definidos en la estructura
de reporte de la Unidad de Analisis Financiero y Econémico.
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5.2. Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la compaiiia a la Unidad de
Analisis Financiero y Econdmico en los meses escogidos para la muestra.

5.3. Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido reportados
a la UAFE en el mes correspondiente.

5.4. Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% de
los clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida
diligencia conforme lo requerido en la normativa correspondiente.

Estos procedimientos acordados no pudieron ser realizados tal como se encuentran
establecidos, debido a que durante el afio 2019 la Compania no ha recibido pagos por
parte de clientes, terceros o compafiias relacionadas relacionados con el alquiler de
inmuebles, en consecuencia, todos los meses del afio 2019, la Compaiiia remitio a la
Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico - UAFE los reportes NO RESU, de conformidad
con lo establecido en las politicas aplicables para empresas que no tuvieron operaciones
sujetas de reporte.

Con el objetivo de validar la integridad de la informacion reportada por la Compaiiia,
solicitamos los estados de cuenta de los bancos de la Compaiiia, en los cuales verificamos
que, durante el afio 2019, la Compaiiia recibidé un solo pago por US$69 mil por parte de
su compafia relacionada Casscarsone Cia. Ltda. por concepto de servicios administrativos
y de mantenimiento de un inmueble.

6. Determinar si el proceso utilizado por la Compaiia, en cuanto a la custodia y
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
informacion fisica y digital.

Este procedimiento no pudo ser realizado tal como se encuentra establecido, debido a que
la Compaiiia al no mantener operaciones de alquiler, no requiere contar con expedientes
fisicos y/o digitales.

7. Verificar la existencia y aprobacion de la matriz de riesgo, asi como la
documentacion soporte de su aplicacion como herramienta de mitigacion de
posibles procesos de delito de lavado de activos.

Verificamos la existencia de la matriz de riesgo, en la que se encuentran detallados los
riesgos y planes de acciéon que mitigan posibles procesos de delito de lavado de activos.
Verificamos que el Oficial de Cumplimiento, al momento de la aplicacién de la matriz de
riesgo como herramienta de mitigacion de posibles procesos de delito de lavado de
activos, solicita y revisa la siguiente documentacién soporte: Formulario de conozca al
cliente, formulario de licitud de fondos, declaracién de no ser persona expuesta
politicamente (PEPs), documentos de ciudadania y papeleta de votacion, copia de al
menos un servicio basico, RUC de la Compania y verificacion en la lista Clinton.
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La matriz de riesgo fue elaborada y actualizada por el Oficial de Cumplimiento y aprobada
por la junta general de accionistas el 5 de febrero del 2018 e informada a cada una de las
Gerencias de la Compaiiia. La matriz de riesgo es utilizada por el Oficial de Cumplimiento
para determinar el nivel de riesgo al cual se encuentra expuesta la Compafiia, en relacion
con el lavado de activos.
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