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Opinidn

Faimos contratados para anditar los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Guambi Cia,
Ltda., que comprenden ¢l estado de situacion financiera al 31 de dicembre de 2006, v los
correspondientes estados de tesultado integral, de cambios en el patrimonio v de flujos de
efective por el afio que terming en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financicros que incluyen un resumen de las politicas contables mas importantes y otra
informacion aclararona,

En nuestra opinion, los estados financleros adjuntos, presentan razonablemente, en todas los
aspectos matetiales, la situacidn financiera de Inmobiliaria Guambi Cia. Lrda. al 31 de
dicternbre de 2(H 6, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo correspondientes al afio gque
termind en esa fecha, de conformidad con las Mormas Internacionales de Informacidn Financiers.

Bases para la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Mormas Internacionales de
Al.'l.dimﬁa. N'l.ll:f‘tmﬁ mspnnssw:hd:s dr: zcu.crdl:l con dj.‘:hﬂﬁ NOCONAS 5C dl:‘ﬁf.dl:l:l'l. mﬁs ﬂdl:lfl.ﬂn:
en la Seccién “Responsabilidades del auditor en relacidn con la anditoria de los estados
financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compania de conformidad con las
disposiciones del Cédigo de Ftica para Contadores Piblicos emitidos por el Consejo de Normas
Internacionales de Ftica (IESBA por sus siglas en inglés), y hemos cumplido las demss
responsabilidades de érica de conformidad con dicho Cadigo. Consideramos que Ia evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion
de auditoria.

Pirrafo de énfasis

Tal como se explica mas ampliamente en la nota 2 a los estados financieros, la Compariia forma
parte del grupe de empresas denominado “KFC”, en tal vartud, las actividades de 1a Compaiia y sus
resultados dependen en forma significativa de las vinculaciones y acuerdos existentes con el resto de
las companias del referddo grupo econdmico.

Responsabilidades de la administracion y de los encargados del gobiemo de la entidad
con respecto a los estados financieros

La Administracién de la Compafia es responsable de la preparacion y presentacidn razonable de
los estados Anancieros de conformidad con las Nommas Internacionales de Informacion
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Financiera, v del control interno que la Administracion de la Compafiia considere necesatio para
permitic la preparacion de estados financieros libres de errores materales, ya sea debido a frande o
crroL.

En Ia preparacion de los estados financieros, la Administracidn es responsable de evaluar s
capacidad de la Compania para continnar como un negecio en matcha, revelando, segin proceda,
los asuntos relacionados v utilizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la
Administracidn tenga la intencién de liquidar Ia Compariia o cesar sus operaciones, o bien no
tenga otra alternativa mis realista que hacerlo.

Los encargados del gobierno son responsables de supervisar el proceso de presentacion de
informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria con los estados financieros

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto cstin lbres de errores materdales, ya sea debido a fraude o ecror, v emitir un informe de
auditoria que contiene nlestra opinién, Seguridad razonable es un alte grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Audiroria siempre va a detectar errores materiales cuando existan. Log errores pueden surgir por
fraude o error y se consideran materiales, si, individualmente o de forma agrepada, puede preverse
razonablemente que influisin en las decisiones econdmicas que los nsuarios toman basindose en
los estados financieros.

Como parte de una auditora de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditord,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria, También:

- Identificamos ¥ valoramos los desgos de errores materiales en los estados fnancieros, ya sea
debido a fraude o error, disenamos y aplicarnes procedimientos de auditoria gue responden a
esos resgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada pars proporcionar una
base para nuestra opinion. El riespo de no detectar un error materal resultante de fraude es
mayor que en el caso que resulte de errores, ya que ¢l frande puede mzpl.tcnr eclusidn,
falsificacion, omisioncs deliberadas, manifestaciones intencionademente errdneas, o clusidn
del conool intemno.

e Obtenemos un entendimients del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimicntos de auditorda que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el fin de expresar una opinidn sobre I efectividad del control interno de la Sucarsal.

- Ewaluamos lo apropiado de las politicas contables usadis y 1o razonable de las estimaciones
eontables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administeacion.

- Concuimos sobre el uso apropiado por parte de la Administracidn de la base conrable de
negocio en marcha y en base a Ia evidencia de auditoria obtenida, concluimos si existe, o no,
una incertidumbre importante relacionada con eventos o condiciones que pucdcn ECOCrat
dudas significativas sobre la capacidad de Ia Sucursal para continuar como negocio en
marcha. 5i lesames a la eonclusifin de que existe una incertidumbre importante, estamos
obligados a llamar la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondients
informacidn revelada en los estados financieros o, 51 tales revelaciones no son apropiadas,
expresar una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
audicoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorda. Sin embargo, eventos o
condiciones fururos pueden causar que la Sucursal no pueda continuar como un negocio en
marcha.
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Hiembr de Grank Tharneon Ietamatianal Lid



o Grant Thormton

- Evsluamos Iz presentacion gn:ncr:al, estructura y el contenido de los estades financieros,
incluvendo las revelaciones, v si los estados fnancieros nepresentsu las transaccones v
hechos subyacentes de un modo que logren la presentacion razonable.

Nos comunicamos eon los responeables del gobiernao de la Sucursal en relacién con, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgne
significatvos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interns que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Otros Asuntos

Los estados financiercs de Inmobiliaria Guambi Cla. Ltda. por el perlodo comprendido al 31
de diciembee de 2015 fueron revisados por otros anditores, quienes con fecha 21 de marzo de
2016 emitieron una opinidn ao modificada.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Por separado emitiremos la opinidn sobre el cumplimiento de las Normas de Prevencion de
Lavada de Activos, Financamiento del Terrodsmao y Owos Delitos; y, sobre ¢l cumplimiento de
las Obligaciones Trbutaras de la Compania al 31 de diclembre de 2016 en el plazo eztablecido
pata el efecto.

Julio, 24 de 2017
Cueto, Ecnador
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Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda.

Estados de situacion financiera re
el pfo terminzdo ol 31 de didembee de 2014, con
clias comprecativaes al 31 de diciembes de 2013
{Exparsados en dékares de los BLULAL)

Reestrecourados Reesmucturados
fuliicdy bk L] 20H5 Z0ES
Activos
Carmamen
Efestivg en basgos 1] 1454 Th4 1433
Curniten por cobiess comersinles p oo cucnts pos cobeas I2y13 To.EnT 63,470 -
Artive por IMpuesias cotoenies 14 5,687 GlH 4454
Toml active corrienie B&.T78 .37 FA17
Mo cormants
Propeedad, planfa v equips - - -
Propesdades de imversddn 15 Tia2e TaTi261 TETG26T
Artivnd pod irgueeinns diferdes 17 (kA ) 1163 m
Tanad sceivs 6o oorT T.GRE.S08 T6TT7.AZ4 T.676.281
Total activos 7775685 147781 THHL098
Pagivos y patrimomnio
Pasive corriente
Prowesdoes ¥ OTms Cosnms [ g 1iyld 160480 165475 w561
Pasviees pae iw?uuwl Crere by 17 ey 425 £ 11
Towl pasivo cor 180505 165451 PETZ_
FPatrimania
Capital social Hi m &
Reiervns 1039 .05 1.0
Thro cesloudo inregral aoumuladoe = 4
Rasultackse scurmuladax 7.503.241 TSROTTO T SR0H8S
Total pasrimonio 18 7.994.781 7.582.310 T.582 406
175686 T.THTT91 T552.095
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Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda.

Estados del resultado integral

Por el ejercicic comprendido entre el 1 de enero v el 31 de didembre de 2016,
con cifras comparativas del afio que termind €l 31 de diciembee de 2015
(Expresados en délares de los BEULAL)

Muoras 2016 2015
Ingresos
Ingresos ordinanos por servicios ] 73388 58175
Gastos
Aoastos operacionales 1 [73.221) (58.166)
Utilidad operacional 167 2
Oteas ingresos 2218 -
Gastos financieros (18} k]
Resultado antes de impuestn a la renata 2367 -
Impuesso a la renea 17 {a) 10.104 (115
Resultado integral total del afio 12.471 (115)
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Las motas adjuntas de la No. 1a la 2] forman parte mtegral de los estados financieros
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Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda.

Estados de flujos de efectivo
Por el afio que terming el 31 de diclembre de 2016

con cifeas comparativas del afio que termind el 31 de diciembre de 2015

(Expresados en dblares de lon E.LLA)

i 2015
Efecare ualicsks oo proveadkss (S8 74m) S6.640)
Toul efective neto utilirade en actividades de operacién (BE.748) (36640}
Efective provisto por partes selacionadas AT 57.000
Efective urilizads en pares relacionadas - s )]
Total efective neto provisto por actividades de financiamicnso 59.478 56.071
Vasiacion neia del efeciive eo bunicos 730 {569
Saldo inicial del efectivo en bancos 754 1323
Zaldo final del efectvo en baneos Lags 754
z/ \‘\
" AR N
L“-" ARl P Vﬂf,ﬁcm-'u’ ,fﬁ#j
- e © Ammsndo Yodqui
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Las notes adjuntas de is Mo, 1a la 31 forman parte integral de los estados Gnancieros



Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda.

MNotas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2016 v 2015
(Expresadas en délares de EULAL)

L

Identificacidn de la Compafiia

INMOBILIARIA GUAMBI CIA. LTDA., fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorisnas desde
su inscripcitn en el Registro Mercantil el 15 de diciembre del 1978, con un plazo de duracién de
citicuenta afios. Su domiclio principal es Iz audad de Quito. La Compadia es una subsidiaria de
Cassearsone Cia. Lida.

Operacioncs

El objeto de I Compaiiia cs la compravents y sdministracién de inmucbles, pudiendo b
Compadifa realizar mcla clase de sctos dviles y de comercio u operaciones mercantiles
permitidas por la ley, en cuanto ses necesario y conveniente para cumplir con &l objeto
determinado de la Compania.

Contrato de comodarto

Con fecha 28 de junio de 2013, su controladora CASSCARSONE CIA. LTDA. y la Compadia
celebraron un Contrao de Comodate, mediante el cual INMOBILIARIA GUAMBI CIA. LTDA.,
otorga el uso del terreno de su propiedad dencminado "Batan Bajo", situado en la parroquis
Yaruqui del cantén Quito, provincia de Pichincha; con Ia finalidad de que CASSCARSONE CIA.
LTDA,, lo utilice exclusivaments para la construccion de un complejo industial de bodegas.

Este comodato da la facultad al comodataric 2 explotar el inmueble y celebrar con tercerns
contratos de arrendumiento, anticresis, concesion, entre otros; respectn de las bodegas que serdn
construidas en el inmueble. Este contrato sene un plazo de 20 afios, el eual puede ser renovado; o
en §u mu.dﬂupuxtumimdnpmmﬂdnmtr:h:puut.

Todas las mejoras y obras civiles a sealizarse en este inmueble como parte del objeto del comodarto,
deberin ser aprobadas por INMOBILIARIA GUAMBI CIA. LTDA., v una vez termunado <
contrato, todas las mejoras y obras realizadas quedaran en bencficio de la Compadia, sin que se
deba pagar valor alguno por lns musmas.

La Compaiiia forma parte del gropo de empresas denominado “KFC™ el cual se dedica
principalmente a la prestacién de servicios a través de cadenas de alimentos. Cada una de las
entidades que conforman el refenido grupo econdmico tiene como objetivo generar rentabibdad
desarrollando economias de escals, 15 como el otorgamiento de facilidades financieras para el pago

Declaracién de cumplimiento con las NITF

Los estados financieros de la Compardia han side preparados de acuerds a las Normas
Internacionales de Informacién Financieras (NIIF) vigentes y traducidas al espadiol de las Normas
Internacionales de Informacidn Financera (IFRS por sus siglas en inglés) y emuudas por el Consejo
Normas Internacionales de Contabilidad (TASB por sus siglas en inglés), las que han sido adopradas
por la Supesintendencia de Compadiias, Valores y Seguros del Ecaador y representa la adopeidn
integral, explicita y sin reservas de las ceferidas normas internacionales,



Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda.

4.

Los estados Binancieros por el afio terminado €] 31 de diciembre de 2016 serdn aprobados por la
Junta General de Socios luego de la emisién del informe de auditoria de acuerdo a lo requerido por

la Ley de Compafiias. Sin embargo, la gerencia estima que no habrd cambios en los estados
financeros adjuntos.

Cambios cn politicas contables

a) Normmas nuevas y revisadas vigentes para periodos anuales a partir del 1 de enero 2016
y relevantes pata la Compafifa

A partr del 1ero. de enero 2016 exdsten normas nuevas y revisadas vigentes para ¢l periodo anual
comenzado en dicha fecha. Un detalle de la informacidn sobse cstas normas se presenta a
Eﬂﬂﬂ..null:i.ﬂ"ﬂ.'l:

- Iniciatvas de revelaciones (Modificaciones a la NIC 1)

- Contabilizacion de adquisiciones de participaciones en opefaciones conjuntas (1)

= Aclaradién de los métodos aceptables de depreciacidn v amortizacion {modificaciones a las NIC
16 y NIC 38)

- Agriculrora: plantas productoras (modificaciones a la NIC 16 y a la NIC 41) (1)

- Elmétodo de la participacién en los estados financietos separados {modificaciones a la NIC 27)
M

= Mejoras annales a lag NIIF, aelo 2012 — 2014

- Entidades de inversidn: aplicacion de la excepeiin de consolidacidn {modificaciones a las NITF
10, NIIF 12 y NIC 28) (1)

(1) Promencarsdenios gue, por da nalseadegs de e operadones de Ja Compa®ia o dar politicas adopiadas, no ban
Jererads impacte sobre for ertader ffnancieror adintss,

A continacidn, un detalle de los pronunciamientos aprobados y vigentes para el sfio que comenzd
el 1 de enero de 2016 v gue han tenido efecto en los estados financieros de la Compania fue como
sigue:

= Teigaivar de revelaciomer (Modifeadomer o fa NIC |

En el afio 2014 el [ASB emitid algunas modificaciones 2 la MIC 1, Presentacidn de Estados
Financieros como parte de su principal iniciativa para mejorar la presentacién y revelacion en los
informes financieros, el objetivo primordial es que se pueda aplicar mas el juicio al hacer las
tevelaciones, Los poncipales cambios son:

o Materalidad: Mo se deben agregar o mostrar partidas inmateriales, ya que la materialidad
aplica 4 todas lag partidas de 10 estados financieros ¥ no es necesario revelar Informacion
inmatetial aun cuando vna IFRS pida una revelacion ol respecto.

© Estados de situacion financiera v de resultado integral: Los rubros e presentar en dichos
estados pueden agregarse o disgregarse de acuerdo con la relevancia de los mismos;
asimismo, la participacion eo el ORI de asociadas o negocios conjuntos se presentani solo en
dos renplones, agrapando kas partidas que se reciclan y las que no se recielan,

o Orden de las notas: Se presentan ejemplos de como se pueden ordenar las notas sin que sea
necesac Eagu.u' el orden que sugiere ¢l parmafo 114 de la INIC 1. Pos gjempleo, no serd
necesario insciar las revelaciones con la nota de politicas contables v £5tas podrin incluirse
junto con la revelacidn de los componentes del rubro.

=i
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En mayo de 2014, ¢l IASE aprobé el docomento “Aclaracidn de los métodas aceptables de
depredacién y amortizacién (modificaciones a las NIC 16 y NIC 38)°. Por medio de este
documentn, se establecicron las siguientes modificaciones a las NIC 16 v 38, respectvamente:

o NIC 16: Se establece que no es spropiado un método de depreciacian que se base en los
ingresos de actividades ordinasias que se generan por una actvidad que incluye el uso de un
activo, dado que los ingresos de actividades otdinarias, generalmente, reflejan factores
distintos del consumo de los beneficios econémicos de dicho active.

o NIC 38: Se incorpord una presuncidn refutable de que es inapropiado un método de
amortizacidn que se base en los ingresos de actividades ordinarias generadas por una
actividad que incluye el uso de un activo intangible. Los ingresos de actvidades ordinarias
generados por una actividad que incluye el uso de un activo intangible, habitzalmente, refleja
factores que no estin directamente vinculados con ¢l consume de los beneficios econdmicos
incorporados en el activo intangible. Esta presuncion puede evitarse solo en circunstancis
{a) en las que ¢l active ntangible s expresa como una medida de los ingresos de actvidades

ordinaras; o
{b) cuando puede demostrarse gue los ingresos de actividades ordinarias y &l consumo de
beneficios econdmicos del activo intangible estin altamente correlacionados.

= Contratos de servicios de administracion - Se establece que una entdad evaluard el
contrato de servidos de administracién de acuerdo con las guias de las NIIF, pars decidic
£ Hene una involueraeidn contniada como resultado de dicho contrato de servicios de
administracion a efectos de los requerimientos de revelar informacidn.

= Aplicabilidad de las modificaciones a la NIIF 7 a los estados financicros intermedios
condensados - E1 TASE decidié modificar el parafo 4R de la NIIF 7 con las Mejoras
Anuales 3 las NITF, Ciela 2012-2014 para aclarar que la informaciém 2 revelar adicional
requerida por las modificaciones a Ia NIIF 7 sobre compensaciones ao lo es de forms
especifica para todos los perodos intermedios. Sin embargo, sl considerar ssta
modificacion, €l Consejo destacd que se requiere revelar informacién adicional en los
cstados financeros intermedios condensados elaborados de acuerdo con la NIC 34

cuando se exige su incorporacion de acuerdo con los requenimientos generales de esa
MNITF.

Estas modificaciones 2 lag NITE que fueron de cumplimiento obligaterio y efective en ¢l 2016 no
han tenido ninguna incidendia significative en los resultados fAnancieros o posicidn de la Compafiia,

b} MNormas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que ain no entran
en vigor ¥ que no han sido adoptadas anticipadamentc pot la Compafiia

A la fecha de autorizactdn de estos estados fnancierog, el TASB ha publicade nuevas normas,

modificaciones e interpretaciones realizadas a las normas ya existentes, las cuales ain no entran en
vigor ¥ no han sido adoptadas anticipadamente por Ia Compadia,

= 11 =
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La Administracion anticipa que todos los pronunciamientos pertinentes serin adoptados en las
politicas conrables de la Compadia para el primer perindo que inicia a partir de [a fecha de vigencia
de dicho pronuncamicnto,

Un kstado de los pronunciamientos aprobados por el IASB que siin no entran en vigor, ¥ que la
Compaiiia no ha aplicado anticipadamente para ¢ cierre terminado ol 31 de diciembre de 2016, son

1)

MIIF 9 - Instrumentos Financieros

NIIF 15 - Ingresos de Actividades Oxdinadas Procedentes de Contratos con Clientes (1)
NIIF 16 — Arrendamientos

Iniciativa sobre informacion a revelar (Modificaciones a s NIC 7)

a la NIC 12) (1)

Clasificacién y medicién de transaceiones con pagos basados en seciones (Modificacinnes 4 In
NIIF 2) (1)

Aplicacidn de la N1IF 9 = Instrumentos Financieros con Ia NIIF 4- Contratos de seguro
(Modificaciones a In NIIF 4) (1)

CINIIF 22 — Transacciones en moncda extrinjen ¥ contmaprestaciones anticipadas (1)
Transferencias de propiedades de inversién (Modificaciones 2 la NIIF 40)

Mejoras ancales o las NIIF, Cido 2014 — 2016 (1)

Venitz o sportacidn de un activo cotre un inversor § una ssociada o un negocio conjunto
(Modificaciones a la NIIF 10 y 2 I= NIC 28) (1)

Pronuncamienter que, por ko waturalss de lar speracioner de fa Compania o la peliticar adoptadas, s estima
e femalrder impeneto soder fos astadar finamcieror,

A continuacion, un detalle de los pronundamientos aprobados pezo que todavia no entran en vigor,
que se estima tendrin efecto en la Compadifa pero que no ban sido aplicados anticipadamente
. NIF$] Finaes

En julio de 2014, el IASB aprobé el texto completo de la NIIF 9 Instramentos Financieros, que
reemplazard a la NIC 39 en los periodos anuales que se inicien a partic del 1ero, de enero de
2018, Se admite su aplicacin anticipada,

pmanaumbmmmpunmmmuupumd:hmqmmm;mh
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Clasificscidn de sctvos financieros: en base a las carscreristices contractuales de los fuos de
efectivo provenientes de un activo financiero v del modelo de negocio de la entidad respecto
al mismo.
Mtﬂidﬁudcmmﬁnmmgeincmpoﬂunﬁnimmdehdedtwﬁmhuﬂnm el
reconocimiento de pérdidas crediricias esperadus. Este modelo se aplica incluso 1 clertas
partidas cuyo reconocimiento no se realiza de acuerdo con la NIIF 9 (cuentas comercisles
por cobrar, sctivos de contratos § activos por arrendamientos financieros).

@ Medicitn de pasivos financieros: para los pasives nanceros medides a valor razonable con

cambios en resultados, se requiere que se presente en el otro sultado integral b porcion del
cambio en dicha valor rzonsble que sca stnibuible a los cambios de nssgo de crédito propio
de ls entidad.
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o Contabilidad de cobertura: se incorpora un modelo de contabilidad de cobertura mds
estrechamente alineado con las pricticas incorporadas en las estratepias de gestion de reggos
que suelen Hevar adelante distineas entdades.

La administracion de la Compafia hs inicado la evaluacidn del impacto de la NIIF 9 dentro de
sus estados financieros, pero todavia no cuenta con mfonmacion cusntitativa de los posthles
cfectos que se prevén tendrin relacidn con el detenoro basado en pérdidas crediticias esperadas.

NIF 16 - Arrendanionios

En enero de 2016 el IASB publics la NIIF 16 Amendamientos, que establecs los prineipios para
el reconocimienta, medicidn, presentacion y revelacién de los arrendamientos. Esta norma
aplica pam los ejercicios que comiencen a partir del 1 de encro de 2019,

El principal cambio que incorpora csta norma es la consideracidn de todos los conrrates de
arrendamientos (salvo limitadas excepdones) dentro del estedo de situacién fnanciers de la
arrendataria. Esto implicard que:

o en el reconocimiento inicial del contrato, ln arrendataria:
*  reconoceni un actvo por ¢l derecho de vso del sctivo bajo arrendamiento (el acuvo
subyacente del arrendamiental); ¥
*  econoceri una obligecida por el valor descontado de las cuotas del arrendamiento.

O en momentos posterionss, la arrendataria:
*  reconocerd el gasto por amortizacién del activo; y
*  reconocerd el costo financiero del pasivo,

Un amrendador continda clasificando sus arrendamientos como arrendamientos operativos o
arrendamicntos financieros, y contabilizando estos dos tipos de amrendamicntos de difcrentes
maneras. S¢ moorpomn nuevos requetimientos de informaciSa a revelar sobee los contratos de
arrendamiento.

La administracion de la Companis ha iniciado In evaluacion del impacio de la NIIF 16 pero aiin
no cuenta con informacidn cuantitativa de dicha evaloacidn, no ohstante, se encuentra ya
revisando la informaciin completa de todos los contratos de arrendamisnto, con el fin de
adoptar la disposicitn transitoria de forma total o pascial y evaluar las revelaciones requendas
[pOT esta RUEV2 normA.

En enero de 2016 el IASB aprobd el documenio “Iniciatva sobre Informocidn a Revelar
de'iﬁrlr-inﬂH ala NIC T}" 1lna enodad uplicui. eeas modificocione: o pl:r'l:-ﬂu-n anualea gue
comiencen a partir del 1 de enero de 2017, Se permite su aplicacion antlcipada. Cuando una
entidsd apbque por primem vez ¢sas modificaciones, no s¢ requicre que proporcione
informacidén comparativa sobre perindos anteriores,

Sc reguicre que una entidad revele la informacién que permits 2 los usuarios de los estados
fmancicros evaluar los cambios en pasivos producidos por actvidades de financiadian,
mecluyendo tanto los derivados de flujos de efective como los que no implican fiujos de efective.
Una forma de satsfacer este requerimiento es proporcionar uns conciliaciédn entre los saldos
iniciales v finales del estade de situacion financiera para pasivos que surgen de actividades de
financiacién, que contenga los cambios sobre los que se debe informar, que son los sigwentes:
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cambios denvados de flujos de efectivo por financiacitng

cambios que surgen de la obtencién o pérdida del contrel de subsidiarias u otros negodios;
efecto de las vadaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjers;

cambios en los valores razonables; y

otros cambios.

o o S Tl = I 9

Cuando una entidad revels esta conciliacion, proporcionard informacidn suficiente para permits
a los usuanos de los estados fnancieros vincular las partidas incluidas en la concliacidn con el
estado de sitnacion financiera v el estado de flujos de efectivo.

La Compania estd evaluando los impactos que generard la aplicacidn de esta norma, los cuales 3¢
consideran que no sean significativos, y prewd aplicar la misma 2 partic del 1 de enero de 2017,

En diclembre de 2016 el IASB aprobé el documento “Transferenda de las propiedades de
inversidn (Modificaciones de la NIC 400", Una entidad aplicara dichas modificaciones a los
ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018, Se permite la aplicacién
anticipada. 51 una entidad aplica esas modificaciones para un periodo anterior, deberé revelar ese
hecha.

Dre acuerdo con esta modificacion a la NIC 40, una entdad transferivd una propiedad a, o desde,
propiedad de inversion cuando, ¥ sélo coando, hay ua “cambio de uso™. Un “eambin de use™
ocurre cuando iz propiedad cumple, o deja de cumplir, la definicién de propiedad de invessién ¥
hay evidencia del cambio de uso. De manera aislada, un cambio en las intenciones de la
adminisrracion para €] uso de wna propiedad no proporciona evidencia de un cambio en el usa.
La modificacion incorpora a la NIC 40 cjemplos de evidencias de cambios de uso.

Una entidad aplicard las modificaciones a los “cambios de uso™ que se produzean en o despuds
del comienzo del periodo anval en el que la entidad aplique por primera vez estas
modificaciones (la fecha de b aplicacidn inicial). En la fecha de aplicacidn inicial, la entdad
reevaluara la clasificacion de los bienes que se mantengan en csa fecha v, si procede, reclasificard
Ia propiedad aplicando la NIC 40 para reflejar las condiciones existentes en esa fecha. Sin
cmbargo, cxisten limitaciones a la aplicacion retroactiva de estas modificaciones,

La adminietracin de la Compadifa se encuentra analizando los efeetos coanttativos que la
modifieacién 4 la NIC 40 pueda tener sobre los estados financieros, asf como las limitaeiones
sobre su aplicacion retroactiva, ¥ prevé aplicar la misma g partic del 1 de enero de 2018

£ Politicas Conrtahles
A pontinuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacsdm de los
estados financieros, tal come lo requiere Ia NIC 1 “Presentacion de Estados Financieros™. Estas

politicas han sido disefiadas en fundén de las NIIF vigentes al 31 de diciernbre de 2016 y se han
gplicado de manera uniforme para todos los afios presentados.

a) Bases de medicidn

Los estados financieros de la Compafila han sido preparados sobre Ia base del costo histdrico.

T
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b} Moneda funcional v de presentacidn

Las cifras presentadas en los estados fnancieros de la Compadila 7 sus notas estin expresadas en
dilares de los Estados Unidos de América (EUA), la cual es su moneda funcional,

El délar de los EUA fue adoptado por el Ecuador como su moneda de circulacidn legal a partir de
marze del afio 2000, por lo coal ol délar es utilizade desde esa fecha para todas las transacciones
realizadas en el pais ¥ los registros contables de la Compariia que sirven de base pars la preparacién
de los estados financieros se mantienen en dicha moneda: La economia ecuatoriana depende de la
capacidad del pais para obtener un flujo permanente de délares para permitr la contnuacion del
esquema monetanio actzal

¢} Uso de estimaciones y juicios de los Administradores

La preparacidn de los estados Anancieros de acoerdo a Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (WITF) requiere que la Administracion realice juicios, estimaciones v supuesios gue
afectan la aplicacidn de las politicas contables v los montos de los activos, pasivos, inpresos ¥ gastos
informados. Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la Administracion de
manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contble, los
resultados reales pueden diferis de los montos estimados por la Administracidn.

Cualquier acontecimiento que pueda ocurdr en el futuro v que obligee 2 modificar dichas
estimaciones en proximos ejercicios, se registra sobre una base prospectiva en ¢l momento de
conocida la vanacién,

A continuacidn, se descrben los juicos ¥ estimaciones significatvos de la Administracién en la
aplicacién de las politicas contables de la Compala, que tienen un efecto importante en los estados
financieros:

El monto poz ¢l cual un active por impuesto diferido puede ser reconocido se basa en la evaluacién
de la probabilidad de tencr udlidades fscales futuras por las cuales los activos por impuestos
diferidos de la Compafia se pueden utilizar. En adicon se requicre uicio significativo el evaluar ¢
impacto de clertos limites legales o econdmicos o incertidumbres existentes en el pais sobre la
legslacion tributaria vigente.

d) Wegocio en Marcha

Los estados financieros han sido preparados bajo la hipotesis de negocic en marchs, fundamentado
en que la admimstracion tene la expectativa razonable de que Encrgy Solutions Enesolut 5.4, es

una entidad con antecedentes de empresa en marcha y podrd cumplir con sus obligaciones y coenta
con los recursos para seguir operando en el fumro previsible.

A la fecha de los presentes estados financieros, no existen incertidumbres respects a sucesos o

condiciones que puedan generar dudas sobre la posibilidad de que la Cormpania siga operando
notmaltnente como empresa en matcha,

= 15 =
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¢) Ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos de acovidades ordmarias se reconocen en la medida que sea probable que lo beneficios
econdmicos fluyan a la Compafifs v que los ingresos se puedan medir de manern fiable
independientemente del momento en el que ¢l cobro es realizado. Los ingresos se miden por ¢l
valor razonable de ln contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de
pago definidas contractualmente ¥ sin incluir los impuestos sobre ventas y disminuyendo cualquier
rebaja o descuentos comerciales considerados.

f) Gasios

Los gastos se registran al valor de la contraprestacién recibida en los periodos con los cuales se
relacionan. Los gastos sc imputan a la cuenta de resultados en funcidn del critenio del devengado,
es decie, ol momento de utilizar ol servicio o producto, o conforme se incurren,
independientemente de la fecha en b que so realiza el pago.

g) Propicdades de inversion

La compadila considera como propicdades de mversiéin aquellos terrenos de su propiedad que los
manticne pata obtener tentas o plusvalias o ambas, en lugar de para:

(a) suuso en la preduccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos;
=]
{b) suvenm en el curso ordinario de los negocios,

Las propiedaces de inversidn se reconocen como activos cuando, y sélo cuando: (a) sea probable
que Jos beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales propiedades de mversion
Auyan hacia la entidad; v (b) &l ensto de las propiedades de inversitn pueda ser medido de forms
fiable

Tetrenos

Los terrenos son medidos al costo histirico, tienen vida Gt ilmitada por lo que no se deprecian.

h) Deterioro de activos de larga duracidm

El importe recuperable esti definido comeo la cifra mayor entre el precio de venta neto y su valor de
uso. El precio de venta neto s el monto que se puede obtener en la venta de un activo en un
mescado libre, mientras que el valor de uso es &l valor presente de los flujos funiros estmados del
continuo del activo y de su disposicién al final de su vida dal

Para efectos de evaluar el detenioro, los activos se agrupan en los niveles mis bajos para los cuales
existe un ingreso de efectivo adecuado ndependiente (unidades generadoras de efectivo). Como
resultado, los importes recaperables se estiman para cada active, 8i no es posible, pars unidad
peneradora de efectivo al menes wna vez al afio.

Para determinar ¢l valor en uso, la Administracidn estima los flujos de efectivo futuros esperados de
cada unidad generador de efecuvo y determina una tasa de interés adecuada para poder caleular &

valor presente de dichos flujos de efecavo. Los datos unlizados para los procedimientos de prueba
por detenioro estin vinculados directamente con el presupuesto més reciente aprobado por s

- |6 =
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Compadia, ajustado segin ses necesado para excluir Jos efectos de futuras mejoras de activos. Los
faetores de descuento se determinan individualmente paca cada unidad generadora de efectivo y
reflejan I evaluacion actual de las condiciones del mercado sobre el valor del dinero en el dempo v
factores de niesgo especificos de los activos.

El juicio de la gerencia es requenido para estimar los flujos descontados de caja futuros. Los flujos
de caja reales y los valores pueden varar significadvamente de los flujos de caja futuros provectados
¥ los valores relacionados dervados usando téenicas de descuento.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las propiedades de mversidn no fueron testeados por
desvalorzacion dado que no se dentificaron indicadores.

i) Imstrumentos Anancieros
Reconocdmiento, medicién inical y baja

Los activos y pasivos finanderos se reconocen cuando ks Compadiia forma parte de las provisiones

contractuales de on instrumento financiero y se miden inicialmente al valor meonabie ajustado por

los costos de transaccion, excepto los activos y pasivos financieros que se miden 3 valor razonable a
través de utilidades o pérdidas, que se miden inicislmente al valor tazonable. La medicién postesior
de un activo o pasivo financiero se realiza como se describe posteriommente.

Los acuvos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los Aujos de efectivo de

un activo financiero expiran, o cuando el activo Ananciero ¥ wdos los riesgos y beneficios han sido

transferidos sustuncialmente. Un pasivo financiero se des-reconoce cuando se extingue, se descarga
la obligacidn, se cancela o vence.

Clasgificacidn de los instrumentos financieros

Para efectos de su medicidn posterior los instrumentos financieros se clasifican en las siguientes
categurias al momento de su reconocimiento inicial:

=  Cuentas por cobrar comerciles y otras cuentas por cobrar

=  Provecdores y otras cuentas por pagar

La clasificacidn depende del propdsito para ol cual se adquinieron los activos y pasivos financieros.
La gerencia determina la clasificacion de sus mstrumentos Bnancieros en el momento del
reconocmiento inicial

Los activos ¥ pasivos fimancieros son reconoddos y des-reconocidos a la fecha de la rransaccadn.

Reconocimiento de los instromentos financieros

Laos activos financeros y pasivos fmancieros se reconocen como se describe & continuacion:

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no deavados con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Las cuentas por cobrar representan
principalmente los saldos pendientes de cobro por créditos a clientes y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar - comerciales son 4 corto plazo ¥ no se descuentan, ya que la
administracidn de la Compafiia ha determinado que el cilculo del costo amortizado no presenta

<
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diferencias s:gmﬁcam'as con respecto al monto facturado, ya que las transacciones bajo cstas

condiciones no tienen costos significativos asociados y se encuentran bajo términos normales de
erédito.

i) Paiivor

Loz pasives financieros de la Compafifa representan cuentas por pagar a proveedores y
pr:*mmms POr pagar 2 socios.

Los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado utilizendo el

miétodo de interés efectivo; sin tmhs.rgo debido a que las cuentas por pagat a proveedores son a
plazos minimos se considera que no existen condiciones de financiamiento. Cualquier diferencia
entre el efectivo recibido y el valor de reembolso se imputa directo a resultados en el plazo del
contrato,

Deteriore de los activos financicros

Al final de cada perindo sobre el que se informa, la Compafila evalia =1 existe alpuna evidenas
objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos finsnderos se encuentran deterdorados
en su valor. Un activo financiers o un grupo de activos financieros se considera deteriorado en su
valor solamente si existe evidencia objetiva como consecuencia de uno o mAis acontecimientos que
hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (un “evento de pérdida™), v ese evento
ticre un impacto sobre los flujos de efectvo futuros estimados del activo financiero o de un grupo
de activos financeros, que e puede estimar de manera fable,

Dichido a que wdos los activos financieros sujetos a evahiacion de deterioro estin contabilizados al
costo amortizado, la Compafiia evaliia primero &1 existe evidencia objetiva de deterioro del valor
para los activos financieros que son individualmente significativos, o de manera colectva para los
activos finanecieros que no son individualmente significativos, 5i la Compariia determina que no
cxiste evidencia objetiva de deterioro del valor para un activo financicro evaluado de mancra
mdividual, independientermente de su importancis, incluye a ese activo en un grupo de activos
financieros con caracteristicas de riesgo de crédiro similares, v los evalia de manera colectiva para
determinar si existe deterioro de su valor. Los activos que se evalian de manera individual para
determinar si existe detetioto de su valor, 7 para los cuales una pérdida por deterioro se reconoce o
s¢ signe reconociendo, no son inchidos en la evalizacidn de detedoro del valor de manera colectiva.

51 existe evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por deterioro del walor, el importe de [a
pérdida se mide como la diferencia entre el imporie en bbros del activo y el valor presente de los
flujos de efectivo futuros estimados (excluyendo las pérdidas de crédito funiras esperadas y que adin
no se hayan producide). El valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados se descuenta a
Ia tasa de interés efectiva original de los activos financieros. 31 un préstamo devenga una

tasa de interés varable, la tasa de descuento pars medir cualguier pérdida por detetloro del valor es
la tasa de interds efectiva actual.

El importe en libros del activo se reduce 2 través del uso de una cuenta de estimacidn ¥ cl importe
de la pérdida se reconoce en ¢l estado de resultados integrales. 51 en un cjercicio posterior, el
importe cstimado de la pérdida por deterioro del valor aumenta o disminuye debido a vn evenio
que ocurre después de haberse reconocido el deterioro, la pérdida por deteriore del valor
reconocida anteriormente s¢ sumenta o disminuye ajustando la cuenta de estimacidn,

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros v los pasivos financieros se compensan de manera que se mforma el
importe neto en ¢l estado de situacién financiera, solamente si existe un derecho actaal lezalmente
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exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la intencidm de liguidarlos per el importe
neto, o de realizar los acavos ¥ cancelar los pasivos en forma simultéinea,

i} Impuesto a la renta

La Compafiia registra el Irnpuesto a la Renta sobre la base del anticipo minimo caleulado, ya que
manticne perdidas tributarias. El gasto por impuesto a la renta reconocido ea los resultados del

perodo incluye la suma del impuesto difendo y &l impuesto cormiente, que no se ha reconocido en
otras partidas de utilidad integral o directamente en el patrimenio neto.

Impuesto Corriente

El cileulo del impuesto cortente se basa en las tasas fscales v las leyes fscales que hayan sido
pmmu]gadas a la fecha del estado de simacion financier o que estén sustancialmente promulgadas
al clerre del petindo de reporte.

Los activos por impuestos cormentes incluyen los créditos wibutamios del Impuesto al Valor
Agregado (TVA) v del Impuesto a ka Benta; este dldmo respecto a las retendones en la fuente que le
han sido efecruiadas a la Compadia ¥ a los pagos realizados en calidad de anticipos de Impuesto a la
Renta.

Los pasivos por impusstos cornentes conesponden 2 las retenciones del IVA, retenciones en la
fuente y al Impuesto 4 la Renta por pagar.

Impuesto Diferido

El impuesto diferido se caleula utilizando el método del balance que identifies las diferencias
temporatias que susgen entre los saldos reconocidos a efectos de informacion Ananciera v los
saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos diferidos no se conrabilizan si surgen del
reconocimiento inicial de un active o pasivo en une transaccidn, distinta de una combinacidn de
negocios, que, en el momento de la transaccidn, no afecta ni al resultado coneable ni a la gananciz o
pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determing usando tasas itnpositivas [y lepes) aprobadas o 4 punte de
aprobarse en la fecha del balance v que se espera serin de aplicacion cuando el correspondiente
activo por impuesto diferido se realice o el pasive por impuesto difendo se iquide. Los impucstos
diferidos son reconocidos como gasto o ingreso, e inchados en la determinacidn de ks ganancia o
pérdida neta del ejercicio, excepto si han surgido de una transaceién que se ha reconocido
directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se registra inicialmente con cargo o abono al
pattimonia,

Los activos por impuestos diferddos se reconocen sélo en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales furaros con los que se puede compensar: a) las diferencias
temporarias; 7, b) pérdidas o créditos fiscales no utlizados, pero solo en la medida en que sea
probable la disponibilidad de ganancias fscales futuras, contra los coales utilizar esas pérdidas o
eréditos Geeales no usados.

Loz activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferddos se compensan si, y solo
si, existe un derecho ]qalmm:r. reconocido de compensar los activos por impuesto cordents con
los pasivos por impuesto cortiente ¥ cuando los activos por impuestos difendos y los pastvos por
impucstos diferidos se derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a la misma
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autoridad fiscal, que recaen sobre Ia misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos
fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales cormientes por su importe neto.

Los activos ¥ pasivos por impuestos diferidos se reconoeen en los estados financicros como activos
¥ pasivos 0o cortientes, con independencia de su fecha esperada de realizacion o bguidacion.

k) Provisiones, activos contingentes y pasivos contingentes

Las provizsiones se reconocen cuande la Compadia tiene Ia oblizacion presente o asumida como
resultado de un evento pasado que probablemente lleven a una salida de recursos econdmicos 7 los
montos se pueden estimar confiablemente. El tiempo o ¢l monto de esa salida pueden 2in ser
inciertos. No se reconocen provisiones por pérdidas de operacidn furras.

Las proviziones se miden con base en el gasto estimado requerido parz liquidar la obligacion
presente, a la lnz de la evidencia mds confiable disponible 2 la fecha de reporte, incluyendo los
riesgos e incertidumbires asociados con Ia obligacion actual. En los cases en los que existe un
ntimero similar de obligaciones, Iz posibilidad de que s¢ requicra un egreso para la liquidacidn, se
determina mediante la consideracion de esa clase de obligacitn fue como un todo. Las provisiones
se descuentan a sus valores presentes, en Ins casos en Ios que el valor en tiempo del dinero es
material,

Cualquier reembolso que la Compaiiia considere que se va 2 cobrar de un tercero con respecto a
una obligacion, se reconoce como un activo por separado. Sin embargo, este activo no puede
exceder el monto de la provisidn relativa.

Mo se reconoce ningin pasnm en aquellos casos en los que se considere poco prﬂbﬂble una posible
Eﬂhda d.l: ICCArsos ﬂ:DmmE oomay rt'_*'.ul.tal:‘u d.l:' una Dbllg’l:l:ﬂ‘ﬂ. Pl'l:ﬁ:ﬂtt estas ﬂmiﬂﬂﬂci 5C
tevelan como pasivos contingentes A menos que la salida de recursos sea remora.

La posible entrada de beneficios econémicos a ki Compaiiia goe atn no cumpla con los crterios de
reconocimiento de activo se considera como activos contingentes.

I) Capital social, reservas v distribucidn de dividendos

El estado de cambios en el patritnonio inchuye: el capiral social, In reserva legal, el otro resulrado
integzal y los resultados acumulados.

Las participaciones ordinarias se clasifican como capital social.
Otros componentes del patrimonio mmcluyen lo sipuiente:

Reserva legal

De conformidad con la Ley de Compadifas de la uilidad anual, debe transferirse una cantdad no
menor del 5% para formar la reserva lepal hasta que ésta aleance por lo menos al 20% del capiral
social. Dicha reserva no ¢s disponible para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser
capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acomulados

Incluyen todas las utlidades actuales v de periodos anteriores,
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Resuliad licacién de NIIF :

De acuerde a lo dispuesto por la Supetintendencia de Companias, Valores v Sepuros registra todo el
efecto de la aplicacitn de NIIF por primera vez, de aquellos ajustes que debicron registrar el efecto
contra resultados acumulados,

El saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acumulados por aphcacidn de NITF por pomers ves
generado por la Compania, podred ser capltab.ndo en €l valor que exceda al valor de las péedidas
acumuladas existentes v las del diltimo ejercicio econdmico concluide, si las hubieren, utlizado en
absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacidn de la Compaiia,

Resultados Aoumulados

D¢ acucrdo a la Ley de Compaiifas de los beneficios liquidos anuales sc deberi asignar por lo
menos un cincuenta por cento para dividendos en favor de los socios, sabvo resolucidn undnime en
contratio de b junta general. A partic de mayo de 2015, Jas Cornpaiifas deberdn considerar que
todo el remanente de las wilidades liquidas v realizadas que se obmvieren en los ejercicios

econdmicos, v que no se hubiere repartido o destinado a la constitucidn de reserva legal, deberd ser
capitabizado.

myEstado de flujos de efectvo

Para efectos de preparacidn del Estado de flujos de efectivo, la Compafiia ha definido las sipuientes
eonsideraciones:

Efectivo en bancos: El efectivo en bancos 5td compuesto por las disponibilidades en los
depositos monetarios que se mantiene en bancos. Los activos registrados en bancos se registran al
costo histdrico que se aproxima a su valor razonable.

Actividades de operacion: son las actuvidades que constitayen la principal fuente de ingresos
ordinarios de la Compafiz, a5 como otras actividades que no puedan ser calificadas como de
inversion o finandamiento.

Actividades de financiamicnto: actividades que producen cambios en el tamadic y composicidn
del patrimonio neto ¥ de los pasivos de cardeter hinanciero.

n) Clasificacién de saldos en corriente ¥ no corriente

En el estado de simacion financiera adjunto, los saldos se clasifican como corrientes y no cormentes.

La Compafiia clasificé v presentd 2 un activo como commente coando satisfizo alguno de los
siguientrs criterios:

i) se esperaba consumir, en el transcurso del ciclo normal de ks operacidn de la Compadia;
i) se mantenia fundamentalmente con fines de negociaciéng
ii} se esperaba realizar dentro del pedodo de los doce meses postericres a ls fecha de balance; o

1) sc trataba de efective v oo medio equivalente al efective (fal como se define en la NIC 7), cuya

utilizacitin no estaba restringida, para ser intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al
menos dentro de los doce meses siguientes a la fecha de balance.

o
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Todos los demis activos se clasificaron como oo cortentes.

Adicionalmente, los pasivos se clasificaron y presentaron comeo corrientes, cuando satisficieron
alguno de los sigmentes crtedios:

1} se esperaban Hquidar en el ciclo normal de la operacion de la Companis;

1) scmantenian fundamentalmente para negociacion;

ui} debian liguidarse dentro del pedodo de doce meses desde lu fecha de balance; o,

) Ia Compadia no tenfa un derecho incondicional para aplazar la cancelacidn del pasivo duranie, al
menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados financieros.

Todos los demds pasivos fueron clasificados como no correntes.

De acuerdo a lo establecide en la NIC 1, ¢l cclo normal de ke operacidn de una entidad es ¢l
petiodo de tempo que transcurre entre la adquisicién de los actvos materiales, que entran en el
proceso productive, v la realizacidn de los productos en forma de efectivo o equivalentes al
efectivo. En el caso de b Compafifa se ha considerado un delo operatvo de 12 meses.

o) Estado del resultado integral

El estado del resultado integral del periodo fue preparado presentando todas las partidas de
mgresos, pastos y otro resultado integral, en un dnico estado finandero.

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del periodo. Las partidas
de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su funcién,

6. Riesgo de instramentos financicros
a) Ohjetivos y politicas de administracitn del riesgo

La Compailia estd expuesta a vatios fesgos relacionados con instrumentos fnancieros, Los activos
v pasivas financiercs de la Compafiia por categora se resumen en la Mota 7. Los poncipales tipos
de resgos son riesgo de mercado, resgo erediticio v resgo de liquides.

La Administracién de nesgos de b Compaiiis se coordina con la elta Gerenca, y acivamente se
enfoca en asegurar los flujos de efectivo de la Comparifa a coro y s mediano plazo al minimizar la
exposicidn a los mercados financieros.

La Compaiifa no comercializa activos financieros para fines espeeulativos v tampoco suseribe
opciones. Los resgos fnanderos mis significativos 4 los enales se expone la Compadia se deserben
mis adelante.

b) Analisis del resgo de mercado

Es el riesgo de que cambios en las condiciones de mercado, como las tasas de cambio, tazas de
interés o precios de venta, afecten los ingresos de la Compania o el valor de los instromentos
financicros que manoene. Bl objetivo de la administracidn de riesgo de mercado s administrar y
controlar las exposiciones a este riesgo dentro de pardimetros razonables v al mismo tempo
optimizar la rentabilidad.
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c) Andlisis del riesgo de erédito

El riesgo crediticio es el tiesgo de que una contraparte falle en hiberar una obligacidn a la Compadida.
La Cornpafiin estd expuesta a este riesgo por varios instramentos fmancieros, por ¢jemplo, al
otorgar financlamiento y cuentas por cobrar a clientes. La mixima exposicion de desgo crediticio
por parte de la Compaiiia se limica a un monto registrado de los activos financieros reconocidos a la
fecha de reponte, como se resume a con Gnuackon:

2016 2015
Efectivo en bancos 1.484 754
Cuentas por cobrar cliences y otoos T80T 63479

La Compaiifa monitores continuamente los incumplimientos y retrasos de los chentes y de otras
contrapartidas como compafiias relacionadas, identficados ya sea de manera individual o por gropo,
e incorpora esta informacidn a sus controles de riesgo crediticio. La politica de la Compadifa es
tratar solamente con contrapartes solventes v que tengan el compromiso de cumplimiento de sus
obligaciones.

La Cotmnpariia mantiene dnicamente cuentas por cobrat a su relacionada, El andlisis de b antglicdad
de los saldos vencidos fue como sigue:

2016 2013
Menoz de trez meses 0089 59,104

9.089 59.104

INMOBILIARTA GUAMBI CIA. LTDA., no mantiene riesgo de crédito debido a que no se

ha realizado actividades ordinanas gue generen ingresos; sin embargo, en ¢l penodo 2016 v 2015, Ia
Compafiia reconocid un ingreso por prestacion de scovicios administratives a su relacionada
CASSCARSONE CLA. LTDA., cuyo erédito otorgado estil en funcidn de la disponibilidad de

flnjo de efectivo que esta tenga.

El riesgo crediticio para efective en bancos se considers como insignificante, ya que la contraparte
es una instineion financiera de repuracidn con alia calificacidn de acverdo 2 lo establecido por
empresas calificadoras independientes, como se detalla a continuacion:

2016 2015
Banco Bolivadano (Y AdA- AAA-
(*) Calificacién de resgo emitida por Bank Watch Rating

d) Anilisis del ricsgo de liquidez

El fiesgo de liquidez consiste en que la Compafida pueda no ser capaz de curnplir con sus
obligaciones. La Comparifa gestiona sus necesidades de liquidez al menitorear los pages de servicio
de deuda programados para pasivos financieros a corto y largo plazo, asi como pronosticar entradas
y salidas de efectivo en el negocio dia a dia. Las necesidades de hquides se monitoresan en distintos
rangos de tiempo, en una base de proyeccion anual la cual es zjustada mensualmente. Los
requerimientos de efectivo neto se comparan con el efectiva disponible para poder determinar el
alcance méximo o coalguier déficit, lo cual muestra que la administracion espera tener los recursos
sufidentes durante todo el periodo analizado.

La Compafia considera los flujos de efective esperados de los activos financieros al evaluar y
administear el riesgo de liquidez, en particular sus recurses de efectivo y sus cuentas por cobrar. Los
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recursos de la Compadifa mantenidos en efectivo o en depdsitos en bancos, asf como las cuentas
por cobrar (ver Nota 12) son significativamente inferiores a los requerimientos de flujo de efectivo
actuales, no obstante, la mayor potcidn de sus pasives son con socios lo cual apalanca la operacién
de la Compariia. Los flujos de efectivo de clientes v otras cuentas por cobrar, en su mayoda vencen
en los primeros 30 dias.

Al 31 de diciemnbre de 2016 v 2015, los pasives fAnancieros no denvados de la Compania denen
vencimientos dentro de los tres meses,

e) Aniliziz del riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias o fallas o
inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de resgos:

- Tecnologia, que es el conjunto de hesramicntas de hardware, software v comunicaciones, que
soportan los procesos de la Comparia,

- Infraestructura, que son elementos de apovo para la realizacion de las acovidades.

La Compaiiia tiene definidos procedimientos tendientes a que la entidad administre efectivamente

su tiesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los organismos de control, basados en

sisternas de reportes internos ¥ cxternos.

7. Mediciones a valor razonable
Instrumentos financieros por categoria
Un detalle por tipo y antigiiedad de los activos y pasivos Bnancieros de la Compafifa son todos 2

corto plazo por lo que los valores razonables de los activos v pasivos financieros reconocidos en los
estados financieros son los mismos que Ios registrados contablemente, como siguen:

Actives Anancieros al Al costo

: Total

Al 31 de diciermbre de 2016 vilor razonable amoaortizado

Activo segin estado de sitnacion financieea:

Efecive en bancos 1482 1484
Otras cucntas por coboar TR.607 79607
Total 1484 7607 A1.0M1
Pagive sepim estado de situacion financiera:

Proveedores v otms cuentas por pagar 25819 15819
Prestamos con partes selacionadas 156661 156661
Toral 180,180 180, 480

T
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Actives financicros al Al coate

Al 31 de diciembre de 2015 oloe ez onable amortisado ot
Arctivo segiin estado de sitmacidn financiera:

Efectivo en bancos 754 i
Chreas cuentss por cobear 63,479 63479
Total 754 63,479 64,233
Paszivo segitin eatado de sinmeidn financiera:

Praveadores ¥ oirag cuentis por pagerc BH12 BR12
Prestames oon partes relsciomadas 156.661 156,641
Total 165.473 165.473

Medicitn a valor razonable de los instrumentos financieros

La Compafia mide sus instromentos financieros al walor razonable en cada fecha que se genera el
estado de situacidn financiera para su revelacién en notas.

El valor razonable es cl precio que se recibivia por vender un active o que se pagara al wansferir un

pasivo en und transaccidn acordada entre participantes de un mercado a la fecha de medicion,

El valor razonable de un activo o pasive se mide utilizando los supuestos gue los participantes en el
mercado usarian al ponerle valor al active o pasivo, asumiendo que los participantes en el mercado
actian en su mejor interés econdmico. La Compania utliza téenicas de valuacidn que son
apropiadas en las drcunstancias v por las cuales ticne suficiente informacitn disponible para medir
al valor razonable, maximizando ¢l uso de datos observables relevantes y minimizando ¢l uso de
datos ne cbservables.

Todos los activos y pasivos por los enales se deteroiinan o revelan valores razonables en los estados
financieros son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable, descritas a continuacién, en
base al nivel mds bajo de los datos weados que sean significadvos para la medicidn al walos
razonable como un todo:

a) Nivel | - Precios cotizedos (no ajustados) en mercados activos para actives o pasivos
Wlénticos,

b} Nivel 2 - Partidas distintas a los precios cotzados inchidos en el nivel 1 que sean observables
para el actvo o pasivo, va sea directa o indirectamente.

Pata propdsitos de las revelaciones de valor razonable, la Compafda ha determinado las clases de

activos 7 pasivos sobre la base de su naturalesa, caracteristicas y desgos v el nivel de la jerarquiz de

valor razonable tal como se explicd anteriormente.

Valor razonable de activos no financicros

La Compaifia no poses activos no finsnderos medidos al valor razonable, ya que los mismos se

miden al eostn,

8. Politicas y procedimientos de administtacién de capital

Los objetivos sobre la administracion de eapital de la Compafila son:

= gatantizar Ia habilidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha
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iL.

- proporcionar un retorno adecuado a los socios

E] objetivo de la Compaiiia en la administracion de capital es mantener una proporcidn financiera
de capital a financiamiento adecuada para sus operaciones.

La Cormparia determing sus requenmientos de capital con el fin de mantener vna estrucrura general
de financiamiento eficiente mientras evita un spalancamiento excesivo, ratio que se presenta a
continuacion:

2016 2015
Total de recursos apenos (1) 1805 165481
Menos: Efectivo en bancos 1.484 754
Dienda neta 172421 164727
Total de patrimonio neto T.594.7RB1 7.582310
Capital toral (2) T.7T4.202 7747057
Ratio de apalancamicnto (3) 0,02 0,02

(1} Comprenden Ios pasivos con instituciones financieras, proveedores ¥ otras cuentas por pagar.
(2} Se calculs sumando el patrimonio neto mds la deuda neta.

{3} Esiguoal ala denda neta dividida para el capital total.

Ingresos ordinarios por servicios

Los ingresos de la Compariia corresponden a servicos prestados a su relacionada Casscarsone Cia
Ltda., los cuales dugante el afio 2016 fueron por USE?3.388 (USS 58.175 en el afio 2015).

Gastos operacionales

El detalle de los gastos operacionales de los periodos terminados al 31 de dicdembre de 2016 y 2015
son los sipdentes:

2015 2015
Impuestos y contribuciones 47,527 51.076
Asistencia técnica 20.000 -
Beouros 4377 23 806
Honorases profesionales 1.260 1.532
Servicios pablicos 49 524
Cleros gastos 8 1428
Taotal 73.221 58166

Efectivo en bancos

El efectiva en bancos al 31 de diciembre de 2016 v 2015 comresponden a saldos mantenidos en el
Banco Bolivadano por US§ 1.484 (US§ 754 en el afio 2015).

Al 31 de diciembre de 2016 7 2015 el efective en bancos no posee restricciones para s 180,

- F6 -



Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda.

12. Cuentas por cobrar comerciales y ottas coentas por cobrar

La composicidn de las coentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, al 31 de
diciembre de 2016 v 20135, fue como sigue:

2014 &z
Cuentas por cobrar comerciales:
Corepadlas selacionadas (nota 13) 79.607 59.104
COiteas cuentas por cobrac
Antidpo proveedores - 4373
Orrag coentas por cobras £ 2
Toral 79607 63.479

Al 31 de diciernbre de 2016 y 2015, Ia Compadia no ha determinado indicios de deterioro de las
cuentas por cobrar, razon por la coal oo ha consttuido ninguna provision al respecto

13. Saldos y tramsacciones con entidades relacionadas

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los saldos con partes relacionadas se presentan en:

2015 2015
Activo
Casscarsone Cia. Lrda. (1) T79.607 59104
2016 2015
Casscarsone Cia. Lida. (2) 156.661 156.661

(1) Corresponde a la cuenta pendiente de cobro originada por la prestacién del servicio
administrative 7 reembolsos de gastos del periodo 2016 por USET3.388 vy USE40.546,
respectivamente (servicios prestados por USE 58.175 en el 2015) 2 la compania Casscarsone
Cia. Lrda.

{2} Bl saldo de cuentas por pagar a partes relacionadas, corresponde al financiamiento

otorgado por la compafiz Casscarsone Cia. Lida. segiin acuerdo firmado, el cual no mantiene
fecha de vencimiento, garantizs, ni costos por ntereses.
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14. Actives por impuestos correntes

15.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la composicidn de los actives por impuestos cortientes fus
come sigue:

206 2015
Crédito tobutaro por impuesto al valor agregado
_IVA - 1.247
Retenciones al valor agregado —IVA S.687 4.887
Total 5.087 6,134
Propiedades de inversion

La propiedad existente comesponde a un terreno ubicado en e parroquis Yaroqui, canton Cuito,
provincia de Pichincha, con una extensidn de 134.034 metros cuadrados, que fue adquirda

originalmente en USH4.245.

En el ano 2012 la Compaiia efectud la adopcion de NIIF por poimera vez v realizd un avalio de
esta propicdad por un valor de USH7.676.261, sin embargo, por emror la Compasia registrd ¢l efeco
de la revaluacion por 53317099 dentro de la cuenta Pa:::i.mnrﬂa] “Reserva por Valuacion™
considerands ] valor revaluado eotmo eosto attibuido del terreno, quedando registrads ol terrene
por un valor total de US$3.175.239.

En cl afio 2014, la Compatiiz efectnd una correccion al valor de esta propiedad, ¥ registrd un
incremento de USH 5.938.865 al valor del terreno con cargo 4 la cuenta patrimondal “Resultados
adopeitn NIIF por primera vez” sin que dicho incremento se encuentre sustentado, v con lo cual el
inmuechle se cegisted por un total de US$9.100.000.

Drurante el afio 2016 la administracidn de la Compafiia ha analizado los registros efecouados
relacionados con el terreno existente ¥ basados en que &5 una propiedad que se encuentra siendo
utilizada pot su relacionada Casscarsone Cla. Luda. mediante un contrato de comodato precado que
no establece ¢l pago de un canon de arrendamiento desde afios anteriores, se ratifica que el
inmueble no se Hene para el uso y beneficio de la Compafia por lo cual no califica come propiedad,
planta ¥ equipo, ¥ que basados en que dicho activo se mantiene para generacion de phusvalia por su
nareraleza deberia haber sido considerada como una propiedad de inversion, basado en lo dispuesto
en la NIC 40 - Propiedades de Ioversion. De acuerdo a este andlisis y con el fin de camplic
spropiadamente con la revelacidn v registros requeridos por la normativa conmble vigente que
dispone que los efectos de la revaluacidn de propiedades de inversidn se reglstran en zesultados, por
lo que al ser un efecto de Iz adopeitn de NIIF por primera vez, debid ser registrado en la cuenta
patrimonial “Resultades Acumulados por aplicacion NIIF” y no en Ia cuenta de “Reserva por
Valuacién™; v, considerando que el fnico avaliio existente refleja un valor razonable del inmueble
de USE7.676.201, la administracion propuso a los acdonistas la correcadn de emror de los catadas
hnancieros, aplicando la NIC 8 por Jo cual basados en lo aprobado por la Junta de Accionistas de
fecha , se procedid a reestructurar los estados de situacidn financiera de los afios 2014y
2015, cuyo efecto fue como sigue:
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2015 2014
Previamente Previamente
Reexpresado prescotado Reexprezado  presentado
Activos:
Propiedad, planta v equipo . 9.1 00.000 - 9100000
Propiedades de inverain 7.476.261 - TATR261
Patrirmonio:
Reserva por Valuacicn - JATL050 - 3171030
Resultado acumulade por
adopeion de NIIF por
primera vez T.a72012 5.938.845 FOTIO1Z 5.538.865
Pérdidas acumuladas m1.127) (105.271) (15.655) {33709

La compaosicidn de las propiedades de inversitn al 31 de diciembre de 2016 y 2015, con saldos
reestrucrurados 2015 fue la siguiente:

2016 2015
Saldo neto Valor razonable Saldo neto en Valor razonable
Propiedades en librog de los activas (1) librog de log activos (2)
Tereenos TH76.261 DA4T.683 TL76.261 No disponible

(1) Valor razonable considerado del informe de valoracién realizado por penitos calificados
independientes en el afio 2016, sobre las propiedades mantenidas por la Compadila al 31 de
diciembre de 2016,

La Adrnindstracidn no ha evidenciado indicios de deterioro de las propiedades de inversidn.
Ademas, la Compariia no mantiene en prenda ni tene restricciones sobre las propiedades de
Inversion.

16. Proveedores y ofras cucntas por pagar

El mibro de proveedores y otras por pagar al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se detalla a

Contnuacion:
2016 2015
Proveedores:
Locales (1 23.819 a.812
Préstamos socios {nota 13} 156,661 156661
Total 150.480 165.473

(1) Los proveedores locales otorgan a la Compadiia un plazo de pago de hasta 30 dias y no
mncluyen transacciones de Ananciamiento, Un detalle de los principales saldos pendientes
can proveedores locales fue como sigue:
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2016 2015
Safrarex S AL 22400 3
(Oneos 1.419 8.812
Toual 23.819 8812

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 ¢l valor razonable de los pasivos se acerca sustancialmente al
valor en hibros debido a que no existen costos involucrados en ks operaciones que distorsionen
el valor acrual de los flujos espmados de pago.

17. Impuesto ala Renta
a) Conciliacién tributaria
Die conformidad con disposiciones legales, la provision para el impuesto a la renta se calenla a la
tarifa del 22% y 25% aplicable a la utlidad gravable por el periodo comprendido entre 1 de enero al

51 de diciembre de 2016 y 2015 debido 2 su composicitn acclonada, Un detalle de la conciliacion
tributaria fue como sigue;

2016 2015

Resultado antes de impuesto a la renm 2347 -
Mas: Gastos no deducibles - 20
Menos: Deduccidn por pécdidas whutaras (5928 -
Base mmponible 1975 20
Impuesto 2 b renta cavsado 22% (1) 260 3
Impuesto g b renta cavsado 25%: (1) 148 2
Total imapuesto a la renta caudado 408 5
Antcipe caleulado (3) 443 114
Impuesto a la renta por pagar mayor
catre ¢l anticipo v el impuesto causado 443 116
Menos crédito roburano por:

Anticipo pagado = [116)

Crédito trbutario de afios anteniores (1.163) -

Fetenciones de impuesto a la renta {1.380 (1.163)
Total impuesto a la rénta por compensir {2100 (1.163)

{1} Las sociedades residentes y los establecimizntos permanentes en ¢l Ecuador estin obligados
a informar periddicamente al Servicio de Rentas Internas sobre la totalidad de su
componicitn socctana, a fin de poder aplicar la tanfa corporativa de impuesto a la renra del
22% (caso contraro deberd aplicar la tasa del 23%), A la fecha de emisidn de los cstados
financieros, la Compafifa ha cuomplido con esta disposicion legal, sin embargo, tiene sodos
con domicilio en parafsos fiseales, por lo que a la parte proporeional de las uilidades de los
mismos se aplicd el 23%.

{2) Las norrmas tributarias exigen €l pago de un “antcipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo
valor os calcolado en funcién de kas cifras reportadas el afio anterior sobre el (.2% del
patomonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de
los activos. Ademis, se establece que en caso de que el impuesto 2 la renta cavsade ses
menor que el monto del anticipo minimo, éste ilimo se convertird en impuesto 4 la renta
definitivo, a menos que &l contribuyente solicite al Servicio de Rentas Tnternas su devolucian,
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lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con las normas que rige la develucién del anticpo.
En los afios 2016 v 2015, el gusto de impuesto a s renta cormiente se determing en base al
cilculo del anticipo minimo.

El gasto por impuesto a la renm del afio 2016 y 2015 se encontraba compuesto como signe

2036 2015
Giasto impuesto 4 la renta corriente (cansade) 43 116
_Ingreso pos impuesto la rents diferido (10.547) -
Liasto (ingr_cmj neto del afio {10.104) 16

b) Impuestos diferidos

Los impuestos difenidos se reconocen por o método del balance general, onginados por diferencias
temporarias ¥ otros eventos que crean diferencias entre ka base contable y tributaria de setivos
pusivos, al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la Compaidifs identificé partidas que generaban dicho
impuesto, un detalle es como sigue:

2006
Salde al Recoaocide Saldo al
Concepie micio del w Compensado en final ed
afia resiiltados A6
: = e
£nlacen
Pérdiclas wmibutarias - 10,547 10.547
Retenciones en Tn fuente de
impuesto a I renta 1163 1.380 (443) : 2100
g e 1163 1380 (443) 10547 12607
M5
Saldo al R " Reconnado Saldo al
Concepto tnicio delafio  Compensado en final del
del afio resulindos aio
2lateor par fomueror digrda e
milaciia o
Retencinnes en B fente de - 1363 = = 1163
Jepesihie

Al 31 de diciembre de 2016 y 20135, ¢l saldo del acuvo por impuesto 2 la rent difendo represens
principalmente ¢l crédito tnbutano orginads por las retenciones en la fuente efectuadas por los
chientes a ls Compaiiia, asi como pérdidas tributarias, €l cual es recuperable mediante la
compensacidn con el impuesto a Ia renta causado del perodo corriente o de perindos futuros, o
mediante reclamo previa presentacién de la respectiva solicitud al Secvicio de Rentas Intemas.
Dicho activo ha sido contbilizado de conformidad con lo establecido en la NIC 12 “Impuesto &
Ins Ganancias™.

El efecto neto por impuesto difendo registrado en los resultados del ejercicio como ingreso pos
impuesto a ks renta es de US§H 10.547.
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c} Pasivo por impuestos corrientes

Mllﬁ:di:':mhredtlﬂiﬁyiﬂ-ﬁ,hsnﬂmpﬂtpﬂiﬂﬂpﬂ mmpuestos cormentes correspondisn a
retenciones en la fuente del impuesto a I rents por pagar por US§ 426 y USS 9 respectivamente.

El movimiento del pasive por impuesto a la renta corriente por los afios que termunaron of 31 de
diciembre de 2016 y 2015 fue como sipue:

2016 215
Salde al inlcio del afio - .
Tmpuesto a la centa del afio 443 114
Anticipo pagado - {116}
Retenciones en la fuente del impuesio a la rente del aflo {843) -
Hdﬂzendumd:pl? - -

d) Revisién fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, b sutonidad tributana tiene la facultad de revisar las
declamciones del impuesto 3 ks renta de la Compadia, dentro del plazo de hasta tes atos
posteniorss contados g partir de la fechs de presentacion de la declaracion del impuesto a ls renta,
siempre y cuando haya cumplido oportonamente con sus obligaciones tbutanas, A la fecha, el
Servicio de Rentas Intemas tiene el derecho de revisar el impuesto 2 la renta del afio 2014 al 2016,

e) Contingencias

Durante el afio 2016 el Servicio de Rentas Internas ha notifieads al Gropo Econdmire denominade
“KFC” (grupo que integra la Compadis), como a entidades que han sido identificadas en la
fltracién de mformacidn de comparifas del caso Panami Papers, donde se encontraban empresas
inscritas en paraisos fiscales con el fin de ocultar la identidad de sus propietarios. A la fecha de este
informe la administracién tibutaria no ha emindo disposicion alguna al respecto sobre esta
compariia.

18. Patrimonio de los Socios
Capital social
El capital de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2016 y 2015 estaba mnsnmdnpo: quinientas y un

participaciones de un ddlar (USE1) cada wna. Su composicitn accionaria por los afios tecminados al
31 de diciembre de 2016 y 2015, fue la sipuiente:

Socios Hlm fAgciones b1
Casscarsone Cia. Lida 500  99.80%
Dexicorp 5.4, El:uui:u 1 0.20%

501 100%
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19,

Restricciones a las utihidades
Reserva legal

D conformidad con la Ley de Companias, de la utilidad anual, debe ransferirse una cantdad no
menor del 3% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por lo menos el 20% del capieal
social. Dicha reserva no esté disponible para el page de dividendos en efectivo, pudiendo ser
capitalizada cn su totalidad.

Resultados Acumulados NIIF por primera vez

De acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencz de Compaiiias, Valores y Seguros registra todo o
cfecto de la aplicacion de NIIF por primera vez, de aquellos ajustes que debieron registrar el efecto
vontra resultados acomulados. '

El saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acumulados por aplicacidn de NIIF por primera ves
generado por la Compafifa, podrd ser capitalizado en el valor que exceda al walor de las pérdidas
acumuladas existentes v las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren, vilizado en
absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacidn de Ia Compariia

A diciembre 2006 y 2015 Ios resultados acumulados NIIF por pomera vez alcanza un valor de 115§
THT2012,

Gestidn de capital

La gestidn de capital se refiere a la administracién del parimonio de la Compadiia, las politicas de
administracion de capital de la Compaiiia tenen por ohjetive:;

- Asepurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la contnuidad del negocio en el largo
plazo.

- Asegurar el financiamiento de auevas inversiones y el mantenimiento de las operaciones de la
Comparia.

= Mantener una estroctira de capital adecuada acorde a los cclos econdmicos que impacran al
negocio v a la namraleza de la indusoria.

= Maximirar el valor de la Compadifa, proverendo un tetorno adecuado para [a inversién de los
socios.

Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de financiamientn de la
Compafila, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado.

Reclasificacioncs

Al 31 de dicierbre 2015, para efectos de presentacién comparativa de los estados financieros

auditados con el afio 2016 v el cumplimiento de Normas Iaternacionales de Informacién
Fimanciera, hemos reclasificado clertas partidas cuvo detalle fue como sigue:
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Esztados

Flaanieran Reclasifieasiones F_Egm'i"-“
TMANCIEros
]mp::;h Debe Habee Anditados
Estads de §i i Fi :
Actien
Corriente
Partes elacionacas 50104 58004 -
f:hf‘a:“nﬁ: e S - 53479 63,479
Pagos Anticipados 4375 4375 :
Actvo por impuestos oormentes 7.206 1.163 G133
Mo Cosriente -
Activos por impuestos difenidos - 1163 1163
Propredad, planta y cquipo £.100.000 £.100.000 -
Propiedades de inversidn - 9100000 2,100,000
o 164.642  9.164.642
Pasgivo
Corriente
Proweedores ¥ otras cucnias por pagas Ba12 156,661 165473
Partes relzcionadas 149,661 149661 -
Mo corriente
Partes relacionadas 7000 T000
156,661 156.661
Estado del Resultado Integral
Seguros 5 TER 25788 -
[mpuestos ¥ contribuciones 3076 3076 -
Servicios publicos 324 324
Hoaoearics profesionales 1.532 1532
Crros gastos 1446 1.446
Gastos bancarios El 9 -
Gastes operacionales - SB166 58.166
Gagtos Ananceros - 9 9
58175 58175

20. Evenivs Subscoucnics

Entre el 31 de diclembre de 2016 y la fecha de preparacion del informe 24 de julio de 2017, no e
han producide eventos que en la opinion de la Gerencia de la Compadiia pudieran tener un efecto

importante sobre los estados finandieros, excepto por lo siguiente:
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21. Autorizacidn de los estados financieros

Los estados financicros de Inmobilidaria Guambi Cia, Lida. por el afio terminade el 31 de
diciembre de 2016 fueron autorizados para su publicacién por el Consejo de Administracitn el 11
de julio de 2017, y serin aprobados de manera definitiva en Junta de Socios de acverdo a lo
dispuesto por la Supenntendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador.
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Narciza Ee Contador general

Apoderada Legal
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