NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1.- INFORMACION GENERAL Y DESCRIPCION DEL NEGOCIO

CRO REAL INMOBILIRIA 5 A CREALINM {en adelante GREALINM) tiene su domicilio legal en la
Avenida 25 de Junia y Tarqui, su Registro Unico de Contribuyente es 0791751608001,

OREALINM se constituyd como una Compafiia Andnima por escritura piblica el veinte de lulio
del dos mil once, ante la notaria Sexta def Abogado Luis Zambrano Larrea.

El chieto principal de la Compafifa es Bienes Raices y toda clase de operaciones inmobiliarias.

la Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil No. 875 y anctada an el Repertorio
bajo el No. 2.063 el veinte de Julio del dos mil once.

OREALINM 5.4, es controlada con el 100% de accionistas totalmeante por Fersonas Naturales,

2. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y POLITICAS CONTABLES
2.1 Bases de preparacion

Los presentes Estados Financieros han sido preparados con fas normas internacionales de
informacion financieras (MIIF} para Pymes que representan la adopcion integral explicita y sin
reservas de las referidas mormas internacionales. Adicionalmente se han consideradc los
oficios y circulares emttidas por la Superintendencia de Compafias para efectos especificos de
la preparacidn de los presentes Estados Financierns.

Estos Estados Financieros refiejan fielmente [a situacién financiera de OREALINM al 31 de
Diciernbre del 2018, y los resultados de las operaciones, los cambios en el patrimonio neto y
los flujos de efectivo por el periodo terminado en esa fecha. £l directorio de la Sociedad, ha
tomado cenocimiento de estos estados financieros en sesidn celebrada con fecha 8 de Abril
del 2019.

Los presentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por fa Sociedad.

Maoneda Funcional

ta moneda funcional de la Compafia se ha determinado come la moneda dei ambiente
econdémico principal en que funciona. Los activos y pasivos monetarios expresados en moneda
nacional vigente como el dolar en el cierre del ejercicio. Las ganancias y pérdidas también se
registran en fa moneda actual vigente como el dolar.

La moneda de presentacion y la moneda funcional de OREALINM es el ddlar Ecuatoriano.



2.2 Responsabilidad de fa informacion y estimaciones realizadas

La informacion contenida en estos estados financieros es responsahilidad de la Administracion
de la Compafiia,

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
realizadas per la Administracion de ta Compafiia, para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromises gue figuran registrados en ellos. Estas estimaciones se
refieren bdsicamente a:

Las hipotesis empleadas en ef cdleule actuarial de los pasivos v obligaciones con los
empleados.
. Las hipotesis utilizadas para el calculo del valor razonable de los instrumentos financieros.,
- Las hipdtesis empleadas para calcular las estimaciones de incobrabilidad de deudores por
ventas y cuentas por cobrar a clientes,
- ta probakilidad de ocurrencia y 8l monto de los pasivos de monto incierto o contingentes

Estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion dispenible en la fecha
de emisidn de los presentes estados financieros, sin embarge, es posible que acontecimientas
gue puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas {al aiza o a la baja) en proximos
gjercicios, o gue se haria conforme a lo establecido en NIC B, de forma prospectiva,
reconocienda los efectos del cambio de estimacién en los correspondientes estados
financieras futuros.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

Tal como lo requiere NIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de las NilF vigentes a
diciembre del 2013, v han sido aplicadas de manera uniforme en el ejercicio que se presenta
en estos estados financieros.

2.3 Bases de conversion

Los activos y pasivos en unidades de fomento, san traducidos a dolar americano,

2.4 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en jos estados financieros na se compensan ni los activos y pasivos, ni los
ingresos vy gasios, salvo en aquellos casos en que la compensacién sea reguerida o esté
permitida por alguna norma y esta presentacian sea el refiejo det fondo de #a transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en fransaccicnes que, contractualmente o por imperativo de
una norma legal, contemplan ia posibiiidad de compensacion y la Comgpafiia tiene la intencién
de liguidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en la cuenta de resultados.



2.5 Reconocimiento de ingresos

2.5.1 Ingresos de nuestro Producto

L% ingresos se imputan en funcion del criteric del devengn, es decir cuando se produce la
venta dei bien, independientemente del momento en gue se preduzea el pago.

Los ingresos por ventas reguladas se contabilizan sobre la base de fos consumos leidos y
facturados a cada chente.

2.6 Costos por préstamos

Las costos por préstamaos alribuidos directamente a la adguisicion, construccion o produccion
de activos cualificados, los cuales constituyen activos que reduieren de un ejercicio de tiempo
substancial para su uso o venta, son sumadas al costo de estos activos hasia &l momento en
gue esten fistos para su uso 0 venta,

El ingreso percibide por Iz inversion temyporal en préstamos especificos pendientes para ser
consumides en activos calificados es deducido de los costos por prestamos aptos para su
capitalizacion,

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el ejercicio en
que se incurren.

2.7 Beneficios al personal

tas condiciones de emplec estipulan e} pago de una indemnizacion por afios de servicio
cuando un contrato de trabajo llega a su fin. Normalmente esta carresponde a 2 proporcion
de un mes por cada afo de servicio v a base det nivel de sueldo final, Este heneficio ha sido
dafinido como un beneficio de largo plaza.

La obligacidn de indemnizacion por afios de servicio v el premio de antigiledad es calculada de
acuerdo & valorizaciones realizadas por un actuario independiente, utilizande &l método de
unidad de crédito proyectada, las cusles se actualizan en forma periddica. La obligacion
reconocida en el halance general representa el valor actus! de 1a obligacidn de indemnizacidn
por afios de servicio y de premio de antigiiedad. Las utilidades y perdidas actuariales se
reconocen de inmediato en f estado de resultados dentro del costo de operacion.

Los costos asociados a Jos beneficios de personal, refacionados con los servicios prestados por
Ins trabajadores durante el afio, son cargados a resultados en el ejercicio que corresponde.

La Compafia utiliza supuestos para determinar ta mejor estimacion de estos beneficios. Dicha
expectative 2 igual que los supuestos son establecidos en conjunto con un actuario externo a
la Compaia.

El importe de jos pasivos actuariales netos devengados al cierre del gjercitio se presenta en el
item Frovisiones del pasivo no corrente,



2.8 Impuestos a las ganandas

£l gasto por impuesto a las ganandias representa la suma del impuesto a las ganancias por
pagar actual y ei impuesto diferido.

2.8.1 impuesto corriente

El impuesta por pagar corriente se basa en las ganancias fiscales registradas durante «f afio. La
base imponible fiscal difiere de la utilidad reportada en =i estade de resultados integrales,
debide a fas partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles en otros aftos y partidas que
nunca son gravables o deducibles. Ei pasivo de fa Sociedad por concepto del impuesto
corriante se calcula ubbzando las tasas fiscales promulgadas o substancialmente aprobadas al
final dei ejercicio sobre e cual se informa.

2.8.2 Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el importe en libros
de los actives y pasivos incluidos en los estados financieros y fas bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la ganancia fiscal. Ef pasivo por impuesto diferide
se reconoce generalmente para todas as diferencias fiscales temporarias. Se reconocerd un
aclivo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en
fa medida en que resulte probable que ia entigad disponga de bases imponibles futuraz contra
las que cargar esas diferencias temgporarias deducitles. Estos activos y pasivos no se reconocen
si las diferencias temporarias surgen de fa plusvalia o de! reconocimiento inicial {distinto al de
la combinacién de negocios) de otros activos v pasivos en una operacon que no afecta fa
garancia fiscal ni la ganancia contable.

Sin embargo, debe ser reconocide un pasive diferido de caracter fiscal por diferencias
temporarias  imponibles  asociadas con  inversiones  en  subsidiarias y  asocadas, v
participacionas en negocins LoONjuntos, a excepcion de aguelios en ios que Ia Sociedad es capaz
de confrofar e reverse de iz diferencia temporaria y cuando exista ia posibilidad de que ésta
no pueda revertirse en un futuro cercano. Los activos por impuesto diferido gue surgen de las
diferencias temporarias asociadas con dichas inversiones y parlicipaciones son unicamente
reconocidos, en la medida en gue resulte probable gue la entidad disponga de bases
imponibles fuiuras contra las que cargar esas diferencias temporarias y cuatido exista la
posibifidad de que éstas puedan revertirse en un futuro cercano,

El importe en libros de un activo por smpuestos diferidos debe someterse a revision sl final de
cada ejercicio sobre 2l gue se informe y se debe reducry ef importe def saldo del active par
impuestos diferidas, en la medida que estime probable que no dispondrd de suficiente base
imponible, en & futura, como para permitie e s recupere fa tolalidad o una parte del activo.

Los actives y pasivos por impuestos diferidos se miden empieando ias tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el ejercicio en el gue ef active se realice o e pasivo se cancele,
basandose en las tasas ly leyes fiscalas) gue &l finai del ejercicio sobre el gue se informa hayan
sido aprobadas o practicamente terminado ef procese de sprobacion. La medicion de los
pasivos por impuestos diferidos y Jos activos por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivarian de fa forma en que la entidad espers, al final del
eiercicio sobre el que se informa, recuperar o liquidar e} importe en libros de sus activos y
pasivos.



ta Soctedad compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si,
y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, fos
importes reconocidos en esas partidas; v los activas por impuestos diferidos y dos pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto a ias ganancias correspondientes a a3 misma
autoridad fiscal y la Sociedad tiepe fa intencion de liguidar sus activas y pasivos como netos.

2.8.3 tmpuestos carrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, se reconocen como ingreso o gasto, v son incluidos en el
estado de resultado integral, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente
en &f patrimonio, en cuyo caso et impuesto también se reconoce fuera del resultade; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Er el case de una combinacion de negocios, el efecto fiscal se considera dentro de la
contabilizacion de la combinacion de negocios.

2.9 Propiedadaes, Planta y Equipos

Cabe sefialar gue OREALINM Desea en future tener inversiones que se puedan definir comao
Prapiedades, Planta y Equipos, en NIIF para Pymes solo permite una sola verz la revalorizacion
de activos por io que no se realizaron dichos avalios.

2.10 Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicidn o vaior neto realizable. Las existencias
de materiales, insumos y repuesios se encuentran valorizadas a su costo de adquisicion y se
presentan netas de una provision de obsolescencia y mermas. Los vaiores asi determinados no
exceden l0s raspectivos costos de reposicisn

2.11 Provisianes

Las provisiones se reconocen cuando 1a Sociedad tiene una obligacion presente {ya sea lepal o
implicita) como resuitado de un suceso pasado, es probable gque la Sociedad lenga que
desprenderse de recursos que comporten beneficios econdmicos para cancelar ls obligacidn v
puede hacerse una estimacion fiable del importe de ia obiigacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar ia obligacion presente, al final del ejercicio sobre ef que se informa, teniendo en
cuenta los riesgos vy las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision
usanda el fluin de efectivo estimado para cancelar fa obligacion presente, su importe en libros
representa el valor actual de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacidon de algunos o tados los beneficios econtmicos requeridos
para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo sies
virtuaimente seguro que se recibira ei desembolso y 2 monto de la cuenta por cobrar puede
ser medido con fiabilidad,



2,12 Instrumentos Finanderos

Activos financieros - Los activos financieros correspanden a préstamos, cuentas por cobrary a
inversiones mantenidas hasta su vencimiento.

Préstamos y cuentas por cobrar - Se registran a su costo amortizado, correspondiendo éste
basicamente al efectivo entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los
intereses devengados no cobrados en el caso de los préstamos, y al valor actual de la
contraprestacion realizada en el caso de las cuentas por cobrar. Se incluyen en activos
corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha def balance que se
clasifican como activos no corrientes. las préstamos y cuentas a cobrar se incluyen en
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar en el balance.

Método de tasa de interés efectiva - El método de tasa de interés efectiva corresponde al
método de calculo del costo amortizado de un active financiero y de la asignacion de los
ingresos por intereses durante todo ef ejercicio correspondiente. La tasa de interés efectiva
corresponde a la tasa que descuenta exactamente fos fiujos futuros de efectivo estimados por
cobrar {incluyendo todos los cargos sobre puntos pagados o recibidos que forman parte
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otros premios o descuentos),
durante ta vida esperada del activa financiero. Todos los pasivos bancarios y oblizaciones
financieras de la Compaiiia de largo plazo, se encuentran registrados bajo éste método. Los
ingresos se reconocen sobre una base de interés efectivo en el caso de los instrumentos de
deuda distintos de aquelios actives financieros

Clasificados a valor razonable a través de resultados.

las adquisiciones y enajenaciones de activos financieros, se reconocen en fa fecha de
negociacion, es decir, la fecha que se compromete a adquirir 0 vender el activo,

Deterioro de activos financieros - Los activos financieros, distintos de aquelios valorizados a
valor razonabie a través de resultados, son evalvados a la fecha de cada estado de situacion
para establecer la presencia de indicadores de deterioro. Los activos financieros se encuentran
deteriorados cuando existe evidencia objetiva de que, como resuitado de uno o mas eventos
ocurridos después del reconocimiento inicial, los flujos futuros de caja estimadas de la
inversion han sido impactados.

En el caso de los activos financieros valorizados al costo amortizado, la pérdida por deterioro
corresponde a la diferencia entre el valor libros del activo y & valor presente de los flujos
futuros de caja estimados descontados a fa tasa de interés efectiva original del activo
financiero.

Pasivos financieras - tos pasivos financieros se clasifican ya sea como pasivo financiero 2
"vator razonable a través de resultados” o como “otros pasivos financieros”.

Clasificacién como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican
ya sea como pasivos financieros o como patrimonio, de acuerdo con la sustancia del acuerdo
contractual.

Instrumentos de patrimonio - Un instrumentc de patrimonio es cualquier contrato que ponga
de manifiesto una participacion residual en los activos de una entidad una vez deducidos tados
sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitides por la Compafiia se registran al monto
de la contraprestacion recibida, netos de los costos directos de fa emision.



Pasivos finanderos a valor yazonable a través de resultados - Los pasivos financieros son
clasificados a valor razonable a través de resultados cuando éstos, sean mantenidos para
negociacion o sean designados a valor razonable a traves de resuitados.

Otros pasivos finanderos - Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, se valorizan
iniciaimente por el monto de efectivo recibido, netos de fos costos de transaccién, Los otros
pasivos financieros son posteriormente valorizados al costo amortizado utilizando el método
de tasa de interés efectiva, reconodiendo los gastos por intereses sobre la base de la
rentabitidad efectiva.

El métedo de I3 tasa de interés efectiva corresponde al método de calculo del costo
amortizado de un pasivo financiero v de la asignacion de los gastos por intereses durante todo
el ejercicio correspondiente. 1a tasa de interés efectiva corresponde a la tasa que descuenta
exactamente los flujos Tuturos de efective estimados por pagar durante fa vida esperada del
pasivo financiero o, cuando sea apropiado, un ejercicio menor cuando 2] pasivo asociado tenga
una opcién de prepageo que se estime serd ejercida

2.13 Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Fstado de flujos de efectiva, la Compaiia ha definido las
siguienies consideraciones:

E} efectivo incluye el efectivo en caja y bancos, y el efectivo equivalente inversiones en fondos
mutuos v depdsitos a plazo. En el estado de situacion, los sobregiros bancarios se clasifican
COMO recursos ajenos en el pasivo corriente.

* Actividades de operacion: Son las actividades que constituyen fa principal fuente de ingresos
ordinarios de la Compafiia, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de
inversién o financiacion,

* Actividades de inversion: Corresponden a actividades de adquisicion, enajenacion o
disposicion por otros medios de activos a large plazo y otras inversiones no incividas en el
efectivo y sus equivalentes.

 Actividades de financiadon: Actividades que producen cambios en el tamaiio y composician
del patrisnonio neto v de los pasivos de caracter financiero.

2.14 Ganancias por accion

La ganancia bésica por accion se calcula como el cociente entre la ganancia {pérdida) neta del
ejercicio atribuible a la Compafiia y el numerc medic ponderade de acciones ordinarias de la
misma en circulacion durante dicho ejercicio, sin incluir el ntmerc medio de acciones de la
Compafiia en poder de alguna sociedad filial, si en alguna ocasion fuera el caso. La Compafiia
no ha realizado ningun tipe de operacién de potencial efecto delusivo gue suponga una
ganancia por accion diluido diferente del beneficio basico por accion.

2.15 Dividendos

La distriburién de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasivo al clerre de cada
ejercicio en los estados financieros, en funcion de la politica de dividendos acordada por la
Junta de Accionistas.

2.18 Clasificacién de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera adjunto, fos saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses
¥ como no cofrientes, los de vencimiento superior a dicho ejercicic. En el caso de existir



chbligaciones cuyo vencimiento es inferior a doce meses, pero cuyo refinanciamiento a fargo
plazo esté asegurado a discrecion de la Compahia, mediante contratos de crédito disponibles
de farma incondicional con venoimiento a largo plazo, podrian clasificarse como pasivos &
largo plazo.

3. PRIMERA ADOPCION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

En la preparacion de los Estados Financieros de OREALINM al 31 de Diciembre del 2018 la
Administrazion ha utifizado su mejor saber y entender con refacién a las normas vy sus
interpretacionas, los hechos y circunstancias y los principios de contabilidad gue han sido
aplicados en estos primeros estadas financieros anuales completos bajo NiF para PYMES ai 31
de diciembre de 2018,

Con base a o anteriormente indicado, la compafiia definié como su periodo de transicidn a fa
NIF 2 afic 2011, definiendo como periodo para la medicidn de los efectos de primera
aplicacion el 1 de enero da 2012,

En esta nota se presentan las conciliaciones exigidas por la NUF N21 entre los saldos de inicio v
el cierra del afio terminado el 31 de diciembre de 2011 v los saldos iniciales al 02 de epero de
2012, resuitanies de aplicar esta normativa.

Cabe recalcar gue OREALINM Es una compafiia gue fue conistituida en el periode 2011 por que
7o se realizaron estas adapciones.

4. SEGMENTOS DE NEGQCIO

OREALINM En ef pericdo 2018 empeza con fa venta de terrenos, actividad comerciad propia de
su objetivo societario, se reatizaron ventas de terrenos a diferentes clientes, con la facturacian
y contrato de compra-venta se registra legaimente la venta,

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La compaosician del rubrc tuvo saldo al final del periodo 2018,

BANCO PICHINCHA $ 33.705,08
CAJA 18,06
SUMAN. e rcasrisrmssns o - 33.723,14

6.- CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS

CLIENTES VARIOS s 117.503,52



Se detallan los clientes que hasta ef 31 de Diciembre dei 2018 quedaron con deuda a la
Compafia.

7. CREDITOS TRIBUTARIOS A FAVOR DE LA EMPRESA (RTA)

Anticipo de Impuesto a Ia Renta S 1.070,83
SUMAN ...cocemacinsienans $ 1.07G,89

Valores gue seran devengados en el impuesto a la Renta de este ejercicio economice.

8. INVENTARIO DE PROD. TERM. ¥ MERCADERIA EN

inveniario de Terrenos 5 602,123 .49

Estos wvalores fueron ajustados por observaciones por parte del ente de control

{Superintendencia de Compafiias}, que s& encontraban denfre del activo fije, y gue son bienes
para la venta.

9. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

DEUDORES OCASIONALES 5 300,00

10. ACTIVOS FIOS

INSTALACIONES $ 2.256,30
MAGUINARIAS ¥ EQUIPOS 3 773,46
EQUIPO DE COMPUTACION $ 2.486,45
{-} DEP. ACUM. ACT. RIOS $ { 1.297.28)

Estos valores de los bienes son a Costo Historico.

11.- ACTIVOS INTANGIBLES

GASTOS PREOPERACIONALES $ 48.328,22
(-} AMORTIZACION { 31.374,22)

tos Gastos Pre operacionales son valores que se han acumulado por gastos gue se han
generados en ejercicios anteriores, pero por no tener actividad ecandmica se han acumulado.

En este periodo va se registran ingresos por gue se amortizan dichos gastos 2 trey afios asi
como !o determina la Ley Tributaria.



12, PASIVOS CORRIENTES

Esta cuenta se detalia de la siguiente manera:
PROVEEDORES LOCALES $ 11.406,33
OBLIGACIONES 10.773.42
13. CREDITO MUTUO

GRAND HOTEL AMERICAND GHA & 150.000,00

14.- OBLIGACIONES DEL E!ERCICIO

IMPUESTO A LA RENTA 2018 5 837,06
SEMNEFICIOS POR PAGAR TRABAJADORES ] 602,32

15. OTROS PASIVOS CORRIENTES

PRESTAMOS DE SOCIOS LOCALES §  525.216,90

ANTICIPOS DE CUENTES 46.372,50
571.589.40

16.- INGRESDS

VENTAS DE TERRENOS 5 78.680,00

OTROS INGRESDS 826,14

En este penodo economico se realizaron las ventas de terrenos,

17.- COSTOS DE PRODUCCION

COSTOS DE PRODUCCION s 45.997,73

Entre los costos de Produccidn fememos amortizaciones, depreciaciones, Suministros y
Materiales, Mantenimiento y Reparaciones y Servicios Pdblicos.



1B.- GASTOS

GASTOS ADMINISTRATIVOS $  29.443,34
GASTOS FINANCIEROS 49,53

En el ejercicio econmico 2018, dentro de los gastos que se detallan tenemos: Sueldos %
Salarios, Aportes al IESS, Beneficios Sociales, Mantenimiento ¥ Reparaciones, Combustibies,
Lubricantes, Fiftros, Servicios varios, Seguros y Reaseguros, Suministros vy Materiales,
Transporte, Gastos de Gestion, Gastos de Viaje, Agua y Energia Eiécirica, impuestos,
Depreciaciones.
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