NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1.- INFORMACION GENERAL Y DESCRIPCION DEL NEGOCIO

ORO REAL INMOBILIRIAS A OREALINM (en adelante OREALINM) tiene su domicilio legal en la
Avenida 25 de Junio y Tarqui, su Registro Unico de Contribuyente es 0791751608001.

OREALINM se constituyd como una Compaiiia Andnima por escritura ptblica el veinte de Julio
del dos mil once, ante la notaria Sexta del Abogado Luis Zambrano Larrea.

El objeto principal de la Compafiia es Bienes Raices y toda clase de operaciones Inmobiliarias.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil No. 875 y anotada en el Repertorio
bajo el No. 2.063 el veinte de Julio del dos mil once.

OREALINM S.A. es controlada con el 100% de accionistas totalmente por Personas Naturaies.

2. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y POLITICAS CONTABLES
2.1 Bases de preparacién

Los presentes Estados Financieros han sido preparados con las normas internacionales de
informacion financieras (NIIF) que representan la adopcion integral explicita y sin reservas de
las referidas normas internacionales. Adicionalmente se han considerado los oficios y
circulares emitidas por la Superintendencia de Compaiiias para efectos especificos de la
preparacion de los presentes Estados Financieros.

Estos Estados Financieros reflejan fielmente la situacion financiera de OREALINM al 31 de
Diciembre del 2016, y los resultados de las operaciones, los cambios en el patrimonio neto y
los flujos de efectivo por el periodo terminado en esa fecha. El directorio de la Sociedad, ha
tomado conocimiento de estos estados financieros en sesién celebrada con fecha 5 de Abril
del 2017.

Los presentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la Sociedad.

Moneda Funcional

La moneda funcional de la Compafiia se ha determinado como la moneda del ambiente
econdmico principal en que funciona. Los activos y pasivos monetarios expresados en moneda
nacional vigente como el ddlar en el cierre del ejercicio. Las ganancias y pérdidas también se
registran en la moneda actual vigente como el ddlar.

La moneda de presentacion y la moneda funcional de OREALINM es el délar Ecuatoriano.



Notas a los Estados Financieros
2.2 Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién
de la Compaiiia.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
realizadas por la Administracién de la Compafiia, para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellos. Estas estimaciones se
refieren basicamente a:

Las hipdtesis empleadas en el célculo actuarial de los pasivos y obligaciones con los
empleados.
. Las hipotesis utilizadas para el calculo del valor razonable de los instrumentos financieros.
- Las hipotesis empleadas para calcular las estimaciones de incobrabilidad de deudores por
ventas y cuentas por cobrar a clientes.
- La probabilidad de ocurrencia y el monto de los pasivos de monto incierto o contingentes

Estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacion disponible en la fecha
de emision de los presentes estados financieros, sin embargo, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos
ejercicios, lo que se haria conforme a lo establecido en NIC 8, de forma prospectiva,
reconociendo los efectos del cambio de estimacion en los correspondientes estados
financieros futuros.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

Tal como lo requiere NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes a
diciembre del 2013, y han sido aplicadas de manera uniforme en el ejercicio que se presenta
en estos estados financieros.

2.3 Bases de conversion

Los activos y pasivos en unidades de fomento, son traducidos a délar americano.

2.4 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan ni los activos y pasivos, ni ios
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacién sea requerida o esté
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo del fondo de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones qgue, contractualmente o por imperativo de
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencién
de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea, se presentan netos en la cuenta de resultados.



2.5 Reconocimiento de ingresos

2.5.1 Ingresos de nuestro Producto

Los ingresos se imputan en funcion del criterio del devengo, es decir cuandoe se produce la
venta del bien, independientemente del momento en que se produzca el pago.

Los ingresos por ventas reguladas se contabilizan sobre la base de los consumos leidos y
facturados a cada cliente.

2.6 Costos por préstamos

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicidn, construccion o produccion
de activos cualificados, los cuales constituyen activos que requieren de un ejercicio de tiempo
substancial para su uso o venta, son sumados al costo de estos activos hasta el momento en
que estén listos para su uso o venta.

El ingreso percibido por la inversion temporal en préstamos especificos pendientes para ser
consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos aptos para su
capitalizacién.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el ejercicio en
que se incurren.

2.7 Beneficios al personal

Las condiciones de empleo estipulan el pago de una indemnizacion por aflos de servicio
cuando un contrato de trabajo liega a su fin. Normalmente esto corresponde a la proporcion
de un mes por cada afio de servicio y a base del nivel de sueldo final. Este beneficio ha sido
definido como un beneficio de fargo plazo.

La obligacién de indemnizacion por afios de servicio y el premio de antigiiedad es calculada de
acuerdo a valorizaciones realizadas por un actuario independiente, utilizando el método de
unidad de crédito proyectada, fas cuales se actualizan en forma periddica. ta obligacion
reconocida en el balance general representa el valor actual de la obligacion de indemnizacién
por afios de servicio y de premio de antigiiedad. Las utilidades y pérdidas actuariales se
reconocen de inmediato en el estado de resultados dentro del costo de operacion.

Los costos asociados a los beneficios de personal, relacionados con los servicios prestados por
los trabajadores durante el afio, son cargados a resultados en el ejercicio que corresponde.

La Compaiiia utiliza supuestos para determinar la mejor estimacion de estos beneficios. Dicha
expectativa a igual que los supuestos son estabiecidos en conjunto con un actuario externo a
la Compaiiia.

El importe de los pasivos actuariales netos devengados al cierre del ejercicio se presenta en el
item Provisiones del pasivo no corriente.



2.8 Impuestos a las ganandas

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto a las ganancias por
pagar actual y el impuesto diferido.

2.8.1 Iimpuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en las ganancias fiscales registradas durante el afio. La
base imponible fiscal difiere de la utilidad reportada en el estado de resultados integrales,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles en otros afios y partidas que
nunca son gravables o deducibles. E! pasivo de la Sociedad por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales promulgadas o substancialmente aprobadas al
final del ejercicio sobre el cual se informa.

2.8.2 Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el importe en libros
de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la ganancia fiscal. El pasivo por impuesto diferido
se reconoce generalmente para todas las diferencias fiscales temporarias. Se reconocera un
activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resulte probable que la entidad disponga de bases imponibles futuras contra
las que cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen
si las diferencias temporarias surgen de la plusvalia o del reconocimiento inicial {distinto al de
la combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta la
ganancia fiscal ni la ganancia contable.

Sin embargo, debe ser reconocido un pasivo diferido de caracter fiscal por diferencias
temporarias imponibles asociadas con inversiones en subsidiarias y asociadas, vy
participaciones en negocios conjuntos, a excepcion de aquellos en los que la Sociedad es capaz
de controlar el reverso de la diferencia temporaria y cuando exista la posibilidad de que ésta
no pueda revertirse en un futuro cercano. Los activos por impuesto diferido gue surgen de las
diferencias temporarias asociadas con dichas inversiones y participaciones son unicamente
reconocidos, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de bases
imponibles futuras contra las que cargar esas diferencias temporarias y cuando exista la
posibilidad de que éstas puedan revertirse en un futuro cercano.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al final de
cada ejercicio sobre el que se informe y se debe reducir el importe del saldo del activo por
impuestos diferidos, en la medida que estime probable que no dispondra de suficiente base
imponible, en el futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacidon en el ejercicio en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
basandose en las tasas {y leyes fiscales) que al final del ejercicio sobre el que se informa hayan
sido aprobadas o practicamente terminado el proceso de aprobacion. La medicion de los
pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejarda las
consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la entidad espera, al final del
ejercicio sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y
pasivos.



La Sociedad compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si,
y solo si tiene reconocido fegalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto a las ganancias correspondientes a la misma
autoridad fiscal y la Sociedad tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.8.3 Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el
estado de resultado integral, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o
suceso que se reconace fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente
en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

En el caso de una combinacion de negocios, el efecto fiscal se considera dentro de la
contabilizacion de la combinacion de negocios.

2.9 Propiedades, Planta y Equipos

Cabe sefialar que OREALINM Desea en futuro tener inversiones que se puedan definir como
Propiedades, Planta y Equipos, en NIIF para Pymes solo permite una sola vez la revalorizacion
de activos por lo que no se realizaron dichos avaltos.

2.10 Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable. Las existencias
de materiales, insumos y repuestos se encuentran valorizadas a su costo de adquisicidn y se
presentan netas de una provision de obsolescencia y mermas. Los valores asi determinados no
exceden los respectivos costos de reposicion

2.11 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resuitado de un suceso pasado, es probable que la Sociedad tenga que
desprenderse de recursos que comporten beneficios econdémicos para cancelar la obligacion y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar Ja obligacion presente, al final del ejercicio sobre el que se informa, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién
usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su importe en libros
representa el valor actual de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios economicos requeridos
para cancelar una provisidn, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede
ser medido con fiabilidad.



2.12 Instrumentos Financieros

Activos financieros - Los activos financieros corresponden a préstamos, cuentas por cobrary a
inversiones mantenidas hasta su vencimiento.

Préstamos y cuentas por cobrar - Se registran a su costo amortizado, correspondiendo éste
bdsicamente al efectivo entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los
intereses devengados no cobrados en el caso de los préstamos, y al valor actual de la
contraprestacion realizada en el caso de las cuentas por cobrar. Se incluyen en activos
corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance que se
clasifican como activos no corrientes. Llos préstamos y cuentas a cobrar se incluyen en
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar en el balance.

Método de tasa de interés efectiva - El método de tasa de interés efectiva corresponde al
método de caiculo del costo amortizado de un activo financiero y de la asignacion de los
ingresos por intereses durante todo el ejercicio correspondiente. La tasa de interés efectiva
corresponde a la tasa que descuenta exactamente los flujos futuros de efectivo estimados por
cobrar (incluyendo todos los cargos sobre puntos pagados o recibidos que forman parte
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otros premios o descuentos),
durante la vida esperada del activo financiero. Todos los pasivos bancarios y obligaciones
financieras de la Compafiia de largo plazo, se encuentran registrados bajo éste método. Los
ingresos se reconocen sobre una base de interés efectivo en el caso de los instrumentos de
deuda distintos de aquellos activos financieros

Clasificados a valor razonable a través de resultados.

Las adquisiciones y enajenaciones de activos financieros, se reconocen en la fecha de
negociacion, es decir, la fecha que se compromete a adquirir o vender el activo.

Deterioro de activos finandieros - Los activos financieros, distintos de aquellos valorizados a
valor razonable a través de resultados, son evaluados a la fecha de cada estado de situacion
para establecer la presencia de indicadores de deterioro. Los activos financieros se encuentran
deteriorados cuando existe evidencia objetiva de que, como resultado de uno o mas eventos
ocurridos después del reconocimiento inicial, los flujos futuros de caja estimados de la
inversion han sido impactados.

En el caso de los activos financieros valorizados al costo amortizado, la pérdida por deterioro
corresponde a la diferencia entre el valor libros del activo y el valor presente de los flujos
futuros de caja estimados descontados a la tasa de interés efectiva original del activo
financiero.

Pasivos financieros - Los pasivos financieros se clasifican ya sea como pasivo financiero a
“valor razonable a través de resuftados” o como “otros pasivos financieros”.

Clasificacién como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican
ya sea como pasivos financieros o como patrimonio, de acuerdo con ia sustancia del acuerdo
contractual.

Instrumentos de patrimonio - Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga
de manifiesto una participacion residual en los activos de una entidad una vez deducidos todos
sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia se registran al monto
de Ia contraprestacién recibida, netos de los costos directos de la emision.



Pasivos finanderos a valor razonable a través de resultados - Los pasivos financieros son
clasificados a valor razonable a través de resultados cuando éstos, sean mantenidos para
negociacion o sean designados a valor razonable a través de resultados.

Otros pasivos finanderos - Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, se valorizan
inicialmente por el monto de efectivo recibido, netos de los costos de transaccion. Los otros
pasivos financieros son posteriormente valorizados al costo amortizado utilizando el método
de tasa de interés efectiva, reconociendo los gastos por intereses sobre la base de la
rentabilidad efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva corresponde al método de calculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y de a asignacion de los gastos por intereses durante todo
el ejercicio correspondiente. La tasa de interés efectiva corresponde a la tasa que descuenta
exactamente los flujos futuros de efectivo estimados por pagar durante la vida esperada del
pasivo financiero o, cuando sea apropiado, un ejercicio menor cuando el pasivo asociado tenga
una opcioén de prepago que se estime sera ejercida

2.13 Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compaiiia ha definido las
siguientes consideraciones:

El efectivo incluye el efectivo en caja y bancos, y el efectivo equivalente inversiones en fondos
mutuos y depdsitos a plazo. En el estado de situacion, los sobregiros bancarios se clasifican
como recursos ajenos en el pasivo corriente.

» Actividades de operacion: Son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de la Compafiia, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de
inversién o financiacion.

e Actividades de inversidn: Corresponden a actividades de adquisicion, enajenacion o
disposicién por otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el
efectivo y sus equivalentes.

» Actividades de financiacion: Actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

2.14 Ganancias por accién

La ganancia basica por accidn se calcula como el cociente entre la ganancia (pérdida) neta del
ejercicio atribuible a ia Compafiia y el nimero medio ponderado de acciones ordinarias de la
misma en circulacion durante dicho ejercicio, sin incluir el nimero medio de acciones de la
Compaiiia en poder de alguna sociedad filial, si en alguna ocasion fuera el caso. La Compaiiia
no ha realizado ningiin tipo de operacion de potencial efecto delusivo que suponga una
ganancia por accion diluido diferente del beneficio basico por accion.

2.15 Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasivo al cierre de cada
ejercicio en los estados financieros, en funcion de la politica de dividendos acordada por la
Junta de Accionistas.

2.16 (lasificacion de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera adjunto, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses
y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho ejercicio. En el caso de existir



obligaciones cuyo vencimiento es inferior a doce meses, pero cuyo refinanciamiento a largo
plazo esté asegurado a discrecion de la Compaiiia, mediante contratos de crédito disponibles
de forma incondicional con vencimiento a largo plazo, podrian clasificarse como pasivos a
largo plazo.

3. PRIMERA ADOPCION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

En la preparacion de los Estados Financieros de OREALINM al 31 de Diciembre del 2016 la
Administracion ha utilizado su mejor saber y entender con relacion a las normas y sus
interpretaciones, los hechos y circunstancias y los principios de contabilidad que han sido
aplicados en estos primeros estados financieros anuales completos bajo NIIF para PYMES al 31
de diciembre de 2016.

Con base a lo anteriormente indicado, la compaiiia definié como su periodo de transicion a fa
NIF el afio 2011, definiendo como periodo para la medicion de los efectos de primera
aplicacion el 1 de enero de 2012.

En esta nota se presentan las conciliaciones exigidas por fa NliF N21 entre los saldos de inicio y
el cierre del afio terminado el 31 de diciembre de 2011 y los saldos iniciales al 02 de enero de
2012, resuitantes de aplicar esta normativa.

Cabe recalcar que OREALINM Es una compaiiia que fue constituida en el periodo 2011 por que
no se realizaron estas adopciones.

4. SEGMENTOS DE NEGOCIO

OREALINM En el periodo 2015 no tuvo ningun tipo de actividad economica por lo que aun no
lleva el control especifico, como es requerido en NIIF para Pymes se espera continuar con los
requerimientos necesarios, para de esta manera el proximo ejercicio fiscal tener todo listo
para empezar a las actividades normales de la empresa.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion del rubro tuvo saldo al final del pericdo 2016.

BANCO PICHINCHA 3 134.245,95
CAJA 75,00

SUMAN.....ccccmeemecenmmcanan 134.320,95

6.- CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

ING. ZAPATA COBOS JONNY $ 83.987,16



7.- CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IMP RENTA}
La compone la Cuenta:
Anticipo de Impuesto ala Renta al 31/12/2016 $ 3.615,44

Este valor serd devengado en el pago del Impuesto a la Renta de ese periodo fiscal.

8. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

DEUDORES OCASIONALES S 800,00

9. ACTIVOS FJOS

TERRENO $ 375.661,30
EDIFICIO $ 280.813,07
EQUIPO DE COMPUTACION $ 2.486,45
(-) DEP. ACUM. ACT. FLIOS $ { 820,53)

OREALINM cuenta con un terreno propio de diez mil sesenta y seis metros cuadrados y
esta completamente adecuado para la venta.

Estos valores de los bienes son a Costo Historico.

10.- ACTIVOS INTANGIBLES

GASTOS PREOPERACIONALES $ 46.726,22
(-) AMORTIZACION ( 15.159,11)

Los Gastos Pre operacionales son valores que se han acumulado por gastos que se han
generados en ejercicios anteriores, pero por no tener actividad econémica se han acumulado.

En este periodo ya se registran ingresos por que se amortizan dichos gastos a tres aiios asi
como lo determina la Ley Tributaria.

11. PASIVOS CORRIENTES

Esta cuenta se detalla de la siguiente manera:

PROVEEDORES LOCALES $  1.143,02



12. OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS

OBLIGACIONES S 7.685,39
ANTICIPOS DE CLIENTES 110.428,00
118.113,39

13. CREDTIO MUTUO

GRAND HOTEL AMERICANO GHA  $  150.000,00

14.- OBLIGACIONES DEL EJERCICIO

IMPUESTO A LA RENTA 2016 $ 4.173,66
PARTICIPACION TRABAJADORES 3.347,62

15.- PASIVOS NO CORRIENTES

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS $  620.057,76

Estos valores fueron entregados por los accionistas como préstamo para la Compaiiia

16.- INGRESOS

VENTAS DE TERRENOS $ 67.801,75

En este periodo econdmico se realizaron las ventas de terrenos, abriendo asi la actividad
econdmica.

17.- COSTOS DE PRODUCCION

COSTOS DE PRODUCCION $ 22.656,96

Entre los costos de Produccion tenemos amortizaciones, depreciaciones, Suministros y
Materiales, Mantenimiento y Reparaciones y Servicios Publicos.



18.- GASTOS

GASTOS ADMINISTRATIVOS $  45.453,97
GASTOS FINANCIEROS 29,00

En el ejercicio econémico 2016, dentro de los gastos que se detallan tenemos: Sueldos y
Salarios, Aportes al IESS, Beneficios Sociales, Mantenimiento y Reparaciones, Combustibles,
Lubricantes, Filtros, Servicios varios, Seguros y Reaseguros, Suministros y Materiales,
Transporte, Gastos de Gestién, Gastos de Viaje, Agua y Energia Eléctrica, Impuestos,
Depreciaciones.
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