NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1. INFORMACION GINERAL ¥ DESCRIPCION DEL NEGDOIO

ORO REAL INMOBILIRIA £ A OREALINM |en adetante OREALINM) tiene su domizilio legal en la
Avenida 75 de junio y Tarqo, su Regisrn nico de Costribuyents 8 0791751608001

OREALINM se constituyd como una Compafiia Andnima por escritura publica e veinte de Julo
del dos mil once, ante la notari Sexta del Abogado Lus Zambrano Larres.

Elobpto principal de la Compahia 1 Bieres Raices y toda clade de cperaconss Inmobilanas.

La Sociedad 3¢ encuentra imcrita en of Registro Mercantil No. 875 y enoleds en el Repertono
Bajo «l MO, 063 & weinte de Julio dei doi mil once:

OREALINA 5 A es controlade con o 100% de actionistas wtalments por Personss Naturakes.

2. RASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS ¥ POLITICAS CONTABLES
2.1 Bases de preparadon

Los presentes Estados Financiercs han sido preparadod con las nomas internacicaales de
informacidn fimancierss (NIIF) que representan la adopcion integral explicita y 1in reservas de
las referids normas istemaciorales. Adicionalmente se han comsicerado loi coficios v
citculares emibdai por la Superintendencin de Compafiias para efectos especficos de la
preparacion de os presentes Eilados Financienos.

Estos Estades Fnancieros reflepan belmoite la situscien linanciers de OREALNM S A sl 31 de
Diciembire del 2014, v los resultados de las operacionss, lon cambicn en gl patrimonia neto
I flujos de efectivo por e periodo terminada en esa fecha, B directorio de ls Sociednd, ha
tomado conocimianto de eton sttados financieror an cecion celabrada con fecha 23 de bl
dal 2015

Los presentes Estados Financieros han sido preparadaos a partir de los regstros de contabilidad
mantenidos por la Sodedad

Moneda Funcional

La moneda funcional de la Compafiia te ha determinado como la moneda del ambiente
econdmico priecipal en gue funciona. Lod actives y PaLIVOS MONELanNo: EIPTesatios &n moneds
AICIONAI Vigente como o Colar an i Cieme D8l SrTIC0. L ganancias y pérdidas tambien e
registran en k& moneda actusl vgente como el dolar.

La moneda de presentacidn y la meneds funzional de OREALNM 5.4 &3 of dédlar Equatoriana.

Notas a los Evtados Financieros
2.7 Respomiabliidad de la informacidn y estimaciones reallzadas



La nformacion contefvds en rilos esladol financerot i mgoniatslded de i Adrmenatracds
de a Compake

En b areperscion de o ERa00s FRBnoerDs 18 Nar DRS00 OPTETTABCEY FLEIMSCKIM
resiitaden por s Adminatreckon de b Competia, pere cesntifcs sigunos Jr los schvos,
Pavves ingreios, gRles y COMPrOmine Gur fguran regutredon on ollos Litan ealimacsones s
refimren Biuarments o

Las hipoteis emplesdss en o cdlide actusrial de los padved vy obhligeciones con los
rmplesdon

Lot hipotedii utiizadas para o chlculo del valor razonable de lo instrumentos financieros.

L hipdtesin empleadas pars calcular (a3 estmaciones de incobrabiided de deudores por
vertad y cuentad por cobrar @ clientes.

La probabilidad deocurrencia y el monto de los pasvos de monto incierto o onlingentes

SIS SUMacones i@ Ban resizado en funcicn de W magor iNformacdn disponible en la fecha
de ermnign dy o preseniles e lado (Inancienos, wn embago. € politee gue scontecimieston
ue pueden terver luger en o futuro coligues & modificarias (ol sics 0 4 l baja) en proumo
sperescion, o que e hais corformme 8 lo exablecdo en NIC B, de fovme proapecive
reconaciends len sfectos del cambic de etimecken en kol conesgondmetes  extados
Furugrar seros Fuluero

A contnuscrtn e dewtiben L princsnales poltat contables sdopisdes en b preparsocs de
Fites rtados finanders.

Talcomo lo requiere NIF 1, estan politican han 5o definidas en funcon de ks NIF agentes &

diciernibre del 2012, v han sido aplicedas de maners uniforme en el ejercion gue e presenta
o eston eitados finencieron

1.3 Daves de comvenion

Lot metived y pativol en uridedes de fomento, son treducidod s dolar americano.

1.4 Compensacion de saldos v transacciones

Como norma gerersl on ioy #1tacos fruncercl Mo S8 COMEERLan M ©f BCVON y BSAOL N fon
ngrescs y gatos, IO MQUeiios caI0S BN QuE I COMPENSEOON Jel Pequends O le
PETmITiEls por Slguna NorTa f EE PEAMALECON 108 1 Fefs Sl 1OM00 06 @ TAneCnor

Lot ingresas & gaitts £on STyen N ITSACCIones Que, Contractuslireente o pod gl slive de
ans o begal, (oviemplan la pos bilded de compenuscon y e Compafia tens Le ntenodn

Ao hoguiden per 1 importe neto o de reslasr § sctvo y procedes sl page del pasivo de forma
urruitanes s prewsntsn netoy an bs cusets da rewultedae

1.5 Reconocimiento de ingresos.

151 Ingrewon de nuestio Producto



Los ingresol se imputar en funcidn del criterio del devengo, es dedir cuando e produce la
venta del bien, intependiertemente del Momento en que s8 produca el pago.

Los ingresas por ventm regulsdas e contabiiizan sobie n basy de s comumos leido ¥
facturados o cada clients.

2.6 Coatns por préstamcs

Los costos por préstamas atribuidos directamente a ls adouisicion. comtruccion o produccion
de activos cualificados, 153 cusies comtituyen activos Que reguieren de Un sjefticio de Liempo
substancial pams U B0 o vents, 10N sumados ol cotlo de estos activos hasia o momento en
que estén liston pars W e300 venlta,

El ingreso percibido por la invertidn temporal en pristamos especificor pendientes pams ser
consumitor en attivos calificado: e deducido de kos fostos por préstamos aplos para &

capinatgacion.

Todos ks otros costes por préstemos son reconocidos en resultados durante el gjercico en
qee e ncurren,

2.7 Beneficion sl parsonal

Las condiciones de smpleo mtipulan e pago de una indemnizscion por afios de sefvico
cuando un tontrato de trabajo llega » se fin, Normalmente esto corresponde » L proporcidn
de un mes por cada Wio de servicio y & base del nivel de sueido final. Este beneflicic he sido
definido como un beneficio de largo plazo.

La obigacion de indemnIacon por akos de senacio y #f premic de antiguedad o3 caicuiada de
atuerdo & valonzacionel realiladas por un ACILAYO independente, Unkzando o Método de
unided de crédite proyectada, s cuales e aciualzan en forma penddice. s obfigecion
reconocide en el balince gereal represents o vaior sctual de la obhfacdn de indemniaciin
por afics de mrvicio y de promis de antigleded, Les wtiidedes v pirdiden aciuadialss e
reconocen de maedisto en ol srtado de resultsdor dentrs dal codits de operscidn

Los costos asocindos & bos beneficios de perional. relacionados con los servicios prmatadas por
los trabajadores durante el afio, son cargadcs a resultados es of sjercicio que corresponde.

La Compafiin ubiliza supuesios pars determinar la mejor estimacion de eitos beneficios. Dicha

erpectatve & igus gue o3 Iupueitos son stableados e conjunto con un sctuano externa &
la Compaiiia.

Elimporte de ks pasivos actuariales netos devengados al Ciefre del eecicn se presenta en el
Mem Provisiones el pRIVD 1O (orments,

2.8 Impueston a lis ganencias

El gatto por impuesto 3 las gananciss repreients la suma del imaustto s s ganancas por
pagar actual v o impustio diferdids.



4 8.1 Impuesto coriente

umwmmumnmmmwmlmu
base imponible fical difiere de Lo utifided reporteds en of exado de mesultados inegrales,
dabido a las partidas de ingrescs o gastos imponibles o dedutibles en otros sfhos y partder que
nunca ton gravables o deducibles. £ pasve de la Seciedad por concepto ded impeesto
cexrients te caleuls ufilizands i e facales promulgadas o wbetancislments sprobadas ol
firal ded eisrcicio tabre o cusl 10 infarma

2.8.2 impuestos diferidos

El impuesto diferido 1 reconoce sobre lis diferencias temporarias entre ef importe en libros
de los actives | pasivos includos an loi estadon financieros y las bases fiscales
correspondientes atifizadas para determinar la ganancia fiscal. [l pasive por impueito diferide
e reconode genemalmente pars todas b diferencias fiscales temporarias. e reconccerd un
aciivo por impuesios diferidos, por causs de todai las diferencas lemporarias decucibies, en
fa medida en que reauite probable gue le entided divpongs de beses imponibles futuras contra
s e cargar eiaa diferencies temponrii deducibibes. Estos eciivos ¥ pasivon 1o 3 reconocen
# las diferencias ternporarias surgen de s pluwvalia o del reconocimiento inicial (distinto o de
Ia comblnacion de negocios de otrod attivos y pativos &n una operacion que no afedts s
ganancia firral ni ls gansncis contable.

Sin embargo. debe ser reconocido un pasivo diferide de cardcter fecal por difsrencis
temporatias imponibler wsociedai con inversiones en  subsidiarias v asocladei. v
particpaciones en negocios conjuntos, a excepcion de aquellos en Ips que la Socedad es aapaz
de controlar el reverso de la diferencia temporiria y cuando exista la poiibiided de que ésta
no pueda revertirse en un fuluro cercanc. Los activos por impuesto diferido que surgen de lis
diferencias tempocarias mociadas con diches nversionss y participaciones son dnicamenie
reonocidod. en I medida en gque rejulte probable gue la enDioad disponga de bases
imponibles futeras contra s Que CIrgar esai dferenciss temporaias y cuando exists la
pasibinded o gue exias pusdan revertinse en un fUTUTS CETCaND,

£l mporte e libros de un active por impuestos diferidos debe someterse & revisidn al final de
cada sjorcicio whbee ol que 1o informe y s dede reducin ef imponte del saldo del active por
impiseaton difenidor, en i meddas que eitime probable gue ne ditpendid de afisierts bawe
irmponible. en e fuluro, como para petmitic cue 1o recupers by totahdad o una parte del adtive.

Lod sctivos v pasivos por impuestos diferidos e miden empleando las tases facales que s
eipera sean de aplicazidn en ol ejercizio en ol que &l activo se realice o # pasivo 1e cancels,
basdndode an lis tasas (y leyes fiscaled) que ol final del ejercicio sobre #l gue se informa hayan
tido aprobadas o prictiamente terminade el proceso de aprobacibn, La medicidn de los
paiives pof impeesios diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejard s
consecuencils Macales que se derivanan de (a forma en que la entidad etpera, ol final dei
ejercicio sobre o quUE S Informa, recUperar o hguider & IMPorTe en NBros de Sul ACTHDS i
Paives.

La Socedsd compenea adtrvos por impusstor dfendon con pasiros por impusstos diferides =,
¥ 1k 31 Bene reconadids legaiments ol dereche de compaentar_ frente a ls autoridad fecal, fos
Impartes reconocidos en e partidas v bos actvos por impusttos diferidos v e pashes nor
impuastos diferidos se derivan del impuesto a lm gananciss corespondientes & la mams
autoridad fiscal v b Sociedad tiere s intencidon de liguidar sus sctivos y pasives como netos.



1.8.3 impueitos cornentes y diferidos

Lis impuesios bormentes y diferidos, i feCoNOCEN COMO INGreso O gasto, v 30N Induidos en ef
3100 de MESUTA0O INTRral, eaCepto an la Mool en GUe hayan SUMPO0 0e UNA TTANSCHGN O

que s | fuera del resultado, yi sen en olro resultado integral o directamente
en ¢l patrimonio, £n cuyd Caso el IMpaesto también se reconoce fuers del resulinds; © cuando
surgen del regutre incial de una combinacidn de negocios.

En o caso de uns combinacidn de negocios, & efecto NMacal 1o conmbdera dentio de la
contabiliracion de la cormbinacion de segocks.

2.9 Proplecadss, Plantay Equipos

Cabe sefalar gue OREALINM A Deses en futwo tener inversionss que e purdan definir

como Propedades, Panta v Equipos, en NIF para Pymas solo permite una sols ves ia
FEVAIONIZBCION de JCTIVOS DOF K0 GUE N0 S8 Fedlitarod dienos avaluos.

2.10 inwentarkos

Lo imventarnion son presantados sl corto de sdquiicidn o valor neto realcakle. Lat sxatancine
de matedale, insumss v repussios s encuentras valorzadas a s costo de adauiskodn v e
presentan netas de una provision de obsolescencia v mermad. Los valore: a3 determinadas no
eiceden lod respectivos costos de repasicidn

1.11 Provisiones

LAs provishones 1& FECONOCEN CUANDO I8 lociedsd bens una obigackon presente [y e lgaio
implicital como resultado de on seceso passdo, o probable gue la Joceded tenga que
desprendense de recurscs que comporten beneficios scondmicos pars cancelar la obligecdn ¥
pusds hacerse una estimacidn llable del imports de la obligacion.

£l importe reconacide como prondtidn debe 101 [a mejor esbmacion del desembolso necesano
para cancelsr la obligacitn presente. al final del ejercicio sobre el gue s mforma, leniendo en
cuenta [bs rieigos v lai ncertidumbre corfespondientes. Cuardo se mide una provision
usando o Nujo de efectivo estimada pars cancelar 1 obligacion presente, tu importe en |ibros
representa ¢f valor actual de dicho fluio de electivo.

Cuando se espera s recuperacion de algunos o todos los beneficion econdinicos requernidos
para cancelsr una provisidén, se reconoce UNE cuenta por cobral como LR ACTVO B B
Virtualmente 1egUro QU € recibird ¢f desemboiso y & MONTD e | cuenta por cobrar puede
BeT Mg Comn Nabiiged.

2113 nstrumento: Financleros

Activos inanclenos - Los activos financienss comesponden a préstamas. cuentas por cobrar y 8
inversiones mantenidas hasta su vencimiento.



PTENBMOS ¥ QUSRI DOT (DOVM - B4 Megulran & U CONo eMOrTIaso, (ofelpondiends &ile
bismarmente of ehectvo sniregeos, mencs lad cevolecione: o6l PINCHpAl EfeCtusdal mas 03
irtereses devengsdos o Lobredon en ol ceso de lon prestamas, y ol valor aCtual Oe B
contrapiesiacidn reshasds on o cao de las s por cobear. Se ok - activos
CorTedEL SRrepAn DErE wenoameantos ILpeneorE 3 12 mete deide b fechs del balsnin s ie
clasificen ome actieos Ao carrientes Los préatamos y cusntsl 8 cobesd te ncloyen an
deutone comercisbes v otTas cusrtas por cobrir en ol halance

Mitodo de tasa de interdn elective - £ método de tasa de mterds efectiva CoMessonde ol
método de cliculd del costo smortitado de un activo financers v de la asgnicion de bos
ingresos por intereses durants todo & sercico orrespondiente. La tasa de nterés efectiva
corresponde & ln Wid gue descuents exsctamente lod flujos futuros de electivo estimados por
cobwar (incluyendo todos ios cangos sobre puntos pagados o recibidos gue forman pare
Integral Jo 8 tasa de interes efectva, bon costos de Lransaccion y Otrod premios o descuento],
durante la vids ssperads del sctvo Ninanciern. Todos o8 pasivod DANCArod v obligeaones
financieins de la Compallis de lago plao, s encuentran registrados e ssis MeDao. Low
ingresos se reconacen sobie una baie de interds efective en o caso de ks imbiumentos de
deuts dutintor de aquelos sclvos finanoeros

Clasificadod o valor raronsbie 3 traves de rewultsdes

Ly sdgescione: v shapaacones e actiuet Basscmroe e ceesnecsr aa b fechs ds
NEGOCIACON, & Serir. Ll TeChE CUS LE COTIOIOMETE 3 SIQuUINT O vender ol itrao.

Deterioro de activos Ananderss - Low actnos Nranceror, dntntos e squelion valonzados »
walor ragonabile 8 través de resultados, 100 evaluado: 3 la fechs de cads eitado de utuscion
para rstablecer la presencia de indicadones de deterioro. Lo activos finencieros se encuritnin
detenoradol cusndo exiile evidercia objetiva de que, come resultado de uno o mis sventon
OUIMcol despustl o8l reconoCiMIents wicisl, s Bups futurod de daje eshmados de s
ImerEion han S0 Emaectados.

En ol cavo de bus sctivos Nnenderes valonzsdos &l covto smortizedo, e perdids por geLenom
corrmponde 8 b diferencin entre of valor libros del activa v sl velor gresents de jos Majos
futuros de cajs sstimados descontados o la tass de inlerds elective original del active
Finmn:ien.

Pasivos Anancieros - Los pasiven financieros se clanfican va wes coma pavive Ananciers a
“walor raconable & través de resultadon” o como “ofros panivos inancleros”.

Clasiicacion como deuds © parimonis - Lol instTementon e deuds | pRINMOre 1o dasfion
¥a 8 Como piiives iNEnceror © COMO Patrnomo, S8 ICURCCD Con L8 Juvianas del scuerco
conmtracteal

INFITUMeNTos Of PETAMONKD - UN NIINUCents Je Satnmanio & cusiguier contrato que ponga
de rmanifiens ure PArTICRenon residull en % ACTVOS de ung entided Jnd ver deducidos todo
s paives. Lo imtramenton de petiimonio emiidos por is Compallie 1o regintran o momo
de la contraprestacion recibide, neios de koo cortos direcion de b emisdon

Pathvos Ananclercs & walor raronable o trivds de resultados - Low patrvor financierod son
clasificados & valor rronable & traves de resultedos cusndo deind, Wan mantsnidng pars
negoaacin o isar designados 1 valor raicnable a ravés de reseitadon.



Otros pasivos Minancieres - Otros paiives fnancieros, incluyendo los pristamos, se valorizan
iniciaimente por el monio de efectivo recibido, netos de los costes de transaccion. Los otras
pasivos financieros son posterrmente valorizades sl coste smortizado utlizando el metodo
de taas de interkd sfectiva, reconociends lod gasios por interesss sobrfe la Dale de la
rentabilidad efrctve.

£l métode de la tasa de interds efective corresponde ol método de cdboulo del costo
amodtizads de un paive financers v de ls siignacdn de los gaitod per interrie durante todo
ol jercicio cormespondiants. Ls tats de interds efsctive corresaonde 5 | tass gue descusnts
eiactamente los flugos futiros do efectivo sitimados por pagar durants la vids stperada del
pasivo financiero o. cuando sea aoropiado, un ejercicio mener csando el pasivo ssociado tenga
Una OPCION de Drepago que se estime serk sercida

2.13 Estado de flujo de efective

Para efectos de preparicidn del Estade de Mujol de efective, la Compafiia ha definido las
siguientes consideraciones.

£l efectivo incluye ol efective e caja y bancos, y o efectivo equivalente inwer sones en fondos
matugs y depositon o place. Ev o eitado de ditusciin, los spbregires bandarios se dasifican
CEMC FECUnon ajenod en el Jaivo comente

 Actividades de operacidn: Son lis actividades que constituyen s principal fusnte de ingrews
ardinarios de s Compafiis, st fome atres sctividide: gue no puedan ser calificadss como de
inversion o inanciacibn.

+ Actividades de Inversitn: Coresponden » sctividedes de adquisicidn, ensjeracion o
disposicion por otros medios de activos & largo plaro v ofras inversiones no inciuidas en el
efoctivo y sus equivalentes.

+ Actividades de inanciacién: Actividades cue producen cambios mn e tamafio y comporicion
del patrimonio neto y de lod pativos de cardcter financiero.

2.14 Ganancias por acrchen

L ganancia bilsica por accion e calcula tomo o cociente entre ls genancia (pérdida) meta del
eprocio atribuible o s Compafiia y o nimero medio ponderado de scciones ordinanas de ls
misrna en drcslacion durente dicho ejercico, sin induir of nimete medio de acdiones de la
Compahia an poder de siguna codiedad flial, si en alguns ocsidn fusra of cawo. Ls Compabia
no ha realirada singln tips d8 operacidn de potencial efectn delusie gue fUDONgs una
FanaAcia por acoidn diuide diferente del beneficio bivico por sccian.

215 Dividendos

La distribucion de dividendos 1 los accionistas se reconoce como un palive al cierre de cada
ejercicio en loi eitados financieros, en funcidn de la politica de dividendos acordace por la
Junta de Accionistas.

1.16 Dlasificacion de Laldos en COmMente y no corriente

8 o 300 D0 SIUBCON TiRancen djunio, o3 IM0S se claifcan en fundon de s
verscimibeniies, 5 dec, como corrientes squelios Ccon vencimiento iguel o infenior & doce meses
vmumﬂnmhﬂmw-mmhdmkﬂ
ablgmes cxmianta =i inlerior 3 dece metsl, pao suys relinsrcismiants 5 largo
mmm.mu-ummwmnmw
de forrma incondicional con vencemisnls & largs plaze, pedrian clamificarse como casivos a
larga plazo.




3, PRIMERA ADOPCION DE NORMAS INTERMALIONALES DE INFORMALION FINANCIERA

En la properacion de los Estados Financisros de OREALING 5.4, ol 31 de Diciembre del 2014 la
Adminbiracidn ha wilisads su mejor aber y entender on relacidn & las T ]
interpretacionas, jos hechos y citcunstoncias v lea principios de contabilidad que han sido
aplicadon e erlor primeros estados linsncieror snuskes completos bajo NIE pers PYMES al 11
de diciembie de 20131,

Con baze a lo anteriormante indicado, ki compafia definkd como s peviode de transicidn ala
NIIF el afic 2011, definiendo como periodo para I medicidn de los electos de primera
aplicacicn ol 1 de snero de 1012,

En #9l@ NOL e presentan s concilianones exigidss por W NIFF N¥| ertre los 5aldot O inicioy
ol ciwrre del afic terminado #f 51 de dicienbre de 1011 y 105 saldon iniciales al 07 de enevo de
2011 resullaries de spicar esta rormmatve.

4 SEGMENTOS DE NEGOCIO

OREALINM 5.4 En ol paviodo 2014 no tuvo ningin tipo de actividad scondmica por lo que adn
no lieva o control especifico, como e requerido en MIlF para Pymes se espera continuar con
Ios requerimientos necesanos, par de esta manera & prdsimo ejercicio fiscal tener tado listo
para empezar 4 lai actividades nommales de la empresa.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL LFECTIVO

s composkidn del rubre e la siguiente:

Hancn del Ausiro al 31/12/2014 § R50146

TOTAL EFECTIVO EQUIVALENTE $ 850146

Bl equivalente de efective corresponde 8 préstamos realizades de parte del accionita
mayoritano de la Compahia.

6. ACTIVOS CORRIENTES

Se detallen a continuscion

Crédito Tributarioa favor del sujeto paiivo (IVAI § 11.210.80

Activos pagades por anticipado 5 26013558
SUMAN.. ... S 17134638



amrm—namunm-wummnmmmvu
w05 Valores no han sido cevengados, 105 ICTIVO! Pagados PoOr AaTICIPado 1on valores que se
han entregado 8 varios proveedores.

6.- ACTWOS NO CORRIENTES

La compone la Cuenta:

Terrencs § 37566130
Construcciones en Curso § 23742967
SUMAN..oee § 613.09097

€] accionista Mayoritano realizo 13 acquISiCion de un Lerrend para ka Inversion que se realizara
en el futuro la urbanizacion para s venta de terrenos y 133 CONITIUCCIONEs @A CUrSO 50N Valores
que 3¢ han invertido para adecusr le urbenizecion de acuerdo o lo requerido por la kustre
Municipalidad de Machala.

7.- ACTIVOS DIFERIDOS
Otros activos ciferidos  § 285089

El valor que se desglosa en esta cuenta es por compra de materiales para a construccion del
muro de la Urtanzacon.

Torres

RUC.0702766536001



