
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

1-- INFORMACION GENERAL Y DESCRIPCION DEL NEGOCIO. 

ORO REAL INMOBILIRA $ A OREALINMA len adelante OREALINM) tiene su omic legal en la 
Avenida 5 de Juno yTarqu. su Registro Único de Contribuyente es 0791751608001. 

OREALINM se constituyó como una Compañía Anónima por bsctura públic el verte de Julo. 
del dos mil once. ante la notaria Sexta del Abogado Luls Zambrano Lartes. 
FElobjetoprincial de la Compañía es Bienes Raices y toda clase de operaciones Inmobiliarias. 

La Sociedad se encuentra Imcrita en el Reptro Mercantl No. 875 y anoiada en el Repertorio 
ajo el. .063 el veinte de Jul delos mi once. 

OREALINMA $4. es controlado con el 100% de accionista totalmente por Personas Naturales. 

2. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y POLÍTICAS CONTABLES. 
2.1 Bases de preparación 

Los presentes Estados Financieros han sido preparados con las normas intemacionales de 
información fianciers (NI) que regresentan la adopción integral explicita y sin reservas de 
las referidas normas intemadorales. Adicionalmente se han consicerado los cficos y 
lculares emiidas por la Superntendencia de Compañias para efectos especíicos de la 
reparación delos presentes Estados Financieros. 

Estos Estados Financieros reejn Nelmente la situación naciera de OREALINIA SA. al 32 de 
"Diciembre del 2014, y los resultados de las operaciones, os cambios en el patrimonio neto y 
los fujos de efecto par el periodo terminado en es fecha. El directorio dela Sociedad, ha 
tomado conocimiento de stos estados Inancioros an sesión cslebrada con fecha 22 de Abr 
e 2015 

os presentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de contablidad 
mantenidos por la Sociedad. 

Moneda Funcional 
La moneda funcional de la Compañía se ha determinado como la moneda del ambiente 
"económico pricipal en que funciona. Los activos y pasivos montanos expresacos en menes 
nacional Vigente cOmO el gOlar en el Eee gel ejercicio. Las ganancias y párcicas también se 

repitan ena moneda actual vgemecomo el dólar. 

La moneda de presentación y la monada luncional de OREALNM SA. es el dear Ecuatoriano. 

Notas alos Estados Financieros 

2.2 Responsabilidad dela Información y estmaciones realizadas



La nformación contenda en estos estado: isanceros es ressorsatidad de la Agruntración 
se comp. 

En la preparación de lor Estacos Financieros se han unizado getermnacas estaciones 
resluadas por la Administración de la Compañia, para cuentficar slgunos de los actroa, 
Davos, MgrPSOX, gustos y Compromisos que guran registrados en los, stas estomaciones se 
otcen biricamente a. 

las hipótesis empleados en el cálculo actuarial de los pasivos y coligaciones con los 
ermolendos. 
La hipótesis ubladas para el cálculo del valor razonable delos insyumentos fivancieros. 
las hipótesis empleadas para calcular ls estimaciones de Incobrablidad de deudores por 

ventas y cuentas por cobrara centes. 
"a probabilidad de ocurrencia y el monto de los pasivos de monto incierto contingentes 

Estas esumacones se han restado en función ve la mejor información disponible en a fecha 
e eminión de os presentes estados Mnancieros, in embarga, es PON que acontecimientos 
ue puedan tener lugar e e futuro colguen a modificar (al alza 0 la Deja) en pronimos 

ejercicios, lo que se hada conforme a lo establecido en NIC 8, de forme prospectiva, 
reconociendo los efectos del cambio de estimación en los correspondientes estados 

OS 

    

A contmuación sa describen ls prinspals polítas contables adoptados enla preparación de 
estos estados financieros. 

Talcomo lo requiere MF, estas politicas han so definidas en furción de las MF sgentes a 
Aciembre del 2012, y han sido aplicadas de manera uniforme en el ejercicio que se presenta 
en estos estados financieros | 

2.3 Baer de conversión 

Los actor y paro en unidades de fomento, son traducidos dela avercano.| 

24 Compensación de sados y transacciones. 

Como norma gerera en lor estados Pinanceros no se compensan u 04 stos y paso alos 
Ingresos y GASTOS, SaIVO eN aQuENOS Casos en que la Compensación ses requerida o esté 
permitia pr alguna nora y esta presentación se el reo del fondo e la tramacción. 
Los Ingresos gastes con origen en transacciones que, contractusimente por imperativo de 
“ana roma legal, contempla la posaldad de compensación y la Compañia tene lamtencón 

Ae huida por 1 importe neto e de realzar sl actvo y procados al pago del paivo de foma, 
ltánOs, se presentan netos as la cuenta de resutados 

  

2.5 Reconocimiento de ingresos. 

2.51 Ingresos denuestro Producto



Los ingresos se imputar en función del crterio del devengo, es decir cusedo se produce la 
venta del bien, incepenciertemente del momento en quese produzca el pago. 

os Ingresos por ventas regulcas se contabilizan sobre la base de los consumos leídos y 
actuados a cada chente. 

28 Costos por préstamos. 

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adouisicón. construción o producción 
e activos cualificados, os cuales constituyen activos que requieren de un ejercicio de tiempo 
substancial pata su 10 9 venta, son sumados al costo de estos activos hasta el momento en 
Que estén stos para su 300 venta, 

El ingreso peratuto 20r la inverzón temporal en prestamos específicos pendientes para ser 
consumidor en activos calíicado: es deducido de los costos por prestamos aptos para su 

Capitalización. 

Todos los tros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el ejecico en 
ue se incurren. 

27 Beneficios personal 

Las condiciones de empleo estivulan el pago de una indemnización por años de servico 
cuendo un contrato de trabajo lega a su fin. Normalmente eto corresponde a la proporción 
de un mes por cada año de servico ya base del nivel de sueo final. Este beneficio ha ido. 
definidocomo un beneficio de largo plazo. 

la otiigación de Indemnización por años de seno y el premio de antguecaa es cicuiasa de 
AGUEIDO 8 VEIONZACIONS Fealaaas por un aCTuao Independent, utilizando el méroco de. 
“unidad de crécito proyectada, les cuales se actualizan en forma perócica. La obligación 
reconocida en el balance general representa el vio actual de la obligación de indemnización. 
por años de servicio y de premio de antgUedad, Las utilidades y pérdidas actuarioles 10 
reconocen de inmaduro en l estado de resultados dentro del costo de operación 

Los costos asociados alos beneficios de personal, relacionados con los servicios prestadas por 
los trabajadores durante el a, son cargados a resultados enel ejercicio que corresponde. 

la Compañía utilaa supuestos para determinar la mejor estimación de estos beneficios. Dicha 
"expectativa a Igual quelo supuestos son establecidos en conjunto con un actuaro externo a 
laCompañía. 

Ellmporte delos pasos actuaraes netos devengados al cierre del ser se presenta en e 
em Provisones dl pasto no comente. 

2.8 Impuestos las ganancias. 

Elgasto sor impuesto a as ganancas representa la suma delimguesto a las ganancas por 
pagar actual y el impuesto ierido.



23.1 Impuestocomente 

Elimpuento por pagar coriente se basa en las ganancias fiscales repsracas durante es año. a 
base imponible fiscal iere de la utilidad reportada en el estao de resultados Inegrales, 
debido alas partidos de Ingresos o gastos imponibles o deducibles en otros años y partaas que 
munca son gravables o deducibles. El pasivo de la Sociedad por concepto del impuesto 
corriente sa calculo utilizando las taras fecales promulgadas o subrtancalmente aprobatas al 
fal del ejescico sobre e cual se informa. 

24.2 mpuestos dieridos 

Elimpuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporaria entre el importe en bros 
de los actwos y pasivos incluidos en los estados fmancieros y las bases fiscales 
corespondientes vlzadas para determinar la ganancia fcal. [pasivo por mpuesto diferido. 
se reconoce generalmente para todas las cierencias fiscales temporaria. Se reconccerá un 
activo por Impuestos diferidos, por usa de todas las ierencas temporaras decucies, en 
la medida en que resulte probable que la eidad dsponga de bases imponitte futuras conta 
las que cargar ess diferencias temporaias dedocbies, Estos echos y pasivo no e reconocen 
21103 lferencias temporaria, surgen de la pluyalla o del reconocimiento inca (dar sde 
la combinación de negocios) de atros activos y pasivos en una operación que no afecta la 
ganancia focal ia ganancia contable 

Sin embargo. debe ser reconocido un pasivo diferido de carácter fucal por diferencias 
temporaras imponibles asociadas con inmersiones en subsidarias y asociadas, y 

Particpaciones en negocios conjuntos a excepción de aquellos en os quela Sociedad es capaz 
e controla el reverso de la diferencia temporaria y cuando exista la poublidad de que ésta 
o pueda revertirse en un futuro cercano, Los activos por impuesto dierido que surgen de ls 
ierencias temporarias asociadas con dichas inversiones y participaciones son Únicamente 

reconocitos, en la mecida en que resulte probable que la entcad disponga de bases 
imponibles futuras conta las que Cargar esas dferencs temporanas y cuando exista la 

Penibliad de que éstas puedan revertirse en un futuro cercano. 

El mporte en bros de un activo por impuestos diferidos debe someterse revisión lina de 
cada ejecico sobre el que se informe y se debe redaci el importe del saldo del activo por. 
Impuestos ifendor, en la medida que estime probable que no dipendr de suficiente base. 
'imoorible, en el futuro, como para permitir cuese recupere la totaldad ouna parte del activo. 

Los activos y pasos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fucales que se 
espera sean de aplicación en el ejercicio en el que el activo se realice o el pasivo e cancele, 
"basándose e ls tasas (y leyes fiscales) que al final del ejeco sobre el quese informa hayan 
sido aprobadas o pricticamente terminado el proceso de aprobación. La medición de los 
pavos por impuestos diferidos y los actwos por impuestos diferidos reflejará las 
Consecuencias Nacales que se dervarian de la Torma en que la entidad espera, al nal del 
ejercido sobre el que se informa, recuperar 0 liquidar el importe en tros de sus actnos y 
panive. 

La Sociedad compenta actwos por impuestos déendos con pasivos por impuestos diferidos, 
y losa Bana reconocido legalmente el dersche de compensar, rante la autoridad fecal los 

¡mportes reconocidos en as partida: y ls aces por empuertos mios y lo paros por 
Impuestos dferidos se dervan del impuesto a las ganancias corespordientes a la msma 
autoridad fiscal y la Sciedad tene la intención de iquidar sus activos y pasivos como netos.



28,3 Impuestos corrientes y dieridos 

os Impuestos corrientes y difeides, e reconocen como ingreso o gasto, y 10nIncuidos en el 
sta00 de FOSUTACO INR, exCOPO en 1a meciaa en que rayan surgao e una transacción o. 
uceso que se reconete fuera del resultado, ya sen en oro resultado integra o directamente. 
en el patrimonio, en cuyo 30 el mpuesto también se reconoce fuera del resultado; cuando. 
surgen del registre inil de uns combinación de negocio. 

En el caso de una combinación de negocios, el efecto Nscal se considera dentio de la 
contabilización de la combinación de negocios. 

23 Mropledades, Planta y Equipos. 

Cabe señalar que OREALINM S.A. Desea en futuro tener inversiones que se puedan defiir 
como Propiedades, Planta y Equipos, en NIF para Pymes solo permite una sola vez la 
eVaIrIRACÓN de ACUVOs pOr loque no se realizaron dKhos avalos. 

2.10 nventarios 

Los inventarios son presentados al coto de adquisición o valor neto reaizatio Las estancias 
de materiales, insumos y repuestos se encuentras vlorizadas a su costo de adquisición y se 
presentan netas de una provísión de obsolescencia y mermas. Los valores así determinados no. 
exceden los respectivos costos de reposición 

2.1 Provisiones 

Las provstones se reconocen cuendo la Sociedad nene una obigación presente (ya se legal o. 
Implica) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Sociedad tesga que. 
desprenderse de recursos que comparten beneficos económicos para cancelar la obligación y 
puede hacerse una estimación fable del mporte de la obigción. 

Elimport reconccido como provión debe ser la mepr estación del desembolso necesano. 
ara cancelar a obligación presente l final del ejercicio sobre el que se informa, teniendo en. 

cuenta los nesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisión 
“usando el fujo de efecto estimado para cancelar la obigación presente, su importe en libros. 
"representa el valor actual de dicho flujo de efectivo. 
Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos requeridos 
para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un acto 3 es 
"Vrtualmente seguro que se recibirá el desembolso y el monto dela cuenta por cobrar puede.



Préscamos y Cuentas por cobrar - Se registran a su costo amortaco, corespontiendo éste 
"isicamente al efectvo entregado, menos las Ceroleciones del principal efectuadas, más los 
letereses devengados no cobrados en el cavo de los préstamos, y 2 valor actual de la. 
contraprestación reslzada en el caso de las cuentas por cobrar. Se incluyen en activos. 
Cormantes,recepto para vencimientos tcparicems 13 meses desde la fecha del balance cuese. 
elalican como, activos mo corrientes. Los préstamos y cuentas 4 cobrar so meluyen en 
euores comerciales y tru cuentas por cobrar en e balanco. 

Método de tasa de Interés electiva - EI método de tasa de mterés efectiva corressorde al 
métcdo de cáxulo del como amortuado de un acto financero y de la asgnación de los 
Ingresos por Intereses durante todo el ejercico correspondiente. La tasa de interés efectiva 
Corresponde ala tasa que descuenta exactamente los flujos futuros de efectivo estimados por. 
cobrar Incluyendo todos los cargos Sobre puntos pagados o recibidos que forman parte 
Integral dela tasa de interés efectva os costos de transacción y otros premios o descuentos), 
urante la vida esperado del acuvo financiero. Todos los pasivos Dancaros y obigaciones. 

Finacciesas dela Compañía de largo plac, se encuentran reghitrados tajo éxte mérodo, Los 
Ingresos sa reconocen sobre una base de interés efecto en el caso de los instrumentos de. 

ruda dutntos de aquetos actos financieros 
Ciaseados a alos rms atraves de rewuttdos 

Las adassiciones y erajenaciones de actives Enacieros, sa reconecon en la fecha de 
negociación, es decir la fecha cue se compromete a adquiri o vender el actno. 

Deterioro de activos inanderos - Los actnos financieras, stos de aqueños valomzados a 
valor razonable através de resultado, son evaluados la lecha de cada estado de stuación 
ara establecer la presencia de indicadores de deterioro. Los activos financieros se encuentran 
¡etenorados cuando exe evidercia objetva de que, como resutado de uno o más eventos 
XUTAGOS Gesputs Ol teconccimiento inci, los fujos futuros de caja estimados de la 
nverión han ido impactado». 

En elcaso delos activos inrideros veorizados al conto amortado, la pérdida por deterioro. 
corresponde a la diferencia artre al valor bros del aciivo y el valor presente de os Mus 
futuros de coja estimados descontados a la tama de interés afectiva original del acto. 
Farc. 

Pasivos linancieros - Los pasivos financieros se caian ya ses como pasho financiero a 
“valor raconable através de resultados” o como “aros pasivos Anancieror”. 

Casitcación como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuéa y patrimorio se dasfican 
Ya ses como pasivos financeros o como patrimono, de acuerdo con la sustancia del acuerco. 
contractual. 

nsuromentos Ce patrimonto- Un mstumerto se patrmomso es cualquier contato que ponga, 
¡manifiesto una Parucpacón residual en 35 CUYOS de una entidad ana vet aegucidos todos 
us pasivos. Los imtrumentos de patsimonso emos por la Compañía se registran sl monto 
de lacontragrestación recibida, netos de los costos directos de la emisón 

Pasivos inancieros a valor raronable 4 trmés de resultados - Los pativos financieros son 
Clasificados a valer razonable a través de resultados cuando éstos, saam mantenidos para. 
egociacióno sean designados valor razonable través de resultados.



Otros pasivos inanciros - Otros pasivos fnancieros, incluyendo los préstamos, e varian. 
Inicialmente por el monto de efectivo recibido, netos delos costos de transacción. Los otros 
Pasivos financieros son posteriormente valorizados al costo amortzado utsIzando el metodo. 
e tasa de Interés bfectia, reconociendo los gastos por Intereses sobre la Dase de la 

rentabldad efect. 

El método de la tasa de imerés efectiva corresponde sl método de cálculo del costo 
“amortizado de un pasiva financiero yde la asignación delos gastos per intereses durante todo. 
al ejerion comessordiente. La asa de mtarás efactva corresponde a la taa que descuenta. 
“exactamente los fuos Futuros de efecto astemados per pagar durante la vida esperada del 
pasivo financiero o, cuando sea aprociado, un ejercicio menor cuando el pasivo nsociado tenga. 
una cpción de prepago quese estime será esercida 

213 Estado de flujo de efectivo 

Para efectos de preparación del Estado de Mujos de efect, la Compañía ha dernido ts 
guentes consideraciones: 

Etefectvo Incluye el sfectivo un caja y bancos, y sl efecto equivalente inversiones en fondos 
mutuos y depósitos a plazo. En el estado de siturción, los sobregiros bancarios se clasifican 
como recurios ajenos en el saswo comente 

+ Actividades de operación: Son les sctrdads que constituyen la prncigal luente de impresos 
ordinarios de la Compañía, ac como otras sctvidados que no puedan ser calificadas como de. 
¡nuersón o inanciación. 
+ Actividades de Inversión: Coresponden 1 actividades de adquisición, enajeración o 
posición por otros medios de actos a largo plazo y oras Inversiones 0 incluidas en el 
electo y sus equivalentes. 
* Actvicades de financiación: Actvidades cue producen cambios en el tamaño y composición 

del patrimonio neto y delos pasivos de carácter financiero. 

2.24 Ganancias por acción 
la gonarcia básica por acción se calcula como el cociente entre la ganancia (pérdido) neta del 
úejercco atibubie la Compañía y el número medio ponderado de sccones crdmaras dela 
mima en crcalación durante dicho ejerioo, sin indu el número medio de acciones dela 
Compañia an poder de alguna sociedad Nal, en alguna ccasión fuera el caso. La Compañía 
no ha realzado singin tipo de operación de potencial efecto detuvo que suponga una 
ganancia por acción ilidotiferente del beneficio básico por acción. 

245 Dividendos. 
la distribución de dividendos alos accionistas se reconoce como un pasivo al cierre de cada 
jerccio en los estados financieros, en función de la poltca de dividendos acordada por la 
Junta de Accionistas. 

716 agiiación de saldos en comente y no corriente 
En el estado de situación firaniera aojumo, los saldos se clsfican en función de sus 
"vencimientos, es dec, como corrientes aquellos con vencimiento guel o inferior a doce meses 

y como no corrientes, los de vencimiento supenor a dicho ejerico, En el caso de existir 
obligaciones Coro vencimiento es interior» dece meras, poro Cuyo refmanciamiento a largo. 
lazo está asegurado a dcreción dela Compañía, mediante contratos de cráito disponibles. 
de forma incondicional con vencimiento a largo plazo, podrian ciaificarse Como gastos a 

lego plo.



3. PRIMERA ADOPCIÓN DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA. 

En la preparación de los Estados Financieros de OREALINOM S.A. al 31 de Diciembre del 201418 
Administración he Wtiluado su mejor saber y entender <on relecón a les normas y us 
Interpretaciones, los hechos y circunstancias y ls principios de contabilidad que han sido 
aplicados en entos primeros estados Inancieros anuales completos bajo NI para PYMES al 31 
de diciembre de 2017. 

Con base ao anteriormente indicado, la compañía definió como su período de transición ala 
"NIF el año 2011, definiendo como periodo para la medición de los electos de primera 
aplicación el 1 de enero de 2012. 

En esta nota se presentan la concilaciones exigicas pora IF 1 entre los sako de Incio y 
elciure delaño terminado rl 31 de deiembre de 3011 y oz rdos inkiales 4102 de enero de 
2022, resultantes de aplar esta normativa. 

OREALINMS.A En el periodo 2014 no tuvo ningún tipo de actvidad ecorómica por lo que aún 
o lleva el control especifico, como es requerido en WII para Pymes se espera continuar con 

los requerimientos necesaros, para de esta manera el próximo ejercicio fiscal tener todo listo 
Para empezar als actividades pormales de la empresa. 

3. EECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. 

La composición del rubro esla iguiente: 

Banco del Astro. al au/nafooa $ SOLA 

TOTAL EFECTIVO EQUIVALENTE. $ 8s01As 

El equialente de efectivo corresponce a préstamos realuados de parte del accion 
mayortanio dela Compañía. 

Se detalen a contmuación: 
Crédito Tributario favor del sujeto casivo IVA) $ 1121020 
Activos pagados por anticipado $ 260.058 

SUMAN. $ 13638



 


