
"NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

1 INFORMACION GENERAL Y DESCRIPLION DEL NEGOCIO. 

ORO REAL INMOBIUBA $ A OBEAUNM [en adelante ORLAUNM) Len u domicio legal enla 
Avenida 25 de Juno y Terqu, su Registro Único de Contrituyente es 0791751808001. 

OREALINM se constituyó como una Compañía Anónima por escritura pública el veinte de Juto 
del dos má enco, anta la notaria Seta des Abogado Lus Zambrano Lars. 
Elobjetoprincialde la Compañía es Mieres Races y toda clase de operaciones Inmabitars 

la Sociecad se encuentra inscrita enel Registro Mercantl No. 875 y anotada en el Repertorio. 
Dat el No. 063 el venta de Jl delos má once. 
OMEALINA 3. es contrciada con el 190% de accionistas totalmente por Personas Naturales. 

2. BASES DE PREPARACION DE OS ESTADOS FINANCICROS Y POLÍTICAS CONTABLES. 
2. Bases de preporacón 

Los presentes Estados Finasciros han sudo preparados con las nomas intemaciorales de 
información financeras (NIF) que representan la adopción integral explicita y un reservas de 
las referdas normas isternaconeles. Adicionalmente se han corsiderado los oficios y 
lculares emitidas por la Superimtendencia de Compañías para efectos mspecifcos de la 
preparación de los presentes Estados Financieros. 

stos Estados Financieros reflejan telmente la tuación financiera de OREALNM SA. 4131 de 
Ociembre del 2013, y los resutados de las operaciones los cambios en el patrimonio neto y 
os Mugos de efectivo por el periodo terminado en esa fecha. El Sector de la Sociedad, a. 
tomado Consciniento de estos estados Mmarceros en tesón celebrada con fecha 20 de Mayo. 
de2014. 

Los presentes Estados Financieros han sido preparados » parar delos registros de contadas 
mantenidos por la Sociedad. 

Moneda funcional 
La moneda funcional de la Compañia se ha determinado como la moneda del ambiente 
"económico principal en que funciona. Los actwos y pasos monetarios expresados en moneda 
acdonal Vigente como el dólar en el ere del ejercicio. Las ganancias y pérdidas también se 

regstran en a moneda actual vigente como el dear 

a moneda de presentación yla moneda Tenconal de OREALINMSA. es el dólar Ecustoriano. 

Notas» los Estados Finandros



22 Hesponsatiidad de la loformación y estimaciones realizadas. 

la Información contenida en estos estacos Inancieros es responsabildas dela Administración 
dela Compañía. 

Ex la preparación de los Estados Financióros ss han utizado determiadas. estimavores 
esltadas pot la Aéminisracón de la Compañía, para cuantificar algunos de los activos, 
SNOS Ingresos gastos y compromisos que figuran mgutrado: an alos Estas mtimaciones 10 

refieren básicamente   

Las hipótesis empleadas en el cálculo actuatal de los pasivos y obligaciones con los 

- Lashipátesis utilizadas para el cicuo del valor razorable delos instrumentos financieros. 
Las hipótesis empleadas para calcular las estimaciones de incobrabiidac de deudores por 

ventas y cuentas por cobrar a centes, 
> La probabilidad de ocurrencia y el monto delos pasivos de monto incieio contingentes. 

Estas estimaciones 2€ ha teaizado en función dela mejor Información ispocible enla fecha 
e emisión de os presentes extados Financieras, in embargo, es poble que acontecimientos. 
que puedan tener lugar en el futuro obiguen modificarla (alza o ala baja) en próximos 

ejercicios, lo que se haría conforme a lo establecido un NIC 8, de forma prospectiva, 
reconociendo los elector del cambio de estimación en los correspondientes estados 
Anancieros futuros. 

continuación se describe las principales políticas contables adoptadas en a preparación de 
esto estados financieros. 

Tal como lo requiere NIF 1, estas políticas han ido definida en función delas NIF vigentes a 
“Aciembre del 2012, y han sido aplcacs de manera unilorme en el ejerico que se presenta. 

en estos estados Inanciero.|



25.1 Ingresos de nuestro Producto 

Los ingresos sa imputan en función del erterio del devengo, es decir cuando se produce la 
venta del ben, incependiertemente del momento an que 1 pradera el pago. 
Los ingresos por ventas regulidas se contablizan sobre la base de los consumos leidos y 
facturados cada ciente. 

2.5 Costos por préstamos. 

Los costos por préstamos atrvurdos directamente la agqusicón, construcción producción 
de activos cualificados, ls cuales CONSILYEN ACTOS QUE requieren de un ejercicio de uempo. 
AaLbtaiial par 34 150 0 venta, son sumados al costo de estos activos hasta el momento en. 
ue estén tos para su uso venta. 

El igreso percibido por la inversión tempcral en préstamos específicos pendientes para sor 
consumidos an activos calficados as deducido de los cortos por préstamos aptos para su. 

capitalización. 

Todos as otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el ejercicio en 
que se incurren. 

2.7 Beneficios al personal 

las condiciones de empleo esupulan el pago de una Indemnización por años de servo. 
¡cuando un tonirato de Uabajo lega  5u fin. Normalmente exo corresponde 4 la proporción. 
de un mes por cada año de servido ya base del nivel de sueo fina. Este beneficio ha sido 
defindocomo un benefi de largo plazo. 

  

La okigación de indemnización por años de tarse yl promio de antigindad es csculada de 
Acuerdo a valorizaciones realizadas por un actuario independiente, stilzando al método de 
“unidad de crédito provectada. las cuales se actualzan en forma periódica. La obligación 
reconocida en el balance general representa el valor actual dela obligación de indemnización. 
por años de servcio y de premio de antgUedad. Las utildades y pérdidas actuariales 10 
reconocen de inmediato en el estado de resultados dentro del costo de operación. 

Los costos asociados 4 los beneficios de personal, relacionados con los servicos prestados por 
los tDaJADOrES Jerante el ao, 300 Caos resultado en el ejercicio que corresponde. 

La Compañía uta supuestos para determinar la mejor estimación de estos benetiics Diche. 
“empestatya a gua que los supuestos son establecdos en conjunto con un actuaro externo a 
laCompañía. 

Elimoorte de los oasivos actuariales netos devengados al cierre del jercio se presenta en el 
ten Provisiones del pasivo no comente. 

2. Impuestos las ganancias



FElgasto porimpuesto las ganancias representa la suma del impuesto a las ganancias por 
Pagar actual y el impuesto difendo. 

28: Impuesto cornente 

limpuesto por pegar corriente se baxa en las ganmocias fiscales regisradas durante el año. La 
base Imporiblefca! dire de la utilidad reportada en el estado de resultados integrales, 
debido alas partens de ingreses o gastos imponible o deducibias en otros años y partidas que. 
Menea son gravables o deducibles. El pasivo de la Sociedad por concesto del impuesto. 

corriente se calulaitilzando ls tacos faales promulgadas o tubetancalmente aprobadas a 
final del ejercicio sobre el cual se informa. 

282 Impuestos diferidos 

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporaria extre el importe en bros 
de los activos y pasvos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales 
correspondientes Vtizadas para determinar la ganancia fica. El pasivo por impuesto diferido. 

e reconoce generalmente para 10083 las rencias fiscales terporaras. Se reconecera un 
activo por impuextoscieridos, por causa de todas ls Gferencias temporaras deducibles, en 
la medida en que resulte probable quel entided disponga de bases imponibles futures contra 
las que cargar ess diferencias temporarios deducibles, Estos activos y pasivas no se reconocen. 

las dferencios temporarias surgen de la plusvall del reconocimiento inci) (dstnto al de 
la combinación de negocios) de otros actos y pasivos en una operación que no afecta la 
ganancia fura la ganancs contable 

Sn embargo, debe ser recorocido un pasivo diferido de carácter fcal por diferencias 
temporarias imponibles asociadas con inversiones en subsidarias y asociadas, y 

wPartapaciones en negodos corjuntos, a excepción de aquelos en os que la Sociedad es capaz 
de controla elrevero de la diferencia temporaria y cuando exista la posiblidad de que ésta 
o pueda revertirse en un futuro cercano, Los activos por impuesto dfendo que surgen delas. 
lferencas temporanas asociadas con diras inversones y participaciones sen únicamente. 

wTECONOCIdos, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de bases. 
Imponible futuras conta las que cargar esas diferencias temporaria: y cumgo exa la 
posiblidad de que éxtas puedan revestise en un fturo cercana. 

Elimaorte en Nbros de un acto por mpuertos dieridos debe someterse a reviión al final de. 
cada ejercicio sobre al que sa informo y £a debe recucs al importa del saldo dal acto por 
Impuestos dierdos, en la medida que estime prcbable que no dispondrá de suficiente base 
Imponible en el futur, como para permitir que serecupere la totalidad o una parte del activo. 

Los actos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se. 
espera sean de aplicación en el ejercicio en el que elacivo se realice o el pasvo se cancele, 
"asándowe en ls tasas ( leyes fiscales) quel final del ejerccio sobre el que se informa Payan 
sido aprobadas 0 prictcamente terminado el proceso de aprobación La medición de los 
painos por Ímpuestos Gleridos y los actwos por impuestos dVeridos refiera las 
consecuencas fiscales que se denvarian de la forma en que la entdas espera, al final Sel 
ejercicio sobre el que se iforma, recuperar liquidar el importe en aros de sus activos y 
patos. 

La Sociedad compensa acthos por impuestos difeidos con pasivos por impuestos diferidos. 
y 1ólo xs Mena racenccido legalmente e derscho de comentar Irante a la autoridad fcal ls 
importes reconocidos en esas partidas: ls activos por impuestos diferdos y los pasivos por.



Impuestos Cerdos se derivan Gel impuesto a las ganancias correspondentes a la misma 
"UtOICAdfacl y la Sociedad tiene la Intención de liquidar sus activos y pasivos como netos. 

28.3 Impuestos corrientes y veros 

Los mprecsos comentes y dfendos, se 'econccen como ingreso o gesto, y son inundan en el 
estado Ce resultado Integral, axceoto an la medida en que hayan surpis de una tarsacción o 
ruceso cue se reconoce fuera del resultado, y sas an Cro revltado integra o drectamerte 
8 elpatrimoni, en cuyo caso el mpuerto también sa recon fuera del resutaco; e cuando 

ge Cel registro inci de una combinación de negocio. 

En el caso de una combiracón de negocios, el efecto fiscal se considera dentro de la 
comtabilzacón del combinación de negocos | 

23 Proptecac, planta y Equipos. 

Cabe señalar que OREAUNM 3. Deses en foturo tener inversiones que se puedan demmir 
como Propiedades, Planta y Lauipcs, en NIF para Pymes solo permite una sola vez la 
revalorización de setvos por lo que no se realizaron dichos avelios. 

Los irventanos son presentados al costo de adquisición o vlor neto reskzate. Las exstencas. 
de materials, insumos y repuestos se encuentran valorzadas a su costo de adquisicón y se 
"Presentan netas de una provisión de cbsolexcencia y mermas. Los valores así determirados no 
excecen os respectivos costos de reposición 

2: Provisiones. 

Las provisiones se reconocen cuando a Socindad tene una obligación presente (ya ses legal o 
"molcta) coma resutado de un suceso pasado, es probable que la Sociedad tenga que 

desprenderse de recursos que comoortes beneficia sconómicos para cancelar la obligación y 
Puede hacerse una estimación fable del mporte dela obigación. 

El mporte reconocido como provtión debe ser la mejor estación del desembolso necesario 
Para cancelar a oBligación presente, l final del ejercicio sotre el que se informa, teniendo en 
Cuenta los legos y las inceridumbres correspondientes. Cuando se mide uns provisión 
usanco el Majo de ectno estimado para cancelar la cbligación presente, su importe en bres. 
"representa el vlor actu de oxho Mup de etectvo. 

Cuando se espera la recuperación de agunos o todos los beneficios económicos requeridos 
Para cancelor uns provisión, se reconoce ura cuenta por cobrar como un acto 1 es 
vrmualmente seguro que 1e recbrá el desembalso y ol monto de la cuenta por cobrar puede. 
set acido con fiablidad 

2.12 instrumentos Fnanderos



Préxtamos y cuentas por cobrar - Se regutran asu conto amortzado, conespordiendo érte 
básicamente al efectivo entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, más los 
Intereses devengados no cobrados en el caro de los préstamos, y al valor actusl de la 
contraprestación realizada en al caso de las cuentas por cobrar Se incluyen an activos 
corrientes excepto para vencimientos superiores 12 meses desde la fecha del balance quese. 
clasifican como actwos no corrientes, Los préstamos y cuentas a cobrar se incluven en 
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar en el balance. 

Método de tasa de Interés electiva - £l método de tasa de interés electva corresponde al 
método de cálculo del corto amortzado de un actvo financiero y de la asignación de os. 
Ingresos por intereses durante todo el ejercido correspondiente La tasa de interés efectva. 
wOrtsponde ala tasa que descuenta exactamente lo Majos futuros de efecto estmacos por 

cobrr (ncluyenco todos loz cangos sobre gumos pagados 0 tecbidos que forman parte. 
¡stegral del tasa de merés electra los conto de transacción y oros premios o dexcuentea), 
urente la vida esperada del activo financiero. Todos los pasivos bencanos y obligaciones. 

Financieras dela Compañía de largo plas, se encuentran registrados bajo éste método, Los 
Ingresos sa reconocen sobre una base de interds afecto en el caco de los instrumentos de. 
"deuda destinos de aquelos actos financieros 
Cissficados avale razonable a trvás de resultados. 

Las adquisiciones y erajenacones de activos financieros, ve reconocen en la fecha de 
negeciación, es decir la fecha que se compromete a adquirr o vendes el acto. 

Deterioro de activos financieros - Los activos financieros, Sstintos de aquellos valorzados a 
valor razomsbie a través de resultados, son evaluados a la Fecha de cada estado de situación 
ara establece la presencia de indicadores de deterioro. Los activos financieros se encuentran 

ú¡etenorados cuando exsta evdencis O0JEUV de que, cOmO IESuItaGO de UNO O más eventos 
curtidos después del reconocimiento Inicial, los Majo futuros de caja estimados de la 
taveción han 1d Impactados. 

En el caro delos actos financieros valorzados l costo amortizado, la pérdida por detericro 
comupende ala diferencia entre el valor bros del activo y al valor presento de los Mujos 
Fituros de caja estimados descontados a la tasa de interés efectha original del acto 
fnanciero. 

Pasivos finanderos - Los paswos financieros se clasifican a sen como pasivo financiero a 
“valo razonable através de resultados” o como "etros asnos financieros”. 

Clasificación como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y patrimonio se ciaifican 
Ya sea omo pastros ancieros 0 como patrimonio, de acuerdo con la sustancia del acuerdo 
comtactuaL 

Instrumentos de patrimonio + Un instrumento de patrimonio s cualquier contrato que ponga 
de manifiesto una participación residualen los actos de una entidad una vez deducidos tocos 
ue pasta. Los instrumentos de patrimomo emitidos por la Compañía se registran al monto, 

de lacontraprestación recibida, netos de ls costos directos de la emisión



Pasivos inanderos a valor razonable a través de resultados - Los pastos financieras 390 
clasificados a valor razonable a través de resultados cuando éxtos, sean mantenidos para. 
"negociación o sean designados a valor razonable através de resultados. 

¡Otros pasivos finanderos- Cos pasivos frances, Incluyendo lo préstamos, se vaerizan 
licialment por el monto de efectivo recibido, neto de os costos de transeción. Los otros 
asnos Inanciras 3on porterormente valorzados al costo amortitado utlizando el metodo 
de tasa de interés efectiva, reconeciendo los gastos por intereses sobre la base de la 
entabla efect 

El método de la tasa de interés efectiva coresconde al método de cákulo del costo 
“amortizado de un pasivo financiero y dela asignación delos gastos por intereses durante todo. 
el ejercido comespondiente. La tasa de interés electiva comesponde a la tasa que descuenta. 
«exactamente los flujos futuros de efectivo estimados por pagar durante la vida esperada del 
aso fnanciero o, cuando es apropiado, un ejercicio menor cuando el paswo ascclad tenga. 

luna opción de prepago cuese estmesera ejercida 

2.13 51000 e fu de efecto, 

Para efectos de preparación del Estado de flujos de efectivo, la Compañía ha definido los 
guientes consideraciones. 

El efectivo nclaya el afectivo en coja y bancos, y el afectvo equivalente nverziones en fondos 
mutuos y depósitos » plazo. En el estado de situnción, los sobregiros bancarios se clasifican 
coma recursos ajenos en elpasivo comente 

* Actvidades de operación: Son as actividades que constituyen la principal fuente de ingresos 
ordinarios de la Compañía, asícomo otras actividades que no puedan ser calfcadas como de 
inversión ofinancación. 

+ Actividades de Inversión: Corresponden a actividades de adquisición, enajenación o 
Asposicón por oros medios de actos a largo plazo y otras Inversiones no nciuidas en el 
elec y sus equvatemes. 

+ Actividades de Ananciación: Actvidades que producen camboz en el tamaño y comporción 
el patrrmonto neto y de os pasiwos de carácter financiero. 

2:14 Ganancias por acción 
la ganancia básica por sccón va calcula como el cocinte ante la ganancia (pérdida) neta del 
ejercicio atibulble la Compañía y el número medio penderado de acciones ordinarias dela 
misma en circulación durante dicho ejercicio, sin inclui el número medio de acciones dela 
Compañía en poder de alguna sociedad fal, i en algura ccasión fuera el caso. La Compañía 
o ha realzado ningún tipo de operación de potencial efecto detusio que suponga una 

ganancia por acción diluido diferente del beneficio básico por acción. 

245 DiMdendos. 
la Astridución de Gvidendos a los accionistas se reconoce como un pasivo al cierre de caga. 

újeracio en los estados iranceros, en función de la politica de dividendos acordada por la 
Junta de Accionistas. 

2 16 Clasificación de toldos en corientey o cormente. 
En el estado de situación financiara adjunto, los saldos se clasicas en función de sus 
crecimientos, dec, coma corrientes aquellos con vencimiento qual o mfericr a doce meses 

y como no corrientes, los de vencimiento superor a dicho elecico. En el caso de existir



OIgACIONeS CUYO vencimiento es interior 4 doce meses, pero cuyo refinarciamento a largo 
Plazo este asegurado a Acrecón dela Compañía, mediante contratos de crécito duponbies 
¿de forma incondicional con vencmiento a lango plazo, podrian clasificarse como pasos a 
ergo plo. 

3. PRIMERA ADOFCIÓN DE NORMAS INTERNACIONALES DE IMIORMACION FINANCIERA 

En lapraparación de los Estados Financieros de OREALINMA SA. al 1 de Diciembre del 2012 la 
Adminisración ha ubluado su mejer saber y entender con relación a las normas y 508 
Interpretaciones, los hechos y cicunstancs y los principios de contabilidad que han sido 
aplicados en estos primeros estados fnancieros anuales completos bao NU para PYMES al 21 
de diciembre de 2012. 

¡Con base alo anteriormente indicado, la compañía deiió como su periodo de transición la 
NAF el año 2011, definiendo como periodo para la medición de los efectos de primera 
aplicación el de enero de 2012. 

En esta nota a presentan las concilaciones exdas por la M1 entres saldos de innvo y 
lciare delaña terminado el 31 de diciembre de 2013 y los saldos nicale a 02 de enero de 

2012. resultantes de aplicar seta normar | 

4. SEGMENTOS DE NEGOCIO 
OBEALIM SA. En el periodo 2013 no tuvo ringún po de actividad económica porlo que aún 

100 eva el CONV ESperfia, Como es requErIO en NIF para Pymes 1e espera contiruar con 
los requerimientos necesarios, para de esta maner el próximo ejercido cal tener todo lso. 
para amparar alas actividades normales dela empresa. 

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. 

Lacompesicón del rubro es a suene: 

Banco del sto m3/2/003 $ 3036614 

TOTAL EFECTIVO EQUIVALENTE s 0 

El equivalente de electro corresponde a préstamos resficados de parte del accionista 
mayoritario del Compañía. 

16. ACTIVOS CORRIENTES 

Se detalen acontruacón.



 


