NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1.+ INFORMACION GENERAL Y DESCRIPCION DEL NEGOOO

OROC REAL INMOBILIRIA & A OREALINM (en adelante OREALUNM) tiene su domicilio legal en la
Avenide 25 de Junio y Tarqul, su Registro Unico de Contribuyente 3 0791751508001

OREALINM to constituyé como una Compafia Andnima por escritura pdblica ef veiate de Jullo
dal dos mil once, ante la notaria Sexta del Abogado Luls Zambrano Larres.

El objeto principal de la Compaiia es Blenes Raices v toda clase de operaciones Inmobiliarias

La Sociecad se encuentra inscrita en ol Registro Mercantil No. 875 y anotada en el Repertorio
bajo ¢l No. 2.063 el veinte de Jullo del dos mil once,

OREALINM S.A. es controlada con ef 100% de accionistas totalmente por Personas Naturales.

2. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y POLITICAS CONTABLES
2.1 Bases de preparacién

Lot presentes Estados Financleros han sido preparados con las hommas internaciorales de
informacion finanderas (NIIF) que representan la adopcion integral explicita y tn reservas de
las referidas normas internacionales. Adiciossimente se han considerado los oficios v
circulares emitidas por la Superintendencia de Compafias para efectos especificos de la
preparacion de |os presentes Estados Financiercs.

Estos Estadas Financieros reflejan fieimente la situacién financiera de DREALINM SA. al 31 de
Diciernbre del 2012, y los resultados de las operaciones, los cambios en ol patrimonio neto y
1o Nujos e efectivo por el penodo terminado en esa fecha. E directorio de la Sociedad, ha
tomaco conocimiento de estos e3tados financieros en sesion ceiebrada con fecha 23 de Mayo
del 2013,

Lot presentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de contabibded
mantenidos nor la Sociedad

Moneda Funcional

La moneda funcional de la Compafiia se ha determinado como la moneda del ambients
econdmico principal en que funciona. Los activos y pasivos monetarios expresados en moneda
nacional vigente como el dolar en ol derre del sjercicio. Las ganancias y pérdidss también se
registran en la moneda actual vigente como ¢l dolar.

La moneda de presentacion y la moneda funcional de CREALINM S.A. &3 el dolar Ecuatoriano.

Notas » lcs Extados Finandieros

2.2 Responsabilidad de la informadén y estimaciones realizadas




Ls informacion contenida en estor eItaCcos NNANCIercs & responsabibaad de la ASMIBISTA0ON
de s Compaiila.

En s preparacion ce los Estados Financiercs e han utiizado determinadat estimaciones
realiendac por la Administracdn de la Compafia, pars cusntificar algunos de oy activos,
DALivOs, INgredos, gastos v compromisos que figuran registrados en ellos Fatas estimaciones se
refieren basicamente a:

- Las hipotesis empleadas en e chiculo actuarial de los pasivol y obligaciones con los
empleados

- Las hipdtesis utikzadas para ¢l cilcuio del valcr razonable de los instrumenios financiercs.

- Las hipdtesis empieadas para cakuler las estimaciones de incobrabilidad de deudores por
ventas y cuentas por cobrar a chestes.

* La probabilicad de ocurrencia y ¢f monto de los PasvVOS de MONTo INcleno o contingentes

Estas estimaciones se han realzado en tunddn de la mejor informacion disponible en la fecha
de emision de los presentes ertacos financeros, in embargo, €3 posble que scontedmentos
que puedan tener lugar en el futuro cbliguen 3 modificarias (sl alza © 3 Is baja) en prdmimos
slarcicios, lo que se harls condorme 8 0 smtablecido en NIC 8 de forma prospectiva,
reconociendo los efectos del cambio de etbmacidn en lot corretpondientes edtados
financieros futuros.

A contiruacion se describen las principales politicas contables sdoptadas en la preparacion de
itoi estados financiercs.

Tal como io requere NIFF 1, eitas politicas han sido definidas en funcion de las NIF wgentes a

aciembre del 2012, y han sido aplicadas de manera unfforme en el BjerciCO que se presenta
N E5t0Y eILA00S INENCIeTDs.

2.3 Bases de conversién

Los activos v pasivos en unidades de fomento, son traducidos 8 dolar americanc.

2.4 (OMPeNnsanon oe 53005 y transacciones

Como norma general en los estados financieros NO s COMPENsan n ks #Clves y pasivos, N ios
ingresos y gaitos, salvo en squelios cascs en que ls compensacién sea requerida o esté
permitida por Mguna norma v esta presentacion ses o reflep del fondo de la transaccon

Lot ingreeot © gactor con ongen en trartaccionsl que, contractusimants o por imperatvo de
una norma legal. cortemplin is posibifidad de compensacion y la Compafia hiene la intencion
de liguidar por su Importe neto o de realizar o activo v proceder 3l pago del pasivo de forma
simuitdnea, se presentan netos en la cuenta de resultados.

2.5 Reconocimiento de ingresos




2.5.1Ingresos de nuestro Producto

Los ingresos se impitan er funcion del critero del devengo, es dedr cuando se produce la
venita del bien, independientemente del MOMeNLs en Que 3& Produzca ol pago.

Les ingresos por ventas regulsdas se contablizen sobre s base de los consumos leidos v
facturados » cada chente.

2.5 Costos por préstamos

Los costos por préstamos atribuidos directamente a ls adguisiaon, construccion o produccién
de activos cualficados, los cuales constituyen activos que requieren de un ejercicio de tiempo
substancial para su uso 0 venta, son sumados ol costo de estos activos hasta «f momento en
Que estén listos pars su us0 0 venta.

£l ingreso percbido por Ia iNVersion temporsl en prestames especificos pendientes para ser
wremidos en aitivos calficados & deducido de los (o3 Ppar prEIlaTOn PIUD PEa U
capitalizaciin.

Todos los ctro: costos por prestamos son reconcardos on resultado: durante ol sjercicio en
que 4 Incumen.

2.7 Beneficios al personal

Las condiciones de empleo estipulan ¢ pago de una indemnizacion por aflos de servico
cuando en contrato de Yabajo llega » su fin. Normaimente esto corresponde 2 la proporcion
de un mes por cada afo de servicio v a base del nivel de sueldo final, Este beneficic ha sido
definido como un beneficio de largo plazo.

La obiigacion de irdemnacion por ahos de 1enico y el premic de antiguedad o calcalada de
acuerdo a valorizaciones reafizadas por un actuanio independiente, utibzendo el método de
unided de crédito proyectada, las cuales se actualizen en forma periddica. La obligacion
reconocida en o balance genetal representa o vaor sctual de la obligacion de indemnuacion
por sfo: de wervcio v de premio de antigiiedad Las utilidade: v pérdidas actuariales e
reconocen de inmadiato en el estado de resultados dentro del costo de operacidn.

Los costos asocados a los beneficios de perional, relacionados con los servicios prestadal por
los trabajadores durante ef afio, son cargados a resultados en el ejercicio que corresponde.

La Compafiia utiliza supuestos para determinar la mejor estimacion de eitos beneficios. Dicha
expectativa @ igual que los supuestos 500 establecidos en conjunto con un ACTUANO externc a
ta Compafia.

£l imporie de los pasivos actuariales netos devengedos ol cerre del gerucio se presenta en e
itern Provisiones del pasivo no cormiente.

2.8 Impuastos » lat ganandias

£l gasto por impuestc a las ganancas represents la suma del Imouesto a las ganancias por
pagar actual v ol impuesto diferida.




2.8.1 Impuesto comiente
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final del ejercicio sobre el cual se informa

2.8.2 mpuestos diferidos
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Oe los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
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temporarias imponibles asociadas con inversiones en subsidiariac v  asociadas, v
PATICIpACONES en negocios conjuntos, 8 excepcidn de aquelios e los que la Sociedad e capa:
nwum«ummymmhmamm
N0 pueda revertirse en un future cercano. Lot activos por impuesto diferido que surgen de las
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feconccidos, en la medida en que resulte probable que la entidad disporgs de bases
imponiles futuras contra las Gue Cagar eias drferencias lemporarias v cuando exsts
poubdded de gue é3tas puedan (evertrie en un fUTETO CRICANO.
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impuestos diferidos. en la medida que estime probable que no dispordrd de suficients base
imponivle, en el futuro, como para permitic que sa recupers a totalidad o una parte del sctivo.

Lo activos y pasivos por impuestos diferdos se miden empleando las tasas fiscalss que o
espera sean de aplicacion en el ejercicio en ¢l que ol activo se realice o o pasivo se cancele.
basandose en las tasas [y leyes fiscales) que al final del ejercicio sobre e que 3¢ inforna hayan
5do aprobadas o pricticaments termnado el proceso de aprobacidn. La medicién de los
PASNOS PO impuestos Miferidos y los activos por impuestos diferidos reflejacd las
comecuencias fiscales que se derivarian de 'a forma en gue la entidad sspera, ol final del
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pasivos.
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importes reconocides en esas partidat: v lot activos por impusstos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del imouesto a las gananciat correspondientes a s misms
autoridad fiscal v la Sociedad tiene la intencion de liquidar sus activos v pativos como natos.




2.8.3 Impuestos cormentes y dferidos

Los impuetos corrientes y difenidos, se reconocen Como INGTeso O Gasto, y so8 InCluidos en ef
estado de ressitado integral, excepto en le medida en que hayen s fido de una tremecidn o
Suceso que se reconoce fuers de' resultado, ya 300 en otro resultado integral o directamente
o ol patrimonio, en cuyo casc o iImpuesto tambien e reconoce fuera del recuitado; o cuando
surgen del regutro inicisl de una combinacidn de negocios.

En ol casc de una combinacidn de negocios, ol sfecto fiscal se considers dentro de la
contabliizacion de la combinacdn de negocios.

2.9 Propiedades, Planta y Equipes

Cabe sefalar que OREALINM S.A. Desea en 1Uturo tener INVersionss que se puedan definir
como Fropiedades, Planta y Equipos, en NIIF pars Pymes 500 permite una 308 vez la
Tevalorizacon de activos por o Gue NO e realizaTon cichos svaluos.

210 inventarios

Lot inventacios son pretentados al costo de adquaicion o valor neto realizable Las existancas
de materiales, iNsumos v repuesios se encuestran valorizadas a wu costo de adquisicion v se
presentan netas de una provision de obsolescencia y mermas. Los valores asi determinados no
exceden loi respectivos costos de reposicion

21.11 Provisiones

Las provisienes se reconocen cuandy la Sovieded Liene une obigacidn presente (yo see legal o
imphcits) como resultado de un suceso paiedo, ¢ probable que la Sociedad tenga gque
desprenderse de recursos que comporten benefiios econdmicos para cancelar la obigacion v
pusde haceris una sttimacan fiable del imaorte de b obligascion

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesano
para cancelar la cbligacion presente, al final del ejerccio sobre el que se informa, teniendo en
cuenta los riesgos v las incertidumbres comespondientes. Cuando se mide una provision
usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su importe en libros
representa el valor actual de dche flujo de sfectivo.

Cuando se espers |3 recuperacion de algunol o todos |03 beneficios ECONOMICOL Tequeridos
PATA canCelar Una Drovision, S8 recOAOCE UNA CUBNTA POr CODIA COMO N BCUVO W €3
virtualmente Jegsro Gue st recibad ol cesemboho v ef montu de ls cuents por wbrar puede
ser medideo con fabilidad.

2.12 Instrumentos Finanderos




Activos Enancleros - Los activos financieros comesponden a préstamos, cuentas por cobrar y a
Inveruones mantenidas hasta su vencimiento.

Préstamos y countas Ppor CobIRr - 5¢ regIsiran @ su COS10 AMOITIAN), (Orrespondiendo este
bisicamente sl efectivo entregade, menos (s devoluciones del prinupsl efectuades, més los
intersses devengados no cobrados en ef caso de 10 préstemos, v ol velor actusl de la
contraprestacion realizada en of caso de las cuentas por cobrar. Se incluyen en activos
corriantay. excepts NAra vencimisrtos superiares 3 12 meses detde la fechs del balance que 1e
clasifican come activos no corrientes. Los préstamos y cuentas 8 cobrar e incluyen en
deudores comerciales v otras cuentas pot cobrar en e balance.

Método de tasa de interés efectiva - £/ metodo de tasa de interés efectiva coresponde al
méitodo de clculo del costo amortizado de un activo financierc v de la asignacion de los
Iingre10s por intereses durante todo el ejercicio correspondiente. La tasa de interés efectiva
corresponde & la tasa que descuenta exactamente los fluos futuros de efectivo estimados por
cobrar (Incluyendo todes los cangos sobre puntos pagados o recibidos que forman parte
integral de ls tasa de nteres efectiva, 103 COMOT de TrANSACCION ¥ OUOY Premios o descuentos),
durante la vide eperade del sctivo finencers. Todos los pasivos bancarios y obligaciones
financieras de s Compaliis de largo plaio, se encuentian regintrados bajo éste métoda. Los
Ingresos se reconocen sebre une base de interés efectivo en ¢l caso de o1 Initrumentos de
deuda distintos de aquelios activos financieros

Clasificacot a valor ratonable a través de resultados

Lai adquisiciones v ensjenaciones de activos financieros. se reconocen en la fecha de
negoaacion, es decr, la fecha que se compromete a adquirir o vender ol actho.

Deterioro de activos financieros - Loi activos financieros, distintos de aquellos valorzados a
vaior razonable a través de resultados, son evaluados a la fecha de cada estado de situacidn
para establecer la presencia de indcadores ce deterioro. Los activos financieros se encuentran
deterionsdos cLando existe svidencia objetiva de que, como resultado de URD 0 mis eventos
ocurTiIdos despues del TecoNOCIMIENtO INKIal, 101 Mujcs TUTWOs de Cal@ eshmados de a
inverion han 3o iImpactados.

En el caso de los activos financiercs velorizados ol costo smortikedo, la pérdide por deteriomn
corresponde a la diferencia entre el valor bros del activo y o walor presente de los fujos
futurcs de cajs sitimados descontados a la tasa de interds efectiva original del active
financiero.

Pasivos financieros - Los pasivos financierss se cdasfican va 1es como pasivo financiero a
“valor razonable a iravés de resultados” o como “otros pasivos financieros”.

Clasificadén como deuda 0 patrimonio - Lot intrumentos de deuda y patrimonio se clasifican
¥a 384 como pasivos financieros o como patrimonio, de acuerdo con la sustanca del scuerdo
contractual.

Imtrumentos de PaTTIMONIQ - UN ISTTUmento ¢e patrimonio 5 Cusiquier CONTrIto que Pongs
de manifiesto una paricipacion resdusl en los actives de una entided una vel deducidos todcs
Ui pasivos. Lot instrumentes de patrmonio emitidos por la Compaflia 3¢ registran ol monto
de la contraprestacidn recibida, netos de los costos directos de kb emision.

Pativos financlerot a valor raionable a través de resultados - Los panvos financieros 1on
clasificados » valor razonable & tiaves de resultados cuando éstos, sean mantenidos para
NegOCACON O sean designados i valor razonable a traves de resultados




m“m-mmmmumnm
inkisimente por of monto de electivo recibido, netos de o COStos de ANSACKON. Los Ores
paiives financiercs son postenormente walornizados el costo amortizedo utilizando el metodo
de taca de interds efectiva, reconociendo los gastos por intereses sobre la base de
rentatslidad sfectiva

£l método de la tasa de interds electiva corresponde sl método de cliculo del mats
amortirado de un pasivo financiero v ce la asignacion de los gastos por intereses durante todo
#l sjercicio correspondiente. La tasa de interés efectiva corresponde 4 la tasa cue descusnta
exactamente lot flujos futuros de efectivo estimados por pagar durante la vida esperada del
pasiva financiero o, cusndo ses apropiada, un ejercicio menor cuando ¢ pashvo aodado tengs
Una OpCicn de prepago que se estine serd ejercida

2.13 Estado de Mujo de electvo

Pams efectos de preparacidn del Estado de flugos de efectivo, ls Compefiis ha definido
Ligaeates conuidenciones

El elective incluye o efectivo en caja y bancos, y o sfectivo equivalents invertiones en fondos
mutuos v depdsitos a plaze En ef estade de situacidn, los sobregros bancarios se clasifican
COMO recursos ajenos en ¢l Pasivo cornente.

* Actividades de operacitn: 5on las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
orcinarios de ka Compafila, a1i como otras actividades que no puedan ser calificadas como de
inversion o financiacion.

* Actividades de Inversion: Corresponden a actividedes de adquisicion, enajenacién o
disposcion por otros medios de activos & largo plizo y otras inversiones no incluidas en o
efectivo y sun equivalentes.

= Actividedes de flnanciadon: Actividades gue producen cambios en ef tamaho y COMPosKIon
del patrimono neto y de los pasivos de cardcier financiero

2.14 Ganancias por acdién

La ganancia bisica por accidn se calculs como el coclente entre a ganancia (pérdida) neta del
ejercico stribuible a la Compafia v ol numern medio ponderada de acciones ordinarias de ls
misma en circulacion durants dicho eercicio, sin incluir of nimero medio de acciones de la
Compafiia en poder de alguna sockedad filal, si en alguna ocasion fuera @ caso. La Compafia
no ha reslizado ningin tipo de operacién de potencial efecto delusive que suponga una
ganancia por accidn diluido dderente del benefico bisko por sccion.

2.15 Dividendos.

La Gistribucion ce dividendos 8 I0s SCOONISTAS S MeCONOCe COMO Un pasivo al cerre de cada
ejercicio en o3 e3tados fnanciercs, ea funcion de la politica de dvidendos acordada por l
lunta de Accionistas.

1.16 Clasificacién de saldes en corriente y no corrienteP

fn ol sitado de situscidn inanciers adunto, los saldos e dasificen an funcion de sus
rencimientos. e decir, como rorments: aquallos cor vencimiento igual o inferor » doce meses
¥ come no cofrientes, los de vencimienio superior a dicho ejercicio. En el caso de existir
obligaciones tuyo vendmiento es inferior a doce meses, pero cuyo refinanciamiento » largo
plazo esté assgurado o discrecion de la Compafiia, mediante contratos de credito disponibles




Ge Torma incondicional con vencimiento a largo plazo, podrian clasificarse como pasivos a
lergo plazo.

3. PRIMERA ADOFCION DE NOAMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

En la preparacion de los Estados Financieros de OREALINM 5.A. al 31 de Diciembre del 2012 la
Administracién ha utilizado su mejor 1aber v entender con relacidn a as normas v sus
interpretaciones. los hechos y circunstancias v los principios de contadilidad que han side

aplicados en estos primeros estadas financieros anuales completos bapo NIF para PYMES al 11
de diciembre de 2012

Con base a 0 anteriormente indicada, la compafia definid oo su periodo de transicion a la
NIF o afio 2011, definiendo como periodo para la medicion de los efectos de primera
sphicacion & 1 de enero de 2012,

En esta nota se presentan las concilledones exigidas por le NIF NT] enire los saldos de Inkio ¢
el cierre del afie terminado ol 31 de diciembre de 2011 y 03 saldos inicales al 02 de enero de
2012, rewultantas de splicar ssts normativa.

4. SEGMENTOS DE NEGOCIO

OREALINM S.A. En el periode 2012 no tuvo ningun tipo de actividad econémica por lo Jue aun
ne lleva of control especifico, como e requerido en NIIF para Pymes 1e espera contiruar con
o1 requenmientos Necesanos, parn de esta maner & Proxmo ejercicio fiscal tener todo listo
Para rmpesar 3 las actividades nOTmaies de a empless

5. ACTIVOS CORRIENTES
La composicon del rubro es la sguiente:

Otros Activos Corrientes § 800,00
TUTAL ACTIVOS CORRIENTES § 800,00
Los otros actives cormentes corresponden 8l valores entregacol anticpadamente § varics

proveedores

6.- ACTIVOS NO CORRIENTE S

La compone la Cuenta:

Terrenos $  ansesLM




El accionista mayoritario realzo la adquisicidn de un terreno para la inversion que se realizara
on o futuro I urbanizacion para la venta de terrenos,
7.~ ACTIVOS DIFERIDOS

Otros activos diferidos  $ 3036719

£l valor que se desglosa en esta cuenta e por compra de materiales para la construccion del
muro de la Urbanizacion.

Torres



