NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1.- INFORMACION GENERAL Y DESCRIPCION DEL NEGOCID

ORO REAL INMOBILIRIA S A OREALINM (en sdelante CREALINM) tiene su domicilic legal en la
Avenida 25 de Junic y Tarqui, su Registro Unico de Contribuyente es 0791751608001
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del dos mil oace. ante la notaria Sexts del Abogado Luis Zambrano Larrea.
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bajo ei No. 2.063 el veinte de lulio del dos mil once.
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2.1 Bases de preparacién

Los presentes Estados Financieros han sido prepamdos con las normas internacionales de
Informacidnfinancieras (NIF) que representan ls adoocion integral axplicita y sin resenvas de

Estos Estados Financiers refiejan fielmente la situacion financiers de OREALINM S.A. al 31 de
m-uwuumuummm«dmmv
hM*WdeuﬂMﬂﬁMﬂbmm
tomado conocimento de estcs estados financieros ensesion celebrada con fecha 20 de Abril
del 2012.

108 presentes Estados Financieros han tdo preparados 4 partir de los registros de contabilicad
mantenidos porfa Sociedad.

Moneda Funcional

s moneda funcional de la Compafia se ha determinado como la moneda del ambieste
mmemwmvmmm.am
nacional vigente como el dolar en el clerre del ejercicio Las ganancias y pérdidas también se
registran en la moneda actual vigente como el dolar.

La moneda de presentacion y la moneda funcional de OREALNM SA. es of dolar Ecuatoriana.
Notas a los Estados Finencieros

2.2 Responiabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La Informacion contenida en estos estados financieror a1 responsabifidad de ls Administracién
de la Compaiia,



En le preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
realizades por laAdministracion de la Compafila, para cuantificar algunos de los activos,
PA3IVO3, Ingresos, gaitos y compromiosque figuran registrados en elios. Estas estimaciones se
refieren bdsicamente a:

-mwm:amm&mmymmh
empleados.

- Las hipotesis utilzacas para el cakculo del valor razonabin de lot instrumentos financieros.

- Las hipdtesis empleadas para calcular las estimaciones de incobrabdilidad de deudares por
ventas ycuentas por cobrar a cllentes.
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Estas estimacicnes se han realitado en funcion de la mejor informacién disponble en la ‘echa
Ge emision de lospreientes estados financieros, sin embargo, es posible que acontecimientos
Que puedan tener lugar en el futuroobliguen a modificartas (al alta 0 a la baja) en provimos
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reconociendo 103 efectos de cambio de estimacion en los correspondientes estacosfinancieros
futures.
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estos estadosfinancieros

Tal como lo requiere NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcidn de las NIIF vigentes »

diciembre del 2011, y han sido aplicadas de manera uniforme en el ejercicio que se presenta
en estos estadosfinancieros.

2.3 Bases de conversion
Lot actives y pasives en unidades de fornento, 3on treduckdos a dolar americenc.

2.4 Compensacion de saldos y transacclones

Como norma general en los estados financieros no se compensan ni los actives y pasives, ni los
Injresos y gastos, saivo en aquelios casos en que la compensacion sea requerida o esté
PEMIG POr AIgUna NOMMa v esta presentacion sea el reflejo del fondo de la transaccién.

Los ingresos o gastos con origen en Tansacciones que, CoNtractuaimente O POF IMperativo de
una norma legal, contemplan la posibiided de compensacion y la Compaia tene la intencion

de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder of pago del pasivo de forma
simultinea, se presentan netos en ls cuenta de resultados.

2.5 Reconocimiento de ingresos
2.5.1 Ingrescs de nuestro Producto

Lot Ingresos se imputan en funcion del criteric del devengo, e decir cuando e produce h
venta del bien, independientemente del momento en que se produzca o page.



Los ingresos por ventas reguiadas se contadilizan sobre la base de los consumos leidos y
focturadcs a cadaciiente.

2.6 Costos por préstamos

Lot costos por préstamos atnibuidas dirsctamants & La adquisicidn, construceidn o produccidn
de activos cualificados, los cuales constituyen activos que requisren de un ejercicio de tiempo
substancial para su uso o venta, son sumados al costo de estos activos hasta el moments en
que estén listos Para su uLo © venta.

El ingreso percibido por la inversién temporal en préstamos especificos pendientes para ser
consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstames aptos para su
capitalizacion.
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Que 3¢ Incurren,

2.7 Benefidos al personal

Las condiciones de empiso estipulan ol pago de uns Indemnizacién por afice de rervico
tuando un contrato de trabajo lega a su fin. Normalments esto corresponde a la proporcion
de un mes por cade a0 de servicio v a base del nivel de susido final. Este bensficio ha tido
definido como un beneficio de largo plazo.

La obiigacion de incemnizacion por afios de servicioy ef premio de antigedad es calculada de
MCUerdo a valorzaciones realizadas por un sctuario independiente, utilizando el método de
unidad de crédto proyectada, las cudles se actualizan en forma perddica. La obligacion
reconocide en ef balance general representa el valor actual de 13 CONGACION O INCEMNZACION
por aflos de servido y de gremio de sntigleded. Las utilidades y pérdidas sctuariales se
reconocen de inmediato en el estado de resultados dentro del costo de operacion,

Lot cottol asaciados 3 los beneficior de personal, relacionados con 105 servickos prestados pot
los trabajadores durante el aflo, son cargados a resultados en of sjerdicio qua corrrsponde.

La Compaia utiliza supuestos para determinar la mejor estimacion de estos benefikios. Dicha
expectativa a igual que los supuestos son establecidos en conjunto con un actuario externo a
la Compadia.

El importe de los pasivos actuarisles netos devengados al clerre del ejercicio se presenta en el
[tem Provisiones del pasivo no corriente.

2.8 Iimpuestos o las gananda

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto a las ganancias por
pagar actual y elimpuesto diferido.

1.8.1 Impuesto corriente




£ iImpuesto por pagar corrients se basa en las garancias fiscales registradas durante of afo. La
base imponiblefiscal difiers de la utiidad reportada en ef estado de resultados integrales,
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nunca son gravables o deducibles. £ pasvo de laSociedad por coNcepto del IMPUEITo cormente
se calcula utilizando las tasas fiscales promulgadas osubstancialmente aprobadas al final del
ejeracio sobre ol cusl se informa.

2.8.2 Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el importe en libros
de los activos ypasivos incluidol en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar laganancia fiscal. £l pasivo por impuesto diferido
se reconoce generaimente para todas las diferencias fiscalestermporarias. Se reconocerd un
Activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporariasdeducibles, en la
medida en que resulte probable que la entidad disponga de bases imponibles futuras contra
lasque cargar esas diferencias tlemporarnias deducibles. E1101 ACIVOS ¥ PASIVOS ND Se 1ECONOCen
st las diferenciastemporarias surgen de la plusvalia o del reconocimiento Inicial (disUnto al de
Is combinacide de negocios) deutros activos y pesivos en una Operacion que no afecta la
ganancia fiscal ni In ganancia contable.

Sin embargo, debe ser reconocido un pasive diferido de caricter fiscal por diferencias
temporarias imponiblssasociadat con inversiones en subsidiarias y asociadas, y participaciones
en negocios conjuntos, 3 excepcidn deacuelios en los qus la Sociedad es capar de controlar el
reverso de la diferencia temporaria v cuando exista laposibilidad de que ésta no pueda
revertirse en un futuro cercano. Los activos por impuesto diferido que surgen delas diferencias
temporarias asociadas con dichas inversiones y participaciones son unicamente reconocidos,
enla medida en que resulte probable que la entdad disponga de bases imponibles futuras
contra las que cargaresas diferencias temporarias y cuando exista la posibibdad de que éstas
puedan revertirse en Un futuro cercano.

Elimporte en libros de un ACUIVO POr IMPUESTO) diferidos deDe JOMmeterse a revision al final de
cada ejerciciosobre o que se Informe y se debe reducir el importe del saldo del active por
impuestes diferides, en la medidaque estime probatile que no dispondré de suficiente base
imponible, en el futuro, como para permitir que serecupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos v pasivos por impuestos diferidos se miden smpleando las tasas fiscales que e
espera sean deaphcacion en el ejerckio en el que el activo se realice o ol pasvo se cancels,
basdndose en las tasas (y levesfiscales) que ol final del ejercicio sobre el que se informa havan
sido aprobadas o pricticamente terminado e proceso de aprobacion, La mediién de los
pasivos por Impuestos diferidos y los activos por impueitos diferidosreflejard las
consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la entidad espera, al finel del
ejerciciosobre ol que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y
pasivos.

Ls Scciedad compensa activos por impuestos difendos Con pasivos Por iIMPuestos Jiferiaos 5,
y 36l 3i tenereconocido legalmente of derecho de compensar, frente @ Is autondad fiscal, los
importes reconocidos en esasportidas; y los actives por impuestos diferidos y loa pasivos por
impuestos diferidos te derivan del impueto a lasganancias correspondientes a la misma
autoridad fiscal y b Sociadad tiene la intencidn de hquidar sus activos ypasivos como netos.

2.8.3 Impuestos corrientes y diferidos




Los impuestos cormientes y diferidos, se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el
eitado deresultaco ntegral, excepto en la medida er que Rayan JUrgido de una traniaccion ©
SUCESO que se reconocefuera del resultado, ya 5€3 en OLro resultado integral 0 directamente
en o patrimonio, en cuyo o o iImpuestotambien se reconoce fuers del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de ure combinacion de negocios.

En ol caso de una combinacidn de negocios, ol efecto fiscal se considers dentro de la
contabilizacin de lacombiracidn de negnecios.

29 Propledades, Planta y Equipos

Cabe sefialar que OREALINM S.A Desen en futuro tener inversiones que se pusdan definir
como Propiedades, Planta y Equipos, en NIIF para Pymes solo permite una sola ver la
revalorizacion de activos por lo que no se realizarcn dichos avalios.

210 Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicidn o valor neto realizable. Las existencias
de mateclales intumos y repusttos se encusntran valorizadas & 1w costo de adquisicidn y se
presentan setas de una provisidnde obsolescencia y mermas. Los valores asi determinados no
ecceden |os respectivos costos de reposicion

2.11 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Sooedad tene una ObRgacion presente (ya sea legal o
implcita) comoresultado de un suceso pasado. e probable que fa Socledad tengs que
desprenderse de recursos quecomporten beneficios econdmicos pars cancelar la obhgacion y
puede hacerse una estimacdn flable del importeds le obligacion.

El importe reconccido como provisidn debe ser la mejor estimacién del desembolio necesario
para cancelar laobligacion presente. al final del ejercicio sobre el que se informa, teniendo en
cuenta los riesgos v lasincertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision
usando el flujo de efectivo estimado paracancelar la obligacion presente, su importe en libtos
representa el valor actual de dicho flujo de efectivo,

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos
para cancelar unaprovisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un ACtvo 3i es
virtualmente seguro que se recibira pidesembolso y el moato de I3 cuenta por cobrar puede
ser medido con fabilidad.

2.12 Instrumentos Financleros

Activos finandieros - Los activos financleros corresponden a préstamos, cuentas por cobrar y a
Inversionesmantanidas hasta su vencimisnts

Préstamos v cuentas por cobrar - Se registran a su costo amortizado, correspondiendo éste
bisicamente alefectivo entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, mis os




intereses devengados no cobradosen ¢l casc de los préstamos, y al valor actual ce la
contraprestacion reakzada en ef caso de las cuentas porcobrar, Se InCuyen en activos
corTientes, EXCepto Para vencimientos Superiores & 12 meses desde la fecha del balance que se
claifican como activos no corrientes. Los Préstamos y cuentas @ cobrar se incluyen en
deudorescomerciales ¢ otras cuentas por cobrar en el balance.

Método de tasa de lnterds efectiva - El mitodo de tasa de interés efectiva corresponde al
método de chiculodel cotto amortizado de un active financiern y de a asignacién de lot
ingresos pot intereses durante todo slejercicic correspondiente. La tasa de interés sfectiva
corresponde a b tasa que descuenta exactamente losflujos futuros de efectivo estimados por
cobrar (Incluyendo todos los cargos scbre puntos pagados o recibidosque forman parte
integral de I tasa de interds efective, los costos de transaccién y otros premios o
descuentas) durante la vida esperada del activo financiero. Todos los pasivos bancarios y
obligaciones financieras de laCompafiia de largo plazo, se encuentran registrados bajo éste
método. Los ingresos se reconocen sobre unabase de interés efectivo en el caso de Ios
instrumentos de deuds diSTINIOI de AQUEFOS ACTVOS NNANKIeNs

Clasificados a valor raionable @ traves de resvitados,

Las adquisiciones y enajensciones de activor financleros, se reconocen en la fecha de
negociacidn, es decir, afecha que st compromete a adquirir o vender o activo.

Deterioro de activos financleros - Lot activos financieros, distintos da aquellos valorizados »
valor raronable atraves de resultados, son evaluados a la fecha de cada estado de situacion
para establecer la presencia deindicadores de detenior. Los activos financieros se encuentran
deteriorados cuando existe evidencia objetiva deque, como resultado de uno © mis sventos
ocurridos después del reconocimiento inicial los flujos futuros de cajaestmados de b
inversion han sido impactados.

En ol caso de los activos financieros valorizados al costo amortitado, la pérdida por deterion
corresponde a ladferencia entre of valor libros del activo y o valor presente de los Nujos
futuros de caji esUmados descontados ala tasa de Interés efective original del activo
financiero,

Pasivos financieros - Los pasivos finencieros se daesificen ya jee como pasive financiero »
“walor razonable através de resultados” © como “otros pasivos financieros”.

Clasificadén como deudas o patrimonio - Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican
¥a sea comopasivas financieros o como patrimonio, de acuerdo con Is sustancia del acuerdo
contractual.

Instrumentos de patrimonio - Un instrumento de patrmonio es cualquier contrato que pongs
de manifiesto unaparticipacion residual en los activos de una entidad una vez deducides todos
sus pasivos. Los instrumentos depatrimonio emitidos por la Compafiia se registran al monto de
1a contraprestacion recibida, netos de l0s costosdirectos de ka emision.

Pasivos finencleros @ valor razonable @ ravés de resultados - Los pasivos financieros son
clasificados svalor raioneble @ través de resuitados cuando €stos, sean mantenidos pars
negocacion o sean designados avalor razonadie a traves de resultados.

Otros pativos financleros - Otros pacivos fimanciscos, incluyendo los préctamos, se valorizan
Iniciaimente porel mantc de efectivo recibido. netos de los coitos de transacoon. Los otros
pasives financleros sonposteriormente valorizados al costo amortizado utilizando ef método




de tasa de interés efectiva, reconociendo losgastos por intereses sobre la base de la
rentabihdad efectiva.

€ método de la tasa de interés efectiva coresponde al método de cikulo del costo
amortizade de un pasivofinanciero y de la asignacion de los gastos per Intereses durante todo
ol sjercicio correspondiente. La tasa deinteréds efectiva corresponde a lo tase que descuenta
exactamente los flujos futuror de efectivo ettimados porpagsr durante la vida esperada del
pashvo financiero o, cuando wes apropiado, un sjercico menor cuands elpasivo ssociado tenga
una opcion de prepago que se pstime serd ejercida

213 Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, ls Compafia ha definido las
siguientesconsideraciones:

€] efectivo Incluye ef efectivo en Caja y Dancos, y el electivo equivalente inversiones en fondos
mutuos ydepdsitos # plazo. En of estado de situacion, |03 S00regiros bancarios se clasifican
COMO MECur’os ajencs en elpasivo cormente.

= Actividades de operaddn: Son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios dels Compafia, asi como otras sctividades que no puedan sar calificacas como de
invertidn o financiacidn

* Actividades de inversién: Correiponden a actividades de adquisnicidn, emajenacion o
disposicion por otrosmedios de activos a lango plazo v otras inversiones no incluidas en el
efectivoy sus equivalentes.

* Actividades de financlacion: Actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonioneto y de los pasives de caricter financiero.

2.14 Ganancias per accion

La ganancia bisica por accion se caicula como el coclente entre la ganancia (pérdida) neta del
ejerocioatribulble a la Compahia y e numero medio ponderado de acciones ordinanas de la
misma en drculacidn durantedicho ejercicio, sin indluir ef ndmero medio de actiones de la
Compalie en poder de slguna sociedad fillal, 3 enalgune ocasidn fuera el caso. L Compadia
no ha realizado ningun tipo de operacion de potencial efectc delusivoque supongs una
@anancia por accion diluido diferente del beneficio batico por accién.

2.15 Dividendos

L distribucién de dividendos » los accionistas se reconoce como un pasivo al clerre de cada
ejerccio en losestados financieros, en funcide de la politka de dividendos acordada por la
Junta de Accionistas.

2,16 Clasificacion de saldos en corrlente y no corriente

En el estado de situacion financiera adjunto, 15 saldos se clasifican en funcion de sus
Vencimientos, 85 decir,como corrientes aquelios con vencimiento igual O Inferior 8 doce meses
Y como no corrientes, los de vencimientosuperior a dicho ejercicio. £n el (aso de existir
cbfigaciones cuyo vencimiento e inferior » doce meses, perocuyo refinanciamiento a largo
plazo esté asegurado a discrecion de lo Compafia, mediante contratos de créditodisponibles
de forma incondicional con vencimiants a largo plazo, podrian clasificarse como pasivos »
largoplaro

3, PRIMERA ADOPCION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA




En la preparacion de los Estados Financieros de OREALINM S.A. al 31 de Diciembre del 2011 la
Administracion ha utiizado su mejor saber y entender con relacidn 8 las nomas y sus
interpretaciones, los hechos y circunstancias v 1os printipios de contabllidad que han sido
aplicados en es10s Primeros estados TNANCIEros anuales compietos bajo NIl para FYMES al 31
de dicernbre de 2011

Con base 3 o anteriorments indicado, la compafiia definid como su pericdo de transicién a ls
NIF el afio 2011 definisndo como periodo para la medicidn de los efectos de primens
aplicacion el 1 de enero de 2012,

En esta nota se presentan las concitaciones exigidas por la NIF N®1 entre los saldos de inidio y
¢l cierre del afio terminado el 31 de diciembre de 2011y los saldos iniciales al 02 de enero de
2012, resultantes deaplicar esta normative.

Cabe recalcar que OREAUNM S.A. €5 una compania que Tue constituida en el penodo 2011 por
que No 3¢ reafizaron estas adopoones,

4 SEGMENTOS DE NEGOCIO

OREALINM S.A_En el periodo 2011 no tuvo ningdn tipo de actividad economica por lo que aun
no lieva el control especifico, como es requerido en NilF para Pymes 1e espera continuar con
lot requerimientos necesarios, para de esta masera el proximo ejercicio fiscal tener tedo listo
para empezar a las actividades normales de by empresa.




