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informe del Auditor Independiente

A la Junta General de Accionistas y Directorio
De ORO REAL INMOBILIARIA S.A. OREALINM

Opinién

He auditado os estados financieros adjuntos de ORO REAL INMOBILIARIA S.A. OREALINM,
que comprenden; Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2017, Estado de
Resultado, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos de Efectivo por el Método
Directo; correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas
de los Estados Financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinién los estades financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspecios materiales Ia situacion financiera de la compafiia ORO REAL INMOBILIARIA S.A.
OREALINM asi como los resultados de sus operaciones, los cambios en el Patrimenio Neto de
los Accionistas y el Flujo de Efectivo por el afic terminado en esa fecha, de conformidad con fas
Normmas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF FYMES).

Fundamento de la Opinién

He realizado la auditoria de conformidad con lag Normas Intemacionales de Auditoria vy
Aseguramiento NIAA y resoluciones emitidas por la Superintendencia de Companias. Mi
responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la seccion de
Responsabilidedes det Auditor en relacién con la auditoria de los Estados Financieros. Soy
independiente de la entidad de conformidad con los requerimienios de ética aplicables a
nuestra auditoria de acuerdo a las normas aplicadas por el IESBA de kstados Financieros. y ha
cumgplido las demas responsabilidades de élica de conformidad con gsos requerimientos.
Considere que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién y obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros
estan libres de representaciones erroneas de importancia relativa.

Asuntos Claves de Auditoria

Los asuntos claves de la Auditoria son aguellos que, segln nuestro juicio profesionat, han sido
las de mayor importancia en nuestras Auditoria de los Estados Financieros del periodo actual.
Estos asuntos han sido tratados en el confexto de nuestra Auditoria de Estades Financieres en
su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién de la Auditoria sobre estos, y no expresamos
una Opinién por separado sobres estos asuntos.

Responsabilidades de la administracion en relacién con los Estados Financieros

t a administracion de la entidad es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros de acuerdo con {as Nermas Internacionales de Informacion Financiera
para Pequefias y Medianas entidades (NiIFs PYMES), asi como el control interne que la
adminisiracién de la entidad considere necesario para permitir la preparacién de los estados
financieros libres de incomrreccion material, debido a fraude ¢ error.
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En ia preparacion de los estados financieros, la administracion también es responsable de
evaluar la capacidad de |2 entidad para continuar como emprasa en funcionamiento, es decir
gue la compahia tiene 1a capacidad de realizar sus activos y de fiquidar sus pasivos en el cursa
normal de los negocios, a menos que, la administracion lenga la intencién de liquidar la
compafiia 0 cesar sus operaciones 0 no exista otra alternativa mas realista que hacerle, en
cuyc caso, l0s estados financieros deben registrar y/o revelar, segin sea aplicable, las
circunstancias por las cuales existe una inceridumbre material que conlieve una duda
significativa sobre la capacidad de la compania para confinuar como un negocio en marcha la
administracion de la entidad es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera de la compahia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetives son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
2n su conjunto estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contenga nuestra opinidn. Sequridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con las normas Internacionales de
Auditoria (NIAA) siempre detectara una incorreccion material cuando existiere. Las
incorrecciones materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, podrian influir razonablemente en las decisiones
economicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con fas Normas Internacionales de auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesionaf
durante toda la auditoria, y como parte de nuestra responsabilidad manifestamos:

« |dentificamos y valoramos los riesgos de incarreccion material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y. aplicamos procedimientos de auditoria que
responden a esos rigsgos y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente vy apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no delectar una incorreccion
material debido a fraude es mas elevado que en el caso que la misma sea resultante de
errores, ya que el fraude puede implicar la colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestacicnes intencionalmente errdneas o la elusion del controf interno.

« Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancia, pero no
con el propdsito de expresar una opinién sobre |a eficacia del control interne de la entidad.

= Evaluamos ia adecuacion de jas politicas contables aplicadas v 1a razonabiiidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacian revelada por ta administracion.

» Concluimos sobre el uso adecuado por parte de la administracion, del principic contable de
empresa en funcionamiento y determinames en hase a la evidencia de auditoria obtenida,
st existe o no una incertidumbre material relacionada con hschos o condicicnes que
puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la entidad para continuar
como un empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material,
estamos obligados a exponer en nueslro informe de auditoria, las correspondientes
revelaciones relacionadas con los estados financieros o, si tales revelaciones no son
adecuadas, gue expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embarge, eventos fulures o condiciones pueden causar que |a entidad no pueda continuar
comoe una empresa en funcionamiento.
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= Bvaluamos la correspondiente presentacion general, estruclura y contende de los estados
financieros, ncuyendo ias revelaciones y si los esiados financieros representan las
cperaciones subyacentes y eventos en una forma que logren su presentacidn razonable.

Nos comunicamos con i0s responsables del gobierno de la entidad en relacidon con, entre otras
cuestiones. el alcance y el momento de ta auditoria y los hallazgos sigruficativos de ia auditoria,
incluidas posibles dehciencias significativas en ei control interno. identificada en el transturso
da ia auditaria.

informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.

Le opimon sobre el cumphmiento de obligaciones tibutarias como agente de recepcodn y
pecepcion de ORO REAL INMORBILIARIA §.A. OREALINM, por el afio terminado al 31 de
diciembre del 2017, se emite por separado, una vez que la compafia nos proporcions los
anexos respectives en las fechas prewistas por la Admimistracidon Tributaria, sin que esio
represente gue tal abligacion se encuenire vencida.
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Noo de Registra en ia CPA Brenda Didofie: Campoverde
Supenntandancz de Mo icenoa Profesional 8024
Compatias. SC-RNAE 538 RUC Auditor 0514800122001

Abril 28 del 2018
Guayaquil, Ecuador




ORO REAL INMOBILIARIA 5.A. OREALINM

ACTIVOS
Activos corrientes

Efectivo y equivalente de efectivo
Activos financieros

Inventarics

Activos por impuestos corrientes
Otros activos corrientes

Total activos corrientes
Activos no corrientes

Propiedad, ptantas y equipas
Activos Intangioies

Activos Diferidos

COtros activos noe cormentas

Total activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS
Pasivos corrientes

Cuentas y documentos por pagar
Otras obligaciones comientes
Credito Mutuo

Anticipos de Clientes

Total pasivos corrientes

TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO

Capital

Reservas

Resultados acumulados
Resultados del gjercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

ESTADC DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en doélares)

Saldos al Saldos al
NOTAS  31-dic-17 31-dic-18 VARIACION

6 696,13 134.320,95 133.624,82
7 19751242 83.987,16 112.525.26
) B44 453 65 375.661.30 268,792,35
9 2.925,48 361544 -680,96
10 800,00 0,00 800,00
346.387,68 597.584,85 248.802,83

1 329161 282.478,93 279.187.38
12 1.072.00 0,00 1.072.00
13 16.410.00 31.565.11 15158 11
14 0.00 800,00 -800,00
20,773,641 314.848,10 .294.074 49

867.161,29 912.432,95 -45.271,66

15 568 999,08 621.200,78 -52.201,70
18 11.624.69 15.208,67 .3.581.68
17 150.000.00 150.000,00 0.00
18 109.240.50 110.428.00 -1.187.50
839.864,57 895.835,45 -56.970,88
T 839.864,57 T 896.835,45 = 56.970,88

19 800,00 800,00 0.00
20 400,00 0.00 400.00
21 14.393.50 0.00 14.293,50
22 11.703.22 14.797.50 -3.004.29
27.296,72 15.597,50 11.698,21
867.161,28 912.432,95 -45.271,67

Ing. Angel Boanerges Sotomayor Pereira

Gerente General
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Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros



ORO REAL INMOBILIARIA S.A. OREALINM

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

{Expresado en délares)

NOTAS

INGRESOS
Ingresos de actividades orcinarias
{-) Descuanto en ventas
{-) Devcilucicnes en ventas

COSTO DE VENTAS ¥ PRODUCCION
Cestos do Ventas
Costos Generales

GANANCIA BRUTA 23
Otros Ingresos

GASTOS
CGastcs de Ventas
Gastos Admin:strativos
CGastus Financieros
Otros Gastos

{GANANCIA) PERDIDA antes del 15% a trabajadores 24
15%, Participacion trabajadores

{GANANCIA) PERCIDA antes de impuesto

Impuesto a la renta

Anticipo delerminado correspondiente al ejercicio fiscal
{GANAMNCIA) PERDIDA de operaciones cantinuas

GANANGIA PERDIDA NETA DEL PERIODO

7

Ing. Angel Boanerges Solomayar Pzreira
Gerentz General

2017 2016
119 424,28 67.801,75
0,00 0.00
119 424 28 67.BC1,75
0,00 0.0¢
£9.083.21 22.356,96
£69.063,31 27 858,08
50.340,87 45.144,79
0.00 0,0C
B38T1 1.484 54
29 860 62 20.8495,02
4510 29,00
1.837 05 A17 .35
32.079,48 22.828,01
18.267,49 22.318,78
273922 3,347 52
15.522,27 18.971,16
3.819.05 417356
2.086 .83 3.615.44
11.703,22 14.797,50
11.703,22 14.797,50

- tng Ofrfa L
7 C#n?%cra

nel Torres

Las notas adjuntas son parte inte yral de los estados financieros



SALEG AL FINAL DEL PERIODO
Galda Re enpresado el Perodo inmediabe anterior
Safoo del perizde inmediato onlerior
Cambe en pofiticas conlabkes
Sorretin de strons
CAMBICS DEL ARD EN EL PATRIMONIO
Aamento [disTenJcian do sapdal socia
Aparts cam fulum copitalizacidn
Priree por enmioe de scicrms

Dividendas.

ORO REAL {NMOBILIARIA S A OREALINM
ESTADC DE CAMBIO EN EL PATRIMOMNIO
POR EL ANO TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
|Expresado en délares)

in e T oy Cuertan |
Oliers Carnbizs

Resuttade Inmagral Total det ARe (Ganancia o pondida del

APORTE OE 5008 FRIMERA EMISION
CAPITAL ACTICMISTAS PARS FRIMARIE CE
B FUTJRA CAMTALIZACION ACCIONES
B0,00 000 nco
800,00 o0 o.co
00,00 adleia] aco
0,00 0,00 oco
0,00 0,00 oon
006G 000 o.co
0,400 o0
000 pellas} oot
£oe oo oo
040 non oo
0,00 [sdes] jeles)
Lo [t} o
0.00 [alva] juaed

P -

T

Bl i
Ing Angel Baznesges Sotomayor Parairg
Gerenle Geraral

_ RESERVAS —

400,00

009

000

040
0,00
00,00
0,60
0,00
000
0.0
200,00
0G0

0,40

RESULTADDS RESLA.T, ACUMUL. RESULTADOS TOTAL
ACLMU_B005 ADOPCION DEL CE..
PRIVIZRA VET MIiF EJFRCICIDY PATRIMONIO
16 393 5t 0o 11.703,22 IR
000 . a0 14,787.50 15,557 50
069 ang 4,787 50 15,597 50
a.cd [3Ers] ang 0,00
0 0o o,00 D00
14 380 50 00 308428 11.699,22
i) 000 0,00 000
000 000 0o 0,00
a0 0o 0,00 0.00
0.03 600 0,00 0.00
14 306 &3 .00 -14.797 50 <200
200 500 080 200
003 ooo 14.703,22 11 a7

o:ﬁmoﬁm_\__

Las notas adjuntas son parle integral de los estados Tinancicros




ORO REAL INMOBILIARIA 5.4, DREAL:NM

ESTADO DE FL.UJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

POR EL ANO TERMINADO EL $1 DE DICIEMBRE DE 2017

{Expressdc en dolares)

INCREMENTO NETO [DNSMINUCION) EN EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO, ANTES DEL
EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO

FLUJO DE EFECTIVOS PROCEDENTE DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADEE DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacion
Cobros procadantas o8 3 vemto de bignes y prestacion de servicios
Cobros procadantes ce ragalias, custas, somisiones v ores ingeecs de ectividades ordinarias
‘Cobros pracsdentss ca confratos mantenides como propdsitos de imtermediacion o para regatia
Cobros ©R primas ¥ prastaci . anuelidedes y otros beneficios de pdizas
Otrus cubiros por actividedes ch operacion
Clases de pagos por actividades de oparacidn
Pagos & proveedoras por BUMINIETos de Dienes ¥ sevitios
F&gos procecentes de cantratos mantenidos par inlermadiaciin o pars regockas
Fagos 5 ¥ p0r clent oa tos empieadas
Pagos puo primas y pres wi. anusiidader y nlras ohligaricnes ceclvadas $a la sblizas
CFos pagos pof aclividades de operaacn
Dividendos pagados
Dividendas recibldas
Intereses pagados
Intereses recibldos
osalas g pag
Otras entradas (salldas) de efectlve

FLUJO DE EFECTIWO PROCEDENTE DE (UTILIZADOS EN } ACTIVIDADES DE INVERSION
Efeciivy procedente ce la venia de acciones en subssidianas u olros regocios
Efective utlizacte gara adeurir scoones en subs darms u olros negocios paia tener el conTal
Efecthve utlizado en lg compra de partic peciores no canlre adoras
Ciros cobras por @ versa de acciones o inslrumentos de deuda oa olras entidades
Dlres pagos para sdguri acciones o nebumentos de dudas de otras sniidades
Otros cobros por @ venia de paricigaciones en negacios conjuntos
Qiras pagos para adawric paficipaciones en negocios conj
mpote procacentes parla vanta de propiecades, lanta v equipo
Adouisicionss de propiededss, planta v equipa
importe procecents de |2 venta de activos rtanginles
Compra ce Actvos irtang bee
imperte procecene de oifos s5tvas 3 largo pazs
Campra de chios activas 3 largo plazs
importe procecentes de subvantianes dal gobiema
Articigo de efectve efectiados 3 terceros
Cobros procadantae del reembaise de anticipos y préstamos concedidns a fercerns
Pagas darivados de contratos de futurg, g Ennino. ce opicnes y de penmuta Tnancens
Cobros procadentss da contratos de Riure a wrming. de opciones y ds permums finsnciera
Ciiidendos rechios
intereses roibidos
OHras entradas (eabida) de efactivn

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTE DE [UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Aporte en sfactivo por aunents de capitar
Financiamients por emisdn de iulos valores
Pagaes par adyuirr o rescatar as accienes d= la grbcad
Tinanciacidn po: préstames 2 lzrgo plazo
Pagos da préstamos
Pacos de pasivas por arendamients financisrs
importes pracadente da subvencicnes del gobiemo
Dividendos pageocs
intereses recibidos
Otres entrades {salidas) de efective

EFECTOS DE LA VARIACKIN EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTVO Y EQUIVALENTE
AL EFECTRVO
Efeetos de la vanasidn en la 32 de cambic sobre el efectiva v equivalents al efectivo
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVC ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVC ¥ EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL PRINCIPID DEL PERIGDO
EFECTIVD ¥ EQUIVALENTE AL EFECTIVD 4l FINAL DEL PLRIODO

-7

Ing. Anget Boanerges Sotemayar Pesira
Gerents General

A1 2018
13362482 1,268,852
135.624,82 18.264,68
70,3029 30,185 .66

BE.270.84 WEATT S5

000 0,06
0.0 ann
00 200
85411207 151407
-F31.265.51 4,068,354
-£7.130.00 -1.314.56
0,20 0.oe
0.00
0,c0 0,
-T0a 138,51 -2TEATE
0,00 0,00
0,0 00
0,00 o,u0
2,00 o0
6274222 -5 852 62
0,00 -14.966,06
.00 [als o]
400 0.0s
00 0,00
.00 Q.00
o,an .00
GO0 0,02
000 [shed)
£,00 0,00
.00 -14 0E8, 6
4,00 C.05
0,00 o.oo
400 [iRvS
.00 0,00
.00 0,00
0.00 0,00
G,00 0,0
000 D.oo
0,00 10,05
0,00 0,00
3,00 0,05
°.00 0.0
0,00 0,00
.00 0,08
8,00 05,00
&80 6,00
00 0,00
non .00
c.o0 0,50
&80 0,00
-135624.82 1.298, 82
134 320,96 TBETIAZ
58613 15.872,04
]

~ing C'r.‘a. Corﬁm"faﬂs—-—u
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Las notas adjuntas son parte intagral de los estados financiercs
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ORO REAL INMOBILIARIA S.A. OREALINM

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADQ AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en dolares estadounidenses)

1. ldentificacién de 1a entidad y actividad econdmica

Nombre de La Entidad
ORO REAL INMOBILIARIA 5 A, CREALINM

RUC de la entidad
0721751608001
Domicilio Av. 25 de Junio s/n Km. 5 El Oro — Machala

Forma legal de la entidad

La actividad principal de la compafiia realizar toda clase de operaciones inmobiliarias,
incluyendo ef fraccionamiento y posterior loteo de parcelas destinadas a viviendas,
urbanizaciones, clubes de campo.

Pais de incorporacidn
Ecuador

1.1 Informacién general

ORO REAL INMOBILIARIA S A. OREALINM. fue constituida mediante resclucion de la
superintendencia de compafia con fecha 12 de Julio de! afic 2011 e inscrita en el
Registro Mercantil de la ciudad de Machala el 20 de Julio del 2011 con el nimero 875 y
anotada en el repertorio # 2.063

Los estados financieros por el afio terminado ef 31 de diciembre del 2017, han sido
emitidos con la autorizacién de la administracion con fecha 06 de Abril del 2018 vy
posteriormente serdn puestos a consideracidn de la Junta General de  Accionistas y
Directorio para su aprobacion definitiva,

2. Moneda de circulacion nacional y moneda de presentacion

a)

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Companiia se valoran ultitizando la
moneda del entorne econdmico principal en que la enfidad opera la cual es el dolar
estadounidense. La moneda de circulacidn nacional es el ddlar estadounidense, que
constituye ademas, la moneda de presentacion de los estados financieros.

Transacciones y saidos

Las fransacciones en moneda extranjera, principalmenie deudas con proveedores det
exterior se convierien a la moneda funcionat utilizando los tipos de cambio vigentes a las
fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencias en moneda
extranjera que resultan de ta iiquidacion de estas transacciones y de la conversion a los
tipos de cambic de cierre de los activos y pasivos monstarios denominados en moneda
extranjera, se reconocen en ef estado de resultados integrales.



3. Bases para la preparacion y resumen de politicas contables

A continuacidn se describen las principales politicas cantables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal come o requieren las Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF para Pequefias y Medianas Entidades, Seccién 10, estas politicas han side
disefiadas en funcidn de las NHFs PARA PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2018 y
aplicadas de manera uniforme a fodes ios periodns que se presentan en estos estados
financieros.

3.1 Base para la preparacién de los estados financieros

Los presentes Estados Financieros de la Compaiiia corresponden al periodo terminado el 31
de diciembre de 2017 y han sido preparados de acuerdo con Momas internacicnales de
Informacidén Financiera para Pequefas y Medianas Entidades {(NIIFs PARA PYMES), emitidas
por &l Internacional Accounting Stancard Board (IASB), las que han sido adoptadas en
Ecuador, anteriormente los Eslados Financieros se preparaban de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

l.os estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histdrico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF PARA PYMES requiere el uso
de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion de ia compaiiia
que gjerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Companiia.

3.2 Efectivo y equivalente de efective

La compaiiia considera como efectivo y equivalente al efective, los saldos en caja y banco sin
restricciones y todas las inversiones financieras de facil liquidacion pactada @ un méximo de 30
dias, incluyendo los depésitos a plazo.

3.2 Activos Financieros

Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se produce su
adquisicién y se registran inicialmente a su valor razonable incluyendo en general, los costos
asociados a dicha adquisicion.

Los activos financieros de la compafita incluyen cuentas y documentos por cobrar no
reiacionados locales y ofras cuentas y documentos por cobrar relacionados y ho relacionados
locales.

Reconocimiento Inicial y mediclén posterior.
Reconocimiento Inicial

L os activos financieros dentro del alcance de la Seccion 11, se clasifican como actives financieros
al vator razonable como cambios en resultados, préstamaos y cuentas por cobrar, inversicnes a ser
mantenidas hasta su vencimiento, inversiones fina wcieras disponibles para la venta o derivados
designados coma instrumentos de cobertura. Al momento de su reconocimiento inicial, los activos
financieros son medidos a su vaior razonable.

La compafiia determina la clasificacién de sus activos financieros después de un reconacimiento
inicial y, cuando es apropiado, revaiia esta determinacion al final de cada afic.

Las compras o ventas de los activos financieros que requieren la enirega de los actives dentre de
un periodo de tiempo establecido por regulacion o por convencidn en el mercado (transacciones
convencionales) se reconocen en la fecha de {a negociacion, es decir, en la fecha en que la
compafiia s& comprometa a comprar o vender el activo.



Medicion posterior

L.a medicién posterior de los activos financieros depende de su clasificacion, tal como se detaila a
continuacién:

Activos financieros al valor razonable con efecto en resultados

Los activos financieros al valor razonable con cambic en resultados incluyen a los aclivos
mantenidos para negociar y los activos financieros designados al momento de su reconocimiento
inicial como valor razonable con cambios en resullados.

Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se adquieren con el
proposito de venderlos o recomprarlos en un futuro cercanc. Esta categoria incluye fos
instrumentos financieros derivados tomados por la compafia que no se designan como
instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura segln las define 1a NIC 39. |.os derivados,
incluido los derivados implicitos separados, también se clasifican como mantenidos para negociar
salvo gue se designen come instrumentos de cobertura eficaces.

Los activos financieras al valor razonable can cambios en resultados se contabilizan en el estado
de siluacién financiera por su valor razonable y los cambios en dichos valor razonable son
recanocides comoe ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales.

La compafiia no tiene activos financieros sl valar razonable con cambios en resultados al 31 de
diciembre de 2017 Y 2016.

Los activas financieros se clasifican de las siguientes formas:

- Activos financieros a valor razonable con cambio en resuliados Commespeonden a
aguellos adquindos con el ohjelivo de beneficiarse a corto plazo de las
varnaciones que experimenten en sus precios o con las diferencias existentes
entre sus precios de compra y venta.

- Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento Corresponden a aquelios
aclivos cuyos cobros son de monto fijo o determinable y cuyo vencimiento esta
fiizdo en el tiampe.

- Activos financieros disponibtes para la venta Se incluyen aqueilos valores
adquiridos que no se mantienen con propdsito de negociacion y que no son
calificadas como inversién al vencimiento.

3.4 Cuentas y documentos por cobrar

Las partidas por cobrar corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por
vantas de su actividad. Se contabilizan iniciaimente a su valar razenabls, menos la provision de
pérdidas por deterioro de su valor, en caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de
los importes que se mantienen por cobrar, segun los términos originales de estas cuentas por
cabrar. En la medicién posterior, no se utiliza &l método del interés efectivo, dado que la
recuperacion de estos saldos es de muy corto plazo.

ta Compafiia tiene en esta categoria las siguientes cuentas. cuentas por cobrar comerciales,
cuentas por cobrar a relacionados y otras cuentas por cobrar, ias cuales son expresadas al valor
de la transaccion, netas de una provision para cuentas de cobranzas dudosas cuando es
aplicable.

Los préstamos y las cuentas por cobrar son actives financieros no derivados cuyos costas son
fijos o daeterminables, que no se negocian en un marcado activo, por ios que la entidad no tiene
intencién de venderlos inmediatamente o en  un futuro proximo y que neo tienen riesgos de
recuperacion diferentes a su deterioro crediticio.

[



Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento

Los activos financieros no defivados cor: pagos fijos o determinables se clasifican como
mantenidos hasta su vencimiento cuando ia Comparia tiene la intencién y capacidad de
mantenerios hasta su vencimiento. Después de su reconotimiento inicial, la compartia mide las
inversiones mantenidas hasta su vencimiento al costo amortizado usando el méfodo de interés
efectivo, menos cualguier deterioro dei valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta
cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos que son una parie
integrante de ia tasa de interés efectiva. La amortizacion de la tasa de inferés efectiva se reconoce
como ingreso financiero en el eslado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del
deterioro del valor se recanocen en el estado de resuitado integral como costos financieros.

La comparia no tiene inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiente al 31 de diciembre de
2017 y 2018.

Activas financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta incluyen titulos de patrimonio y de deuda. Las
inversiones en patrimonio clasificado como disponibles para fa venta son aquellas que no se
clasifican ni como mantenidas para negociar ni como el valor razonable con cambios en e
resultado. Los titulos de deuda en esta categoria son aquellos que se espera mantener por un
tiempo indefinido, pero se pueden vender ante una necesidad de liquidez o ante cambiasen las
condiciones de! mercado.

Después del recenacimiento inicial, los activos financiercs disponibles para la venta se miden por
su valor razonable, y las ganancias o pérdidas nc realizadas se reconocen como otro resuliado
integral en le reserva por activos financieros disponibles para la venta, hasta gue la inversion se
da de baja. En ese momento, la ganancia o pérdida acumulada se reconoce como una ganancia
operativa ¢ se considera como un deteriora del valor de la inversién, en cuyo caso, la perdida
acumulad es reclasificada en el estado de resultado integraies en la inea de costos financieros v
eliminadas de la reserva respectiva. En el caso que nc se pueda determinar un valor razonable
por falta de un mercado de activo yo de informacién relevante para su determinacion, estos
activos financieros se presentan al costo.

La compariia no tiene aclivos financieros disponibles para la venta al 31 de diciembre del 2017 v
2018.

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un aclive financiero o parte de un grupo de

activos financieros similares} se da de baja en cuentas cuando:
Expiren los derechos coniractuales sobre los flujos de efectivo del activo; Se
transfieran los derachos contractuates sobre los flujos de efectivo del activo o se
asuma una obligacion de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de efectivos
sin una demora significativa, a través de un acuerde de transferencia, y (a) se
hayan transferido sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherente a la
propiedad del activo, (b) no se hayan ni transferido ni retenido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inhe-entes a la propiedad dei activo, pero se haya
ni transferidc ni retenido sustanciaimente todos los riesgos y beneficics
inherentes a la propiedad del active, pero se haya transferido ei control de mismo.

Una implicacion continuada que tome la forma de una garantia sobre el activo transferido se mide
como el menar importe entre el importe original en iibros del activo, v el importe maximo de
contraprestacion que la companfiia seria requerida a devolver.



3.5 Inventarios

Los inventarios son valorizados al costo, o al valer neto realizable, ef que sea menor. E valor neto
de realizacion se determina en base al precio de venia en el curso nermal de la operacion, menos
Ios costos para poner los inventarios en condicién de venta y los gastos de comercializacion y
distribucion. Los costos de los inventarios se asignan al coste de adquisicién usando el método
promedio.

Ef costo de adquisicién comprende el precio de compra, los aranceles de imporiacidn, los costos
de transporie, al almacenamiento y ofros directamente atribuibles a la adquisicion de los
inventarios. Los descuentos comerciales, las rebaias y otras partidas similares son deducidos
para determinar €l costo de adquisizion.

Los inventarios de la compafia estdn compuestos per terrenos,

3.8 Propiedad, planta y equipo.

Los elementos de la propiedad. planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que

comprende su precio de compra (factura emitida por proveedor).

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedad, planta v equipe son rebajados por

su depreciacidon acumulada y cualquier pérdida por deteriore det valor acumulada a la fecha de

cierre de cada periodo contable.

Los costos de ampliacion, modernizacion © mejoras que representen un aumento de la

productividad, capacidad o eficiencia o un aumente de la vida Gtil. son capilalizados aumentando

&l valor de ios bienes.

Los gastos de representacién, conservacion y mantenimienios menores, son registrados como un
g0 2 los resultados del gjercicio en que se incumen.

En el caso que la compaiiia enajene alguna propiedad, planta y equipo, la utilidad o perdida

resultante de la enajenacion se calcuia como la diferencia entre el precio obtenido en la

enajenacién y el valor registrado en los libros reconcciendo &l cargo © abono a resultados det

periodo.

La propiedad, planta y equipo se presentan al costo, neto de la depreciacion acumulada y la

estimacién por desvalorizacion de activos de larga duracian, de ser el caso. Los terrenos se

registran en forma independiente de fos edificios o instalaciones en los que puedan estar

asentados sobre los mismos y se entienden que tienen una vida Uil indefinida, por lo tanto no son

objeto de depreciacion.

A la fecha de cierre o siempre gue haya indicios de gue pueda existir un deterioro en el valor de

los activos, se comparar el valor recuperable de los mismos con su valor neto contable. Cualquier

registro o reverse de una pérdida de valor, que surge come consecuencia de esta comparacion,

se registra con cargo o abono al estade de resultado integrales segun corresponda.

3.7 Reconocimiento de depreciacion, amortizacion y deterioro de propiedad,
planta y equipo y activo intangibles

La depreciacidn de la propiedad, planta y equipo y amortizacién acumulada de activos intangibles
es calculada bajo el método de lineal, mediante ia distribucién del costo de adquisicién menos su
vaior residual estimado para los afios de vida util es'imada para cada une de ios elementos, seglin
el siguiente detalle:

Anos de vida atil Estimada

Edificios 20 afos
Equipos 10 afios
Instalaciones 10 afios
Muables, equipas y enseres 10 arios
Equipo de computo 3 arfios
Vehiculos 5 afios



Los anos de vida Gtif estimada corresponden al tiempo durante el cual se mantienen los
bienes en la compartia

El valor residual y la vida til de los activos se revisan y se ajustan si es necasario en cada
cierre de balance.

Cuando €l valor de un activo es superor a su impaorte recuperable estimado, su valor se
reduce de forma inmediata hasta su impeorte recuperable.

Los activos sujetos a depreciacion se someten a test de deteriorc y en el caso que algan
factor interno o externo muestre una posibie pérdida de valor se procede a determinar si exisie
o no un exceso entre el importe en libros de la unidad generadora de efectivo sobre el importe
recuperable, en el casoc que exista dicho exceso este valor es registrade en el estado de
resultados integrales como un gasto del periode en el cual fue determinado.

El importe recuperable es el valor razonable de un aclive menos los costos para la venta o el
valor de uso, ef mayor de los dos. A efectos de evaluar las perdidas por deterioro de valor, los
activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivos identificables por
separado (unidades generadoras de efectivo). Los actives que hubieran sufricie una perdida por
delerioro se somelen a revisiones a cada fecha de halance por si se hubiera producido
reversiones de la perdida.

Los activos que tienen vida atil indefinida (terrenc) no estan sujetos a depreciacion y se
someten anualmente a pruebas de pérdidas por deterioro del valor.

La compania evalla a fin de cada afio si existe algun indicio de que el valor de sus activos se
ha deteriorado. Si existe tal indicio, la compafiia hace un estimado de! importe recuperable del
activo. El importe recuperable del activo es el mayor entre su valor razonable menos los costos
de venta y su valor en uso, y es determinado para cada activo individual, a menos que el activo
no genere flujos de caja que sean largamente independientes de ofros actives o grupos de
activos. Cuando ei valor en libros de un activo excede su importe recuperable, se considera
que &l activo ha perdido el valor y es reducido a ese importe recuperabie.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018 la gerencia de la compafia considera que no existen
indicios del lipo operative y/o economico gque indique que el valor neto registrado de la
propiedad, planta u eguipo y activos intangibles, no pueda ser recuperado.

3.8 Pasivos financieros

Los pasivos financieros dentro del alcance de la NIC 39 se clasifican como pasivos
financieros al valor razenables con cambios en resultados o prestamos en cuentas por pagar,
segln sea pertinente, La compafiia determina la clasificacién de sus pasivos financiercs &n su
reconacimiento iniciai.

Reconocimiento inicial y medicién posterior.
Reconocimiento Inicial

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable, en el caso
de los présiamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, los costos de
transaccidn directamente atribuibles



Los pasivos financieros de la compaiiia incluyen cuentas por pagar comerciales y otras,
cuentas por pagar relacicnadas, y obligaciones financieras.

Los pasivos financieros se reconocen cuando fa Compaiiia es parte de los acuerdos
contractuales del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a
coro plazo a menos que la compafiia tenga derechos irrevocables para diferir el acuerdo de
las obligaciones por mas de doce meses después de la fecha del eslado de situacion
financiera. Los costos de financiamiento se reconocen segln el criterio devengado, incuyendo
las comisiones relacionadas con la adquisicion del financiamiento.

Medicion posterior

La medicidn posterior de pasivos financieros depende de su clasificacion. Tal como se
detallan a continuacion:

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos
financieros mantenidos como negociables y pasivos financieros desighados en el momento de
su reconocimiento inicial al valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se contraen con el
proposito de negociarlos en un futurc cercanc. Esta categoria inciuye los instrumentos
financieros derivados fomados por la compafiia, que no se designan como instrumentos de
cobertura en reacciones de cobertura segin ia define ja NIC 39. Los derivados implicitos
lambien se clasificen come mantenides para negociar, salvo que se designen como
instrumentos de cobertura eficaces. Las ganancias ¢ pérdidas por pasivos mantenidos para
negociar se reconocen en el estado de resultado integrai.

Al momento de su reconocimiento inicial, la compaiia ne clasifico ningun pasivo financiero
comao al valor razonable con cambios en resultados.

La companiia no tiene pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados al 31
de diciembre de 2017 y 2016,

Préstamos que devengan intereses

Después de su reconocimiento inicial, los préstamos gue devengan intereses se miden a su
costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas se
reconocen en el estado de resultados integrales cuando los pasivos se dan de baja, asi como a
través del procesoc de amortizacion de la tasa de interés efectiva. £l costo amortizado se
calcula tomando en cuenta cualquier descuenta o prima en la adquisicion y las comisiones de
costo que sean parte integrante de la tasa de interés efecliva. La amortizacion de la tasa de
imerés efecliva se incluye en el coste financiers en el estado de resuitados integrales.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion  especificada en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por ofro proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialments diferente, o si las condiciones de un pasivo
existente se modifican de manera sustancial. tal permuta o modificacion se trata como una baja
del pasivo crigina y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los imporles
respectivos en libros reconocen en el estado de resultado integral.
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Compensacién de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neta se presentan en el estado
de situacion financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia tiene la
intencitn de cancelarlos sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simulténeamente.

Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable de Ios instrumentos financieros negociados en los mercados activos en
cada fecha de repore se determina medianie la referencia a los precios cotizados en el
mercadc o a las cotizaciones de precios de los agentes de bolsa (pecio de compra para
posiciones largas y precio de venta para posiciones cortas), sin ninguna deduccién por costo de
fransaccion.

En caso de Instrumentos financieros que no son negociados en un mercado activo. el valor
razonable se determina usando técnicas de valuacion adecuadas. Dichas técnicas pueden
incluir la comparacion con transaccionas de mercade reciente, a referencia al valor razonable
actual de otro instrumento que sea sustancialmente igual, el analisis de fondo ajustado u otros
modelos de valuacion.

Mo ha habido cambios en las técnicas de valuacion al 21 de diciembre de 2017 y 2016.

3.9 Impuesto a la Renta

Impuesto a la renta corriente

El impuesto a las ganancias corriente se determina aplicando [a tasa impositiva schre las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga. La Ley Organica
de Régimen Tributario Interno vigente establece una tasa de impuesto a la renta a razén del
22% sobre las utilidades gravables y 12% si existe reinversion de utilidades.

Ciesde el afio 2010 entrd en vigencia el pago de un “anticipe minimo de impuesto a la renta”.
cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afic precedentie sobre el 0.2% del
patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0.4% de
los activos.

Esta nueva nomativa establecié que en caso de gque el impuesto a la renta causado sea
menor al anticipo minimo, este Ultimo constituira el impueste a la renta definitivo.

Impuesto a la renta Diferido

Los activos por impuesto diferido se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales compensar las diferencias temporarias.

Los pasivos por impuesto diferido son ias cantidades de impuestos sobre las ganancias a
pagar en periodos futuros, relacicnados con diferencias temporarias imponibles.

Si la cantidad pagada de impuestos excede d=l valor a pagar, el exceso se reccnoce como
un activo y si el valor de impuesios no se ha liquidado en su totalidad se reconoce como un
pasivo.

3.10 Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo: Se registran en &l rubro de otros pasivos del estado de situacion
financiera y corresponden principaimente a:



- Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del
158% de ia ulilidad contable anual antes del impuesto a |a renta, segun lo establecido
por la legislacién ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta
como otros gastos.

- Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada.

- Décimo tercer y décimo cuarto; Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador

Beneficios a largo plazo: se consideran los beneficios post empleo como la jubilacion
patranal y desahucio, estos beneficios son reconocidos aplicando el método del valor actuarial
del caslo devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parametros en sus
esfimaciones como: permanencia futura, tasa de mortalidad e incrementos salariales futuros
determinados sobre la base de calculos actuariales.

Las tasas de descuenio se determinan por referencia a curvas de lasas de interés de
mercado. Los cambios en dichas provisiones se raconocen en resultados en el periodo que se
Hicurren.

La provision para jubilacién patronal se calcula para el iotal de empleados. sin embargo, las
normas tributarias aceptan como gastos deducibles para la determinacion del impuesto a ia
renta de cada ejercicio econdmico dnicamente al incremanto o decremento de la provision de
empleados con 10 o mas afios de servicios consecutivos,

3.11 Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compania tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacién fiable del importe de ia
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estade de situacion financiera y se ajustan
para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha

3i el efecto det valor temperal del dinero es significative, las provisiones se descuentan
utilizando una tasa actual de mercado antes de impuesto que refleja, cuando corresponda, los
riesgos especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, e aumento de la provision
producto def paso def tiempo se reconoce come un costo financiero en el estado de resuliados
integrales.

3.12 Reconocimiento de ingresos

La medicion de los ingresos se efectGa utilizando el vaior razonable de la contrapartida,
recibide o por recibir.

Estos ingresos se reconocen en funcidn del estado de realizacion del contrato, siempre que
el resultado del mismo, pueda ser estimado confiablemerite.

Esta compuesto principalmente por la venta de bienes y prestaciones de servicios propios del
giro del negocia.

Los ingrescs son reconocidos cuando se han transferido lodos los riesgos y beneficios
inherentes a los servicios prestados, es probable que los beneficios econdmicos ascciados a la
fransaccion fluyan a la compania y € monta del ingreso puede ser medido confiablemente,
independientemente dei momento en el gue se ha realizado. Los ingresos se miden por &l
valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones
de pago definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.



Los ingresos por la venta al por menor de articulos para el hogar, ventas al por mayor y
menor de equipos de aire acondicionado, ventilacion y refrigeracién, inclusive partes y piezas,
servicio de instalacion, mantenimiento de equipos de aire acondicionado, ventilacian y
refrigeracion, son reconocidos como ingresos cuando los riesgos y beneficios asociados son
transferidos a los clientes finales, y el flujo de beneficios econdmicos derivados de dicha venta
es probable.

3.13 Reconocimiento de gastos de operacién

Los gastos de operacion son reconocidos por la Compafiia sobre la base de acumulacion

Esta compuesto principaimente por gaslos administrativos, gastos generales e impuestos,
tasas, contribuciones y otros gastos propios del giro del negocio.

3.14 Estado de flujo de efectivo

Originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aguellos flujos de efectivos
relacienados con el giro del negocio, incluyendo ademés los intereses pagados, ingresos
financieros y en general, todos aguellos flujos que 6 estan definidos como de inversian ©
financiamiento. Cabe destacar que el concepta operacional utilizado en este estado, es mas
amplic que el considerado en el estado de resuitado,

Actividades de operacion: Son ias aclividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la Sociedad, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas
comao de inversion o financiagion.

Actividades de inversién: Corresponden a actividades de adquisicién, enajenacion o
disposicién por otros medios de activos a iargo plazo y otras inversiones no incluidas en el
efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacion: Actividades que producen cambios en el tamafic y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero,

4. Estimaciones de fa administracion

Las politicas de contabilidad que sigue la Compafiia estdn de acuerdo con las Nomas
Internacionales de Informacion Financiera, las cuales requieren que ta gerencia efectue ciertas
sstimaciones y ufilice ciertos supuestos, que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos,
la revelacién de contingencias activas y pasivas a [a fecha de los estados financiercs, asi
como ias cifras reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corsiente.

La estimacion mas significativa en relacion con los estados financieros adjunios se refiere a:

La evaluacion de posibies pérdidas por deterioro de determinados activoes.
La vida (il y valor residual de ios activos materiales
La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, por vator
de la mismas.
- Larecuperabilidad de los activos por impuesto diferido
Depreciacién de los aclivos por impuestos diferidos
Amortizacion de activos intangibles.

Estas estimaciones se realizan en funcidon de la mejor informacion digponible sobre los
hechos analizados.
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En cualquier caso es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva.

Las principales estimaciones y aplicaciones def criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

Provision por deterioro de cuentas por cobrar: La estimacion para cuentas dudosas es
determinada por la gerencia de la Compaiiia, en base a una evaluacion de la antigiiedad de los
saldes por cobrar y la posibilidad de recuperacidn de los mismas. La provisién para cuentas
dudosas se carga a los resultados del afio y las recuperaciones de cuentas provisionadas se
acreditan a otros ingresos.

Propiedad, planta y equipos: La determinacidn de las vidas uties. Para lo cual utiliza
peritajes practicades per profesionales independientes.

Provisiones por beneficios a empleados: Las hipdtesis empleadas en el calculo actuarial
de Jubilacion patronal y Desahucio. Para io cual ufiliza estudios actuariales practicados por
profesionales independientes.

Impuesto a la renta diferido: La Compafia ha realizado la estimacién de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en iibros v la base tributaria de
los activos y pasivos (fundamentalmente efeclos de la adopcién de las NIIF para Pymes) se
revertiran en el futuro.

5. Administracion de Riesgo Financiero

La actividad de la compafiia esta expuesta a diversos riesges como se describe a continuacion:
5.1 Riesgo pais

El negocio, la condicidn financiera y los resultados operacionales de la Compafiia
dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y econdmica del Ecuador,
eventuales cambios adversos en iales condiciones pueden causar un efecto negativo en el
negocio y sus resultados operacionales.

5.2 Riesgo de mercado
Es el riesgo de que el valor razonable de los instrumentos financieros fluctue como resuliado
de un cambic en las tasas de interes, en las tasas de cambio © en el valor de los instrumentos
de capital en el mercado. Todas las inversiones disponibles para la venia son reconocidas a su
valor razonable ¥y por ende, todos ios cambios en las condiciones del mercado afectan
directamente al patrimonic de la compafia.

53 Riesgo de tasa de interés
Este riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un cambio en las tasas
de inferés, tanio activas como pasivas. Este riesgo existe cuando la capacidad de ajustar las
ftasas activas de una entidad no coincide con las pasivas. La mayotia de los activos y pasivos
financieros de la Compafia esta sujeta a tasas fijas de interés, de manera que no se
encuentren afeclos a altos niveles de exposicidn, Adicionalmente, cuaiquier exceso en el
efectivo y equivalentes en efectivos es invertide en instrumentos de corto plazo.

5.4 Riesgo de liquidez

Se genera cuando la entidad no puede hacer frermte a las exigibilidades u obligaciones con
{erceros, por insuficiencia en el flujo de caja.



55 Riesgo de crédito

Es el riesgo en el que el deudor, emisor, o contraparte de un activo financiero incumpla en &l
pago de la obligacién ¢ compromiso adquirido. Esta exposicién es moniloreada constantemente
de acuerdo con e compontamiento de pago de los deudores. Las cuentas por cabrar estan
sujetas a evaluaciones en las que se considera la capacidad de pago, historial y las referencias
del deudor, asi como el cumplimiento. Debido a que la comparia realiza transacciones
Unicamenle con terceros reconocidos, no se solicitan garantias reales en relacidn con los
activos financieros.

5.8 Riesgo de los activos
Los activos fijos de la compafiia se encuentran cubiertos a través de pdlizas de seguro
pertinentes, cuyos términos v condiciones son las usuales an el mercado. No obstante de elig,

cualquier dafio en los activos puede causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados
operacionales.

6. Efectivo y equivalente al efectivo
La composicion del activo dispanible es 1a siguiente:

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO dic-17 dic-16
CAJA 46,73 75,00
Caja Chica 4673 75,00
BANCOS LOCALES 649,40 134.245,95
Banco Pichincha Cta. Cte. # 2100136619 649 40 134.245 35
TOTAL 696,13 134.320,95

7. Activos Financieros
La composicion de los activos financieres es la siguiente:

ACTIVOS FINANCIEROS dic-17 dic-16
ECCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 59.681,86 0.00
No Relacionados Locales
Sra. Jessenia Bermeo Gonzaba 59.681,86 0.00
CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 95.000,00 0,00
Cuentas por cobrar accionistas

ing. Boanergers Sotomayor Pereira ) 95.000,00 0.00
OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADA 42.830,56 83.987,16
Anticipos

ing. Jonny Zapata Cobos @) 42 830,56 83.987.18
TOTAL 197.512,42 83.987,1¢

{*} Cuentas relacionadas que no generan infereses por cobrar.

8. Inventarios
La composicien de los inveniarios es ia siguiente:

INVENTARIOS dic-17 dic-16
INVENTARIOS 644.453,65 375.661,30

Terrenos ) 644.453 65 375.661,30
TOTAL 644.453,65 375.661,30

Terrenos Urbanizacién Oro Real {*} 10.066,13 mts2



9. Activos por Impuesto Corriente

La composicion de los activos por impuesto corriente es la siguiente:

ACTIVOS POR MPUESTOS CORRIENTES dic-17 dic-18
CREDITO TRIBUTARIO RENTA 292548 3.615,44
Retenciones de Impuesto Renta Clientes 833,64 0,00
Anticipo de Impuesto Renta 2.085.84 3.615.44
TOTAL 2,925,438 3.615,44
10. Otros Activos Corrientes
La composicién de Otros Activos Corrientes s la siguiene:
OTROS ACTIVOS CORRIENTES dic-17 dic-16
Varios Deudores 800,00 800,00
Deudores Qcasionales 800,00 300,00
TOTAL 800,00 800,00
11. Propiedad, planta y equipo
La compesicién de propiedad, planta y equipo es la siguiente:
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 43.070,00 42.706,00
COSTOS
Terrenos 0,00 0,00
Edificios 0.00 280.813,07
Muros e instalaciones 2.256 90 0,00
Equipos de Oficina 773,45 0,00
Equipos de computacion 886,45 2.486 45
TOTAL COSTOS 3.916,81 283,269,562
DEPRECIACIONES
Edificios depreciacién acumulada 0,00 -820,53
Muros e instalaciones depreciacidén acumulada -300.94 0,00
Equipos de Oficina depreciacion acumulada -31.74 0,00
Equipos de computacion y software depreciacion
acumulada -262 52 0,00
TOTAL DEPRECIACION -625,20 -820,53
TOTAL 3.291,61 282.478,99



12. Activos intangibles
La composicion de otros activos no comientes es la siguiente:

ACTIVOS INTANGIBLES dic-17 dic-18
Activo Intangible
Software programa de computacion 1.600,00 0,00
Amortizacion Acumulada Software -528,00 0,00
TOTAL 1.072,00 0,00
13. Activos Diferidos
ACTIVOS DIFERIDOS dic-17 dic-16
Gastos de Organizacion y Constitucion 1.250,88 1.250,89
(Gastos de Constitucién 1.250,89 1.250 .89
Amortizaciéon Acumulada Gastos de Constitucién -30.318,22 -15.159,11
OTROS ACTIVOS DIFERIDOS 45.477.33 45.477,33
TOTAL 16.410,00 31.569,11
14. Otros Activos no corrientes
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES dic-17 dic-16
Varios Deudores 0,00 200,00
Deudores Ccasionales 0.00 800,00
TOTAL 0,00 800,00
15. Cuentas y Documentos por Pagar
La composicién de cuentas y documentos por pagar es la siguiente:
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR dic-17 dic-16
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Relacionados Locales 6535,25 1143,02
Proveedores 802,25 56,42
Chegues a giro 5.633.00 1.086,80



OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Relacionados Locales

Prestamos de Socios 557.098,10 617.088,10
Ing. Ivan Sun Wan ") 557.098,10 617.098,10
No Relacionados Locales 5.365,73 2.959,66
ing. Jonny Zapata (") 5.365,73 295986
TOTAL 568.999,08 621.200,78
18. Otras Obligaciones corrientes
{a composicion de otras obligacionas corrientes es la siguiente:
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES dic17 dic-16
OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION
TRIBUTARIA 4.135,26 11.831,18
Declaracién de VA Retenido 277 42 290,72
Declaracién de RFIR por Pagar 3879 450,08
Declaracion de iva por Pagar 0,00 6615 69
Impuesto a la Renta por Pagar 3.819,05 4.173,66
OBLIGACIONES CON EL IESS 186,39 86,40
Aparte Personal al IESS 37.80 37.80
Aparte Patronal por pagar 44 60 44 B0
lece y Secap por pagar 4,00 4,00
Fondo de Reserva 99,99 0.00
OBLIGACIONES CON LOS EMPLEADOS 7.303,34 3.589,12
Décimo Tercer Sueldo 499,95 99,99
Décimo Cuarto Sueldo 468,50 91,50
Vacaciones 250,05 50,01
15% Participacion Trabajadores afio anterior 334762 0,00
15% Participacion Trahajadores por Pagar 2.739,22 3.347,62
TOTAL 11.624,99 15.206,67
La Compaiiia no realizé contratacion de estudio actuarial debido a
gue no tiene empleados qgue pasen del afio
17. Crédito Mutuo
La composicion de la cuenta Credito Mutuo es |a siguiente:
CREDITO MUTUO dic-17 dic-16
PRESTAMOS DE TERCERDS 150.000.00 150.000,00
Granld Hotel Americano GHA. CIA. LTDA. (] 150.000,00 150.000,00
TOTAL 150.000,00 150.000,00



(") Cuentas relacionadas que no generan intereses por pagar.

18.Pasivos Por Ingreses Diferidos
La composicion de pasivos por ingresos diferidos es la siguiente:

PASIVOS POR INGRESOS DIFERIDQS dic-17 dic-16
Anticipo de clientes

Anticipos de clientes 109.240,50 110.428,00
TOTAL 108.240,50 110.428,00

19. Capital Pagado
La composicion dei Capital pagado es la siguiente:

SOCIOS % No. VALOR VALOR
PARTICIPAC. NOMINAL TOTAL
Solomayar Pereira Angel Boanerge 20% 160 1.00 160.00
Sun Wan lvan Lide 80% 640 1.00 540.00
100% 800 800.00
20.Reservas
Reserva Legal

La ley de Compania de! Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad fiquida
anual sea apropiada como reserva iegal, hasta que este alcance como minimo el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en el

caso de liquidacion de ka compafiia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras ¢
para aumentar el capital.

En este periodo se realizd la transferencia de la reserva legal por § 400.00.

21.Resultados Acumutiados

El saldo de esta cuenta esta a disposicidon de los accionisias de la Compafiia y puede ser
utilizado para disiribucidn de dividendos y cierfos pagos tales como re liquidacién de impuestos,
etc.

El saldo de esta cuenta estd compuesic por resultados de periodos antericres por $
14.797.50 se transfirio a cuenta la reserva legal $ 400,00 quedando al cierre del periodo 2017
el valor de § 14.393,50 en este rubro.
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22 Utilidad Bruta
La composicion de la ulilidad bruta es la siguiente:

dic-17 dic-16

Ingresos

Ingresos por actividades ordinarias 119.424,28 67.801,75
Costo de ventas y produccion

Costos Generales 69.083,31 22.56,96
GANANCIA BRUTA 50.340,97 45.144,79

23.Impuesto a ta Renta
La composicion del impuesto a la renta es ia siguiente:
dic-17 dic-16

Utilidad de! Ejercicio 18.261,49 22.318,78
Menos
15% Participacién trabajadores 273922 334762
Liilidad antes del Impuesto Renta 15.622,27 18.971,18
Mas:
Gastos no deducibles 1.837.05 0.00
Menos
Deduccion por incremento neto de empleados 0.00 0.00
Deduccion por pago o a trabajadores discapacitados 0.00 0.00
Base Imponible para Impuesto a la Renta 17.359,32 18.971,16
Impuesto a la Renta 3.819,05 4 173,68
Anticipo determinado correspondiente at ejercicio
fiscal 2.086,83 361544
Utilidad antes de reserva legal 11.703,22 14.797,50
Reserva Legal 0.00 0,00
Liilidad Neta del Ejercicio 11.703,22 14.797.50

24, Sanciones
{a) De la Superintendencia de compaiiias

MNec se han aplicado sancicnes a la Compania, a sus Directores 0 Administradores, emiidas
por parte de la Superintendencia de Companias durante el ejercicio terminadec el 31 de
diciembre de 2017.

{b) Det Servicio de Renta Internas

Mo se han aplicado sanciones a la Compatiia, por pare del Servicios de Rentas Internas a
las autoridades administrativas al 31 de diciembre de 2017



(¢} De otras autoridades administrativas

No se han aplicade sanciones a la Compaiiia, a sus Directores o Administradores, emitidas
por parte de otras autoridades administrativas al 31 de diciembre de 2017.

La compafiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde su constitucion,

25. Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador

En el Suplemento del Registro Oficial No. 95, dei 23 de diciembre de 2009, se publico ia LEY
REFORMATCRIA A LA LEY DE REGMEN TRIBUTARIQ INTERNO® y la “LEY
REFORMATORIA PARA LA EQUIDAD TRIBUTARIA DEL ECUADOR”", la misma que introduce
importantes reformas al Cddigo Tributario, a la Ley de Régimen Tributario Intemo (LRT!) y otros
cuerpes legales, cuya vigencia rige a partir de Enero del 2010.

26. Hachos posteriores a la fecha de balance

Con posterioridad al 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emisién de estos estados
financieros, ne se tiene conocimienio de hechos de caracter financiero o de otra indole, que
afecien en forma significativa los saldos o interprefacion de los mismos.



