Ouite, 21 de marzo del 2013

Seiiores
Accionistas
INMOCOSTAZLL.-

e ucnerdo a lo dispucsto por la Ley de Compafiias, ¢l Reglumento para la presentacion de Informes Anuales de los
Administradoees o las Juntas Generales, presento a Ustedes, el Informe de Actividades v Resultados del ejercicio
econdmico al 31 de diciembre del 2012 de lu companiia TNMOBILIARIA COSTAZLUL S A INMOCOSTAZUL.

1. CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS Y CUMPLIMIENT(O DE LAS DISPOSICIONES DE LA JUNTA
GENERAL DE ACCIONISTAS

La actividad pre-operacional de Inmocostweul se desarrolld durante el ejercicio 20012 de manera normal, en base a
los lincamientos estipulados por los Accionistas, Durante el afio 2002, Iy compafifa realizo la construceion de las
instalaciones del nuevo Complejo Deportivo de la Cludad de Manta, ubicado en la via Manta a San Mateo. La obra
comeluvd a mediados de diciembre. Los objetives trazados para el ejercicio econdmico fueron complidos,

F1 23 de agosto del 2012 se suscribid un adendum al contrato de construccitn llave cn mano, firmado ¢l 27 de
diciembre del 201 1, por obras adicionales por un valor de USDN.197.000 dolares mas TVA.

L1 & de septiembre del 2012, se firma la escritura de compra-venta a favor de la empresa ¥ como vendedor purticipo
¢l CIRCULO DE PERICINSTAS DEPORTIVOS DEL ECUADOR NUCLEO DE MANABIL de un lote de terreno
ubicado en la calle Veinte ¥ Avenida M-Cuatro, barrio Perpetuo Socorro de la cindad de Manta, con una extension
de 1.394 metros cundrados. El precio de compra fue de USDA440.000 dolares.

El 6 de diciembre del 2012, la ASOCIACION INTERPROFESIONAL DE FOTOGRAFOS PROFESIONALFES,
OPERARIOS Y ANEXOS DE MANTA, otorgaron la escrifura definitiva de compraventa a favor de la empresa de
un lete de terreno ubicado cn ka calle Veinte ¥ Avenida M-Cuatro, barrio Perpetuo Socorro de la ciudad de Manta,
con una extension de 741 metros cuadrados. Bl precio de compra fue de USD200.000 délarcs.

INMOCOSTAZUL ha complide con todas las obligaciones dentro de los plazos pertinentes con los Organismos de
Control v con todas las disposiciones de la Junta General de Accionistas, INMOCOSTAZUL ha cumplido con las
resoluciones adoptadas por los organismos pertinentes, en lo referente a los temus de propiedad intelectual y
derechos de autor, comae registro ¥ uso de marcas, licencias ¥ patentes.

2. ANALISIS DE FSTADOS FINANCIEROS

Fl estado de situacion financiera refleja ¢l aumento en cuentas por cobrar producto de los anticipos entregados al
constructor ¥ un incremento de los activos no corrientes debido a la construccion de las instalaciones deportivas.
También se evidencia un aumento consideruble en Tus cuentas de patrimonio debido a los aumentos para futuras
capitalizaciones para finaneiar la construccion del complejo deportivo.,
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El estado de resultados integrales demuestra los ingresos por un valor de $1.511 dolures producte de intereses
financieros ¥ muestra los gastos que incurrid la empresa para sustentar la construceidn de las instalaciones
deportivas durante el ejercicio 2012, Todos los pastos fueron necesarios para avanzar en el proceso de construceion
¥ en el proceso de permuta de los terrenos, Los resullados ceondmicos arrojan una pérdida de $197.840 délares.
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3. INFORMES DE AUDMTORIA EXTERKNA Y DE COMISARIO

L:] Informe de Auditoria Externa del ejercicio econdmice 2012, emitido por ASTRILEG CIA, LTIA,, ¥ ¢l Intorme
de Comisario, no plantean ninguna excepcion o limitacion al mangjo contable,  fnancicro ¥ operative de la
Compafiia,



4. INFORMACION SOBRE HECHOS EXTRAORDINARIOS

En el dmbito administrativo, laboral v legal no se han producido hechos extraordinarios duramte ¢l ¢jercicio
ceondmico 2002 o cventos que pudieran afectar considerablemente la liquidez o solvencia de la compafiia en el
futuro.

5. RECOMENDACION A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

Se recomienda u la Junta General de Accionistas mantener inallerables los objetivos trazados, que consisten cn
firmar 1a permuta de los terrenos con ¢l Municipio de la Ciudad de Manta y empezar el proceso de disefio de planos
de nuevo centro comercial ¥ procesur los permises para la construccion del mismo y al mismo tempo empezar los
procesos de negociacion v firma de lus contrados de intezracion

B, PROPUESTA SOBRE LOS RESULTADOS ECONOMICOS

Por lu magnitud de la inversiin realizada en la construccién y los gastos pre-operacionales durante ¢l ejercicio
eomentade se produjo un resultado cecondmico negativa de USDI197.840 dilurcs. Se recomienda que a pérdidu sea
reclasificada durante ¢l aio 2013 como pérdida de ejercicios anterjores.

—Ricardo Fernandez de Cordova Carvajal
GERENTE GENERAL



