COMISARIO
A los accionistas de INMOBILIARIA COSTA AZUL S.A

1. En mi calidad de Comisario de INMOBILIARIA COSTA AZUL S.A yen
cumplimiento con las disposiciones vigentes de la Ley de Companias y en
especifico el Articulo 279, asi como de las resoluciones que seadopten de
las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF" es mi
compromiso presentar el Informe de revision de los Registros contables y
documentaos del Ejercicio Econémico 2.019

Responsabilidad de la Administracion de la empresa sobre los Estados
Financieros.

*

*» Los libros de actas de la Junta General y Directorio asi como los
registros Contables y analdgicos, se llevan de conformidad a las Normas
Legales vigentes. La preparacion y presentacion de los Estados
Financieros de conformidad a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, y responsabilidad de establecer el disefio y
vigilancia de los controles internos relevantes en la preparacion de los
Estados Financieros.

Responsabilidad del Comisario de la empresa sobre los Estados
Financieros.

Es de mi responsabilidad, expresar mi opinién en la revision efectuada y, sobre
el cumplimiento por parte de la administracion, de las normas legales,
estatutarias y reglamentarias, asi como de las resoluciones de Junta General
de Accionistas y de las recomendaciones y autorizaciones de los
Administradores.

2. POLITICAS CONTABLES

< Los Estados Financieros se hallan preparados U.S dolares.

< Politicas Contables de la Compafia, autorizadas por la Super
Intendencia de Compariias del Ecuador.

Las cifras presentadas mediante los Estados Financieros, son iguales a los
Registros contables, de conformidad a los Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados en el Ecuador y las Normas Internacionales de
Informacién Financiera.

3. RESPONSABILIDADES

El desempefio de mis funciones de Comisario de INMOBILIARIA COSTA
AZUL S.A es confirmar el cumplimiento de lo establecido por la Ley de
Compafiias en su articulo 279, el mismo que prevé revisiones de los
Estados Financieros, Registros Contables y afines, entre otros.
Referente a la Resolucion No SC-INPA-UA-G-10-005 de 5 Noviembre de



2.010, publicada en &l Registro Oficial No. 335 de 7 de Diciembre de 2.010
que tiene una clara definicion sobre la aplicacion de las NIIF segun la clase
de Entidades se ha dado curso de acuerdo al cronograma de aplicaciéon
respectiva asi como de los Reglamentos sujetos al control y vigilancia del
Organismo respectivo

<+ En cuanto al Sistema de Control Interno, se dispone de una légica
seguridad en la proteccion de Activos y analogicos, contra la pérdida
o disposicién no autorizada la confiabilidad de los Registros
Contables en vigencia, permite la elaboracién de .los estados
financieros y anexos asi como la existencia de elementos para
identificar los mismos y definir las responsabilidades, en caso de
haber.

“# Las cifras y mas informacion presentados en los Estados
Financieros, corresponden a los Registros Contables con relacion al
Ejercicio Econémico, que pongo a consideracion las siguientes cifras
al cierre del mismo al, al 31 de Diciembre de 2.019.
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INMOBILIARIA COSTAZUL S.A.

4. BALANCE GENERAL 31 DICIEMBRE 2019

TOTAL ACTIVO 55.041.921,81
TOTAL PASIVO 32.212.852,88
TOTAL PATRIMONIO 22.829.068,93

55.041.921,81

55.041.921,81

5. ESTADO DE PERDIDAS Y GANACIAS

INGRESOS
PRIMAS DE INTEGRACION 6.773.212,63
PRESTACION DE SERVICIOS 46,525 63
INTERESES 1.854,12
OTROS INGRESOS 235.183,79| 7.056.776,17
GASTOS OPERACIONALES
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 44 589 82
GASTOS LEGALES 26.908,70
PROMOCION Y PUBLICIDAD 50.000,00
SERVICIO DE TERCERQOS 111.765,57
IMPUESTOS CONTIBUCIONES Y OTROS 412.080,54
DEPRECIACIONES 1.517.214,18
SEGUROS 75.641,09
IVA QUE SE CARGA AL GASTO 525,05
GASTO NO DEDUCIBLE 284,37
GASTOS FINANCIEROS 1.023.193,52
OTROS GASTOS 140385 3.263.606,69
UTILIDAD ANTES DE IPUESTOS RENTA 3.793.169,48
(-) GASTO IMPUESTO RENTA DIFERIDO
(-) GASTO IMPUESTO CORRIENTE 561.252,82
TOTAL UTILIDAD $ 3.231.916,66
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6. ACTIVOS, $ 55041.921.79, con los siguientes rubros:

7.

CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTE

BANCOS LOCALES

INVERSIONES TEMPORALES
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR
CLIENTES LOCALES

CLIENTES POR FACTURAR

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADO
CREDITO TRIBUTARIO

RETENCIONES EN IVA EN VENTAS 20% C.E..
CREDITO TRIBUTARIO

NO CORRIENTE

PropIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
INSTALACIONES

MUEBLES Y ENSERES

(-) DEPREC. ACUMULADA PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
(-) DEPRECIACION MAQUINARIA
PROPIEDADES DE INVERSION

TERRENOS

EDIFICIOS

MAQUINARIAS, COMPONENTES EDIFICIO
ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
PRESTAMOS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

OTRAS INVERSIONES

PASIVOS, $ 32'212.852.86, con las cuentas:

CORRIENTE

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS Y TERCEROS
INTERESES POR PAGAR

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES
PROVEEDORES LOCALES

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

RETENCIONES DEL 100% (725)

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

OTROS PASIVOS CORRIENTES

ANTICIPO CLIENTES

NO CORRIENTE
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OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS Y TERCEROS
LOCALES

PRESTAMOS ACCIONISTAS Y CIAS. RELACIONADAS

PRIMA UNICA DE INTEGRACION



8. PATRIMONIO, $§ 22'829.068.93, constituido por:

CAPITAL SOCIAL

RESERVA LEGAL

RESULTADOS ACUMULADOS
GANANCIAS ACUMULADAS
PERDIDAS  ACUMULADAS
RESULTADOS DEL EJERCICIO
GANANCIA NETA DEL PERIODO
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9. MEDIANTE VARIOS INDICADORES FINANCIEROS, ME PERMITO
EN TERMINOS RELATIVOS, DEFINIR LO SIGUIENTE.

a). INDICE DE LIQUIDEZ INMEDIATA

0.43%

ACTIVO DISPONIBLE /PASIVO CORRIENTE

Mide el nivel de recursos, que se dispone en
en Caja, Bancos e Inversiones liquidables.

b). RAZON DE LIQUIDEZ TOTAL

ACTIVO TOTAL / PASIVO TOTAL $ 1.70

Indica cuantos Ddlares tenemos por cada
Délar de pago.

c). SOLVENCIA PATRIMONIAL

41.40%

PATRIMONIO / TOTAL ACTIVO * 100.

Debe llegar a un 40%, este indice indica en
que proporcion los Accionistas son
Propietarios de la Empresa.

d). INDICE DE ENDEUDAMIENTO
PASIVO TOTAL / ACTIVO TOTAL *100 = 58.60%

Mide el nivel de Endeudamiento asumido
por la Empresa en relacion al Activo Total,
de los recursos proporcionados por los

Proveedores. La relacion mas baja es mejor



e). INDICE DE RENTABILIDAD

UTILIDAD EJERCICIO: CAPITAL CONTABLE = 0.14 %
Indica el porcentaje de utilidad ganado
sobre el Capital
f). RENDIMIENTO DEL ACTIVO TOTAL
UTILIDAD NETA : ACTIVO TOTAL = 0.05%

Este define la capacidad del Activo Total,
Para producir Utilidades, con independencia
de Obligaciones con Terceros o Patrimonio

10. Se determina razonabilidad en los Estados Financieros, en la
posicion Financiera, la gestion Administrativa y eficiencia Gerencial
de INMOBILIARIA COSTAZUL S.A. INMOCOSTAZUL, del Ejercicio
del afo 2.019, que debe ser mejorado el resultado de algunos
Indices Financieros en el siguiente Ejercicio Econdmico.

11. Verificado el Conjunto de Politicas y Procedimientos que aplica la
Empresa para su Control Interno, considero que la informacién

Financiera es confiable.
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