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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acclonistas de
INMOBILIARIA COSTAZUL S A. INMOCOSTAZLT,

Informe sobre los estados financieros

I, Tlemos auditado los estados financicros adjuntos de [nmobiliarin Costazul S.A. Inmocostazul,
gue comprenden ¢l estado de sigacidn fnanciera al 31 de diciembre del 2003 ¥ los
correspondientes estados de resultados, de cambios en el patfimonia v de Mujes de efectivo por
el afiv terminado en dicha fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas v
utrs informueion explicativa,

Respansabifidad de fa gerenciu por los extadoys finauncieros

2. La gerencia de Inmobiligria Costazul S.A. Inmocostazul, es responsable de la preparacion v
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, ¥ del control intemo gue fa gerencia considers
necesarico par permilic i prepuracion de estdos linancieros: libres de incorméeeidn material,
debida a Traude o error,

Respounsabilidad del auditor

3, Nuestra responsabilidad ¢s expresar una opinion sobre los estados financieros adjuntos al 31 de
diciernbre de 2013 basados en nuestma auditora. Hemos levado a cubo nuestra auditoria de
conformidad con las Normas Internacionales de Aaditorfa. Dichas normas. requicren gue
cumplamos con [os requerimicntos de éica asi como qu:} planifiguemos ¥ cjecutemos la
auditoria con el fin de obtener certera razonahle de sl los estados financierps estdn libres de
incorreccion material.

Una auditoria comprende la gjecucidn de precedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos v las revelaciones presentadas en los estados financieres, Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor. que incluyen la eviluacion de los nesgos de ermor
material en los estados financieros dehido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de
riesgo, el auditor toma en consideracion |gs controles internos relevantes de la Compaiifa, para
la preparacion ¥ presentacion razonable de los estados financieros, con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, ¥ no con el
propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interne de [a Compania. Una
awditoria también incluye la evalvacion de que lus polilicas contables aplicadas son apropiadas v
de gue las edtimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como la
evitluacian de la presentacidn general de los estades financicras,

Consideramoes que la evideneia de audieria que hemas obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra apinidn de auditoria

Gregoric Bobadilla Mag 125y
Aw, Maciones Unidas

Toitfonos: (G832} 2452630
2330040 - 2447 261-2438012

sudsnra - Contstdidad -Consuena - rpuestos - Precas dn Tramslerencls -NHE sudilores@astnleg. com.ec
Boadaosa sDinatabiidad - Soneeisyna- Impuesios - Preccs de Transfermcia- MHF wwv.astrilen com.es



Ipininn

En nuestra opinidn, los estados linancieros adjuntos presentan mzonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financicra de Inmobiliatia Costazul S.A. Inmocostazul al 31 de
diciembre del 2013, los resultados de sus operaciones v sus Nujos de electivo por el afio

terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Imtemacionales de Informacion
Financiera.

Febrero 28, 2014

Astrileg Cia, Lida, Bm%i '!i.‘ru_]illu

Registro en la Superiniendencia Licencia No. 28301
de Compafiias No. 341
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INMORBILIARIA COSTAZUL S.A. INMOCOSTAZLL

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en 1.5, dilares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Eficlivo v bancos

Cuentas por cobrar camerciales v

otras cuentas por cohrar

Activos por impuestos coreicnles

Activos clasiticados como mantenidos para la venta

T'utal activos corrientes
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Praopiedad
Activos por impuestos diferidos

T'otal activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Sobregiro bancario

Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por
pagar

Pasivos por impuestos carrientes

Tolal pasives cormentes

TOTAL PASIVOS

FPATRIMONIO:

Capital social

Aportes futuras capitalizaciones
Resulludoys acumulados

Taotal pateironio

o S

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO _—

Vernotas a los estados Anancierg
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INMOBILIARIA COSTAZUL S A, INMOCOSTAZUL

ESTADO DE RESULTADOS

FOR EL MINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
{Expresadn en LLS. dilares)

MNutus (113 2012

INGRESOS ORDINARIOS Y TOTAL I - 1.511
MARGEN BRUTO - 1,511
(iastos de administracion 12 (246,119} (199,254)
Ciastos financieros 13 (151) (47
PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA (246,270) (197.840)
Impuesio & la renta:

Diferido 96,184 -
PERDIDA DEI. ANO {150,086) (197.840)

;&Soc\nb

- )
Dorys Salgado
Contadora General




INMOBILTARTIA COSTAZUL ¢

NMOCOSTAZLUL

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO, NETO

POR El. ANO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en UK. délares)

Apories

Capital Futura Resultados

Social captatizacion Acumulados Total
Saldos al 31 de diciembre de 2011 5,000,000 5,000 (602) 5,004,398
Apuortes [utura capitalizacion - 4.763.750 - 4,763,750
Pérdida del afio - - (197,840 (197.840)
Saldos al 31 de diciembre del 2012 5,000,000 4,768.750 (198,442) 9,570,308
Aportes futura capitalizacion - 596,250 - 596,250
Pérdida del afio - - (150.086) {130.086)
Saldos al 31 de diciembre de 2013 5,000,000 5,365.000 (348.328) 10,016,472

Ver notas u los estados financieros”

ol

“MigfebChiriboga " Dorvs Salgado
residente Contadora General




INMOBILIARIA COSTAZUL S OCOSTAZUL

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresato en U.S. délares)

Notas 201 2012

FILUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE

OPERACION
Pagos o proveedores v a empleados 453,306 (1.624,559)
Infereses panados 3 1511
Intereses pagrados (151) (97)
Flujo neto de efectivo proveniente de / utilizado ¢n

actividades de Operacidn 453,158  (1.623,145)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES

DE INVERSION
Adquisicion de propiedad 5 (1,092.028) (3,102,440)
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de
Inversion (1,092.028) (3,102.440)
FLUIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO
Aportes en efectivo de Jos accionistas 596,250 4,763,750
Flujn neto de eféctivo proveniente de actividades de
Financiamicnto 396,250 4.763,750
EFECTIVO Y BANCOS
Incremento nete en efectivo v bancos (42.620) 38.165
Saldos al comienzo del afo 42,763 4,598
SALDOS AL FIN DEL ANO 3 143 42.763

Ver notas a los estados financieros
E ~ Migkel Chiribogs Darys Salgado

Presidente Contadora General




INMOBILIARIA COSTAZUL S.A, INMOCOSTAZUL

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
MOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE IMCIEMBRE DEL 20113

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA COSTAZUL S.A. INMOCOSTAZUL s¢ constituyo el |13 de junio del 2011,
ante el Notario Segundo del Canton Mama. El objeto social de la compaiifa es comprar, vender,
lotizar; y en gencral adguinr a cualquier titulo biences inmuebles; construir casas y cdificios, para
darlos en arrendamienta o venderlos; administrar bienes inmuehles, arrendar departamentos ¥
apartoleles amoblados o sin amoblur; para el cumplimiento de esle objeto, podra realizar; cn
general loda clase de actos comerciales ¢ industriales permitidos por la Ley. que tengan relacidn
con ¢l ohjeto social de la misma,

La inflacién registrada del 3% por la variacion en los indices de precios al consumider, atecta la
comparabilidad de determinados importes conlenidos en los estados financieros adjuntos por ¢l
ano que termind el 31 de diciembre del 2013, Por esta razon, dichos estados financieros deben
ser leidos considerando esta circunstancia, principalmente si se los aniliza comparativamente.

La informacién contenida en ¢stos estados financieros es responsabilidad de la administracion de
la Compaiiia,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contahles aplicadas en la preparacion de los estados Onancicros de la
Compailia son aguellas descritas en los siguienies incisos ¥ se han aplicado en forma consistente
para los afios presentacdos.

BASES DE PRESENTACION

Bascs de presentaciiin y revelacion.- Los estados financicros adjuntos de Inmobiliaria Costazul
5.A. Inmocostazul comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2013,
los estados de resultados, de cambios en el patrimonio ¥ de Mujos de efectivo por los afios
terminados ¢n esa fecha y sus respectivas notas, Fstos estados Nnancieros han sido preparados
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIF y surgen de los
registros contables de la Compaiifa que son presentados en la moneda funcional en el Ecuador
(dolar estadounidense).

Estimados ¥ supuestos

lLos principales supuestos en relacién con hechos futuros y otras fuentes de las estimaciones
propensas a variaciones a la fecha de los estados financieros y que por su naturaleza pueden
causar ajustes a las cifras de los activos v pasivos en los estados financicros del praximo afio, se
presentan a continuacion:

Deterioro de propicdad

La Compafiia estima que no exisien indicivs de deterioro para ninguno de sus activos que
componen la propiedad a la techa de los estados fnancicros. Sobre una base anual, ¥ cuando se

E
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detecta la existencia de algln indicio de deterdorn, la Compafiia efectia las respectivas
evaluaciones y comparaciones necesarias para determinar ¢l importe recuperable de los activos.

Activos por impucsto a la renta diferido

Los activos par impuesto a la renta diferido han sido reconocidos considerando que existe una
probabilidad razonable de su realizacion a través de su aplicacion a utilidades fiscales futuras
derivado de la tendencia histédrica de los resultados de 1a Compaiia.

ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Ciertos saldos incluidos en los cstados tinancieros involucran ¢l uso de estimaciones on la
aplicacion de las politicas contables, Estus estimaciones se basan en la experiencia histdrica y
otros fuctores, incluyendo la expeetativa de oeurrencia de evenlos futuros que se consideran
razonables de acuerdo a las circunstancias, Las eslimaciones contables resultanles, por
definicidon, muy pocas veces serdn tguales a los resullados reales, pero se ha aplicado la mejor
estimacian ¥ erilerio para su reconncimiento,

Estimados v supucstos

Los principales supuestos en relacion con hechos futuros v otras fuentes de las estimaciones
propensas a variaciones a la fecha de los estados financicros v que por su naturaleza pucden
causar ajustes a las cifras de los activos y pasivos ¢n los estados financieros del proximo afio, se
presentan a conlinuacion:

Deterinrn de propiedad, muebles y equipo.- La Compaiia cstima que no existen indicios de
deterioro para ninguno de sus activos que componen la propicdad, muebles v equipo a la fecha
de los estados Gnancieros. Sobre una base anual, ¥ cuando se detecta la existencia de algin
indicio de deterioro. In Compaiiia efectoa las respectivas cvaluaciones ¥ comparaciones
necesarias para determinar ¢l importe recuperable de los activos.

Activas por impuesto & la renta diferido.- Los activos por impuesto a la renta diferido han sido
reconocidos considerando que existe una probabilidad razonable de su realizikion a traves de su
aplicacién a wtilidades fiscales luturas derivado de la tendencia histdrica de los resultados de la
Compailia.

Vida atil ¥ valor residual de activos.- L.a Compailia revisa ln vida (il estimada y el valor
residual de los activos de forma anual considerando que estos importes no son definitivos y
Gmicamente representan el patrdn esperado de wso de los activey en el tiempo, Durante ¢
ejercicio, ¢l valor residual de los vehiculos se ajustd disminuyendo ¢l imporie del gasto
depreciacidn. L.a gerencia estima que el impacto de esta disminucidn no es significativo en los
resultados del ejercicio presente v futuros asumiendo que el valor residual ajusiado se
mantuviera hasta el final,

EFECTIVO Y BANCOS

Fl efectivo v bancos reconocidos en los estados financieros comprenden el efectivo en caja y
cuentas corriemes bancarias de libre disponibilidad, facilmente convenibles al efectivo y
sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarivs son presentados como efectivo en caja y bancos
en el estado de situacion financicri,
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Estus partidas se registran & su costo histdrico, que no difiere significativamente de su valor de
realizacion.

PROPIEDAD

Reconocimiento.- Se reconoce como propiedad a aquellos aclivos que se encuentran para su uso
en la administracién, produccién, prestacion del servicio v su vida Gtil sea superior a un afio. En
cuanto a la politica monetaria, la compania evaluara un monto razonable para los activos
adquiridos en grupo o en conjunto abservande su importancia relativa y expeetativa de uso.

Medicion en ¢l momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedud se mediran
inicialmunte por su costo.

El costo de la propiedad comprenderd los desembolsos realisndos por concepto de la
adquisicidn, deduciendo cualquier tipe de descuento. ¢ incluird todos los coslos necesarios para
dejar al activo ¢n las condiciones necesarias para ser ulilizados.

En caso de gue se construya una propicdad, planta ¥ equipo. se deberd considerar los costos de
mano de obra, materiales, honorarios a téenicos y todos los costos directamente relacionados a la
construecion del bien.

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de los activos, 108 coslos por préstamos
directamente atribuibles a la adguisicion o construccion de activos calificados, asi como Jos
costos que representen las obligaciones pur desmantelamiento ¥ reparacion.

Medlicidn posterior al reconoeimientn.- Posicrior al reconocimiento inicial, los componentes
de la propiedad son repistrudus al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de 1as pérdidas de deterioro de valor.

[.os gastos dc reparaciones y mantenimientos s¢ impatan a resultados en el perindo en que s¢
producen. Cuando un elemento significativo de la propiedad requiere ser reempliazado, éste es
dado de baja reconociendo su efcclo ¢n resultados ¥ se reconoce como aclive el nueveo

compunente de propiedad.

Baja de propiedad.- La propicdad pucde darse de baja por diferentes circunstancias: venta,
vbsolescencia o desuso, dano irreparable, sustitucion por mejora, siniestro, hurto o caso funtuito.
La utilidad o pérdida ocasionada en la baja por retiro o venta de una partida de propicdades,
planta v equipo equivale a la diferencia entre el precio de venta v el valor en libros del activo a la
fecha de la transaceion y se incluye en ¢l resultade del periodo. Las ganancias no se clasificarin
coma ingresos operacioniles sino coma utilidad en venta de activos fijos.

Deterioro.- Al final de cada perindo, Tnmobiliara Costazul, S.A  Inmocostazul, evalia los
valores en libros de sus activos a fin de determingr si existe un indicio de deterioro. En tal caso,
sc calcula ¢l importe recuperable del activo o unidad generadora de elieetivo a fin de determinar
¢l alcance de 1a pérdida por deterioro (de haber alguna). Las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamenite en resultados, salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuvo caso
s¢ debe considerar la pérdida por deterioro como una disminucion en la revaluacidn,
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IMPLESTOS

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la rénta por pagar comiente v
el impuesto diteridos.

Impuoesto corriente- Se basa en la utilidad gravable registrada durante el afo.  La utilidad
aravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o pastos imponibles o
deducibles ¥ partidas que no serdn gravables o deducibles, EL pasivo de la Compaiifa por
conceplo. de impuesto corriente se caleula ulilizande la tasa de impuesto a la renta al final de
cadu perfodo aprobada por 1a Autoridad Tributaria.

Impuestos diferidos.- 5S¢ caleulan sobre las dilerencias temporarias (imponibles o deducibles)
existenles & la fecha del balance que nacen de la compuracion entre la base tributaria de aclivos
¥ pasivos ¥ sus valores en libros para propdsilos del reporte financiern. Los activos por
impuestos diferidos son reconocidos por todas las diferencias temporarias dedueibles, pérdidas
tributarias a compensar, entre otras, ¢n la medida en que sea probable recuperar dichos importes
con la utilidad gravable contra las cuales las diferencias temporarias deducibles pueden ser
utilizadas. Loes pasivos por impuestos diferidos son reconocidos generalmente para todas lis
diferencias temporarias imponibles,

En general, los activos y pusives por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que s espera sean de aplicacion en el periodo en el que el active se realice o ¢l pasivo se
cancele y se presentan netos en los estados hinancieros. La Compafiia realiza la compensacian
de activos con pasivos por impucstlos, solo si se tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos frente a la autoridad tributaria.

Impuestos corrientes ¥ diferidos.- Se reconocen como ingreso o gaslo, v s¢ registran en-el
resultade del afio, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaceidn o suceso que
s¢ reconoce [uera de los resultades, ya sea en oteo resultado mtegral o directamente en el
patrimanio. en civo caso ¢l impuesto lambidn se reconoce fuera de los resultados,

FROVISIONES

Las provisiones son reconocidas cuando Inmobiliaria Costazul S.A Tnmocostazul liene una
obligacidn presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasade, pucde hacerse
una estimacidn [able del importe de la obligacidn ¥ es altamente probable que sc tenga que
desprenderse de recursos gue incorporen beneficios ccondmicas, para cancelar la oblipacién.

El importe sobre el cual se debe registrar la provision debe ser la mejor estimacion que
represenile ¢l monte pecesario para cancelar la obligacidn al término de cada perfodo,
cansiderando (odos los riesgos ¥ las incertidumbres inherentes. La provisian se mide aplicando
el valor presenme de los Tlujos de fondos gque se esperan incurrir al momento de su cancelacidn,

COSTOS Y GASTOS
Los costos y gastos s¢ registran sobre la base del costo, Los costos y gastos se¢ reconocen a
medida gue son incurridos en funeidn de su devenpgamiento
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ACTIVOS FINANCIEROS

La Compaiia reconoce sus activos financieros inicialmente al valor razonable mas los coslos
directamente atribuibles a lu transaccion, excepto los activos financieros valuados al valor
razemable con cambios en resultados en los que no se consideran tales costos. Las compras o
ventas de activos financieros son reconocidas por la Compaiiia en las fechas en que realiza cada
transaccidn, siendo la fecha de contratacion, la fecha en la gue la Compania se compromete a
comprar o vender un active Ninanciery,

Activos financieros mantenidus hasta su vencimiento.- Los activos {inancieros no derivados
con amottizaciones fijas o determinables v vencimiento definido, son clasificados comio
inversiones mantenidas hasta ¢l vencimiento cuando la Compania tiene la positiva intencion v
habilidad para mantenerlas hasta la fecha de vencimiento, Después de su reconocimienta inicial.
los instrumentos financicras mantenidos hasta el vencimiento son medidos ul costo amortizadn
utilizando ¢l método de Ja tasa de interés efectiva, Las ganancias o pérdidas se reconocen en
resultados cuando ¢l instrumento financiero sea desapropiado o se hava deteriorado, asi como a
traves del proceso de amartizacion,

Cuentas por cabrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Los documentos v cuentas por
cobrar son actives financicros no derivados con pagos fijos o determinados que 1o son cotizados
en un mercado activo. Después de su reconocimiento inicial, los documentos v cuentas por
cobrar son registrados por la Compania al costo amorntizado utilizando el método de la wsa de
interés efectiva menos una estimacidn por deteriore, Las ganancias o pérdidas se reconocen en
resultados cuande los documentos ¥ cuentis por cobrar son dados de haja o por deteriore, asi
como a través del proceso de amortizacion,

Las cuentas por cobrat comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizacion. Dicha provision se constituye en funcién de un analisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas.

Se clasifican en activos corricnies, exceple los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del csfado de siluacidn financiera, que se clasifican como activos no corienles.

Deterioro de actives financieros al costo amortizedo.- E] valor en libros del activo financicro
se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales por
cobrar. donde el impaorte en libros se reduce a través de una cuenta de provisian. La recuperacion
posterior de los valores previnmente eliminados se convierte en créditos contra la cucnta de
provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisidn sé reconoeen cn ¢l
estado de resullados,

Baja dc un activo financiero.- Los activos financicros son dudos de baja por la Compania

cuando expiran los derechos contractuales sobre los Mujos de electivo del activo financiera; o

cuando transtiere el activo financiero desapropidndose de los riesgos v benelicies inherentes al
active financiero ¥ ha cedido los derechos contractuales de recibir los flujos de electivo dal
active financiero; o cuando reteniendo las derechos contractuales a recibir los Nujos de efectivo,
al Compaiiia ha asumido la obligacidn contractual de pagarlos a uno o mis perceptores,

PASIVOS FINANCIEROS

Pasivos financicros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compais.- Los
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados comno pasivos financicros o como
patrimenio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.
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Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente 1 menos que la Compania tenga
derecho incondicional de diferir ¢l pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la
techa del estado de situacion financiera.

Pasivos financierns medidos al costo amortizado.- Los pasivos financieros se reconocen
inicialmente a su coste. neto de los costos gue se hayan incurrido en la transaceidn,
Posterinrmente, se miden a su costo amortizado y cualquier diterencia entre los fondos obtenidos
(neto de los costos necesanos para su obtencidn} v ¢l valor del reembolso, s¢ reconoce en ¢l
cstado de resultados durante la vida del acuerdo con ¢l método de la tasa de interés efectiva.

Cuenias por pagar caomerciales v otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar
comerciales v otras cucntas por pagar son pasives financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento iniciul, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
mctodo de ln tasa de interds efectiva, El perfodo de crédito promedio para la compra de ciertos
bienes es de 30 dias.

La Compariia tiene implementadas puliticas de manejo de ricsgo lnanciero para asegurar (ue
todas las cuentas por pagar sc¢ liquiden de contormidad con los términos crediticios pre
acordados.

Baja de un pasivo financiero.- Los pasivos financieros son dados de baja por la Compaiia
cuando la obligacion ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un
pusivo financiera es reemplazado por otro pasivo financiero, la Compania cancela el original y
reconoce un nuevo pasivo financicro. Las diferencias que se pudieran producir de tales
reemplazos de pasivos financicros son reconocidas en los resultados del aio en que ocurran,

MODIFICACIONES E INCORPORACION DE NUEVAS NORMAS FINANCIERAS
PRONUNCIAMIENTOS RECIENTES
EFECTIVOS PARA LOS ANOS QUE TERMINAN EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Las siguientes normas han sido enmendadis o revisadas y no ticnen cftcto sobre los estadns
financicros de la Compania:

Normas nuevas

NIF 10 Fstados Anancieros consolidades

NIF 11 Acuerdos conjuntos

NHF 12 Revelacion de inlereses en otras entidades
NIF 13 Medicion del valor razonable



Nornis enmendadas

NILF 1
NIF 7

NIC |

NIC 19
NIC 27
NIC 28
Vurios

Prestamins del gobicrno

Revelaciones — Compensacidn de activos Nindncieros y pasivos financieros
Presentacion de elementos de olros ingresos comprensivos (Otro resultado

integral)

Beneficios para cmpleados (2011)

Estados financieros separados (2011)

Inversiones en asociudas v negocios conjuntos (201 1)
Mejoramientos a las NITF emitidas en mayo del 2012

[nterpretacioncs nucyvis

CINIIF 20 Costos de desmonte en la fase de produccidn de una ming a cielo abierto

DISPONIBLES PARA ADOPCION TEMPRANA PARA 1.OS ANOS QUE TERMINAN
FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

La Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), Normas Internacionales de Conabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF)
nuevas ¥ revisadas que han sido emitidas pero atin no son efectivas:

Mormas nuevas o enmendadas

MIIF 1 Exencian del requerimiento para re-emilir la informacion
comparativa para la NITF 9
NIEY Instrumentas financicros:
Clasificacidn y medicion
Adiciones a la NITF par la contabilidad del pasivo
financicro
NIIF 10 Entidades de inversitn: Exencion de los
Requerimientos de consolidacion
NIC 32 Compensacion de activos linancieros ¥ pasivos financieros
NIC 36 Revelaciones de la cantidad recuperable para wetivos no
financieros
NIC 39 Novacion de derivados y continuacidn de la contabilidad de
coberturas
Interpretaciones nuevas
CINIF 2] Gravamencs

Efectivaa
partir de
Concurrente con
la adopcion di la
NIIF 9
Encro 1, 2015
Enero 1, 2018
Foero 1, 2014
Fnern 1. 2014
Enera 1.2014

Enern 1. 2014

Encro 1. 2014



th

EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo ¥ bancos al 31 de diciembre, se componen de lo siguiente:

2013 2012
{en 1S, dblares)
Efectivo ¥ bancos 479 42,763
Sobregiros bancarios (336) -
Total 143 42,763

Al 31 de diciembre de 2013 no existian resiricciones de uso sobre los saldas de elfectivo v
hancos. '

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de dicicmbre, las cuentas por cobrar v ofras cuenlas por cobrar se componen de lo
siguienic:

[

13
(en U.§. dolares)

1

0]

2% ]

|

Anlicipos proveedores v total 775,156 1,215,500

ACTIVOS DISPONTRBLES PARA LA VENTA

La Compaiiia tiene la intencion de permutar los activos disponibles para la venta al Municipio de
Manta, en el transcurso de los proximos 12 meses. No se ha reconacido ninguna perdida por
deterioro en los activos mantenidos para la venta al 31 de diciembre de 2013.

PFPROPIEDAD

Al 31 de diciembre, la propiedad s¢ compuone de lo siguiente:

2013 2012
(en LS. délares)
Terrenos 4.999,800 5,639.800
Construcciones en proceso 3.554.468 2,462,440
Total 8.554.268 8,102,240

14



.05 movimientos de la propicdad son como sigue:

Construcciones
Tertenos €N proceso Total

Casto

Saldos al 31 de diciembre del 201 | 4 999800 - 4,999 800
Adiciones 610,000 2462440 3102440
Sildos al 31 de diciembre del 2012 5.639 800 2,462,440 8,102,240
Adiciones - 1,092,028 1,092,028
Reclasificaciones (4,958 800 (3,554.468) (8,559.268)
Saldos al 31 de diciembre del 2013 _ 640,000 o o b 0L 00

Con fecha 6 de septiembre del afo 2012, ¢l CIRCULO DE PERIODISTAS DEPORTIVOS DEL
FCUADOR NUCLEQ DE MANABI celebra la escritura de compraventa a favor de
INMOBILIARIA COSTAZUL S.A. IMNOCOSTAZUL de un Iote de terreno ubicado en la calle
Veinte v Avenida M-Cuatro, Barrio Perpetue Socomo, de la parmoquia ¥ cantdén Manta con un
drea total de mil trecientos noventa ¥ nueve metros cuadrados. El precio tolal del inmueble
descrito e5 de USD 440,000, valor que se cancela de contado al momento de suscripeion del
presenie contrato,

Con fecha 6 de diciembre del afo 2012, la ASOCIACION INTERPROFESIONAL DE
FOTOGRAFOS PROFESIONALES, OPERARIOS ¥ ANEXOS DI MANTA, otorgan la
escritura de compraventa a favor de INMOBILIARIA COSTAZUL SA. IMNOCOSTAZUL de
un lote de térreno con construceidn ubicado en la calle Veinte y avenida M — Cuatro A,
(Complejo deportive Tohalli) con un drea total de setecientos cuarents y un metros cuadrados
con treinta centimetros cuadrados. Bl precio total del inmueble es de USD 200,000,

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Lin resumen de cuentas por pagar comerciales ¥ otras cuentas por pagar al 31 de diciembre cs
CUIMG Sipue;

2013 2012
(en ULS, dolares)
Cuentas por pagar comerciales 35727 3.966
Oras cuentas por pagar
Apories LESS por pagar 129 124
(Mras cuentas por pagar 1.319 1.750
Total 37.175 5,845




IMPUESTOS
IMPUESTOS CORRIENTES

Activos ¥ pasivus por impuestos corrientes.- Los activos ¥ pasivos par impuestos corrientes al

31 de dicicmbre s¢ resumen seguidamente:

IMPUESTOS CORRIENTES:
Activos por impuestos corricntes:
Credito tributario de TV A

Hetenciones en la fuente que les han sido

efectundas

Taotal

Pasivos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por

pagar

Retenciones ¢n la fuente de IVA por pagar

Total

ot
=
Ll
[
e
[35]

|

fen LLS, ddliares)

: 244,800

30 30

30 244.830
7.922 24,142
4.212 5.038
12134 29,180

La provision para ¢l impuesto a la renta conforme a dispesiciones legales vigentes por los
periodos que terminaron al 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012, se caleula a la tanfa del 2294 v 23%
sobre las utilidades sujetas o distribucion v del 12% y 13% sobre lus uwiilidades sujetas a

capitalizacion respectivamente.

Las declaraciones de impuestos conforme lo mencionado en las disposiciones legales para el
efecto, son susceptibles de ser revisadas por parte de la Administracion Tributaria,

Impuesio a ln renta reconocido en los resultados.- La conciliacion entre la pérdida segiin
estados Nnancicros'y la perdida gravable al 31 de diciembre, cs como sigue;

Pérdida sepln estados financieros antes de

impuestou Ly renty
Gastes no deducibles
Pérdida gravahle

i

T
Lid

2012
{en LLS. dalures)

(246,270) (197,840)
3825 3.086
(242,445) (194,754)

Debido a que la Compafiia se constituyd en el afio 2011 de acuerdo al Codigo de la Produccion,
estard sujeta al pago del anticipo de impuesto a la renta despuds del guinto ano de operacion
efectiva, entendiéndose por tal la infciacion de su proceso productivo ¥ comercial,



Saldes del impuesto diferido.- Los movimientos de activos (pasivos) por impuestos diferidos
fueron como sigue:

Adlo 2013
Saldos al Saldos al
CoHmienzo Heconacido en fin
del afin los resulindos el sinia

{en LS. dilares)
Activas porimpuesios

diferidos en relicion a:
Pérdidas (elbutarias . 06, 184 9,184

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales instrumentos financieros de la Compaiia comprenden sobreginos, cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. E| proposito principal de estos instrumentos
financieros es oblener financiamiento para las operaciones de la Compaiiia, La Compafiia ticne
diferentes activos financieros como deudores por venta v disponible y depésitos de corto plazo,
que surgen directamente de sus operaciones.

Por la naturaleza de sus aclividades, los principales riesgos que surgen de los instrumentos
financieros de la compafiia son riesgo de tasa de interés, de enédito, de liquidez, los cuales son
manejados a través de un proceso de identificacion, medicidn y monitoreo continua, con
sujecion a los Timites de resgo v otros controles.

El Directorio revisa v acuerdn politicas para administrar estos riespos, gue son resumidas a
conlinuacion.

Riesgo de cobrabilidad

Se presenta cuando existe una alta probabilidad de quee los contratistas no cumplan con sus
obligaciones contractuales

Este riesgo tiene relacion con los anticipos entregados a los proveedores del servicio de
construccion y fiscalizacién: sin cmbargo, los mismos han cumplido con los trabajos
encomendados.

Ricsgo de liguidex

La Compafiia monitorea su riesgo de liquidez usando una herramicnta de planilicacion de
liquides recurrente, Esta herramienta considera el vencimiento de los activos financicros (Ej.
Cuentas por cobrar, otros activos financicros) y los flujos de efectivo proyectados operacionales.

Riesgo de gestion de capital

La Compaiiia administra de manera acliva una base de capital para cubrir los riesgos inherentes
en sus actividades. La adecuacidn del capital de la Compadia e monitoreada usando los rlios
establecidos por la gerencia, entre otras medidas

Los objetivos de la Compania cuando maneja capital son: Salvaguardar la capacidad de la
Compadia para continuar operando de manera que continve brindando retomos a los accionistas
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10,

¥ beneficios a los otros participantes; v, mantener una fuerte base de capital para apoyar el
desarrollo de sus actividades,

Al 31 de diciembre de 2013 ¥y 2012, no han existido cambios en las actividades v politicas de
manejo de capital en la Compania.

A continuacion s¢ presertan las cateporfas instrumentos [Tnancicros mantemdos por la

Compania:
2013 2012
{en L&, dolares)

Aclivos inancieros al Costo amortizada:

Efeetivo en caja v bancos (Nota 3) 143 42,763
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas

por cobrar (Nota 4) 775,156 215500

Actives clasiticados como mantenidos para la

venta (Nota 5) 8.554,268 -
Total B.320.567 - 258,263
Pasivos financieros al costoamoriizado;

Cuentas por papar comerciales ¥ atras cuenlas

par pagar (Nota 7) y total 375 5.845

PATRIMONIO

CATITAL SOLCIAL

Al 31 de diciembre del 2013 el capital social es de USD 3,000,000 gque corresponden a cinco
millongs dceiones ordinaras o valor nominal unitario de 1JSD 1. Se encuerntran totalmente

pugidas

Pérdida por accion.- Al 31 de diciembre un detalle de las pérdidas por accion cs el siguiente:

2013 2012
{en LLS. dolares)
Pérdida del periodo (246:2700 (197,840)
Promedio ponderado de niimero de acciones 3.000.000 F.000,000
{0L05) (L0

Perdida bésica por accion

Las pérdidas por accidn han sido calculadas dividiendo el resultado del perlodo atribuible, por el
nomero promedio ponderado de acciones comunes en circulacion durante el gjervicio,



APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES

La Ley de Compaiiias faculla a lus entidades sujetas a su comtrol a realizar aumentos a su capital
que pueden provenir de numerario, especies. sean cstos bicnes muebles o inmuebles que
correspondan a la actividad de la compaiiiy, capitalizacion de reservas, o compensacion de
créditos. Fstos apories deben ser capitalizados cn un plazo no mavor a doce meses a partir de su
constitueion.

RESULTADOS ACUMULADOS

Esta cucnita comprende los Resultados Acumulados oxdinarios de cada ejercicio que no han sido
capitalizados, apropiados en otras reservas o que no han sido distribuidos a los accionistas.

INGRESOS ORDINARIOS

Un resumen de los ingresos es como 5 gue:

2013 2012
ten LS. dalares)
Otrus ingresos y total % 1,511
COSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA
Los coslos y gastos operativos al 31 de diciembre se resumen:
2013 2012
(en LS. ddlares)
Giastos de administracion y total 246,119 199,254
El detalle de costos v gastos por su naturaleza ¢s ¢l siguiente:
2013 2012
{en LLS. ddalares)
Pago a mandatarios (1) B.075 7402
Honorarios y servicios consultoria 304 17,623
Servicios de Terceros 149,288 56,551
Movilizacion 200 603
Giastos de gestion v vigje 5,332 2.062
Suministros, materiales y herramientas o7 1,970
Impuestos, tasas y contribucianes 52,656 73627
Promacion y publicidad 0,263 24,560
Otros gastos 20,894 | 4.856
Total 246,119 199,254
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(1} PAGOS A EMPLEADOS.- El siguiente ¢s un detalle de los gastos por beneficios a

empleados:
2013 2012
(en LS. ddlares)
Sueldus ¥ salarios 7,200 6,600
Aportes al IESS - 875 802
Total 8.075 7,402
13. GASTOS FINANCIEROS
Un detalle de costas financieros al 31 de diciembre es como sigue:
2013 2012
{en [1.S. délarcs)
Intereses y comisiones bancanios y total 151 97

14. COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

Las uperaciones entre la Compaiia, sus accionistas ¥ sus compaiias relacionadus, forman parte
de las transacciones habituales de Ja Compaiiia en cuanto su ohjclo y condiciones,

(n)  Acciunistas
Los accionistas de la Compaitia al 31 de diciembre de 2013 se detallan sepuidamente:

Nimero de Yo
Nombre de accionista accinnes Participacion
DK Management Services S.A, 3.750.000 75
Corporacicn Favorita C.A. 1. 250,000 25
Tual 5008, 000 i

(b)  Saldos y transacciones con accionistus y compaiias relacionadas

Al 31 de diciembre de 2013, los saldos v transacciones con accionistns v compaiios
relacionadas se formaban de la siguiente manera:

Maturaleza  Origen 201 2012
{en ULS. délares)
Reembolso de Gastos
DK Management Services S.A. Capital l.ocal 183 10.000
Apurtes futuras capitalizaciones
DK Management Services S A, Capital Local 365,000 3,750,000
Corparacian Ta Favoritg CA, Capital Local 231,250 LOLR, 750
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Los términos v condiciones bajo las cuales se llevaron a cabo las transacciones con companias
relacionadas sc realizaron en condiciones de mercado cquiparables con  transacciones
realizadas con terceros no relacionados.

15 COMPROMISOS

Permuta con el Municipio de Manta

Con fecha 22 de julio del 2011, el Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta v la empresa DK Management Services S.A., mediante instrumento privado acordaron
permutar el lote de terreno de aproximadamente 31.3 hectareas ubicado en la via Manta — San
Mateo de propicdad de lnmobiliarda Costazul S.A. Inmocostazul, por ¢l lote de terrenn de
aproximadamente 3 hectireas ubicado en la Avenida Malecon, entre calles 20 v Via
Circunvalacidn de Manta subre el cual estd construido ¢l Coliseo Lorgio Pinargote ¥ la piscina
olimpica (Denominade “Complejo Tohali™), después que se cumplan lag  siguientes
condiciones:

a, Que DK Management Services S.A. construva sobre ¢l lote San Mateo instalaciones
deportivas de similares o mejoradas caracteristicas a las que conforman ¢l actual Coliseo
Lorgio Pinargote ¥ Piscina Olimpica construidos sobre ¢l lote del Malecdn.

b. Que ¢l Municipio establezca el avaliio real de las propiedades a permutarse.

¢. Que las propicdades a permutarse estén sancadas

d. Que DK Management Services 5.A. no inicie la construecion del Centro Comercial, sino
una vez que ¢l complejo deportivo que se construiri ¢n ¢l lote de San Mateo se encuentre
operativo. Se compromelio a construir un Coliseo, una piscina Olimpica, las Cancha de uso
maltiple, la infracstructura bdsica y los accesos interinres para futuro uso de la Liga
Deportiva cantonal de Manta, Segin el convenio, la Construccion de las nuevas
instalaciones deportivas deberdn realizarse dentro del terreno propiedad de Inmocostazul.

la construccion de las instalaciones deportivas estd previsto por un valor total de USD
3,197,000 mis IVA.

El plazo pura la instrumentacion de la permuta mencionada ¢s o partir del 31 de agosto del
2012.

Canvenio DK Mapagement Services S.A. y Corparacion Favorita S.A,

Con los anecedentes expuestos. se celebra un convenio privindo entre DK Management
Services S.A. v Corporacion Favorita S.A. el 22 de julio del 2011, en el cual DK se
compromete a vender a la Corporacién UN MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA MIL
ACCIONES, equivalentes al 25% del capital social de la compafiia Inmobiliaria Costazul 5.A,

Inmocostazul por un valor de USD 1,250,000,

Unu ves cerrada totalmente la transaccién de compra de las acciones, la Corporacion se
compromete a entregar & compania Inmobiliaria Costazal §.A; Inmocostazul USD 500,000
como aporte a futuras capitalizaciones. Este dinero se utilizard en la construccidn de las
instalaciones deportivis.

Una vez que estén construidas las instalaciones deportivas v una vez celebrada ¥ ejecutada la
permuta:
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16.

i7.

- DK Management Services S.A. construird un Centro Comercial conforme lo planificado.

- lLa Corporaciton deberd ceder a favor de DK Management Services S.A. 1.250,000 acciones
¢mitidas por Inmacostazul; v,

- DK Management Scrvices S.A. suscribirh a favor de la Corporacion un contrato de
concesidn comercial, de un drea del Centro Comercial cquivalente en metros cuadrados a
los USD 1,750,000 gue la Corporacién entregd en concepto del pago del precio del 25% de
las acciones emitidas por Inmocostazul ¥ el aporte para fuluris capitalizaciones de esa
empresa, monto que ademds serd imputable 4l pago del valor (nico de concesidn por 50
afios contados a partir de la fecha de inicio de las actividades comerciales con atencion al
plblico de dichas locales comerciales que se concesionen.

Contratos de construccion

Con fecha 27 de diciembre del afio 2011 Inmobiliaria Costazul S.A. Inmocostazul suscribié un
contrato ¢ivil de construccion con el Ingeniero Ramdn Cevallos Solérzana, bajo la modalidad
de suma luzada (Llave en mano y precio fijo), la construceion de las instalaciones deportivas
de similares o mejoradas caracteristicas que administra la Liga Deportiva Cantonal de Manta y
gue se encuentran ¢n ¢l terreno de propicdad municipal, ubicado en la Avenida Malecdn, entre
calles 20 y Via Circunvalacion de Mama; y, que consta de : un colisco, una piscina olimpica,
las cancha de uso maltiple, la infracstructurs bisica ¥ los accesos de circulacion interior a nivel
de acabados con matenal de mejoramiento, procurando la reutilizacion de materiales y equipos
en buen estado de incionamiento, existenies en las actuales instalaciones deportivas de la Liga
Cantonal de Manta. El monto total del contritoe asciende a USD 3,197,000 mas [VA,

Con fecha § de diciembre del 2003, Inmobiliaria Costazul S.A. Inmogostazul firma un
Contrato Amplintorio de Construeeion con ¢l Ingeniero Ramdn Cevallos Soldrzano a fin de
ue se gjecute, termine v entregue obras adicionales en ¢l complejo departive para mejorar sus
servicios v dotarlo de mejor infraestructura, El monto total del contrato es de USD 153,411
mas [VA. [l plazo de entrega de las obras adicionales contratadas ¢s de 45 dias a partir de la
recepcion del anticipo.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emigion de los estados tinancicros (febrero 28
del 2014) no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracion pudicran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntus.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Laos estados financieros por ¢l afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compaiiia Inmobiliaria Costazul S A. Inmocostazul en febrern 25 del 2014 y
seran presentados a los Accionistas v la Junta de Accionistas para su aprobacion. En opinion de
la Gerencia, los estados financieros serdn aprobados por la Junta de Accionistuy sin
modilicaeiones,



